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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2019. szeptember 26-i ülésének

….. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Kőszeg, Hunyadi J. u. 13/B. fszt. 8. sz. alatti 54 m2 nagyságú lakás bérlőjének fia vételi szándékot nyújtott be a tárgyi ingatlan megvásárlására. 

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II.2.) önkormányzati rendelet 21. §-a értelmében a bérlő fiát, mint egyenesági rokont elővásárlási jog illeti meg, aki a részletfizetés lehetőségével élve vásárolná meg a lakást. Ebben az esetben a vételár 10 % -át egyösszegben kell megfizetni, míg a fennmaradó vételhátralékra – kérelmére - egyenlő mértékben 25 évi részletfizetési kedvezmény illeti meg. A fizetendő kamat mértéke az év elején irányadó jegybanki alapkamat + 3 %.
A lakás forgalmi értéke: 12.128.400,-Ft. (A másik értékbecslő 9.200.000,-Ft összegben állapította meg az ingatlan értékét.) A társasházban 12 lakásból összesen 2 db önkormányzati bérlakás található. 
A Városüzemeltető Kft. tájékoztatása szerint a bérlő fizetési kötelezettségének rendre eleget tett, bérleti díj tartozása nincs.

A lakás bérleti díja: 15.768,-Ft.
Kérem a Tisztelt Képviselő – testületet, a kérelmező vételi szándékát megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2019. szeptember 10.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

városüzemeltetési osztályvezető
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HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II.2.) önkormányzati rendelete szerint a 9730 Kőszeg, Hunyadi J. u. 13/B. fszt. 8. sz. (Hrsz.: 3526/3/A/8) alatti 54 m2 területű lakást a bérlő fia, mint egyenesági hozzátartozó részére értékesíti az értékbecslésben meghatározott 12.128.400,- Ft forgalmi értéken azzal, hogy a kérelmező egyösszegben 1.212.840,-Ft vételárrészt megfizet, a fennmaradó összeget 25 évi részletfizetési kedvezmény igénybevétele mellett a rendeletben előírt kamattal terhelten fizeti meg.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester
Határidő:
értelemszerű
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9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8 szam alatti ingatlan értékbecslése

Osszefoglal6 javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint
8. szam alatt elhelyezkedd, 3526/3/A/8 helyrajzi szdmu ingatlan (lakas) piaci
forgalmi értékét kereken:

12 128 400 Ft-ban,
azaz tizenkeétmillié szazhuszonnyolcezer négyszaz forintban

hatarozom meg.

Az értékelt ingatlan forgalomképes, dsszkomfortos.
Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-an konnyen értékesithetd: -
“B” a forgalmi érték 70-90%-an konnyen értékesithetd: 80%
“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesithetd: -

“‘D” egyaltalan nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesithet6: -

Kdszegq,.

Készitette: ‘l,_
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Ertékbecsl6 2RI Kogsuthl v 83
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Ertékbecsld
B: 5/03-2001

9737 Buk Kossuth Lajos utca 1-3.






9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8 szam alatti ingatlan értékbecslése

El6zmények

A megbizé Készeg Varos Onkormanyzata megbizott az ingatlan-nyilvantartasban
a 9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8. szam alatt elhelyezked?,
3526/3/A/8 helyrajzi szamu ingatlan piaci értékének becslésével.

Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges helyszini szemlét 2019.08.14-én tartottuk
bérlével kdzbsen.

Az értékbecslés mbédszere

Jelen értékbecslés a Terméfoldnek nem mindsuld ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozo6 26/2005. (VIII. 11.) PM és a 32/2000. (VIIL.
29.) PM rendelettel modositott 25/1997 (VIII. 1.) PM. rendelet eldirasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2010 Eurdpai Ertékelési Szabalyzat dtmutatasait
kovetve kesziilt.

A piaci erték meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az europai értékelbi egyesulés szerint a kovetkezd: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerzédés
keretében az értékelés idépontjaban varhatéan eladhato a tisztességes eladashoz
szikséges 0sszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az eladd hajland6 az eladasra,

az adasvétel lebonyolitasahoz kell6 id6 all rendelkezésre, figyelembe véve a
vagyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal torténik,
az atlagostadl eltérd specialis ajanlatot nem veszlnk figyelembe.

YVVVVVYY

A piaci érték meghatarozasara haromféle médszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés;
b) a hozamszamitason alapul6 értékelés;

c) a koltségalapu értékelés.

BODI JOZSEF
Ertékbecs|S
B: 5/03-2001
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9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8 szam alatti ingatlan értékbecslése

AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

Az értékelés mbdszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzdinek, korilményeinek és
befektetési lehetbségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és
rogzitése, altalaban személyes megtekintés és egyéb vonatkozé adatok
kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitds soran az értéket felbecsuljik. Az érték-megallapitas egy
hivatalos kovetkeztetés, amely alatamaszté adatokon, logikai elemzésen és
itéleten nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre,
csupan az ertékrél ad vélemeényt.

Az értékmegallapité személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac eréi
determinaljak.

Az értéekmegallapitd becsiilt érteket k6zol a piac adatai, trendjei, valamint a
vagyontarggyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi,
politikai €s jogi hatasok kdvetkeztében. Kovetkezésképpen az
ertekmegallapito személynek azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték
megallapitasanak alapjat képezé piacot, illetve kornyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal 6sszefliggé gazdasagi tényez6 teremti
meg, mégpedig a hasznossag, a sz(ikdsség, a megszerzeés vagya, valamint a
tényleges vasarloerd. E négy tényezb6 kolcsdnds kapcsolata kihatassal van a
kereslet-kinalat egyensulyara, és mindegyike sziikséges ahhoz, hogy az adott
eszkbdznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtdbbszor az, hogy kbvetkeztessen a
tisztességes piaci értékre. Az alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany
szerint a tisztességes piaci érték az a becsilt 6sszeg, amelyen varhato, hogy
az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd kdzott gazdat
cserél, mikozben mindkét fél kényszertél mentesen jart el, és mindkét fél
kell6képpen tudataban van az 6sszes vonatkozo6 ténynek, a jogegyenléség
alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti,
amely 6sszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség méltanyosan,
maganjogi szerzddeés keretében és az értékelés idépontjaban varhatdan
eladhatod, feltételezve a kovetkezdket:

e az eladé hajlandé az eladasra,
e atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

e avagyontargy szabadon kerUl piacra, meghirdetése megfelel
nyilvanosséaggal torténik,

o atlagostdl eltérd, specialis vevdi kulon ajanlat figyelembevételére nem
kerul sor.

BODI JOZSEF
Ertékbecs|S
B: 5/03-2001
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9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8 szam alatti ingatlan értékbecslése

Az értékbecslést az érvényben I1évd rendeletekben megfogalmazott médszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, miszaki
tervek és leirdsok stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az
Ovatossag elvét kdvetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztazom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a
Tulajdoni Lap lll. részében lév6 bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalméval beazonositom a rendelkezésre bocsatott
adatokat. Szemrevételezéssel - a Megbizé kézremikddésével - megvizsgalom
az épuletek és épitmények miszaki allapotat.

A Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékel6 kornyezetvédelmi és diagnosztikai
vizsgalat elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Meghizé
adatszolgaltatasai alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok,
dokumentumok, informéacidk valésagat és teljességét a Megbizé szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott médszer
alkalmazhato:
e piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelési médszer;
e hozamszamitason alapul6 értékelési modszer;
e koltségalapu modszer.

Az els6 2 értékelési modszert (piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6
ertékelési modszer és hozamszamitason alapulo értékelési moédszer) dsszefoglaléan
piaci értek alapu értekelésnek is nevezik. Lakoingatlanok, épités alatt allo ingatlanok
es lakotelkek esetében meghatarozott értékhatar alatt megengedett egy értékelési
modszer alkalmazéasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan
elemzett kockazatok kozul kalonos figyelmet kell fordatani a kdvetkezékre:

e azingatlan hosszu tavu értékallandésaganak kockazata,

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolodo koltségek nagysaganak
kockéazata;

e aszemrevételezéssel nem megallapithaté miszaki kivitelezéssel
Osszefluggd kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés fordulonapjatdl
szamitott legfeljebb 90 napig érvényes.

BODI JOZSEF
Ertékbecs|S
B: 5/03-2001
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9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8 szam alatti ingatlan értékbecslése

A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a mar realizalt
adasvételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati &rainak a konkrét
vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A modszer 6 Iépései:

e az 0sszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelel6 ingatlanok
kivalasztasa és elemzése;

e fajlagos értékek meghatarozasa, valamint az értékmaodosito tényez6k
elemzése;

e afajlagos alapérték médositasa az értékmodositd tényezok alapjan;

e aforgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének
szorzatakent.

Az elsd |épésben az értékelés soran a piacon a kézelmultban eladott, illetve
ertékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és 6sszehasonlitom az
értékelés targyat képezd ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a
kovetkezd, a piacot meghatarozo tényezdket veszem figyelembe:

e azingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az
adott ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevék korét, azok
vasarloerejét, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld.
kereskedelmi ingatlanok, a telepilés adott részén talalhato tdresen allo
eladatlan hasonl¢ jellegU, funkcioju ingatlanok stb.), amelyek leginkabb
meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi
fazisban |évé épitkezéseket;

e atelek és az adott telken épult épilet egyensulyat, valamint kdrnyezetéhez
valo illeszkedésének 6sszhangjat;

e az adott teleplilésrész gazdasagi fellendiléséhez vagy gazdasagi
depressziojahoz kapcsolodo kilatasokat, 6nkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni,
amelynek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatdl jelentésen eltérd széls6 értékeket a vizsgalat soran figyelmen kivil kell
hagyni. Kozvetlen dsszehasonlitasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az
orszag hasonlo terileteinek ingatlanpiacat is, de ezt természetesen megfelel
korultekintéssel tehetjik meg.

A kivalasztott dsszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa
soran az ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az
alapérték vetitett értékét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a tertlet, de
kivételes esetekben mas kapacitas mérészamok (pld. tanterem, agyszam, féréhely,
stb.) is alkalmazhatdk. Piaci ajanlati arak alkalmazasa esetében szikséges az
ajanlati arak és a realizalt forgalmi értékek kozoétti viszonyszam elemzése is, valamint
a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé médositasa.

BODI JOZSEF
Ertékbecs|S
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9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8 szam alatti ingatlan értékbecslése

Az értékcsokkentd és értékndveld tényez6k alkalmazasa az értékelt ingatlan
pontosabb fajlagos értékének meghatarozasa céljabdl torténik. Ertékmodositd
tényez6keént csak olyan befolyasolo tényezd vehet6 figyelembe, amely az
dsszehasonlitasra kivalasztott alapadatokra nem jellemzé. Az értékmddosito
tényez6k elemzése soran minden esetben vizsgalni kell a kdvetkezd szempontokat:
miszaki és épitészeti szempontok;
hasznalati szempontok;
telekadottsagok;
infrastruktdra,;
kornyezeti szempontok;
alternativ hasznositas lehetdsége;
jogi, hatésagi szabéalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodosito tényezbkkel mddositott fajlagos
érték és az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldterulet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési médszerek
kozul a piaci dsszehasonlitdé adatok elemzésén alapulo értékelés adja a
legpontosabb értéket.

A telek és felépitmények értékelése

Az ingatlan a foldterilet a maga fizikai mivoltaban és a foldhdz kapcsol6dé
tartozékok, azaz épiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és
kézzelfoghato. Az ingatlan vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval
vele jaré minden érdekeltséget, hasznot é€s jogot, illetve kotelezettséget
magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozo jellemzéi geografiai, jogi,
szocioldgiai, valamint kdzgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

e minden kordl hatarolt foldtertletet elhelyezkedése és anyagi 6sszetétele
egyediveé tesz,

e a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

e a fold maradando, azaz a tartos javak kozé tartozik,
e arendelkezésre all6 foldallomany véges,

e afold az emberek szamara hasznos.

A foldterilet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azeért fontosak
az ingatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szerepl6k ugy
viselkednek, hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek
vezérlik, vagy korlatozzak dket.

BODI JOZSEF
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9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8 szam alatti ingatlan értékbecslése

Az ingatlan becstilt értékének meghatérozasanal 6sszehasonlité modszert
alkalmaztunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus
tényezbket figyelembe véve (terlleti elhelyezkedés, fekveés, kdzlekedés,
kdozmiivesitettség, stb.) 1 m? tertiletre (beépitett ingatlan esetében a
felépitmények hasznos terlletére, foldtertlet esetében a tulajdoni lap szerinti
terlletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk meg ugy, hogy figyelembe
vettik a telek beépitettségének mértékét is.

A fajlagos becsllt érték kialakitasanal figyelembe vettiik az ingatlan
kornyezetében felkutathatd ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok
iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltérd hasznositas lehetfségeit, a
kézmivekkel val6 ellatottsagat, a kozellatottsag szinvonalat, a terllet épitési
Ovezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldterilet ndvényzeti viszonyait, azok
gondozottsagat.

A foldterUlettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok
rendezettsége, kapcsolodo jogok, az értékesithetdség jogi vizsgalata - csak a
tulajdoni lapon szerepld esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és
esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi oldalan szerepeltettiik. Az igy
kapott becslult értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények kozo6tt, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé
ertékét a teljes becsult értéken belll. A telek értékét a hasonl6 adottsagu, Ures
foldterlletek sszehasonlitdé adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség
mértékének figyelembevételével. Az igy meghatarozott érték tartalmazza a
telekhez kapcsolddo kdzmivek, kaldn nem szamitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztast a fébb miiszaki
adatok alapjan a forgalomképesseg merlegelésével alakitottuk ki, amelyet a
lehetséges esetekben szintén 0sszehasonlitd modszerrel ellendriztunk. Az érték
kialakitasanal a felépitmény funkciojan kivil a mlszaki allapotat, kdzmlvekkel
valo ellatottsagat, valamint a hasonlo jellegl létesitmények iranti jelenlegi
keresletet is figyelembe vettik.

A felépitmények esetében a kdvetkezd f6bb érték-meghatarozo tényezdket
vizsgaltuk:

e ¢életkora,

e ¢épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma,
szinvonala, esetleges hianyossagai,

e kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,
e alaptertlete és komfortfokozata,
e kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszeri hasznalata,

o esetleges felujitasok idépontja és miiszaki tartalma,

e karbantartottsaga stb.

BODI JOZSEF
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9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8 szam alatti ingatlan értékbecslése

Kiindulasi adatok és informéaciok

Ingatlan nyilvantartasi adatok:

Az ingatlan helye, cime: 9730 Kbszeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8
Helyrajzi szam: 3526/3/A/8

Az ingatlan tulajdonosa: mellékelt tulajdoni lap alapjan

Megnevezes: lakas

Besorolas: belterilet

Az ingatlan elhelyezkedése, megkozelithetoséqe, kornyezete:

A Kdszegi hegység labanal, a Gyongyos mellett elhelyezkedd varos neve eldszor
1248-ban szerepel. Nevét arrél az Arpad-kori varrél kapta, melynek romjai az Ohéaz-
hegyen ma is lathatok. 1996-ban tornyat kilaté céljaira részben uUjjaépitettek. A varos
alapitasa

K&szegi Henriknek tulajdonithatd. O és fia, Ivan épitették ki a szabalyos utcarendszer(i
varost és annak északnyugati sarkaban a varosi varat. Torténetének legnevezetesebb
eseménye 1532. évi ostroma volt. Ekkor Jurisics Miklés védte |. Szulejman torok
szultdn serege ellen. Magyarorszag miemlékekben egyik leggazdagabb helye a
készegi belvaros. Az egyhazi épuletek kdzul legjelentésebb a Szent Jakab templom.
Mellette épllt a késébbi Szent Imre templom. A varos ujabb kori plébaniatemploma, a
Jézus Szive templom neogotikus. Muzeumai a Varban, a Tabornokhazban, az
Oregtoronyban, az Arany Egyszarvii és a Fekete Szerecseny patika éplileteiben
latogathatok.

A hegyekben turazasra, sielésre nyilik lehetéség. Lakossaga jelenleg 12000 f6.

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Készeg varos belteriletén a belvarosi részén
talalhatd. Az ingatlan szomszédsagaban tébbségében hasonld lakohazak talalhatok.
Megkozelithetbsége szilard burkolatu uton, jonak itélheté.
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9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8 szam alatti ingatlan értékbecslése

1. oldal, dsszesen; 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Va: Megya Korményhuvatal Szombathelsi Jiris Hivatl

Szombathely Seéll Kimény 33 Oldat:
Nem iiltoles tulajdoal Lap « Szemle misolt .*

Megrendelés s25m: 30005/34923/2019

2019.05.31 (\)~
*BEIEG @

Belterulet 3526/3/A/8 helyrajzi szém
héz kulénlap
9730 K3S2EC Hunyadi Jénox utca 13. lhiB. Eold]xi;t- a3t4:8. "falilvizmgilat
LRESZ

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az agyéb oaiallé ingatlan adatair

megnevezés tariilet smzobak =zima exzoel hdnyad tulajde
n2 egéuz/£él
lakds $4 9 0 Bank.
Be jagyzd hatirazat: 999996/1996.01.02
2. bejegyzd hatirozat: 44635/1994.09.12
Tarsashhz
Az ondllé ingatlanhoz tartornak az ala pité ckiratban mghltiruét helyizégek .
D.RESZ
% 1. tolajdoni hinyad: 1/1 8‘
:-' bejegy:6 hatirozat, érkezési idé: 33587/2992.04.08 -~
E Jogeini eredet: felvitel tulaxloni hinyad: 0/1 44835/ . 2 ’E
2 Jogcim tazallis tulajdons hhoyad: 01 33507199,
E Jogilliz: tulajdonom '8
nev! KBSZEG VAROS BNKORMANYZATR &
B cim 9730 kdsIG ourisics tér o, B
a torzsszim: 15733627 =
:E ESZ 'ﬁ
"S FEM TARTALMAZ 2ésT =
5 — g
Ez 2 tulajdomn: lap kizigazgatgei &gx eljyirée céljébél kerult kiadhera. Masra nem z
hazznélhats.
LAP VEGE:
a. .
kS 4% &
‘H k=
8 S
] N (]
g . &) o
AR 5
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hw/tullap/S0505201905311 10717fsAf71Oflupw-119538712-1-... 2019.05.31.
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9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8 szam alatti ingatlan értékbecslése

Az ingatlan helyszini adatai
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| 9730 Készeg, Hunyadi utca 13/B. foldszint 8 szam alatti ingatlan értékbecslése

Vizellatas

Az ingatlan vizellatasa a varos kozmihal6zat rendszerérdl onéllo merd

kozbeiktatasaval kiépitett.

Szennyvizelvezetés

A keletkezd szennyvizek a csatornakdzmibe jutnak.

Gaz

Nem rendelkezik kézmi kapcsolattal.

Ftés:

Az ingatlan flitése cserépkalyhardl torténik.

Allapotrégzité leiras:

Kivalé elhelyezkedésl, felujitasra szoruld, de szerkezetileg j6 allapotban 1évé lakas.
Az éplilet tégla falazata szaraz, szemrevételezéssel semmilyen hibat nem allapitottam

meg.

Piaci 6sszehasonlitd modszertan:

Ertékelt Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
ingatlan l. Il. M.
Cim | 9730 9730 Kbészeg 9730 Kbészeg 9730 Kbészeg
Kdbszeg
Hunyadi u. | Hunyadi u. 15. | Arpéad tér 2. Kossuth utca 18.
13/B fsz. 8. I. emelet 3. a.
Ar 15 000 000 14 000 000 17 500 000
Alapterilet (m2) | 54 52 87 78
Négyzetméter ar (Ft/m2) 288 462 160 920 224 359
KORRIGALT FAJLAGOS ATLAGAR 224 580 | Ft/m2
Kerekitett fajlagos atlagar 224 600 [ Ft/m2
ALAPTERULET 54 m2
ALAPTERULET x FAJLAGOS ATLAGAR 12 128 400|Ft
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