ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2011. szeptember 1-jei ülésének

… napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg kőszegfalvi városrészén kb. 80 db lakótelek (a „Kőszegfalvi Lakópark”) kialakítását tervezte a Readniness Kft. Sajnos a beruházás – többek között az alábbi jogi problémák miatt – a mai napig nem valósult meg:
- Az engedélyezést akadályozza a megfelelő szélességű bevezető út hiánya, amelyet a Kőszeg, 4107 hrsz-ú ingatlan egy részének kisajátításával lehet megvalósítani. A kisajátításról korábban már döntött a Képviselő-testület, azonban a döntését visszavonta, mikor a Kft. a kisajátítás során felmerült költségek megtérítésére vonatkozó vállalását nem teljesítette.

- A cég nyilatkozattételre jogosult képviselőjével a kapcsolatot semmilyen módon nem sikerült felvennünk.
- A cég tulajdonát képező ingatlanok közül 44 db-ot az anyagcég tartozása miatt jelzálogjog, és végrehajtási jog terhel egy osztrák pénzintézet javára.

Időközben a telkek egy része magánszemélyek tulajdonába került, akik érdekeltek a beruházás megvalósításában, és ehhez az önkormányzat segítségét kérték. Ennek érdekében ingatlanforgalmi szakértői értékbecslés készült a 4107 hrsz-ú ingatlan közútba csatolandó részéről, és a kisajátítás költsége a 2011.évi költségvetésben tervezésre került. A szakértői értékbecslésben a kisajátítandó területre összesen 1.291.800,- Ft, ½ tulajdoni hányadonként 645.900,- Ft került megállapításra, amelyet az ingatlantulajdonosok nem fogadták el.
A 4080 hrsz-ú, szintén a Readiness Kft. tulajdonát képező ingatlanon található a kőszegfalvi tűzoltószertár, amelyet szóbeli megállapodás alapján Kőszeg Város Önkormányzata építtetett. Az épület jogi helyzete jelenleg rendezetlen.
Időközben a Győr-Moson-Sopron Megyei Bíróság elrendelte a Readiness Kft. felszámolását, felszámolóul a Portfólió Befektetési és Vállalkozási Kft-t jelölte ki.

Koncz Elek felszámoló a csatolt levéllel és megállapodás-tervezettel kereste meg az önkormányzatot, melynek értelmében amennyiben az önkormányzat lefolytatja a területek megközelítését biztosító kisajátítási eljárást, a felszámoló az önkormányzat tulajdonába adná a 4080 hrsz-ú ingatlant.
Felajánlotta továbbá a cég adótartozása fejében a telkek megközelítésére szolgáló magánút átadását is, ez a megállapodás későbbi időpontban kerül előterjesztésre.

A korábban kiállított adó- és értékbizonyítvány alapján a 4080 hrsz-ú ingatlan értéke (felépítmény nélkül) 1500,- Ft/m2, azaz 1.807.500,- Ft, a kisajátítási eljárás összköltsége várhatóan 1.500.000,- Ft lesz.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!

Kőszeg, 2011. augusztus 22.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

I. HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete jóváhagyja az Önkormányzat és a Readiness Kft. fa. között a 4080 hrsz-ú ingatlan tulajdonba adására, illetve a 4107 hrsz-ú ingatlanból 219 m2 nagyságú terület kisajátítására vonatkozó megállapodást a melléklet szerinti tartalommal, és felhatalmazza a polgármestert és a jegyzőt annak aláírására.

Felelős:

Huber László polgármester



Dr. Tóth László jegyző

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető,



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal

II. HATÁROZATI JAVASLAT
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a kőszegi 4107 hrsz-ú ingatlanból a 0144/1 hrsz-ú közútba csatolandó 219 m2 nagyságú ingatlanrész kisajátítása iránti kérelem benyújtását a kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. tv. 2.§ e) pontja alapján.

2. A kártalanítás szükséges pénzügyi fedezet az önkormányzat 2011 évi költségvetésében rendelkezésre áll.

3. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az eljárás során szükséges nyilatkozatok megtételére.

Felelős:

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető,



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
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PORTFÓLIÓ Befektetési és Vállalkozási KFT.

7400 Kaposvár, Virág u. 21. Tel: 36 82/511-720, fax: 82/511-721,

 30-9597-332 E mail: iroda@portfoliokft.hu
Kőszeg Város Önkormányzata

Kőszeg 

Jurisics tér 8.

9730

Tisztelt Polgármester Úr!

A Győr Sopron Megyei Bíróság a 6.Fpk. 08 10 000971/6 sorszámú végzésével megállapította a READINESS Kft fizetésképtelenségét,  elrendelte a felszámolási eljárását és felszámolóként a Portfolió Befektetési és Vállalkozási Kft-t /7400 Kaposvár, Virág utca 21./ jelölte ki.

Önök előtt is ismert, hogy a READINESS Kft fa. jelentős terület tulajdonosa a kőszegfalvi városrészben, ahol lakótelkeket kívánt kialakítani és értékesíteni. A beruházás csak részben valósult meg, mert a lakótelkek kialakításának több jogi akadálya volt. Ezen ingatlanok jelentős részét egy osztrák bank jelzálogjoga, valamint a helyi adó tartozás miatt Önkormányzatuk  végrehajtási joga terheli az ingatlan nyilvántartás szerint.

A READINESS Kft fa tulajdonát képező kőszegi 4080 hrsz-u  ingatlanán létesült továbbá szóbeli hozzájárulás alapján Önkormányzatuk tulajdonát képező tűzoltószertár. Az ingatlan nyilvántartásban ezen ingatlan jelenleg beépítetlen területként van nyilvántartva.

A Csőd és felszámolási eljárásról szóló 19991: IL tv. 49. §-ában írt kötelezettsége alapján a felszámoló a  hitelezők érdekében a forgalomban elérhető legmagasabb áron köteles az ingatlanokat értékesíteni, ezért fontos lenne az értékesítés előtt a lakótelkek kialakításához szükséges feltételeket megteremteni, amely a  szomszédos 4107 hrsz-u ingatlan egy csekély mértékű kisajátításával megoldható lenne.

Amennyiben e kisajátítási eljárás lefolytatását Önök vállalnák, úgy azzal egyidőben – mellékelt megállapodásban foglalt feltételekkel – a felszámoló az önkormányzat tulajdonába adná a tűzoltószertár alatti 4080 hrsz-u ingatlant. 

Felajánljuk továbbá, hogy a telkek megközelítésére szolgáló belső „magán út” megnevezésű ingatlant, melyet Önkormányzatuk javára végrehajtási jog terhel, a tartozás fejében vegyék tulajdonba. 

Többszöri tájékozódás után személyesen felkerestük jogi képviselőnkkel Dr. Tóth László Jegyző Úrat, valamint Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezetőt.

Az előzetes egyeztetések alapján megállapodás tervezetet juttatunk el Önöknek, és készek vagyunk az abban foglaltak szerint a jelenlegi rendezetlen jogi helyzet megoldása érdekében a kölcsönös érdekekre figyelemmel a megállapodást megkötni.

Kaposvár, 2011. augusztus 22.

                                                                                                       Tisztelettel.

                                                                                                       Koncz Elek 

                                                                                                  felszámolóbiztos

Megállapodás

mely létrejött egyrészről: Kőszeg Város Önkormányzata törzsszáma: 15420909 9730 Kőszeg,  Jurisics tér 8., képviseletében Huber László polgármester, Dr. Tóth László jegyző mint átvevő

másrészről: a READINESS Ipari, Kereskedelmi és Szervezési Kft fa. 9400 Sopron, Színház u. 14. Cégjegyzékszáma: Cg 08 09 011556 adószám: 10580802-2-18 képviseletében a Portfolió Befektetési és Vállalkozási Kft Cégjegyzékszáma: Cg. 14-09-000928, Adószám: 10394409-3-14, 7400 Kaposvár, Virág utca 21., Koncz Elek felszámolóbiztos mint átadó között az alábbi napon és feltételek mellett:

l./ Felek egyezően rögzítik, hogy a Győr Sopron Megyei Bíróság a 6.Fpk. 08 10 000971/6 sorszámú végzésével megállapította a READINESS Kft /9400 Sopron, Színház u. 14./ fizetésképtelenségét, elrendelte az átadó felszámolási eljárását és felszámolóként a Portfolió Befektetési és Vállalkozási Kft-t /7400 Kaposvár, Virág utca 21./ jelölte ki.

2./ Felek rögzítik továbbá, hogy az átadó gazdasági társaság tulajdonát képezi Kőszeg kőszegfalvi városrészén található terület, ahol 80 db. lakótelek kialakítását és értékesítését tervezte. 

A telkek, valamint a megközelítésre szolgáló belső magánút ingatlan nyilvántartási kialakítása megtörtént, és a telkeket „kivett, beépítetlen terület” megnevezéssel tartja nyilván a Szombathelyi Körzeti Földhivatal.

Az ingatlanok egy részét egy osztrák pénzintézet javára jelzálogjog, valamint az átadó javára bejegyzett végrehajtási jog terheli, mely terhek az ingatlanok értékesítésével az 1991. évi IL. tv. /Cstv./ 38. §-a alapján megszűnnek és az ingatlan nyilvántartásból törlődnek.

Az ingatlanok jelenlegi állapotukban lakóépület építésére még nem alkalmasak. Az ingatlanok lakótelekként történő kialakításának alapvető akadálya a megfelelő szélességű bevezető út hiánya, amelyet a kőszegi 4107 hrsz-ú ingatlan egy részének kisajátításával valósítható meg.

3./ Szerződő felek rögzítik továbbá, hogy az érintett területen található a kőszegi 4080 hrsz-ú „beépítetlen terület” megnevezésű 1205 m2 nagyságú ingatlan, amely az átadó tulajdonát képezi, és amelyen a Readiness Kft fa. szóbeli hozzájárulásával átvevő tűzoltó szertárat létesített, amely azonban az ingatlan nyilvántartásban feltüntetve nincs. Az ingatlant az átadó javára bejegyzett végrehajtási jog terheli.

4./ Átadó kijelenti, hogy a felszámolási eljárás során a Csőd és felszámolási eljárásról szóló 1991. évi IL tv. 49. §-ában írt kötelezettsége alapján a forgalomban elérhető legmagasabb áron köteles az ingatlanokat értékesíteni, melynek érdekében kötelezettsége a tisztázatlan jogi helyzet megoldása.

5./ Szerződő felek megállapodnak, hogy a fenti rendezetlen tulajdoni és ingatlan-nyilvántartási állapot megoldása érdekében a kölcsönös érdekeiket szem előtt tartva az alábbiakban állapodnak meg:

6./ Átvevő vállalja, hogy elkészítteti a kőszegi 4107 hrsz-ú ingatlan részleges kisajátításához szükséges tervdokumentációt, annak minden szükséges mellékletét, és azt a kisajátítási eljárás lefolytatása érdekében a Vas Megyei Kormányhivatalhoz kérelmezőként benyújtja. Viseli az érintett ingatlanrész kisajátítási eljárásával felmerülő minden költséget, beleértve a kisajátított ingatlanrész után a tulajdonosnak járó kártalanítási összeg megfizetését is.

A kisajátítási eljárás jogerős befejezését követően gondoskodik arról, hogy a 4107 hrsz-ú ingatlan kisajátított része a közút részeként az ingatlan nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.

7./ Átadó vállalja, hogy a kisajátított ingatlanrésznek a (belterületbe vonást megelőző) 0144/1 hrsz-ú közút részeként való ingatlan nyilvántartási bejegyzését követő 8 napon belül külön megkötendő adás-vételi szerződés alapján az átvevő részére adás-vétel címén tulajdonába adja a kőszegi 4080 hrsz-ú ingatlant azzal, hogy a vételár azonos a kisajátítási eljárásban felmerülő költségekkel, és a vételárat az átadó, mint eladó már megfizetettnek tekinti.

Átadó vállalja, hogy átvevő igénye esetén a fenti tartalommal adás-vételi előszerződést köt a kőszegi 4080 hrsz-ú ingatlan átadásáról.

8./ E megállapodást Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a …../2011. (IX. 1.) számú határozatával jóváhagyta, és meghatalmazta Huber László polgármestert és Dr. Tóth László jegyzőt a megállapodás aláírására.

Szerződő felek a fenti megállapodást, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, pontjait egységesen értelmezve jóváhagyó aláírásukkal látták el azzal, hogy az itt nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv vonatkozó előírásai irányadóak.

Kőszeg 2011…………………….                           Kaposvár, 2011…………………….

……………………………………                        …………………………………………

    Kőszeg Város Önkormányzata

READINESS Ipari, Kereskedelmi és Szervezési

    Átvevő 





  Kft. fa.

                                                                                                 Átadó
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