VÁROSFEJLESZTÉSI, VAGYONÜGYI ÉS KÖRNYEZETVÉDELMI

                                         B I Z O T T S Á G

                                            K Ő S Z E G

M E G H Í V Ó

Értesítem, hogy a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság

2007. december 12-én (szerdán) 16.00 órakor 

ülést tart, melyre tisztelettel meghívom.

Az ülés helye: a Városháza 137. számú tanácskozóterme

Az ülés várható időtartama: 3 óra.

N A P I R E N D :

31. napirendi pont


A távhőszolgáltatásról szóló önkormányzati rendelet megalkotása

Előadó: a polgármester nevében Rimányi Krisztina osztályvezető
172. napirendi pont


A Kőszegi Városfejlesztő Kft. beszámolója

Előterjesztő: Kocsis József ügyvezető igazgató
233. napirendi pont


Az ELAMEN Zrt. HACCP rendszerének felülvizsgálata

Előadó: a polgármester nevében Rimányi Krisztina osztályvezető
334. napirendi pont


A Kőszegi SE Kenyér-hegyi fejlesztési projektje

Előadó: a polgármester nevében Rimányi Krisztina osztályvezető és

Dr. Bokányiné Boda Gyöngyi ügyintéző

Vagyonügyek:

425/a. napirendi pont


· Rákóczi F. u. 91. alatti helyiség ügye (Cigány Kisebbségi Önkormányzat)

465/b. napirendi pont


· Rajnis u. 11. alatti helyiségben országgyűlési képviselői iroda létrehozása

485/c. napirendi pont


· A Városüzemeltető Kht. telephelyre vételi ajánlat (2869/16 hrsz)

785/d. napirendi pont


· Út kisajátításáról szóló döntés visszavonása

815/e. napirendi pont


· A 2116/5 hrsz-ú ingatlan önkormányzati tulajdonba kerülése

865/f. napirendi pont


· A Liszt F. utca 30. alatti épület leégett részére vételi szándék (az előterjesztést az ülésen osztjuk ki)

875/g. napirendi pont


· A Kőszegi Kerékpáros Egyesület vételi szándéka (Kossuth L. u. 7., az előterjesztést az ülésen osztjuk ki)

885/h. napirendi pont


· A 2826 és a 2558/1 hrsz-ú ingatlanokról elővásárlási jog törlése (Meritum Kft.)

Előadó: a polgármester nevében Rimányi Krisztina osztályvezető
936. napirendi pont


Városmajor – piac fejlesztése, hasznosítása

Előadó: a polgármester nevében Rimányi Krisztina osztályvezető

957. napirendi pont


Javaslat a Képviselő-testület 2008. évi munkaprogramjához (szóbeli előterjesztés)

Előterjesztő: Földesi Zoltán bizottsági elnök


8. Egyebek

Megjelenésére feltétlenül számítok!

Kőszeg, 2007. december 5.








Földesi Zoltán s. k.








bizottsági elnök

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2007. december 20-i ülésének

… napirendi pontjához

1. napirendi pont
Tisztelt Képviselő-testület!

A távhőszolgáltatásról szóló 22/1999. (XII. 17.) önkormányzati rendelet felülvizsgálata során megállapítást nyert, hogy a rendelet nincs összhangban a hatályos jogszabályokkal, mivel a távhőszolgáltatásról szóló 1998. évi XVIII. tv. hatályát vesztette, így új rendelet alkotására van szükség.

A távhőszolgáltatásról szóló hatályos 2005. évi XVIII. törvény 30.§ (3) bekezdése ad felhatalmazást a helyi rendelet megalkotására. A rendelet többek között a távhőszolgáltató és a felhasználó közötti jogviszony szabályozására, a távhőszolgáltatás díjának megállapítására, a fejlesztési terület meghatározására és a távhőszolgáltatás korlátozására és megszüntetésére állapíthat meg szabályokat.

A tervezet szövegének elkészítése és a díjak megállapítása során egyeztettem a Kőszegi Távhőszolgáltató Kft-vel, a tervezet az ő szakmai ajánlásuk figyelembevételével készült. A Távhőrendelet előírása alapján a fogyasztóvédelmi hatóság véleményét is megkértem, amely a foglaltakkal egyetértett.

A rendelet-tervezet I. fejezetében kerül meghatározásra a rendelet hatálya, a fogalmak magyarázata, a távhőszolgáltatás módjai, valamint a távhőszolgáltatás időtartama. Szabályozásra került az is, hogy a szolgáltató a fűtési időszakon kívül is köteles megkezdeni a távhőszolgáltatást, ha a hőmérséklet meghatározott szint alá süllyed.

A II. fejezet a szolgáltató és a felhasználó kötelezettségeit, valamint a panaszügyekkel kapcsolatos eljárásokat tartalmazza a jelenlegi rendelethez hasonlóan.

A III-V. fejezet a távhőszolgáltatáshoz való csatlakozás, a a vételezés és a mérés szerinti elszámolást szabályozza részletesen.

A VI. fejezet a szolgáltató és a felhasználó szerződésszegő magatartásának következményeit tartalmazza.

A VII. fejezetben a távhőszolgáltatás szüneteltetése, a szolgáltatásról való leválás, az ideiglenes kikapcsolás és a korlátozás feltételeit határozza meg. Új elem, hogy ha egy lakás megüresedik (pl.: haláleset miatt), akkor a tulajdonos, vagy hozzátartozója legfeljebb 3 hónap időtartamra kérheti a távhőszolgáltatás ideiglenes kikapcsolását, amely időszak alatt az alapdíjat kell megfizetni.

A VIII. fejezet a távhőszolgáltatási díj összetevőit, és a megfizetés szabályait tartalmazza. A korábbi szabályozáshoz képest két alapvető változást tartalmaz a tervezet: 

- a szolgáltatáshoz felhasznált villamos energia költségét nem az alapdíj, hanem a hődíj tartalmazza, ezzel a távhőszolgáltatási díj méltányosabb, a valóságnak jobban megfelelő elszámolása válik lehetővé;

- a felhasználónak lehetősége lesz az eddigi fizetési rendszer mellett egy „átalánydíjas” fizetési mód választására, amely alapján a fizetés 12 havi egyenlő részletben, évi elszámolás mellett történik. A felhasználó így pontosabban kalkulálhatja a fűtési költségeket, hiszen a fűtési szezon alatt, és azon kívül is azonos összeget fizet.

A távhőszolgáltatási díjak tekintetében 2008. évben előreláthatólag nem lesz változás, ugyanazok maradnak, mint 2007-ben.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a rendelet-tervezetet elfogadni szíveskedjenek.

Kőszeg, 2007. december 3.

A jegyző nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

…/2007. (XII. 22.) rendelete

a távhőszolgáltatásról szóló 2005. évi XVIII. törvény helyi végrehajtásáról

A távhőszolgáltatásról szóló 2005. évi XVIII. tv. (továbbiakban: Távhőtörvény) 60.§. (3) bekezdésében, valamint az árak megállapításáról szóló 1990. évi LXXXVII. tv. (a továbbiakban: Ártörvény) 7.§ (5) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az alábbi rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ÁLTALÁNOS RÉSZ

A rendelet célja

1.§

Kőszeg Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) – a hatályos jogszabályokban előírt rendelkezések figyelembevételével - a távhőszolgáltató útján biztosítsa a távhőszolgáltatással ellátott épületek, építmények, épületrészek távhőellátását valamint szabályozza a távhőszolgáltatással kapcsolatos feladatokat ellátó távhőszolgáltató, továbbá a távhőszolgáltatást igénybe vevő felhasználó (díjfizető) jogait, kötelezettségeit.
A rendelet hatálya

2.§

A rendelet hatálya Kőszeg város közigazgatási területén a Távhőtörvény 3.§ g) pontjában meghatározott azon felhasználókra terjed ki, akik a szolgáltatóval a távhőszolgáltatásra (általános vagy egyedi) közüzemi szerződést kötöttek, vagy akik a szerződéskötést megelőzően, illetőleg szerződéskötés nélkül a távhőszolgáltatást igénybe veszik, valamint az őket ellátó távhőszolgáltatóra.

Fogalom-meghatározások

3.§
E rendelet alkalmazásában:

a)
Szolgáltatói rendszer: A Távhőtörvényben meghatározott szolgáltatói és felhasználói berendezések összessége.

b)
Szolgáltatói vagyon:


ba)
a szolgáltató tulajdonában lévő – a Távhőtörvény 3.§ o) pontjában meghatározott - szolgáltatói berendezés,


bb)
a Távhőtörvény hatályba lépésekor és azt követően a szolgáltató tulajdonában lévő felhasználói hőközpont és hőfogadó állomás,

bc)
a szolgáltató tulajdonában lévő azon épület, építmény, épületrész, amely az a) és/vagy b) pont szerinti szolgáltatói vagyon elhelyezésére szolgál,


bd)
egyéb jogcímen a szolgáltató tulajdonában lévő akár ingó, akár ingatlan vagyon.

c)
Felhasználói vagyon: A távhővel ellátott épület, építmény, épületrész, valamint ezek alkotórészét képező felhasználói berendezés, kivéve a szolgáltatói vagyont képező felhasználói hőközpontot és hőfogadó állomást.

d)
Felhasználói hőelosztó: Az épület, épületrész azon berendezése, amely mérés és szabályozás nélkül csatlakozik a távhőellátásra, és a mérés valamint a szabályozás a szolgáltatói vagy felhasználói hőközpontból az épület, épületrész részére biztosított.
e)
Felhasználói érdekképviseleti szervek:


- Nemzeti Fogyasztóvédelmi Hatóság Nyugat-dunántúli Regionális Felügyelősége (a továbbiakban: fogyasztóvédelmi hatóság),

- Országos Fogyasztóvédelmi Egyesület Vas megyei Szervezete.
f)
Mérés: a mérésügyről szóló 1991. évi XLV. tv. szerint joghatással járó, telepített, a Magyar Kereskedelmi Engedélyezési Hivatal által hitelesített, szabványos mérőeszközökkel végzett tevékenység. Mérés szempontjából egy épületnek tekintendő a közös felhasználói rendszerre kapcsolt helyiségek és épületrészek összessége, függetlenül lépcsőházak, dilatációk, stb… számától.
g)
Felhasználó: a távhővel ellátott épületnek, építménynek, a törvényben meghatározott esetben az épületrésznek a távhőszolgáltatóval a távhő mérés szerint történő szolgáltatására vonatkozóan közüzemi szerződéses jogviszonyban álló tulajdonosa, több tulajdonos esetén a tulajdonosok közössége [a társasház, a lakásszövetkezet, a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. törvény (a továbbiakban: Ptk.) szerinti közös tulajdon esetén a tulajdonostársak]. Abban az esetben, ha a távhőfelhasználás a több személy tulajdonában lévő épület valamennyi épületrészében mérhető, a felhasználó az egyes épületrészek tulajdonosa is lehet. A felhasználó lehet lakossági vagy egyéb felhasználó.

h)
Díjfizető: épületrészenkénti díjmegosztás esetén az épületrésznek a közüzemi szerződésben megnevezett tulajdonosa, az e törvényben meghatározott esetekben az épület, építmény vagy az épületrész bérlője, használója.

4.§
A távhőszolgáltatás az ellátás módja szerint lehet:

a)
hőátalakítás nélküli távhőszolgáltatás,

b)
hőátalakítással megvalósuló távhőenergia szolgáltatás, amely lehet:

ba)
Fűtési célú távhőszolgáltatás, amely esetben a szolgáltató a távhőt a hőátalakító berendezés működtetésével a felhasználói fűtési- vezetékhálózat részére adja át a felhasználónak.

bb)
Használati melegvíz-szolgáltatási célú távhőszolgáltatás, amely esetben a szolgáltató a távhőt a hőátalakító berendezés működtetésével a közműves ivóvizet felmelegítve adja át a felhasználó használati-melegvíz célú vezetékhálózatán keresztül a felhasználónak, amely lehet:

- vízfelmelegítés-szolgáltatás, amely esetben nem a szolgáltató (pl.: közös képviselő, lakásszövetkezet) nevén nyilvántartott vízmérőn mért közműves ivóvíz felmelegítése történik a közüzemi vagy egyéb szerződésben foglaltak szerint,

- melegvíz-szolgáltatás, amely esetben a szolgáltató nevén nyilvántartott vízmérőn mért és a szolgáltató által rendelkezésre bocsátott közműves ivóvíz felmelegítése történik a közüzemi vagy egyéb szerződésben foglaltak szerint.
5.§
(1) Fűtési célú hőszolgáltatás időtartama: szeptember 15. és május 15. közötti időszak, amely időtartam alatt a távhőszolgáltatás e rendeletben és az Üzletszabályzatban részletezettek szerint történik.
(2) Ha a napi átlaghőmérséklet 12 °C alá süllyed, a következő napon a szolgáltató köteles a fűtési célú hőszolgáltatást elindítani. A szolgáltató akkor is köteles a szolgáltatást elindítani, ha három egymást követő nap átlaghőmérséklet a 15 °C-ot nem haladja meg.
II. FEJEZET
A TÁVHŐSZOLGÁLTATÁSSAL KAPCSOLATOS FELADATOK, JOGOSULTSÁGOK
A szolgáltató kötelezettségei
6.§

A szolgáltató
a)
biztosítja a távhőszolgáltatás, mint közüzemi szolgáltatás folyamatos, biztonságos és az Üzletszabályzatban, közüzemi szerződésben rögzített mértékű zavartalan ellátását a felhasználó részére;

b)
teljesíti a távhőszolgáltatási működési engedélyben meghatározott feltételeket;

c)
üzemeltetési és fenntartási feladatokat lát el a folyamatos és biztonságos szolgáltatás érdekében; 
d)
elvégzi az új vagy növekvő igények kielégítésére a szükséges fejlesztéseket;

e)
együttműködik a távhő termelésére és szolgáltatására engedélyt kiadó hatósággal;

f)
együttműködik a felhasználókat, illetve a díjfizetőket érintő kérdésekben a fogyasztóvédelmi felügyelőségekkel és a felhasználói érdekképviseletekkel;

g)
általános közüzemi és egyedi közüzemi szerződést köt a távhőszolgáltatásra a felhasználókkal;

h)
szerződést köt a felhasználók (díjfizetők) tulajdonát képező távhőszolgáltatással kapcsolatos berendezések üzemeltetésére vonatkozóan;

i)
szerződést köt a nem szolgáltatói tulajdont képező távhővezeték-hálózat vagy annak egyes részei fenntartására, üzemeltetésére és fejlesztésére. 

j)
elektronikus információs rendszert (honlapot) hoz létre és működtet, amelynek adatait 
egy adott évre vonatkozóan egy évig köteles honlapján hozzáférhető módon megőrizni.

k)
ügyfélszolgálatán:
ka)
tájékoztatja a felhasználókat és díjfizetőket a távhőszolgáltatás igénybevételének feltételeiről, változásairól, valamint az általános szerződési feltételekről, és ezeket – a felhasználók számára könnyen hozzáférhető helyen - kifüggeszti valamint a felhasználó (díjfizető) kérésére ingyenesen rendelkezésére bocsátja;
kb)
hozzáférhetővé teszi az általa működtetett honlapon található információkat, valamint a szolgáltatói és felhasználói hőközpontokra vonatkozóan meghatározott névleges teljesítményértékeket, és a fűtési idényt követően az igénybevett legnagyobb teljesítményre vonatkozó információkat.

A felhasználó (díjfizető) kötelezettségei

7.§

A felhasználó, díjfizető (a továbbiakban együtt: felhasználó) köteles
a)
a távhőszolgáltatás ellenértékét megfizetni,

b)
a felhasználó személyében bekövetkezett változást a régi és az új felhasználó írásban – az Üzletszabályzat mellékletét képező nyomtatványon – a változástól számított 15 napon belül bejelenteni. A nyomtatványt mind a régi, mind az új felhasználó köteles aláírni. A bejelentés elmulasztásából bekövetkezett jogkövetkezményekért a régi és új felhasználó egyetemlegesen, valamint a régi és új díjfizető egyetemlegesen (az ingatlan tulajdonosával együtt) felel. Mind a felhasználók mind a díjfizetők kötelesek a tulajdonosváltozás igazolására alkalmas okiratot a szolgáltató részére bemutatni, amelyről a szolgáltató másolatot készíthet, amennyiben a felhasználó ezt engedélyezi;

c)
a tulajdonát képező felhasználói vagyont folyamatosan karbantartani, és/vagy felújítani oly módon, hogy a távhőszolgáltatás zavartalansága biztosítva legyen.
Panaszügyekkel kapcsolatos eljárások

8.§
(1)
A szolgáltató a felhasználói bejelentések intézésére, panasz kivizsgálására és orvoslására a felhasználók tájékoztatására az ügyfelek részére nyitva álló ügyfélszolgálatot működtet.

(2)
A szolgáltató az ügyfélszolgálati irodában köteles szembetűnő helyen kifüggeszteni az általános közüzemi szerződést, Üzletszabályzatot és a panaszkönyvet. A panaszokról nyilvántartást köteles vezetni.

(3)
Az ügyfélszolgálat ügyfélszolgálati időpontját a felhasználó érdekeivel összhangban, úgy köteles megállapítani, hogy az a felhasználók és díjfizetők részére legalább heti egy alkalommal a szokásos munkaidőn túl is elérhető legyen.

(4)
Ügyfélszolgálata útján köteles a felhasználó panaszát megvizsgálni, és lehetőség szerint azonnal, de legkésőbb 15 napon belül annak eredményéről, indokolással ellátva, írásban a felhasználó részére választ adni.

(5)
Az ügyfélszolgálat a felhasználói bejelentések intézése, és a felhasználó tájékoztatása során köteles együttműködni a felhasználói érdekképviseleti szervekkel.

9.§
(1)
A felhasználó és a szolgáltató közötti vitás ügyben az egyezségen alapuló rendezés céljából a felhasználó a Vas Megyei Területi Gazdasági Kamarák Mellett Működő Békéltető Testülethez fordulhat.

(2)
A fogyasztóvédelmi hatóság a felhasználói panaszok vizsgálata során a fogyasztóvédelemről szóló törvényben foglaltak alapján jár el.
III. FEJEZET

A TÁVHŐSZOLGÁLTATÁS MŰKÖDTETÉSÉVEL KAPCSOLATOS RENDELKEZÉSEK

A csatlakozás

10.§
(1)
A távhőszolgáltatásba új vagy többletteljesítmény igénnyel jelentkező felhasználói hely tulajdonosa az igényének kielégítését szolgáló szolgáltatói vagyon létesítéséhez, bővítéséhez a szolgáltató csatlakozási díjat kérhet.

(2)
Nem kell csatlakozási díjat fizetnie a felhasználói hely tulajdonosának, ha a csatlakozni kívánó a Mozgássérültek Egyesületének Országos Szövetsége, Értelmi Fogyatékosok Országos Szövetsége, Hallássérültek Országos Szövetsége, Vakok és Gyengénlátók Országos Szövetsége, vagy ezek bármelyikének tagja.

(3)
A szociális rászorultság alapján a csatlakozási díj megfizetése alól a szolgáltató felmentést adhat. Az erre vonatkozó részletes szabályokat a szolgáltató Üzletszabályzata tartalmazza.
(4)
A bejelentett új vagy növekvő távhőigény kielégítésére és a csatlakozási díj összegére, valamint fizetésének módjára a feleknek külön szerződést kell kötniük, amelyben meg kell jelölni a távhőszolgáltatói rendszer létesítésének, (bővítésének, átalakításának), valamint a csatlakozási díj megfizetésnek határidejét.
(5)
A csatlakozási díj összege tartalmazza a szolgáltatói rendszer bővítésének, átalakításának költségét a csatlakozási pontig. A csatlakozási díj a lakossági távhőszolgáltatási díjjal egyidejűleg kerül megállapításra.
11.§
(1)
Ha a távhőszolgáltatásba újonnan bekapcsolódó felhasználói hely tulajdonosa:

a)
az épülettulajdonos, az igényt az épületen belüli valamennyi épületrészre (lakásokra és nem lakás céljára szolgáló helyiségekre) vonatkozóan kell bejelenteni;

b)
az épületrész tulajdonosa, bérlője, használója, az igényt csak az újonnan bekapcsolódó épületrész vonatkozásában jelenti be, feltéve, hogy az új igény kielégítéséhez szükséges felhasználói berendezés létesítését, bővítését, átalakítását és ezek költségeit vállalja. Ha a felhasználói berendezések közül a felhasználói hőközpont a szolgáltatói vagyon része, annak szükséges bővítésével, átalakításával kapcsolatos költségeket a csatlakozási díj tartalmazza.
(2)
Ha az igénybejelentő az épülettulajdonos, a csatlakozási díjat kérelmére a szolgáltató köteles az épületrészek tulajdonosai, bérlői, használói között megosztani. Ebben az esetben a csatlakozási díjat a szolgáltató csak az épületrész tulajdonosoktól kérheti.
12.§

(1)
A bejelentett távhőigény kielégítéséhez szükséges szolgáltatói vagyon-fejlesztés csatlakozási díját az Üzletszabályzatban részletezett számítási mód alapján kell meghatározni aszerint, hogy a csatlakozni kívánó felhasználó a szolgáltatói rendszer mely pontján és milyen műszaki megoldással kíván csatlakozni.
(2)
A csatlakozási díj az (1) bekezdésben foglaltakon túlmenően a szolgáltatói berendezés körébe tartozó, a hőközpontban elhelyezendő, elszámolásra szolgáló hőmennyiségmérő felszerelésének költségét is magában foglalja.

(3)
A csatlakozási díj nem tartalmazza az egyedi hőmennyiségmérők beszerzésének és felszerelésének költségét.

13.§

A csatlakozási díj összetevői:

a)
a mindenkori gázközmű-fejlesztési hozzájárulás díja;

b)
a folyamatos és zavartalan szolgáltatáshoz szükséges, a csatlakozási pontig kiépítendő vezeték, létesítmény és berendezés beépítésének költsége;

c)
a fűtőművi többletbővítés költsége.
IV. FEJEZET

VÉTELEZÉS
14.§

A szolgáltató a Távhőszolgáltatási Közüzemi Szabályzat (továbbiakban: TKSZ) 12.1. pontjában foglaltak alkalmazásával - a szolgáltatói berendezések Üzletszabályzatban meghatározott csatlakozási feltételei szerint, az adott területre vonatkozóan, a külső hőmérsékletváltozást követő primer előremenő hőhordozó közeg hőmérsékletváltozásának (menetrendnek) megfelelően - olyan mennyiségű távhőt köteles szolgáltatni, amennyi a felhasználói berendezések üzemképes és biztonságos állapota mellett a felhasználó igénye szerint a közüzemi szerződésben rögzített szolgáltatási célok kielégítéséhez szükséges.

15.§

Ha a felhasználónak a hőhordozó közegre rendkívüli esemény bekövetkezése miatt szüksége van, és amennyiben műszaki akadálya nincs, a szolgáltató tényleges költségeinek megfizetése ellenében és a szolgáltató közreműködésével azt a szükséges mértékben igénybe veheti.
16.§
(1)
Szolgáltatói hőközpontból való hőellátás esetén, ha a hőfogadó állomáson szabályozásra nincs lehetőség, a szolgáltató a vételezni kívánt távhő mértékére, annak változtatására, a fűtési célú távhőszolgáltatás megkezdésére és a befejezésére vonatkozó igényeket a hőközpontban valamennyi érintett felhasználóra kiterjedően azonos módon és mértékben elégíti ki.

(2)
Szolgáltatói hőközpontból ellátott felhasználók az (1) bekezdésben foglaltakról a szolgáltatóval kötött megállapodásban csak egységesen, a közösen kijelölt megbízottjuk útján rendelkezhetnek.

17.§
(1)
Amennyiben a felhasználó a fűtési célú távhőszolgáltatás megkezdésével, befejezésével, a szolgáltatás mértékével kapcsolatos igényét nem adja meg, vagy ezzel kapcsolatban a felhasználók megállapodásra nem jutnak, vagy erről nem rendelkeznek, és a felhasználói berendezés állapota ezt lehetővé teszi, a szolgáltató a következők szerint szolgáltat: 

a)
a fűtési célú távhőszolgáltatást a fűtési időszakban a hőközponti fűtésszabályozó működtetésével folyamatosan teljesíti az épület határoló szerkezetének és az épület jellegének megfelelően;

b)
a használati melegvíz-szolgáltatási célú távhőszolgáltatást folyamatosan teljesíti. 

(2)
Az (1) bekezdés b) pontja esetében használati melegvíz-szolgáltatás célú távhőszolgáltatás keretében a szolgáltató annyi hőmennyiséget szolgáltat, amennyi az üzemképes, megfelelő állapotú felhasználói berendezések rendeltetésszerű működése mellett, folyamatos vételezésnél, a kifolyóknál mérve, legalább + 40°C használati- melegvíz hőmérséklet eléréséhez szükséges.
(3)
A szolgáltató minden esetben mentesül a felelősség alól, ha a felhasználói berendezések műszaki állapota és/vagy teljesítménye nem megfelelő.

V. FEJEZET
A MÉRÉS SZERINTI ELSZÁMOLÁS FELTÉTELEI
18.§

(1)
Kőszeg Város közigazgatási területén kizárólag mérés szerinti elszámolás valósítható meg. Az újonnan létesülő felhasználói berendezés kizárólag egyedi elszámolásra alkalmas módon létesíthető mind a fűtés, mind a használati melegvíz ellátás tekintetében.

(2)
E rendelet hatályba lépésétől kezdődően meglévő épület új távhőszolgáltatást csak abban az esetben vehet igénybe, ha az épülettulajdonos mérés szerinti távhőszolgáltatásra alkalmas felhasználói hőközpontot alakíttat ki az épületben. Az épülettulajdonos vagy az épületen belül valamennyi tulajdonos köteles ingatlanában az épületrészenkénti elszámolás lehetőségének megteremtését hőmennyiségmérők vagy költségmegosztók felszerelésével biztosítani.

(3)
Távhővel már ellátott épületnek a hőközponti, illetőleg hőfogadó állomáson történő hőmennyiség méréséhez szükséges szolgáltatói berendezés átalakítása a szolgáltató, a felhasználói berendezés átalakítása az épülettulajdonos vagy a felhasználói közösség feladata, kivéve, ha a felhasználói hőközpont a szolgáltatói vagyon része. Ez esetben a felhasználói hőközpont átalakítása a szolgáltatót terheli.

(4)
Ha a távhővel már ellátott épület meglévő távhőszolgáltatói rendszerének átalakítása egyúttal növekvő távhőigénnyel jár, vagy a növekvő távhőigény miatt is szükséges a távhőszolgáltatói rendszer átalakítása, az átalakítással kapcsolatban is a 12.§-15.§ rendelkezéseit kell alkalmazni.

(5)
A távhővel már ellátott épület(ek) felhasználói rendszerének teljes felújítása során az épülettulajdonos vagy az épületen belül valamennyi tulajdonos köteles ingatlanában az épületrészenkénti elszámolás lehetőségének megteremtését hőmennyiségmérők vagy költségmegosztók felszerelésével biztosítani.

(6)
Távhővel már ellátott épület felhasználói vezetékhálózata, az azon elhelyezett egyedi hőmennyiségmérők, valamint az egyéb felhasználói berendezésen levő vagy arra szerelendő szabályzók, költségmegosztók költségei nem a távhőszolgáltatót, hanem a tulajdonost terhelik.

19.§

(1)
A szolgáltató a felhasznált távhő mennyiségét a hőközpontban vagy a hőfogadó állomáson – a hőközponti vagy hőfogadó állomás műszaki berendezésének szolgáltató felé eső oldalán az első elzárószerelvény után közvetlenül - köteles hiteles 
hőmennyiségmérővel mérni és elszámolni.
(2)
Hőközponti mérés esetén a szolgáltatott távhő elszámolásának alapja a hőközpontban mért hőmennyiség. A hőfogadó állomáson elhelyezett mérőműszer a szolgáltatói hőközpontban lévő hőmennyiségmérő költségmegosztója.
(3)
A szolgáltatói hőközpontból való távhőellátás esetén az ellátott épületben a hőmennyiségmérő vagy a költségmegosztó mérőműszerek helyét és üzemeltetésének lehetőségét a felhasználási hely tulajdonosa köteles díjmentesen biztosítani.
(4)
A Távhőtörvény 48.§ (2) bekezdésében szabályozott kötelezettség a szolgáltatót a tulajdonában lévő szolgáltatói hőközpontból való távhőellátás esetén terheli. A hőmennyiség felhasználónkénti szabályozásának és mérésének feltételeit a szolgáltató 2010. június 30. napjáig az alapdíjban beszedett forrásból – saját beruházásként – az e rendelet 31.§ (3) bekezdésében foglaltak szerint köteles megvalósítani - ide nem értve a nem szolgáltatói tulajdonú felhasználói berendezések ehhez szükséges átalakításának költségeit. A felhasználó mindehhez köteles a szükséges helyiséget a szolgáltató részére ingyenesen biztosítani. Amennyiben a felhasználó ingyenesen a szükséges helyiséget nem biztosítja, úgy a szolgáltató kötelezettsége nem áll fenn.
(5)
A (4) bekezdésben foglalt kötelezettségek megvalósításáig a szolgáltatói hőközpontban mért távhőmennyiségből az épületre jutó hőfelhasználás arányát eltérő megállapodás hiányában a szolgáltató a fűtött légtérfogat arányában határozza meg.
(6)
Épületrészenkénti mérés megvalósításához – amennyiben ez nem tejes körű az egész épületrészre vonatkozóan – a felhasználó képviselőjével (pl.: több tulajdonos esetén a tulajdonosok nevében feljogosított képviselővel) kötött megállapodás szükséges, amely tartalmazza a felhasznált távhőmennyiség elszámolásának módját. 

(7)
Az elszámolásra kizárólag hiteles mérőeszköz alkalmazható. A mérők üzemben tartásáról, időszakos hitelesítéséről a tulajdonos köteles gondoskodni. Mind a szolgáltató, mind a felhasználó jogosult a mérő hitelességének ellenőrzésére. Amennyiben a felhasználó egyedi méréshez, illetve használati melegvíz elszámolásához olyan mérőt alkalmaz, amely nem hitelesített, vagy amelynek hitelesítése lejárt, úgy kell tekinteni, mintha mérővel nem is rendelkezne.

VI. FEJEZET

A SZOLGÁLTATÓ ÉS A FELHASZNÁLÓ KÖZÖTTI JOGVISZONY

A szolgáltató kötelezettsége
20.§

(1)
A szolgáltató a lakossági felhasználóval általános közüzemi szerződést köt.

(2)
Az egyéb felhasználóval a szolgáltató egyedi közüzemi szerződést köt.
(3)
A közüzemi szerződés kötelező tartalmi elemeire vonatkozó szabályokat a Kormányrendelet tartalmazza. 

(4)
A szolgáltató köteles az Üzletszabályzat mellékletét képező általános közüzemi szerződést az Üzletszabályzatban részletezettek szerint a felhasználó részére megküldeni. Amennyiben a felhasználó az általános közüzemi szerződést nem juttatja vissza a szolgáltató részre, úgy az általános közüzemi szerződés az Üzletszabályzatban részletezettek szerint a szolgáltató által ajánlott tartalommal lép hatályba.
(5)
A szerződéses jogviszony a szolgáltatás igénybevételével is létrejön.
A közüzemi szerződés megszegésének következményei

21.§

(1)
A szolgáltató a Távhőtörvény 49.§ (1) bekezdésében meghatározott szerződésszegése esetén a Távhőtörvény 50-51.§-ában foglaltak szerint köteles helytállni.

(2)
Az alapdíj arányos részét köteles a szolgáltató a felhasználónak visszafizetni, ha 


a)
 a szolgáltató felróható magatartása folytán a távhőszolgáltatás megszakad, ( 12 óránál hosszabb időtartamban) vagy


b)
a szolgáltatást a szolgáltató szünetelteti vagy korlátozza, kivéve az alábbi eseteket:



- az élet, egészség vagy vagyonbiztonság veszélyeztetése esetén,



- a szolgáltatói berendezés üzemzavara esetén,



- más módon el nem végezhető munkák esetén,



- előre nem tervezhető karbantartási, felújítási munkák miatt,



- országos tüzelőanyag hiány miatt vagy a vele szerződéses jogviszonyban álló távhőtermelőnél , 
   hőtermelőnél fellépő termeléskiesés esetén, illetve



- környezetvédelmi érdekből.

(3)
A szolgáltató kötbért köteles fizetni az alábbi esetekben:


- a távhőszolgáltatást a közüzemi szerződésben meghatározott időpontban nem kezdi meg;

- a távhőt nem a közüzemi szerződésben meghatározott, illetőleg nem a tőle elvárható módon szolgáltatja;

- a távhőszolgáltatás előre tervezhető munkák miatti szüneteltetéséről a felhasználót az Üzletszabályzatban vagy a szerződésben előírt módon és időben nem értesíti;

- a távhőszolgáltatás felfüggesztése esetén a felhasználónak a felfüggesztési ok megszüntetésére vonatkozó írásbeli értesítése kézhezvételét követő munkanapon a távhőszolgáltatást nem kezdi meg;

- a felhasználó részére történő szolgáltatást nem hitelesített mérőeszköz használatával végzi.

(4)
A kötbér a szerződésszegéssel érintett szolgáltatás díja után jár, amelynek mértékét a szerződésben kell megállapítani.

(5)
A szolgálató szerződésszegése esetén a kötbérrel nem fedezett kárt is köteles a felhasználónak megtéríteni.

(6)
A felhasználó, díjfizető a Távhőtörvény 49.§ (2) bekezdésében meghatározott szerződésszegése esetén a Távhőtörvény 50-51.-ában foglaltak szerint köteles helytállni.

(7)
A szerződésben meghatározott hőteljesítmény túllépése esetén a fizetendő pótdíj mértéke a lekötött teljesítmény és a ténylegesen vételezett hőenergia közötti különbözet éves teljesítménydíja.

(8)
A Távhőtörvény 49.§ c)-d), vagy f)-g) pontjában meghatározott szerződésszegés esetén a pótdíj mértéke a a szerződésszegés időtartamára az alapdíj kétszeresének, az előző év azonos időszakának hőmérséklettel korrigált fogyasztásának másfélszeresének és a mérőjavítás összes költségének (ideértve a hitelesítés költségét is) összege. Használati melegvíz jogosulatlan vételezése esetén a pótdíj mértéke a szerződés szegés időtartamára az alapdíj kétszerese, mérhető vízfogyasztás esetén az elhasznált víz hődíjának másfélszerese, nem mérhető fogyasztás esetén három hasonló alapterületű ingatlan átlagos felhasználásának másfélszerese.

(9)
A felhasználó jogosulatlan vételezést követ el szerződés nélküli távhőfogyasztás és/vagy használati melegvíz vételezés  esetén, valamint akkor, ha a távhőszolgáltatás szüneteltetése, ideiglenes kikapcsolása és végleges leválás esetén a szolgáltató tudomása és engedélye nélkül a szolgáltatást ( fűtés, melegvíz) visszaállítja, illetve a mérőeszköz befolyásolásával, megkerülésével távhőt, melegvizet vételez. 

(10)
Az (5) bekezdésben meghatározott esetek bármelyikében – amennyiben az bizonyítható – a jogosulatlanul vételező a visszaállítás időpontjáig köteles a (8) bekezdésben foglalt pótdíjat megfizetni.

(11)
Amennyiben a jogosulatlan vételezés időpontja nem bizonyítható, úgy a kikapcsolás időpontjáig visszamenőlegesen - de legfeljebb 5 évig - a jogosulatlanul vételező köteles a (8) bekezdésben foglalt pótdíjat megfizetni.

(12)
Amennyiben a (8) bekezdésben meghatározott „előző év azonos időszaka” nem állapítható meg, úgy a jogosulatlanul vételező az utolsó üzemszerű fogyasztás hőmérséklettel korrigált értékének másfélszeresét köteles megfizetni.

A távhőszolgáltatás felfüggesztése

22.§

(1)
A szolgáltatás felfüggesztése történhet határozott vagy határozatlan időtartamra, amely alatt a szolgáltató a felhasználó részére a távhőszolgáltatást, és/vagy a használati melegvízellátást nem biztosítja.
(2)
A szolgáltató a távhőszolgáltatást a Távhőtörvény 51.§ (3) bekezdés a)-b) pontjában meghatározott esetekben függesztheti fel.
(3)
A szolgáltatás felfüggesztése során a szolgáltató jogosult olyan műszaki megoldásokat alkalmazni, amelyek lehetővé teszik a fűtésszolgáltatás és/vagy a használati melegvíz ellátás felfüggesztését az egyes felhasználókkal szemben. A távhőszolgáltatás felfüggesztése nem akadályozhatja a többi felhasználó zavartalan távhőellátását.
(4)
A felfüggesztés tartama alatt a szolgáltatás visszaállításáig vagy végleges megszüntetéséig a felhasználó a távhőszolgáltatási alapdíjat köteles megfizetni.
(5)
A felfüggesztésre okot adó körülmény megszűnésére vonatkozó – szolgáltató részéről történő – tudomásszerzést követő munkanapon a szolgáltató a távhőszolgáltatást köteles visszaállítani.
(6)
A felhasználó köteles a szolgáltató számára a felfüggesztés érdekében a felhasználási helyre történő bejutást lehetővé tenni. A szolgáltató a bejutás időpontjáról írásban köteles értesíteni a felhasználót.

VII. FEJEZET

A TÁVHŐSZOLGÁLTATÁS SZÜNETELTETÉSE, LEVÁLÁS, 

IDEIGLENES KIKAPCSOLÁS ÉS KORLÁTOZÁS

A távhőszolgáltatás szüneteltetése

23.§

(1)
A távhőszolgáltatás szüneteltetését a szolgáltató és a felhasználó is kezdeményezheti.

(2)
A szolgáltató jogosult az élet-, egészség- vagy a vagyonbiztonság veszélyeztetése, a szolgáltatói berendezés üzemzavara esetén, valamint más módon el nem végezhető munkák elvégzéséhez a távhőszolgáltatást a szükséges legkisebb felhasználói körben és időtartamban szüneteltetni. A felhasználó a szolgáltatás visszaállításáig a távhőszolgáltatási alapdíjat ezen időtartam alatt is köteles megfizetni.

(3)
Az előre tervezhető karbantartási, javítási munkákat és felújítást a szolgáltató a fűtési időszakon kívül köteles elvégezni. Ezen esetben a szüneteltetés időtartama – a felek eltérő megállapodásának hiányában – 8 napnál hosszabb nem lehet. A munkák megkezdésének és várható befejezésének időpontjáról a felhasználó és a szolgáltató egymást legalább 8 nappal a munkák megkezdése előtt köteles írásban értesíteni.
(4)
A váratlan meghibásodásról, a meghibásodás okáról és a hiba kijavításának  kezdetéről az érintett fél a másik felet 8 órán belül köteles tájékoztatni, és a hibát a műszakilag lehetséges legrövidebb időn belül megszüntetni.

A távhőszolgáltatás ideiglenes kikapcsolása

24.§

(1)
A távhőszolgáltatás ideiglenes kikapcsolása a szolgáltatás (fűtésszolgáltatás és/vagy melegvízszolgáltatás) megszakítása, amely lehet határozott vagy határozatlan idejű. Tartama alatt a felhasználó a fűtésszolgáltatást, és/vagy a használati melegvíz-szolgáltatást – az e rendeletben meghatározottak szerint – kizárólag a lakás vagy nem lakás céljára szolgáló helyiség tulajdonosának kérelmére nem veszi igénybe. Az ideiglenes kikapcsolás időtartama alatt a felhasználónak a távhőszolgáltatási alapdíjat fizetnie kell a kikapcsolt helyiség(ek) után is.

(2)
A költségosztóval (hőmennyiségmérővel) rendelkező ingatlan(ok)ban az ideiglenes kikapcsolásra nincs lehetőség.
(3)
Megüresedő lakás estén a tulajdonos, vagy a közeli hozzátartozója legfeljebb három hónap időtartamra kérheti a távhőszolgáltatás ideiglenes kikapcsolását, melynek tartama alatt a távhőszolgáltatási alapdíjat kell megfizetnie. Az ideiglenes kikapcsolás tartama alatt a szolgáltató jogosult a kikapcsolás feltételeinek meglétét ellenőrizni, melyet a lakás birtokosa tűrni köteles. Három hónap után a szolgáltató a szolgáltatást automatikusan visszakapcsolja. Az ideiglenes ki-és visszakapcsolás költségeit minden esetben a tulajdonos, díjfizető fizeti.

(4)
A felhasználó egyes helyiségek vagy épületrészek távhőszolgáltatásának határozott vagy határozatlan idejű kikapcsolását az alábbi feltételek együttes teljesülése esetén kérheti:


- a fűtés kikapcsolásával érintett helyiségek határoló szerkezeteivel szomszédos ingatlanrészek tulajdonosai a kikapcsoláshoz a szolgáltató Üzletszabályzatának mellékletét képező nyilatkozaton írásban hozzájárultak,

- a tulajdonosok közössége a szolgáltató Üzletszabályzatának mellékletét képező nyilatkozaton írásban hozzájárult,


- a kikapcsolás műszaki feltételeit a szolgáltató kialakította a hőleadók elzáró szerelvényeinek zárásával, vagy ezek hiányában záróelem beépítésével és leplombálásával.
(5)
A műszaki átalakítások valamennyi költségét a kikapcsolást kérő felhasználó viseli. Ezen költségeket, valamint a megfizetés módját az Üzletszabályzat részletezi.

(6)
Tulajdonosváltozás esetén az új tulajdonos a szolgáltatóval együttműködve köteles a távhőszolgáltatást visszaállítani.

(7)
A felhasználó írásbeli kérelmére a távhőszolgáltatást a szolgáltató – az Üzletszabályzatban részletezett költségek megfizetésével egyidejűleg – köteles visszaállítani.
(8)
Azokban az ingatlanokban, amelyekben e rendelet hatályba lépése előtt az ideiglenes kikapcsolás és a költségosztók (hőmennyiségmérők) felszerelése megtörtént, a tulajdonosok közössége – amelyhez az ingatlan tartozik – jogosult és köteles dönteni a kikapcsolásra kerülő felhasználó (díjfizető) által fizetendő hődíj mértékének meghatározásáról.
A távhőszolgáltatásról történő végleges leválás

közüzemi szerződés esetén

25.§
(1)
A távhőszolgáltatásról történő végleges leválás jelenti a távhőszolgáltatással létrejövő szerződéses jogviszony megszüntetését, amelynek eredményeként a felhasználó a távhőszolgáltatást többé nem veszi igénybe, és a tulajdonát képező ingatlan nincs semmiféle összeköttetésben a szolgáltatói rendszerrel.
(2)
Az általános közüzemi szerződést a felhasználó 30 napos felmondási időpontra a 157/2005. (VIII.15.) Korm. rendeletben meghatározott módon írásban mondhatja fel.
26.§
(1)
Épület esetén a szerződés felbontása az alábbi feltételek együttes teljesülése esetén lehetséges:

- a felmondáshoz a távhővel ellátott épület tulajdonosi közössége az összes tulajdoni hányad szerinti legalább 4/5-ös szavazattöbbségű határozatával hozzájárul annak ismeretében, hogy a rendszeren lévő többi ingatlanban – esetlegesen – alulfűtöttség keletkezhet, és az épületben a távhőellátással azonos komfortfokozatú más hőellátást valósít meg;


- a szerződés felmondása nem okoz jelentős kárt más számára és nem korlátozza mások tulajdonosi, használói, bérlői jogait;


- a tulajdonosi közösség viseli azokat a költségeket, amelyek a felhasználói berendezéseknek a felmondás következtében szükséges műszaki átalakításával merülnek fel, viseli továbbá a leválással kapcsolatos valamennyi költséget (értve ezalatt a szolgáltatónál felmerülő egyéb költségeket is, mint például a távvezetéki csatlakozás költsége);


- a szerződés felmondását a meglévő rendszer műszaki megoldása lehetővé teszi, és a felmondás nem ütközik egyéb jogszabályba.
(2)
A leváló felhasználónak a leválással kapcsolatban műszaki tervet kell készíttetnie, és a leválással kapcsolatos műszaki dokumentációt a szükséges engedélyekkel együtt a szolgáltató részére be kell mutatnia, amit a szolgáltatónak – amennyiben az a hatályos jogszabályoknak és a felek méltányos érdekeinek megfelel – jóvá kell hagynia.
(3)
A leválással kapcsolatosan műszaki átadást kell tartani, melyre a szolgáltató képviselőjét meg kell hívni.

27.§
(1)
Abban az esetben ha távhővel ellátott épületben lévő épületrészben kívánják a távhő igénybevételét megszüntetni, az épületrész tulajdonosa és a felhasználó közösen írásban kezdeményezheti az általános közüzemi szerződés módosítását, az alábbi feltételek együttes teljesülése esetén:

 a megszüntetéshez a távhővel ellátott épület tulajdonosi közösségének valamennyi tagja a szolgáltató Üzletszabályzatának mellékletét képező nyilatkozaton külön-külön hozzájárul annak ismeretében, hogy a rendszeren lévő többi ingatlanban – esetlegesen – alulfűtöttség keletkezhet;


- az épületrészben a távhőellátással azonos komfortfokozatú hőellátását valósítanak meg, amely az épület távhőellátását biztosító felhasználói berendezéstől függetlenül üzemeltethető;


- a megszüntetés nem okoz jelentős kárt az épület többi tulajdonosa számára, és nem korlátozza mások tulajdonosi, használói, bérlői jogait;


- a leválást kezdeményező épületrész tulajdonosa, vagy tulajdonosai viselik azokat a költségeket, amelyek a felhasználói berendezéseknek a szolgáltatás igénybevételének megszüntetésével összefüggésben szükséges műszaki átalakításával merülnek fel, viseli továbbá a leválással kapcsolatos valamennyi költséget (értve ezalatt a szolgáltatónál felmerülő egyéb költségeket is, mint például a távvezetési csatlakozás költsége);


- a szolgáltatás igénybevételének megszüntetését a meglévő rendszer lehetővé teszi és nem ütközik egyéb jogszabályba;


- a leválással érintett helyiségekben a távhőszolgáltatással kapcsolatos felhasználói vezeték nem halad át.
(2)
A leváló tulajdonos(ok)nak a leválással kapcsolatban műszaki tervet kell készíttetni, és a leválással kapcsolatos műszaki dokumentációt a szükséges engedélyekkel együtt a szolgáltató részére be kell mutatni, amit a szolgáltatónak – amennyiben az a hatályos jogszabályoknak és a felek méltányos érdekeinek megfelel – jóvá kell hagynia.
(3)
A leválással kapcsolatosan műszaki átadást kell tartani, amelyre a szolgáltató képviselőjét meg kell hívni.
28.§
(1)
Amennyiben a felhasználó a 26-27. §-ban meghatározott feltételeket teljesítette, a szolgáltató a műszaki átadás időpontjában köteles hozzájárulását megadni.

(2)
A leválás esetén a teljes éves alapdíj még hátralévő részének megfizetése egy összegben, a leváláskor esedékes.

(3)
A 27. §-ban meghatározottak nem teljesítése esetén a felhasználónak meg kell fizetnie a szolgáltató által számítással meghatározott, hőelvonásnak megfelelő hődíjat is. A számítás módját az Üzletszabályzat tartalmazza.

(4)
A 26-28.§ rendelkezéseit az egyedi közüzemi szerződés esetén történő leválásra és a szerződéskötés nélkül vételező felhasználó (díjfizető) leválására is alkalmazni kell.

A távhőszolgáltatás korlátozása
29.§
(1)
A szolgáltató jogosult országos tüzelőanyag-hiány miatt nála vagy a vele szerződéses jogviszonyban álló távhőtermelőnél fellépő termeléskiesés esetén vagy környezetvédelmi érdekből a szolgáltatást e rendeletben meghatározott módon csökkenteni, vagy leállítani. A felhasználó a szolgáltatás visszaállításáig a távhőszolgáltatási alapdíjat ezen időtartam alatt is köteles megfizetni.
(2)
Lakossági felhasználó korlátozására csak végső esetben, és csak akkor kerülhet sor, ha az egyéb felhasználók korlátozása után az még szükséges.

(3)
A korlátozás elrendeléséről, okairól, fokozatáról és a bevezetés időpontjáról a felhasználókat és az Önkormányzatot a szolgáltató haladéktalanul értesíti.
(4)
A felhasználói korlátozás nem terjedhet ki: 


a)
az egészségügyi intézményekre (fekvőbeteg és szociális fekvőbeteg intézményekre, szakrendelőkre),


b)
gyermekintézményekre (bölcsődékre, óvodákre, alsó és középfokú oktatási intézményekre).

(5)
A korlátozás elrendelése két fázisban, és fázison belül több fokozatban történhet.
(6)
A korlátozás fázisai:

a)
I. Fázis: a közüzemi szerződésben meghatározott hőteljesítmény 10%-os csökkentése, és a felhasználók távhőfogyasztás önkéntes csökkentésére történő felkérése hírközlő eszközökön keresztül (pl.: helyi televízió, rádió).
b)
II. Fázis:


ba)-
1. fokozat: az alternatív hőforrással rendelkező egyéb felhasználók fogyasztásának 100%-os mértékű csökkentése, és a használati melegvíz szolgáltatás szüneteltetése egyéb felhasználóknál.


bb)
2. fokozat: Az egyéb felhasználók közüzemi szerződésben meghatározott hőteljesítményének 80%-os csökkentése (temperálás).


bc)
3. fokozat: A lakossági felhasználó használati melegvíz-szolgáltatásának szüneteltetése.


bd)
4. fokozat: A lakossági felhasználók közüzemi szerződésben meghatározott hőteljesítményének 80%-os csökkentése (temperálás).


be)
5. fokozat: Teljes felhasználói korlátozás a (4) és (7) bekezdésekben foglalt kivételekkel.
(7)
Kizárólagosan I. fázisú korlátozás foganatosítható alsó és középfokú oktatási intézmények kollégiumai és diákszállásai esetében.

(8)
A korlátozásra szolgáló okok megszűnése után a szolgáltató a korlátozást azonnal köteles feloldani. A feloldásról az Önkormányzatot és a felhasználókat haladéktalanul tájékoztatni kell.
VIII. FEJEZET

A TÁVHŐSZOLGÁLTATÁSI DÍJAK MEGÁLLAPÍTÁSÁRA ÉS MEGFIZETÉSÉRE VONATKOZÓ RENDELKEZÉSEK
A távhőszolgáltatási díj összetevői
30.§

A távhőszolgáltatási díj
-
alapdíjból, 
-
a felhasználói hőközpontban, a szolgáltatói hőközpontban valamint felhasználási helyen mért távhő mennyiségéért fizetendő hődíjból, valamint
-
használati melegvízdíjból áll.

31.§

(1)
Az alapdíj éves díj, amelyet a távhőszolgáltatás igénybevételéért és/vagy annak rendelkezésre tartásáért fizet a felhasználó.
(2)
Az alapdíjat – egyéb megállapodás hiányában - a felhasználó a helyiségek fűtött légtérfogata alapján, az igénybe vett fűtési és/vagy melegvíz-szolgáltatás után köteles megfizetni.

(3)
Az alapdíj tartalmazza a tüzelőanyag nélküli közvetlen és közvetett költségek és ráfordítások összegét, valamint a szolgáltatói hőközpontok megszüntetésének költségét, és a szolgáltató hosszú távú, normál hatékonyságú működésének fedezetét.
32.§
(1)
A hődíjat a felhasználó által elhasznált, mért távhőmennyiség után kell fizetni.

(2)
A hődíj tartalmazza a szolgáltató által előállított távhő tüzelőanyag,- és fuvarköltségét valamint a szolgáltatáshoz felhasznált villamos energia költségét.

Az távhőszolgáltatási díjak elszámolása

33.§

(1)
A távhőszolgáltatási díj kiegyenlítése a tulajdonosok egymással történő megállapodása szerint együttesen vagy külön-külön épületrészenként (pl.: lakásonként) is történhet. Külön történő díjfizetés esetén a díj épületrészenkénti (pl.: lakásonkénti megosztása) és a díjfizetők részére történő számlázása - a tulajdonosok által meghatározott arányok valamint az Üzletszabályzat rendelkezései szerint – a szolgáltató feladata.

(2)
A szolgáltató köteles az Üzletszabályzat mellékletét képező általános közüzemi szerződést a felhasználó részére megküldeni az Üzletszabályzatban részletezettek szerint. Amennyiben az általános közüzemi szerződés a felhasználó részéről nem kerül aláírásra (pl.: a felhasználó nem válaszol a szolgáltató megkeresésére) vagy „nem kereste” jelzéssel érkezik vissza az általános közüzemi szerződés a szolgáltatóhoz, akkor a szolgáltató úgy tekinti, hogy a felhasználóval a díjfelosztás módjára vonatkozóan megállapodni nem tudott.
Díjfizetés

34.§
(1)
Amennyiben a felhasználó és a szolgáltató a díjfelosztás módjában megállapodni nem tud, úgy a díjfelosztás módjára vonatkozóan az e rendeletben foglaltak az irányadók.

(2)
Az éves alapdíjat a felhasználó 12 egyenlő részletben havonta fizeti meg. Az alapdíjat a felhasználó köteles megfizetni akkor is, ha távhőszolgáltatás év közben akár ideiglenesen kikapcsolásra kerül, akár végleges jelleggel megszűnik.
(3)
A hődíj megfizetése a felhasználó választása alapján kizárólag a fűtési időszakban havi elszámolás alapján, vagy évente 12 havi egyenlő részletben a fűtési idény végén történő végelszámolással történhet. A használati melegvíz hődíjának megfizetése a mérők négyhavonta történő leolvasása alapján történik. A havi felhasználás elszámolása átlag alapján történik. A kalkulációra és az elszámolásra vonatkozó részletes szabályokat az Üzletszabályzat tartalmazza.
(4)
A közösen mért távhőellátás fűtési hődíját - egyéb megállapodás hiányában - a fűtött légtérfogat alapján kell az egyes felhasználók között megosztani.
(5)
A felhasználók a fűtött légtérfogat alapján történő megosztás helyett úgy is megállapodhatnak, hogy a hőközpontban, a hőfogadó állomáson mért távhőmennyiség hődíját költségmegosztók alkalmazásával osztják szét. A költségmegosztók beszerzésének és felszerelésének, valamint a szükséges egyéb átalakításnak a költségei a felhasználót terhelik.
(6)
Költségmegosztók alkalmazása esetén a költségosztós elszámolás évente egyszer történik. Az elszámolás időpontjáig – egyéb megállapodás hiányában – a felhasználó havonta a fűtött légtérfogat arányában fizeti meg a távhőszolgáltatási díjat.
(7)
A költségosztós elszámolást a felhasználó által megbízott személy végzi, aki az elszámolásért teljes körű felelősséggel tartozik a felhasználókkal és a szolgáltatóval szemben. A költségosztós elszámolásért a szolgáltatót felelősség nem terheli.
(8)
A szolgáltató – a felhasználó által megbízott személy elszámolása alapján – a távhőszolgáltatási díjakat a felhasználók részére kiszámlázza, és a különbözetet beszedi, vagy azt a felhasználók részére visszatéríti.
(9)
A költségosztós elszámolás alkalmazása során az épületen belül azon felhasználási helyeken (pl.: lakás, nem lakás céljára szolgáló helyiség), amelyeken bármilyen oknál fogva költségosztók nem kerültek felszerelésre, a távhőszolgáltatási díj elszámolása tekintetében a felhasználók egymás közötti előzetes megállapodása az irányadó. Amennyiben ilyen megállapodás a költségosztó leolvasásáig nem jön létre, úgy a költségosztóval nem rendelkező felhasználási helyeken - az adott épületben - a tárgyév legmagasabb fajlagos hőfelhasználásának 1,2-szeresével kell számolni.
(10)
Közös helyiség és garázs esetén:


a)
a felhasználók közös használatú helyiségei esetén a hődíj megosztásánál a helyiség fűtött légtérfogatának 60%-át kell figyelembe venni,


b)
a felhasználók garázsai esetén a hődíj megosztásánál a helyiség fűtött légtérfogatának 50%-át kell figyelembe venni.

(11)
A szolgáltató a használati melegvíz-fogyasztást az egyedi használati melegvízmérőn mért, ennek hiányában a felhasználó által megadott adatok alapján számolja el.
(12)
A szolgáltató a fűtési célú és a használati melegvíz készítés céljára felhasznált hőt e rendelet hatályba lépésétől kezdődően a TKSZ-ben meghatározott módon és feltételekkel határozza meg, és számlázza.

A használati melegvíz

35.§

(1)
A használati melegvíz hődíját a díjfizetők által elfogyasztott egyedi, hitelesített használati melegvízmérőn mért és ellenőrzött melegvíz mennyisége (m3) után kell megfizetni. Amennyiben a felhasználó egyedi melegvízmérővel nem rendelkezik, úgy a felosztás mértékéről a felhasználónak kell rendelkeznie. A szolgáltató az e rendelet 17.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint köteles biztosítani a díjfizető részére a használati melegvíz-szolgáltatást.

(2)
A szolgáltató a használati melegvíz víz-és csatornadíját a mindenkor érvényes víz-és csatornadíjjal és kezelési költségével ( a víz-és csatornadíj 5%-ával) együtt számlázhatja tovább a felhasználónak.

A fűtött légtérfogat

36.§

(1)
A távhődíjak megállapításához szükséges fűtött légtérfogat meghatározásának részletes szabályait az Üzletszabályzat tartalmazza.
(2)
A fűtött légtérfogat felülvizsgálatát mind a felhasználó, mind a szolgáltató indítványozhatja. A felhasználó a légtérfogat módosítására irányuló kérelmét írásban köteles benyújtani a szolgáltatóhoz. 
A felülvizsgálatot a szolgáltató végzi a felhasználó vagy megbízottja jelenlétében. A felülvizsgálat díját és megfizetésének módját az Üzletszabályzat tartalmazza.
(3)
A korábbiakban megállapított fűtött légtérfogatot változatlannak kell tekinteni, ha az újabb felméréskor megállapított légtérfogat a mérőkör valamely felhasználójánál +/- 2%-nál kisebb eltérést  állapít meg.

(4)
Amennyiben akár a felhasználó, akár a szolgáltató indítványozására indult felülvizsgálat azt állapítja meg, hogy a fűtött légtérfogat a +/- 2 %-os eltérést meghaladja, a fűtött légtérfogat díjfelosztás alapjául szolgáló mértékét csak abban az esetben módosíthatja a szolgáltató, ha az adott mérőkör valamennyi felhasználója a módosításhoz írásban hozzájárult. A módosításnak visszamenőleges hatálya nincs. A hozzájárulást az indítványozó köteles beszerezni.

(5)
A számítás módosítását a szolgáltató a fenti feltételek együttes teljesülését követő hónapban esedékes számla kibocsátásáig köteles elvégezni.

A távhőszolgáltatási díjak megfizetése

37.§

(1)
A díjfizető a távhőszolgáltatás díját havonta, a szolgáltató által kiállított számla alapján, a számlán megjelölt határidőben köteles megfizetni a szolgáltatónak. A számlázás, illetve díjfizetés módját és esedékességét az Üzletszabályzat állapítja meg.
(2)
Az épület, építmény, épületrész tulajdonosa a bérlővel vagy használóval együttesen írásban bejelentett kérelmére a szolgáltató a díjat közvetlenül a bérlő vagy a használó részére számlázza. A távhőszolgáltatási díj a bérlő vagy használó által történő megfizetéséért a tulajdonos helytállási kötelezettséggel tartozik.

(3)
A díjfizető személyében bekövetkezett változás esetén az új díjfizető a változás időpontjától jogosult – az általános közüzemi szerződésben foglaltak szerint – a szolgáltatás igénybevételére és ugyanezen időponttól köteles a távhőszolgáltatási díj megfizetésére.
(4)
A bérlőtársak, használók a távhőszolgáltatás díjait egyetemlegesen kötelesek megfizetni.
Az ármegállapítás rendje

38.§

(1)
A lakossági távhőszolgáltatási díjak megállapítása a Távhőtörvény 57.§-ában foglaltak figyelembe vételével történik.
(2)
Amennyiben a szolgáltató gazdasági érdekei indokolják, úgy jogosult új árkalkuláció előterjesztésére.
(3)
Kőszeg Város közigazgatási területén a lakossági távhőszolgáltatás legmagasabb díjait e rendelet 1. számú mellékletében meghatározott mennyiségekre vonatkozóan kell megállapítani.

Fejlesztési terület

39.§

Kőszeg Város közigazgatási területén területfejlesztési, környezetvédelmi és levegőtisztaság-védelmi szempontok alapján a távhőszolgáltatás szolgáltató általi fejlesztése a helyi építési szabályzat és szabályozási tervben meghatározott „településközpont vegyes terület” (Vt) és a „kisvárosias lakóövezet – tömbösített” (Lk-T) besorolású területeken célszerű, de igénybevétele teljes közműellátottság esetén sem kötelező.

ÁTMENETI ÉS ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

40.§

(1)
E rendelet 2008. január 1. napján lép hatályba. Rendelkezéseit a folyamatban levő ügyekben is alkalmazni kell.
(2)
A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének a távhőszolgáltatásról szóló 22/1999. (XII. 17.) rendelete, valamint az azt módosító 13/2000. (IV. 20.), 24/2000. (X. 1.), 30/2000. (XII. 22.), 13/2001. (VII. 1.), 25/2001. (XII. 25.), 27/2002. (XII. 27.), 14/2003. (VII. 3.), 23/2003. (XI. 1.), 34/2003. (XII. 8.), 3/2004. (II. 10.), 37/2004. (XII. 27.), 2/2005. (II. 1.), 25/2005. (IX. 1.), 42/2005. (XII. 23.), 31/2006. (IX. 1.) és 42/2006. (XII. 15.) rendelet.
(3)
A korábbi jogszabályi rendelkezéseknek megfelelően megkötött szerződések – jogszabályokkal nem ellentétes – rendelkezései hatályukban fennmaradnak mindaddig, amíg az új szerződés megkötésre nem kerül.
Kőszeg, 2007. december 20.

Huber László s.k.
       Dr. Tóth László s.k.

   polgármester

      jegyző

1. számú melléklet a …/2007. (… …) rendelethez

A távhőszolgáltatás díjegységei


Díjtétel megnevezése





Egység


1. Alapdíj:


    lakossági felhasználó részére:




Ft/légm3/év


2. Hődíj:


     lakossági felhasználó részére:




Ft/GJ


3. Használati melegvízdíj:





Ft/vízm3

4. Csatlakozási díj esetén a fűtőművi többletbővítés díja:

Ft/W

2. számú melléklet a …/2007. (… …) rendelethez
2008. január 1-jétől érvényes távhőszolgáltatási díjak
I. Alapdíj

Lakossági fogyasztók fűtés alapdíj:




323,88 Ft/légm3/év

Lakossági fogyasztók hmv alapdíj:




117,24 Ft/légm3/év

II. Hődíj

Lakossági fogyasztók részére: 




3.014 Ft/GJ

2. napirendi pont

K.V.F. Beszámolója

(alapítás óta eltelt időszak máig)

a. Cégalapítás

b. Irodafejlesztés

c. Humán infrastruktúra

d. Partneri kör (befektetők, szakági partnerek)

e. Eddig elért eredmények

a. Cégalapítás 

Kőszeg város önkormányzata 2006. november 21.-én szerződést kötött az EUTÉR Zrt jogelődjével (EUTÉR Kft.) a város komplex fejlesztése tárgyában, amely hosszútávú fejlesztést a felek a közösen alapított Kőszegi Városfejlesztő Kft. közreműködésével valósítják meg. A társaság tulajdonosai 50-50% arányban Kőszeg Város Önkormányzata és az EUTÉR Zrt.

A Kőszegi Városfejlesztő Kft-t a Vas Megyei Cégbíróság 2007. 03. 22.-én 3 millió Ft alaptőkével jegyezte be. Október 27.-én a Társaság áthelyezte székhelyét az EUTÉR Zrt. Kőszeg, Jurisics tér 15. szám alatt található irodájába.

b. Irodafejlesztés

A EUTÉR Zrt. megvásárolta, majd a közös célok érdekében iroda céljára építette át a Jurisics tér 15. szám alatti ház tetőterét, ahol biztosította a Kőszegi Városfejlesztő Kft. operatív működéséhez szükséges helyet, berendezéseket és informatikai hátteret.

A Kőszegi Városfejlesztő Kft. eddigi működését, költségeinek finanszírozását az EUTÉR Zrt. biztosította.

c. Humán infrastruktúra

A munka jelen fázisában a Kőszegi Városfejlesztő Kft. az üzleti tervében szereplő projektek előkészítését végzi, szakági alvállalkozó partnerek bevonásával. Ezen feladatokhoz rendelt humán állomány egy irodavezetőből, az EUTÉR Zrt. által delegált regionális igazgatóból, és a két ügyvezetőből áll. A fenti nyitó állomány felbővítésére az előkészítési fázisból kikerült projektek megvalósítása során nyílik lehetőség.

Az optimális, és hatékony városfejlesztési feladatok elvégzéséhez a következő szakember- állomány felépítése szükséges:

· Irodavezető – pályázatfigyelés-, írás (kistérségi szinten), kapcsolattartás az önkormányzattal és a főbb partnerekkel,

· Műszaki projektmanager – feladata a KVF és a város szempontjából a beruházások felügyelete,

· Közbeszerzési szakjogász – pályázatok koordinációja,

· Térségi marketing koordinátor – térségi marketing alap megszervezése és működtetése.

d. Partneri kör bemutatása (befektetők, szakági partnerek) 
A sikeres projekt előkészítésekhez, illetve a megvalósításukhoz tapasztalt, hiteles, megfelelő piaci referenciákkal rendelkező résztvevők jelenléte szükséges valamennyi szakterületen. Az elmúlt időszakban hosszú távú együttműködési megállapodásokat készítettünk elő a város eredményes fejlesztéséhez a szakágak meghatározó piaci szereplőivel. 

	Ágazati szakértők
	Kőszegi fejlesztésekben érdekelt beruházók
	Finanszírozó bankok:
	Fővállalkozók:
	Műszaki lebonyolítók:

	Aquaplus Kft.
	White Stone Investment’s Kft.
	EBH
	STRABAG
	PROFINVEST

	Euro Spa Kft.
	EXBUS Rt.
	Raiffeissen
	Switelsky
	American Appraisal

	Höflenergy Kft.
	Eucomission Ltd.
	MFB Zrt.
	Európai Építő Zrt.
	DM Kft.

	Klimol Kft.
	Reál Hungary
	Hypo-Alpen-Adria Lízing Zrt.
	 
	 

	D&B Group
	 
	 
	 
	 

	Teart Zrt.
	 
	 
	 
	 


e. Eddig elért eredmények 

Az eddig elvégzett feladatokat a Kőszeg Város Önkormányzatával megfelelő tisztségviselőivel közösen készítette elő, szervezte, irányította és valósította meg. Ezek a feladatok pedig az alábbiak:

· Közreműködés a Kőszeg Város Önkormányzatának számlavezetésének közbeszerzési kiírása kapcsán, amelynek eredményeképpen jelentősen csökkent a város által fizetendő banki költségek szintje.

· A Posztógyár értékesítési pályázatának kiírása, amely sikerrel zárult. A sikeres pályázat eredményeként az Önkormányzat bevételei 200 mFt+ÁFA összeggel nőttek. KVF Kft ennek eredményeként 26%-os tulajdonrésszel rendelkezik. További előnyként említendő meg, hogy a KVF Kft. visszterhes projektmenedzseri megbízáshoz jutott, amelynek árbevételéből lesz képes finanszírozni működését.

· Közreműködés a kötvénykibocsátás megszervezése kapcsán, több meghívott pénzintézet részvételével. Az Önkormányzattal közösen generált verseny eredményeként a meghívott hitelintézetek a város számára elérhető legkedvezőbb konstrukcióban kínáltak kötvény-finanszírozási lehetőséget. A kötvénykibocsátásból származó 500 mFt összegű pénzeszköz további pályázatokhoz és fejlesztésekhez biztosít megfelelő önerő-alapot a város számára.

· A Kiss János Lakótelep V. ütem pályázat kiírása, amelyre több pályázat érkezett. Bár voltak olyan pályázatok, amelyek pénzügyi és tartalmi szempontból megfeleltek a pályázati kiírásnak, a fejlesztés optimális megvalósítása érdekében és formai hibák miatt (a versenyeztetési szabályzat alapján) az Önkormányzat számára új pályázat kiírását javasoljuk.

· Kőszegi piac tömb-rehabilitáció kapcsán a várossal közösen kialakításra kerültek a területre vonatkozó hasznosítási irányok, és megoldási lehetőségek. A tűzoltóság és a piac korszerű működése érdekében a KVF Kft. szervezésében elkészült az a koncepcióterv, amely profitábilis lehetőséget kínál a terület hasznosítására. Ez a terv a városi főépítésszel, a KÖH illetékes munkatársával, valamint a városi vezetőkkel egyeztetve kerül a képviselő-testület elé.

A további sikeres együttműködés reményében köszönjük az önkormányzat hathatós segítségét! 
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iilések elokészitése

Készeg Varos Polgarmesteri Hivatal
Dr. Téth Laszlé
Jegyz0 tr részére

Készeg

Tisztelt Jegyz5 Ur!

Ertesitését megkoszonve ezaton kivanom informalni arrél, hogy az On éltal idézett képviseld-
testiileti hatarozatnak megfelelden tarsasdgunk jelenleg allitja 6ssze a képviselo-testiilet 2007.
november 29-i iilésén megtargyalésra keriild

Beszamolonkat a Virosfejlesutd Kft. eddig végzett tevékenységérol
Tekintettel a jelenleg folyé munkakra kérjiik szives megértését, és tiirelmét a nevezett
napirendi pont elokészitésével kapesolatos részletes eléterjesztés bizottsigok részére torténd
leaddséra vonatkozoan.
A beszamol tartalmi felépitését illetden csatoltan kiildom a beszamolonk vazlatét, amely
tartalmazza mindazon pontokat és témakat, amelyeket a beszamolonk érinteni fog.

Koszonettel megértéséért, maradok tisztelettel,

Készeg, 2007. november 11.

Udvozlettel:
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a képviselo-testiilet 2007. november 29-i iilésére

. A Virosfejlesztd Kft. altal eddig elért eredmények

. K&szeg Varosfejlesztd Kft. lizleti terve

. Fejlesztési program bemutatasa, titemterv 2011.-ig

. FEB iilések jegyz6konyveinek ismertetése

(cselekvési terv, iizleti terv, fejlesztési program)

. a tarsasag mitkodésének finanszirozésa 2007. decemberig, tagi kolcsonok,
varhaté mérleg, munkavégzések, szolgaltatisok halasztott fizetéssel
(a 2. pontban targyalt iizleti tervvel dsszhangban)

. A valté kibocsatisbol szdrmazé pénzeszkozok piaci alapon térténd
befektetése

. Energetikai program (lizemeltetés — koltségracionalizalas)

. Szindikatusi szerz6dés




ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. december 20-i ülésének

….. napirendi pontjához

3. napirendi pont

Tisztelt Képviselő-testület! 

A Képviselő-testület határozatának megfelelően Várallai Károly igazságügyi szakértő és HACCP tanácsadó elkészítette az ELAMEN Zrt. által üzemeltetett kőszegi közétkeztetési konyhák HACCP rendszer érvényesülésének felülvizsgálatát.
A szakértő szerint összességében megállapítható, hogy az ELAMEN Zrt. Kőszeg városban üzemeltetett konyháinál a vonatkozó előírásoknak megfelelő HACCP rendszert alkalmaznak. Az abban foglaltakat a napi gyakorlatban érvényesítik.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a szakértői véleményben foglaltakat elfogadni szíveskedjenek.

Kőszeg, 2007. december 4.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.
a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője
HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az az Elamen Zrt. által üzemeltetett kőszegi közétkeztetési konyhák HACCP rendszerének érvényesülésének felülvizsgálatáról szóló szakértői véleményt elfogadja.

Felelős:

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető 

Határidő: 

azonnal

Várallai Károly

Igazságügyi szakértő

(kereskedelem, vendéglátás, könyvszakértés)

HACCP tanácsadó

9700 Szombathely, Szűrcsapó u. 22. IV/34

Tel:94/789-124 Fax: 94/342-035 mobil:06-30-394-1681 e-mail:varallai@chello.hu

________________________________________________________________________
SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY

Készült: A Kőszeg Város Jegyzőjének 2007. évi október hó 31.-én kelt 485-16/2007. számú megbízása alapján Az Elamen Zrt. által üzemeltetett kőszegi közétkeztetési konyhák „HACCP rendszer érvényesülésének felülvizsgálata” tárgyában.
A szakvélemény készült 3. példányban

Ebből 2 példány megküldve a megbízónak



   1 példány a szakértőnél

Szombathely, 2007. december 3.


Várallai Károly

Kirendelés

A Kőszeg Város Jegyzője a 2007. évi október hó 31.-én kelt 485-16/2007. számú ügyiratában megbízott az önkormányzat tulajdonában lévő, de az Elamen Zrt. által üzemeltetett kőszegi közétkeztetési konyhák HACCP rendszere érvényesülésének felülvizsgálatával 

Előzmények:

	[image: image3.png]





 A Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 117/2007 (V.22.) sz. határozatában az  Elamen Zrt.-nek a HACCP rendszer bevezetéséről szóló dokumentációját nem fogadta el, egyúttal elrendelte  annak külső szakértő általi felülvizsgálatát.

A vizsgálattal érintett közétkeztetési helyek:

	Intézmény megnevezése
	Címe

	Újvárosi konyha 
	Deák F u. 2.

	Idősek Gondozóháza konyha 
	Dózsa Gy.u. 20.

	Béri-Balogh Ádám konyha 
	Deák F. u.6.

	Jurisich Miklós Gimnázium konyha 
	Hunyadi u. 10.

	Felsővárosi Óvoda tálalókonyha 
	Bajcsy Zs. u. 25

	Központi Óvoda tálalókonyha 
	Várkör 2.

	Bersek tálalókonyha 
	Táncsics M. u.1.

	Kőszegfalvi óvoda tálalókonyha
	Kőszegfalvi u.2


A felsorolt közétkeztetési helyeket az Elamen Zrt. 2005. február 1.napjától üzemelteti.

A megbízóval való előzetes egyeztetés alapján a szakvéleménynek az alábbi kérdésekre kellett választ adni.

A Magyar Élelmiszerkönyv (Codex Alimentarius Hungaricus) 2003 évben felülvizsgált 2-1/1969 sz. irányelve- „A Veszélyelemzés, Kritikus Szabályozási Pontok (HACCP) rendszer és útmutatója” alapján:

1. A folyamatábrák minden tevékenységre kiterjednek-e?

2. Az egységek tevékenységére végzett veszélyelemzés és a CCP-k meghatározása megtörtént-e?
3. A kritikus pontok határértékeit meghatározták-e? 
(megfelelő kritikus pontok lettek-e kijelölve?)

4. Minden lépésre van-e kidolgozott érvényes szabályozás?
5. A felügyelő és helyesbítő tevékenységeket a CCP-kre kidolgozták, működtetik-e? 
(megtörténtek-e a felmerült hiányosságok okainak megszüntetése?)

6. Élelmiszer-biztonsági, higiéniai oktatási tevékenységet szabályozták-e, oktatásokat végzik, igazolják-e, a dolgozók a feladataikat ismerik-e?
7. Dokumentációk áttekinthetők-e?
8. A rendszer követi-e a változásokat?
9. Külső ellenőrzések, fogyasztói reklamációk elemzése élelmiszerbiztonsági szempontból
A vizsgálat módszere:

Az Elamen Zrt.(továbbiakban:Üzemeltető) Vas Megyei területigazgatója rendelkezésemre bocsátotta a nyolc egység HACCP szabályozását. Azok áttanulmányozását követően valamennyi konyhán helyszíni szemlét tartottam. A helyszíni szemléken áttekintettem a folyamatosan vezetendő dokumentációkat, megvizsgáltam a szabályok érvényesülését.

Fentiek alapján szakértői véleményemet az a következőkben terjesztem elő:

Jogszabályi háttér

A vendéglátás és közétkeztetés keretében történő élelmiszer-előállítás és -forgalmazás feltételeiről szóló, többszörösen módosított 80/1999. (XII. 28.) GM-EüM-FVM együttes rendelet 3 § (3) bekezdése értelmében:

” A vendéglátásban, közétkeztetésben, valamint cukrászati és hidegkonyhai termékek előállítása során a vendéglátónak, közétkeztetőnek saját élelmiszer biztonsági rendszert kell működtetnie a biológiai, a kémiai és a fizikai veszélyek megelőzését szolgáló „Veszélyelemzés Kritikus Szabályozási Pontok (HACCP)” rendszer elvei alapján.”

A HACCP rendszer kialakításának irányelveit a Magyar Élelmiszerkönyv 2-1/1969. sz. irányelve tartalmazza.

A felülvizsgálat során figyelembevett egyéb jogszabályok:

2003. évi LXXXII. törvény az élelmiszerekről 

9/1985. (X. 23.) EüM-BkM együttes rendelet: az étkeztetéssel kapcsolatos közegészségügyi szabályokról

5/1990. (II. 28.) SZEM rendelet: az ételmérgezés esetén követendő eljárásról 

52.390/1985 (EüK. 21.) EüM számú szakmai irányelv a mosogatás szabályairól

4/1998. (XI. 11.) EüM rendelet: az élelmiszerekben előforduló mikrobiológiai szennyeződések megengedhető mértékéről 

67/2007.  (VII.10.) GKM EÜM-FVM-SZMM együttes rendelet a vendéglátó termékek előállításának feltételeiről
33/1998. (VI. 24.) NM rendelet a munkaköri, szakmai, illetve személyi higiénés alkalmasság orvosi vizsgálatáról és véleményezéséről

5/1990. (II. 28.) SZEM rendelet az ételmérgezés esetén követendő eljárásról

2000. évi XLIII. törvény a hulladékgazdálkodásról

2000. ÉVI XXV. törvény a kémiai biztonságról 

44/2000. (XII. 27.) EüM rendelet a veszélyes anyagokkal és a veszélyes készítményekkel kapcsolatos egyes eljárások, illetve tevékenységek részletes szabályairól 

25/2000. (IX. 30.) EüM-SZCSM együttes rendelet a munkahelyek kémiai biztonságáról 

33/1998. (VI. 24.) NM rendelet a munkaköri, szakmai, illetve személyi higiénés alkalmasság orvosi vizsgálatáról és véleményezéséről 

Megállapítások

Az Üzemeltető közétkeztetésre szakosodott gazdálkodó szervezet, amely az ország több területén működik. A HACCP rendszerének kialakításánál jól tudta figyelembevenni a szinte azonos tevékenységeket, így egységes, áttekinthető élelmiszer-biztonsági rendszert épített ki. Ezen belül az adott egység egyedi sajátosságait is beépítette az egyes konyhák működési előírásaiba.

Kőszeg város területén alapvetően két, jól elkülöníthető HACCP rendszer került alkalmazásra:

· főzőkonyhák

· tálalókonyhák

A továbbiakban az 1-2. pontok kifejtésénél ezt az elkülönítést alkalmazom.

1. Folyamatábrák 

Folyamatábra: az ételek előállításához használt lépések vagy m û veletek sorrendjének módszeres ábrázolása.

Vázlatos műveleti lépések:

· főzőkonyhák
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Áru átvétele 

raktározás, tárolás

kimérés

előkészítés

ételkészítés

tálalás

· tálalókonyhák

Átvétel
raktározás, tárolás
    előkészítés

tálalás

Az ismertetett részletezésen belül további lépés sorozatok szerepelnek a folyamatábráknál.

Megállapításom, hogy a folyamatábrák szerkesztésénél kitértek valamennyi olyan lépésre, amelyek az élelmiszer-biztonság szempontjából fontosak.

2. Veszélyelemzés és a CCP-k meghatározása

Veszély: az élelmiszerben előforduló biológiai, kémiai vagy fizikai hatású anyag, vagy az élelmiszer olyan állapota, amelynek káros egészségügyi hatása lehet.

Veszélyelemzés: a veszélyekről és a jelenlétükhöz vezető körülményekről való információgyűjtés és értékelés folyamata, annak eldöntésére, hogy az élelmiszer-biztonság szempontjából, mely tényezők jelentősek
Kritikus Szabályozási Pont (CCP): olyan lépés, amikor szabályozást lehet alkalmazni és az lényeges egy élelmiszer-biztonsági veszély megelőzéséhez, kiküszöböléséhez vagy elfogadható szintre csökkentéséhez

Az Üzemeltető által kialakított team a folyamatábrák alapján a veszélyelemzést elvégezte, és az alábbi lépéseknél állapított meg veszélyes pontot (CCP-t)

· főzőkonyhák

· Árurendelés, áruátvétel.
· Szakosított raktározás.
· Szakosított előkészítés (tojásfertőtlenítés).
· Konyhatechnológiai műveletek, sütés - főzés 

· Sütőzsiradék használatának szabályai.
· Ételminta eltevés, megőrzés.
· Tálalás:- elszállításra.

· Tálalás - helyben étkeztetésre. 
· Mosogatás - 
· Takarítás, fertőtlenítés.
· Hulladék - ételmaradék gyűjtés.
· Személyi higiénia, környezeti higiénia, 
· rovar - és rágcsálóirtás
· tálalókonyhák

· ételek átvétele a szállítóktól

· ételek átrakása saját edénybe

· Tálalás

· Mosogatás

· Személyi higiénia

· rovar - és rágcsálóirtás
Azt, hogy valamely lépés veszélyesnek számít-e, a veszélyelemzést végző dönti el.

Szakmai megítélésem szerint a team megállapításai az alkalmazott ételkészítési eljárásokhoz igazodnak, ezért CCP-k megállapítását megfelelőnek minősítem.

CCP határérték meghatározása

Kritikus határérték: amelyeket be kell tartani annak biztosítására, hogy a Kritikus Szabályozási Pontként meghatározott veszélyhelyzet kialakulása megelőzhető legyen,

Az Üzemeltető az egyes folyamatoknál az alábbiakra állapított meg határértékeket: 

Áruátvétel: 

Származási hely, csomagolás sértetlensége, gyártási idő, eltarthatósági idő, szín, szag, hőfok

Raktározás:

Hőfok, tárolási idő
Előkészítés:

Helyiség hőmérséklete, tojásfertőtlenítésnél a víz hőfoka, alkalmazható fertőtlenítőszer, és annak töménysége, behatási ideje

Technológiai műveletek:

 Sütés, főzés hőfoka, sütőzsiradék hőmérséklete, és használat ideje

Tálalás:

Ételek melegen, vagy hidegen tartásának hőfoka, és értékeshetőségi idejük.

Ételminta 

Tárolása és megőrzési ideje

Mosogatás:

Víz hőfoka, mosogató, és fertőtlenítőszerek higítási paraméterei, behatási idő

Kézmosás:

Alkalmazandó fertőtlenítőszer, és behatási ideje

Megállapítás: A kritikus határértékeket valamennyi kritikus pontra jól határozták meg. 

3. Szabályozás

Szabályoz (control): megtesz minden szükséges intézkedést a HACCP-tervben megállapított követelményeknek való megfelelés biztosítására és fenntartására.

Szabályozás (control): az az állapot, amelyben a helyes eljárásokat követik és betartják a követelményeket.

Az Üzemeltető „Jó Gyártási gyakorlat” elnevezéssel az alábbi szabályzatokat készítette el, és előírta azok kötelező alkalmazását:

·  Étlapszerkesztés 
· Beszerzés.
· Áruátvételi utasítás.
· Raktározási utasítás
· Áru és hulladék útvonalának szabályozása
· Előkészítés
· Ételkészítés
· Készentartás, tálalás
· Ételminta kezelési utasítás
· Mosogatás szabályozása
· Takarítási szabályzat
· Rovar és rágcsálóirtás
· Ivóvíz és szennyvízkezelés
· Ételhulladék és szemétkezelés
· Személyi higiénia
· Dokumentumok és kezelésük
·      Karbantartás

Az egyes szabályzatokban részletekbe menően meghatározták az egyes helyzetekre vonatkozó eljárásokat.

Megállapítás: A szabályzatok teljes körűek, érthetőek, a tevékenységet átfogják, a hatályos jogszabályoknak megfelelnek.
4. A felügyelő és helyesbítő tevékenységek kidolgozása, működtetése. 
Felügyelet: megfigyelések, vagy mérések tervezett sorozatának végzésére irányuló tevékenység, annak megállapítására, hogy a CCP szabályozás alatt áll.

Helyesbítő tevékenység: bármely olyan intézkedés, amelyet akkor kell megtenni, ha a kritikus szabályozási pont (CCP) felügyelete a szabályozottság csökkenését vagy elvesztését jelzi
Az Üzemeltető minden egyes CCP –re kidolgozta a monitoring rendszert, amely garancia veszélyes pontok folyamatos megfigyelésére. 

Kialakították ennek dokumentációs rendszerét. Ennek keretében a következő bizonylatokat rendszeresítették:

· Higiéniai szemle munkalap

Lényege: A tevékenység teljes folyamatában szúrópróbaszerűen ellenőrzik az élelmezés-egészségügyi előírások betartását

Végzi: Az Üzemeltető alkalmazásában álló higiénikus orvos

· Ellenőrzés kritikus pontokon

Lényege: Az étkeztetési helyek dolgozói naponta kötelesek meggyőződni arról, hogy a tevékenység valamennyi szakaszában érvényesülnek-e a HACCP kézikönyv előírásai. Az ellenőrzés megtörténtét, és az esetleges hiányosságokat dokumentálni kell. Az ellenőrzés a főzőkonyhákon 60, a tálalókonyhákon 30 szempontra terjed ki.
· Ételhőfok mérés ellenőrző lap

Lényege: annak ellenőrzése és dokumentálása, hogy az ételek hőfoka a tálalás, illetve szállítás közben hogyan milyen mértékben változott.

Naponta minden ételnél el kell végezni
· Hűtőfok mérés ellenőrző lapja

Lényege: Hűtő berendezésenként naponta 2 alkalommal meg kell győződni a hűtőterek hőmérsékletéről.

· Sütőzsiradék felhasználás ellenőrzési lap

Lényege: annak figyelemmel kisérése, hogy a bő zsírban sütésnél használt zsiradék mikor válik alkalmatlanná a további felhasználásra.

· Tojáskezelés, felhasználás ellenőrzési lap

Lényege: annak dokumentálása, hogy a felhasznált tojást mikor fertőtlenítették, és milyen ételhez használták fel.

· Ételszállító gépjármű ellenőrző lap

Lényege:annak naponkénti dokumentálása, hogy az ételszállításra használt gépjármű belső tisztasága, szakosított áruszállításra való alkalmassága, valamint a a szállítást végző dolgozó személyi higiéniája megfelelő-e.

· Nyilatkozat munkaruha kezeléséről

Lényege:a munkavállalók írásban nyilatkoznak arról, hogy a használatukba adott védőruházatot csak az előírt technológiával mossák, és higiénikus körülmények között szállítják.

A helyszíni szemlék során meggyőződtem arról, hogy az előbbiekben ismertetett nyilvántartásokat, a HACCP kézikönyvben foglaltak szerint naprakészen vezetik.

Nem megfelelőség csak néhány esetben került rögzítésre. Ezekről „Nem megfelelőségi lapot”állítanak ki, amelyekben a szükséges helyesbítő tevékenységeket is rögzítik, a határidő és a felelős személymegnevezésével együtt.

Megállapítás: A felügyelő és helyesbítő tevékenységeket meghatározták. A kidolgozott rendszert megfelelően működtetik.
5. Élelmiszer-biztonsági, higiéniai oktatási tevékenység
A személyi higiéniai előírások szabályait elkészítették, azok valamennyi vizsgált konyhán megtalálhatók voltak.

A dolgozók ilyen irányú oktatása jól szervezett.

Az Üzemeltető az egységes gyakorlat kialakítása céljából önálló HACCP oktatási anyagot készített. Ennek alapján végzik el a dolgozók higiéniai oktatását. Az oktatások megtörténtéről Oktatási napló készül, melyben minősítik az oktatás eredményességét is.

A helyszíni szemlék során a dolgozók kikérdezésével meggyőződtem arról is, hogy a felülvizsgált egységekben jól összeszokott, tapasztalt személyek dolgoznak, akik feladataikat ismerik, higiéniai szemléletük jónak minősíthető

6. Dokumentációk áttekinthetősége
A vizsgálat alá vont konyhák élelmiszer-biztonsági dokumentációinak átvizsgálása során megállapítottam, hogy azok jól felépítettek, könnyen kezelhetőek és ellenőrizhetőek.
7. Változások követése.

A vizsgált konyák az Üzemeltető által átvett időponttól változatlan tevékenységet folytatnak, így a HACCP rendszer módosítására nem volt indokolt. Az eltelt időszakban olyan jogszabályi változás sem volt, amely a korábban kidolgozott rendszer átdolgozását, vagy módosítását tette volna szükségessé.
Külső ellenőrzések, fogyasztói reklamációk
A felülvizsgálattal érintett konyhák vezetőinek nyilatkozata szerint a vizsgált időszakban élelmiszer-biztonsággal kapcsolatos külső ellenőrzés nem volt. Fogyasztók részéről sem történt reklamáció. 
Összességében megállapítható, hogy az Elamen Zrt. Kőszeg városban üzemeltetett konyháinál a vonatkozó előírásoknak megfelelő HACCP rendszert alkalmaznak. Az abban foglaltakat a napi gyakorlatban érvényesítik.

Szombathely, 2007.december 3.








Várallai Károly








     szakértő

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. december 20-i ülésének

… napirendi pontjához

4. napirendi pont

Tisztelt Képviselő-testület!

A Kőszegi Sportegyesület pályázatot kíván benyújtani a Nyugat-Dunántúli Régió Operatív Program Aktív turisztikai programok fejlesztése kiírásra „Kenyérhegyi Kalandpark” kialakítása tárgyában. A projekt célja a Kenyérhegy területén egy új turisztikai attrakció létrehozása, mely hozzájárul a város turizmusának fejlődéséhez. A projekt keretében kialakításra kerülne egy kalandpark, erdei kötélpálya, kilátó, libegős felvonó (több funkciót is kiszolgál), erdei tanösvény, erdei íjászpálya, szabadtéri rendezvénytér, információs és pihenőhely, nyári bobpálya.

(1. számú melléklet - projektleírás)

A projekt eredményes megvalósítása a KSE és az Önkormányzat hatékony együttműködésével lehetséges, ezért kéri a KSE a képviselő-testület támogatását, esetleges konzorciumi tagsági szerepvállalást.

A konzorciumi együttműködés a mellékelt szerződésben foglaltak alapján történne.

(2. számú melléklet)

A projekt 1. fordulójának benyújtásához az alábbi nyilatkozatok szükségesek:

1. Kőszeg Város Önkormányzatának és a tulajdonosok írásbeli hozzájárulása a tulajdonukban lévő terület turisztikai célú, a projektben meghatározott célok szerinti fejlesztéséhez. 

Helyrajzi szám: 6226/1, 6226/2, 6225 (NFA kezelésében lévő terület, az ingatlan cseréje folyamatban van), 6227.

2.a. A Kőszegi Sportegyesület és az Önkormányzat között létrejövő hosszú távú megállapodás, mely szerint a fentiekben vázolt fejlesztéshez, a létrejövő komplex turisztikai centrum működtetéséhez a területeket hosszú távon, 50 évre szóló ingyenes használatba adja.

2.b. Amennyiben az Önkormányzat úgy dönt, hogy a projekt által érintett önkormányzati tulajdonban lévő területeket eladja a KSE számára, akkor a KSE szeretne élni a tulajdonosi jog megszerzésének lehetőségével és nyertes pályázat esetén a területet megvásárolná.

3. Testületi döntés szükséges, arról, hogy nyertes pályázat esetén az önkormányzat hozzájárul ahhoz, hogy az önerőhöz szükséges hitelt nyújtó bank bejegyezze jelzálogát a Lóránt Gyula Sporttelepre (2517 hrsz), vagy az önkormányzat által felajánlott más hasonló értékű ingatlanra.

A projektben érintett ingatlanok tulajdonosaival meg kell állapodni az alábbi területek megvásárlásáról. 6207 hrsz – 84 m2,

6208 hrsz – 215 m2,

6209 hrsz – 81 m2.

A nyári bobpálya megvalósulása esetén a 6206 és 6207 hrsz-ú területek teljes területének megvásárlására van szükség (összesen: ca. 8000 m2).

A parkoló kialakításához szükséges terület megvásárlására szintén szükség van (0205/33 hrsz. egy része, vagy a 0205/30 hrsz.).

Ezen pótlólagos területek értékesítéséhez - a KSE tájékoztatása alapján - a tulajdonosok hozzájárultak, melyek megvásárlását a annak célszerű megtenni, aki a többi terület tulajdonosa is lesz.

A KSE célszerűnek tartja az idei évben értékesített 6228 hrsz-ú terület visszavásárlását, amely további attrakciók (kalandpark, kerékpárút, túraútvonal, sziklafal, stb.) helyszínéül szolgálna.

Tekintettel arra, hogy a 2517 hrsz-ú ingatlan (a Lóránt Gyula Sporttelep), a 6226/2 hrsz-ú ingatlan (a sípálya) és a 6227 hrsz-ú ingatlan (védett természeti terület – erdő) korlátozottan forgalomképes, ezért a határozati javaslatok elfogadásához a Képviselő-testület minősített többségű döntése szükséges.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. december 5.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

és

Dr. Bokányiné Boda Gyöngyi

Pályázati- és turisztikai koordinátor

I. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete tulajdonosi hozzájárulását adja a 6226/1, 6226/2, 6225 és 6227 hrsz-ú ingatlanok turisztikai célú – Kenyérhegyi Kalandpark – fejlesztéséhez.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Dr. Bokányiné Boda Gyöngyi pályázati- és turisztikai koordinátor

Határidő: azonnal

II. HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszegi Sportegyesülettel a 6226/1, 6226/2, 6225 és 6227 hrsz-ú ingatlanok hosszú távú, 50 éves ingyenes használatáról megállapodást köt.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Dr. Bokányiné Boda Gyöngyi pályázati- és turisztikai koordinátor, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő: azonnal

II. HATÁROZATI JAVASLAT

„B” változat

a) Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszegi Sportegyesület Kenyérhegyi kalandpark témájú nyertes pályázata esetén az önkormányzat tulajdonában lévő 6226/1, 6226/2, 6225 és 6227 hrsz-ú területeket az egyesület részére a vagyonrendelet szerint, az ingatlanforgalmi értékbecslésben maghatározott forgalmi értékének megfelelően eladja.

b) Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli, hogy a 6207 hrsz-ú, a 6208 hrsz-ú, a 6209 hrsz-ú, a ingatlanok területéből a projekt megvalósításához szükséges 84, 215, illetve 81 m2 nagyságú terület önkormányzati tulajdonba kerülése érdekében kezdődjenek meg a tárgyalások az ingatlantulajdonosokkal.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő: azonnal

III. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszegi Sportegyesület „Kenyérhegyi kalandpark” című nyertes pályázat esetén hozzájárul ahhoz, hogy az önerőhöz szükséges hitelt nyújtó bank bejegyezze jelzálogát a ……………………………….. hrsz-ú, Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező ingatlanra.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Dr. Bokányiné Boda Gyöngyi pályázati- és turisztikai koordinátor, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő: azonnal

IV. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszegi Sportegyesület által a Nyugat-Dunántúli Regionális Operatív Program Turisztikai Attrakciófejlesztési pályázatára benyújtott „Kenyérhegyi kalandpark” című projektjében konzorciumi tagságot vállal, a pályázatot szakmailag segíti.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a konzorcium létrehozásáról szóló megállapodás aláírására.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Dr. Bokányiné Boda Gyöngyi pályázati- és turisztikai koordinátor, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő: azonnal

1. számú melléklet

K E NY É R H E GY I   K A L A N D P A R K

Projektleírás

A Kőszegi Sportegyesület Síugró szakosztálya kezdeményezésére kezdődött meg a Kőszegen a Kenyérhegy területén egy aktív programokat kínáló tematikus park terveinek kidolgozása. 

A projekt általános célja a város természeti adottságaira alapozva, a keresleti igényeknek megfelelő új, vonzó turisztikai kínálat létrehozása. 

A projekt tartalmi része hármas egységen alapul: 

Természeti környezet – Aktív szabadidős programok – Egészségmegőrzés

Konkrét cél: Kőszeg városához legközelebb eső, legkönnyebben megközelíthető ponton, a Kenyér-hegyen aktív turisztikai fejlesztések létrehozása, amely egész éven át a régióban egyedülálló kínálati programot nyújt az ideérkezőknek. Célunk egy komplex ajánlati csomag létrehozása, melyet a szálláshelyekkel, meglévő vonzerőkkel együttműködve szeretnénk értékesíteni. 

Célcsoportok: 

Földrajzilag: 

1. Belföldi turisták, kiemelten a Dunántúlról

2. Régióból érkező 1 napos kirándulók

3. Ausztria, Burgenland

Életkor szerint: 

1. Diákcsoportok, osztálykirándulók 

2. Fiatalok (16-25 éves korosztály)
3. Gyermekes családok
Motivációt tekintve:

1. Természetjárók, bakancsos turisták

2. Kerékpáros turisták számára (down hill)

3. Síelők, síugrók

4. Élményeket, kalandot keresők

5. Csapatépítő tréningek résztvevői

A projekt keretében megvalósuló fejlesztések

A projekt által érintett terület nagysága: 

1. 24 m magas kilátó, a kilátóról induló kötélre függeszkedő lecsúszás (canopy)

2. Együléses felvonó a kilátóhoz

3. Kalandpark: erdei kötélpálya, sziklamászófal, erdei íjászat

4. Down hill pálya

5. 1,2-2 km hosszú tanösvény

6. Szabadtéri színpad, rendezvénytér kialakítása (koncertek, színházi előadások)

7. Információshely, pihenőépület (kölcsönző, előadóterem, kiállítótér)

8. Bobpálya

A projekt lehetséges megvalósítása:

1. variáció: 1-7 pont megvalósítása

2. variáció: 1-8 pont megvalósítása

A projekt tervezett költségvetése:

1. variáció esetén: 300.000.000.-Ft ( 1.160 000 euro)

2. variáció esetén: 500.000.000.- Ft. (1.920 000 euro)

A projekt megvalósításához szükséges saját erő: 15%

Fenntarthatósági szempontok:

1. Természeti-és környezetvédelmi szempontok figyelembe vétele

2. Hatékony működtetés (jegyrendszer, együttműködések, marketing)

3. Több célcsoport igényeit is kielégíti

4. Egyedi kínálati elem

5. Illeszkedés a térség kínálati elemeihez, kiegészíti azok működését

Eredmények, hatás:

· új turisztika kínálat létrejötte a térségben

· új célcsoportok megszólítása

· vendégek, vendégéjszakák száma növekedik

· a turisztikai szezon kiszélesedik

A projekt megvalósításának partnerei:

Kőszeg Város Önkormányzata

Szerepe: Tulajdonosi hozzájárulás a fejlesztéshez, jelzálog nyújtása a hitelhez, projektmenedzsment segítése

Írottkő Natúrparkért Egyesület

Szerepe: A projekt marketingtevékenységének szakmai megvalósításában közreműködés

1. számú melléklet

KONZORCIUMI EGYÜTTMŰKÖDÉSI MEGÁLLAPODÁS

Pályázat benyújtására

1.) Jelen konzorciumi együttműködési megállapodás (a továbbiakban Megállapodás) aláírásával a 2.) pontban meghatározott szerződő felek konzorciumot hoznak létre abból a célból, hogy a Nyugat-dunántúli
 Operatív Program keretében A régió történelmi és kulturális örökségének fenntartható hasznosítása és természeti értékeken alapuló aktív turisztikai programok fejlesztése című
 pályázati kiírásra a Nyugat-dunántúli Regionális Fejlesztési Ügynökség Kht.
 közreműködő szervezethez pályázatot nyújtsanak be, és a pályázat támogatása esetén az abban foglalt pályázati célt közös együttműködéssel megvalósítsák. 

A pályázat címe: 
Kenyérhegyi kalandpark kialakítása Kőszegen (a továbbiakban Pályázat).

2.) A konzorcium tagjai (a továbbiakban Tagok) az alább felsorolt intézmények, szervezetek és személyek, akik az 1.) pontban megjelölt pályázatban meghatározott cél(ok) megvalósításában a Pályázatban foglalt cselekvési és pénzügyi ütemtervnek, valamint költségvetésnek megfelelően a jelen Megállapodás keretei között részt vállalnak:

Kőszegi Sportegyesület 

Postacím: 9730 Kőszeg

Székhely: 9730 Kőszeg

Azonosító szám (törzs-szám/cégjegyzékszám):..........

Adószám: .........

Aláírásra jogosult képviselője: Táncsics Péter

Kőszeg Város Önkormányzata

Postacím: 9730 Kőszeg Jurisics tér 8.

Székhely: 9730 Kőszeg Jurisics tér 8.

Azonosító szám (törzs-szám/cégjegyzékszám):420901

Adószám: 15420909-2-18

Aláírásra jogosult képviselője: Huber László

Írottkő Natúrparkért Egyesület 

Postacím: 9730 Kőszeg Rajnis u. 7. 

Székhely:9730 Kőszeg Rajnis u. 7. 

Azonosító szám (törzs-szám/cégjegyzékszám):..........

Adószám: .........

Aláírásra jogosult képviselője: Bakos György

A Konzorcium vezetőjének a jelen Megállapodás aláírásával a Tagok Táncsics Pétert (a továbbiakban Vezető) választják.

3. A jelen Megállapodás aláírásával a Tagok a Magyar Köztársaság Polgári Törvénykönyvéről szóló 1959. évi IV. törvény 219. §-a és 222. §-a alapján meghatalmazzák a Vezetőt, hogy helyettük és nevükben a Pályázatot aláírja, a közreműködő szervezethez benyújtsa és a Pályázat elbírálása során a közreműködő szervezettel szemben a konzorciumot képviselje.

A Tagok kijelentik, hogy a Pályázatban foglaltakat ismerik, és az abban foglaltakat magukra nézve kötelezőnek ismerik el. 

4. A jelen Megállapodás aláírásával a Tagok kötelezettségek vállalnak arra, hogy a Pályázat támogatása esetén a projektet a Pályázatban foglaltak szerint megvalósítják, és ennek érdekében együttműködnek.

5. Tagok kijelentik, hogy a pályázati kiírás részét képező „Konzorciumi együttműködési megállapodás támogatásban részesített projekt megvalósítására” című dokumentumot ismerik, és a Pályázat támogatása esetén az abban foglalt tartalommal, valamint a Pályázatban és a Pályázatról döntés hozó szerv döntésében foglalt tartalommal szerződést kötnek.

6. Jelen Megállapodás a Pályázat mellékletét képezi.

7. Jelen Megállapodás megszűnik, ha a Pályázat nem részesül támogatásban, illetve ha a Tagok a projekt megvalósítására konzorciumi együttműködési megállapodást kötnek.

A Tagok a Megállapodást átolvasták, és közös értelmezés után, mint akaratukkal és elhangzott nyilatkozataikkal mindenben egyezőt aláírták.

8. A Tagok egyéb megállapodásai:

……………………………………………………..

	Konzorcium vezetője

.......................................

Táncsics Péter

Név

............................................

Kőszegi Sportegyesület

P.H.

Aláírás dátuma:

……………………………


	konzorciumi tag

.......................................

Huber László

Név

............................................

Kőszeg Város Önkormányzata

P.H.

Aláírás dátuma:

……………………………


	konzorciumi tag

.......................................

Bakos György

Név

............................................

Írottkő Natúrparkért Egyesület

P.H.

Aláírás dátuma:

……………………………
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Készeg Viros Onkormanyzata
Koészeg

Huber Laszlé Ur
Polgirmester részére

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Készegi Sportegyesiilet palydzatot kivan benyujtani a Nyugat-Dunéntili Régi6
Operativ Program Aktiv turisztikai programok fejlesztése kiirasra ,,Kenyérhegyi Kalandpark”
kialakitssa targyaban. A projekt célja a Kenyérhegy teriiletén egy vj turisztikai attrakcié
létrehozésa, mely hozzijarul a véros turizmusénak fejlédéséhez. A projekt keretében
kialakitasra keriilne egy kalandpark, erdei kotélpalya, kilato, libegés felvoné (tobb funkciét is
kiszolgal), erdei tanosvény, erdei fjdszpélya, szabadtéri rendezvénytér, informiciés és
pihenghely, nyari bobpélya.

A projekt eredményes megvaldsitisa a KSE és az Onkorményzat hatékony
egyiittmiikodésével lehetséges, ezért kérjiik a képvisel6-testiilet timogatasat, a konzorciumi
tagsag szerepvéllalist. A konzorciumi egyiittmikodés a mellékelt szerzédésben foglaltak
alapjén torténne.

A projekttervezés sorén az alabbi problémak meriiltek fel, ezekre kozosen szeretnénk
megoldast talélni.

1. A projekt ltal érintett teriiletek nkormsnyzati, illetve magéntulajdonban vannak.
Célunk, hogy az érintett teriiletek nyertes palyazat esetén egy, azaz Snkorményzati tulajdonba
keriiljenek. Ehhez az alabbi tulajdoni médositasokat javasoljuk (nyertes palyézat esetén
megvaldsitandok)

1.1 Teriilet visarlisa

a. A vasarlas 4ltal érintett teriiletek: 6206 , 6207 hsz. (8000 nm?2 teriilet &sszesen a kettd),
Hasznositési célja: jol megkozelithetd a caki ut feldl, ezért az épitkezéshez fontos,
késdbbiekben nyéri bobpalya megépitésének tertilete lehet

Iranyar: 4 000 000-Ft.

b. Amennyiben nem tdrténik meg a teljes teriilet megvétele, a telek alakitasahoz
mindenképpen sziikséges részteriiletek megvétele a felvoné nyomvonalanak helyigénye miatt.
Ez az albbi részteriiletek érinti:

6207 hsz-b81 84 nm?2 —es teriilet
6208: 215nm?2 részteriilet vasarlisa
6209: 81 nm? részteriilet vasarlasa




[image: image5.png]Az érintett felekkel eldzetes egyeztetés tortént, az ingatlanok claddséhoz, cseréjéhez az
érintettek hozzajarultak.

c. Parkol0 kialakitasdhoz sziikséges teriilet vasarlasa
0205/33 hsz sz4m alatti teriiletbdl részteriilet megvasarlasa vagy

10205/30 hsz szamu teriilet megvésarlsa

Célszeriinek latjuk a 6228 hsz szam teriilet ( Schlaffer Jozsef tulajdona) visszavésarlasat a
kalandpark tovabbi fejlesztése végett.

Hasznositasi javaslatunk: nyéri bobpélya épitése, kalandpark folytatasa, kerékparit,
tirattvonal halozat bovitése, sziklafal

2. A projekt benyijtasahoz sziikséges nyilatkozatok

Készeg Véros Onkorményzaténak és a tulajdonosok hozz4jarulasa a tulajdonukban 1évé
teriilet turisztikai cély, a projektben meghatarozott célok szerinti fejlesztéséhez.
Helyrajziszdm: 6226/1., 6226/2, 6225( NFA teriilet, folyamatban van az ingatlan cseréje)
6227

A K6szegi Sportegyesiilet és az Onkorméanyzat kozott 1étrejov6 hosszi tavi
megallapodas, mely szerint a fentiekben vézolt fejlesztéshez, a 1étrejovd komplex
turisztikai centrum miikddtetéséhez a teriileteket hosszu tavon, 50 évre sz616 ingyenes
hasznélatba adja.

Testiileti dontés sziikséges, arrdl, hogy nyertes palyazat esetén az dnkorményzat
hozzajarul ahhoz, hogy az dner8hoz sziikséges hitelt nyjto bank bejegyezze jelzélogit a
Lérant Gyula Sporttelepre vagy az nkorméanyzat 4ltal felajanlott més hasonlé értéki
ingatlanra.

Amennyiben az Onkorméanyzat ugy dént, hogy a projekt altal érintett Snkorményzati
tulajdonban 1év4 teriileteket eladja a KSE szaméra, akkor a KSE szeretne élni a tulajdonosi
jog megszerzésének lehetdségével.

Tisztelettel kérjiik a polgarmester urat kérésiinket a szakmai bizottsagok és a testiilet elé
sziveskedjék terjeszteni a decemberi tilésen.

Készeg, 2007-11-27

szztelettel }/4 ka\
L
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Téncsws Péter
elndk szakosztaly technikai vezetdje
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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2007. december …-i ülése

….. napirendi pontjához
5/a. napirendi pont

Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Cigány Kisebbségi Önkormányzatának elnöke Baranyai Mihály a régóta elhúzódó helyiségproblémájával fordult ismét az önkormányzathoz.

A Kossuth L. u. 7. sz. alatti helyiség sikertelen megszerzése után a Kisebbségi Önkormányzat igényt tartana a cserefolyamat során az önkormányzat tulajdonába került Kőszeg, 2499/A/10 hrsz-ú, Rákóczi F. u. 91. fszt. 10. sz. alatti 141 m2 nagyságú lakásra.

Elképzelésük szerint az ingatlan megosztását követően az egyik helyiség továbbra is lakásfunkciót töltene be. A fennmaradó helyiségben integrációs irodát szeretnének működtetni.

Mivel az ingatlan az ingatlan-nyilvántartásban jelenleg egy db 141 m2 területű lakásként szerepel, így elsősorban szükséges a lakás műszaki megosztása, és a CKÖ számára kijelölendő helyiségcsoport rendeltetésének megváltoztatása iroda funkcióra.

Osztályunk a mellékelt megosztási lehetőséget dolgozta ki, ahol a 10. számú 72,65 m2 helyiségcsoport képezné az irodát, illetve a 11. sz. 68,6 m2 területű rész töltené be a lakásfunkciót, amelynek megközelítése hátsó részen egy új bejárat nyitásával oldódna meg. A mellékelt költségvetés alapján mintegy 2,5 millió Ft-os költséget jelent csak az ingatlan megosztása és felújítása. Ezen kívül felmerül még a tervezői díj, továbbá a kapcsolódó külső munkák költsége is. Ennek fedezetéül az Árpád tér 2. szám alatti korábbi CKÖ iroda vételára szolgálhatna.

Az ingatlanon történő funkcióváltoztatás végrehajtását és ingatlan-nyilvántartási átvezetését a Képviselő-testületnek kell elrendelnie. Az irodahelyiség-csoport már a megosztást megelőzően kijelölhető a CKÖ számára.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a leírtak ismeretében az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. december 5.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2007. december 21. napjától kijelöli Kőszeg Város Cigány Kisebbségi Önkormányzata részére a Kőszeg, Rákóczi F. u. 91. fszt. 10. szám alatti lakásban a mellékelt rajzon 10. számmal jelölt irodahelyiség-csoportot ingyenes használatra azzal, hogy a Kőszegi Városüzemeltetési és Kommunális Szolgáltató Kht.-val ezen ideig bérleti szerződést köteles kötni. A helyiségcsoporttal és az azt magában foglaló társasházi ingatlannal kapcsolatban a használat során a jó gazda gondosságával kell eljárnia és a társadalmi együttélés szabályait betartani köteles. 

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 2499/A/10 hrsz-ú, Rákóczi F. u. 91. fszt 10. sz. alatti 141 m2 területű lakás melléklet szerinti megosztását, rendeltetésmód-változtatását és az ezzel kapcsolatos építési engedélyezési eljárás lefolytatását. Az átalakítási költség fedezetét a vagyonhasznosítási tartalék terhére biztosítja.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg Város Cigány Kisebbségi Önkormányzata használatában lévő Kőszeg, Árpád tér 2. alatti helyiségek vagyonrendelet szerinti, pályáztatás útján történő értékesítését.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Kovács István igazgató
Határidő:
Az 1. és 3. pont tekintetében: azonnal



A 2. pont tekintetében: folyamatos
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[image: image8.png]Cigdny Kisebbségi Onkormdnyzat
9730 Kd'szeg, Arpdd tér 2.

Baranyai Mihdly elnok

Koészeg Viros Polgarmestere

9730 Kdészeg, Jurisics tér 8.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Azzal a kéréssel fordulok Onhdz, hogy a Rékéczi utca 91. szam alatti lakast ( dr. Pusztai
Szilveszter volt tulajdona ) sziveskedjen Készeg Varos Cigany Kisebbségi Onkormanyzata
részére haladéktalanul és ingyenesen rendelkezésre bocsatani, mivel a miikddésiink enélkiil a
jovében nem biztosithatd. A varos ezen részén lakik a legtobb roma csalad és a jelentés
szamu probléma (koszos udvarok, rendezetlen kornyezet) megoldasara nagyobb esély lenne,
kozvetlenebb odafigyelést tudnank biztositani.

Készeg, 2007. szeptember 13.

Tisztelettel:

Baranyai Mihaly
elnok




ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2007. december …-i ülése

….. napirendi pontjához

5/b. napirendi pont

Tisztelt Képviselő-testület!

Básthy Tamás Vas megye 3. választókörzet (Kőszeg) egyéni országgyűlési képviselője azzal a kéréssel kereste meg az önkormányzatot, hogy a Kőszeg, Rajnis u. 11. sz. alatti irodahelyiség országgyűlési képviselői irodai célra kerüljön kijelölésre.

A helyiséget 2005. szeptember 1-i megállapodás alapján a FIDESZ MPSZ Helyi Szervezete használja, aki a jelenlegi információnk szerint fel kívánja mondani a szerződést.

Az országgyűlési képviselők jogállásáról szóló 1990. évi LV. Törvény 8. § (1) bekezdése rendelkezik arról, hogy az állami szervek kötelesek az országgyűlési képviselőket megbízatásuk ellátásában támogatni, így Básthy Tamás kérelme támogatható, amennyiben a FIDESZ MPSZ és a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Kht. között létrejött megállapodás felmondásra kerül.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a leírtak ismeretében az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. december 4.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az országgyűlési képviselők jogállásáról szóló 1990. évi LV. törvény 8. § (1) bekezdése alapján a Kőszeg, Rajnis u. 11. sz. alatti irodahelyiséget Básthy Tamás, Vas megye 3. választókörzet (Kőszeg) egyéni országgyűlési képviselője részére ingyenes használatra, országgyűlési képviselői mandátuma lejártáig kijelöli, miután a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Kht. és a FIDESZ MPSZ Helyi Szervezete között 2005. 09. 01-jén létrejött megállapodás felmondásra került.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Kovács István igazgató

Határidő:

értelemszerűen
ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2007. december …-i ülése

….. napirendi pontjához

5/c. napirendi pont
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 258/2007. (XI. 8.) sz. határozatában elrendelte a kőszegi 2869/16 hrsz-ú ipartelep megnevezésű ingatlan megosztását. A határozat 5.) pontja rendelkezik arról, hogy a már eladott ingatlanokon kívül fennmaradt területek értékesítésre kerüljenek.

A döntést követően a Kolonics – Autó Kft. képviseletében Dr. Elek Beáta kereste meg az önkormányzatot azzal, hogy ügyfelei vételi szándékot kívánnak kinyilvánítani a mellékletet képező 6. számú, 4690 m2 nagyságú területre. Mint ismert a Kolonics – Autó Kft tulajdonát képezi a 2869/7/A hrsz-ú, műhely megnevezésű ingatlan és az önkormányzati területre esetleges bővítés következtében lenne szükség. Korábban a területre megkért értékbecslés alapján az ingatlan bruttó négyzetméterára 816 Ft, azaz a teljes 4690 m2 területű ingatlan értéke 3.827.040,- Ft.
Ugyancsak vételi szándékát fejezte ki a Kőszegi Gránit Bt. képviseletében Horváthné Kappel Zsuzsanna a mellékletet képező 3. számmal jelölt 1527 m2 nagyságú területre.

Erre az ingatlanrészre 3.150,- Ft/m2 + Áfa érték került meghatározásra, amely a teljes területre vonatkozóan bruttó 5.772.060,-Ft-ot jelent.
Tekintettel arra, hogy a Képviselő-testület a 2007. évi rendkívüli novemberi ülésén a 258/2007. (XI. 8.) sz. határozata alapján elrendelte a fennmaradó területek vagyonrendelet szerinti értékesítését, így mindkét kérelem támogatható.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 29.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17. § (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonában lévő 2869/16 hrsz-ú ipartelep megnevezésű ingatlan – a melléklet szerint– 4690 m2 területű részletét értékesíti a Kolonics – Autó Kft, Kőszeg, Alsó krt. 18. sz. alatti kérelmező részére, a vagyonrendelet szerint, az értékbecslésben szereplő bruttó 3.827.040,- Ft vételáron.

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17. § (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonában lévő 2869/16 hrsz-ú ipartelep megnevezésű ingatlan – a melléklet szerint– 1527 m2 területű részletét értékesíti a Kőszegi Gránit Bt, 9733 Kiszsidány, Hrsz. 012/2. sz. alatti kérelmező részére, a vagyonrendelet szerint, az értékbecslésben szereplő bruttó 5.772.060,- Ft vételáron.

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adás-vételi szerződések aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
1.-2. pont telekalakítás után



3. értelemszerű

Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.
                       Ügyszám: 7261-47/2007

                       Ügyintéző: Németh Ildikó

2.   Megbízás tárgya: Az Önkormányzat tulajdonát képező Kőszeg belterületi 2869. gyűjtő hely-

                       rajzi számon nyilvántartott, a Városgondnokság Ipartelepén a mellékelt vázrajzon 
                       4. számmal jelölt 6324 m2 területtel rendelkező rész négyzetméterárának meghatá-

                       rozása az ingatlanrész (leválasztás után) pályázati úton történő értékesítése céljából.

                       Az ingatlanrész tehermentes

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Elkerülő út. 2869. hrsz.

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2007. szeptember 12.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés.

· 2005. máj: Kőszeg, Elkerülő út, 3170 m2 blen.ter. (közmű és ÁFA nélk.)    6.300.000.- Ft

· 2007. jan: Kőszeg, Lékai u, 4711 m2 ipari. ter. (közmű nélk., ÁFA ment.)  11.000.000.- Ft

· 2006. nov: Kőszeg, Elkerülő út. 4930 m2 blen. ter. (közmű nélk, áFA nélk.)8.500.000.- Ft            

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve:     2.000.- Ft/m2 

AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlanrész Kőszeg város keleti részén, a várost elkerülő főút jobb oldalán található és jelenleg a Városgondnokság, valamint más gazdasági társaságok telephelyeként működő terület egy részét képezi. A telephely jelenlegi - részben kihasznált - területéből és szomszédos területekből kialakításra kerülő iparterület a város lakóterületétől jól elkülönített részen található. 

Felszíne keleti irányban emelkedő. A telek hasznosításához szükséges felszín kialakítása nagyon jelentős költséget igényel, hiszen a megfelelő felszín csak az erdő és bozótos kiirtása, valamint a törmelékkel megszórt terület teljes rekultivációja után lehetséges. A telken található régi, de már betemetett bányagödör talajmechanikai vizsgálata is szükséges. A terület jelenleg rossz állapotú, javításra szoruló drótfonatos kerítéssel kerítve.

Közművekkel való ellátása a meglévő Városgondnoksági Ipartelep felől megoldható, de az elektromos ellátáshoz új trafót kell építeni és a víz, csatorna, gáz és csapadékelvezetési közművek esetében jelentős kapacitásbővítésre van szükség.  

A város jelenlegi településrendezési tervei szerint a terület Gksz kereskedelmi és szolgáltató terület egyedi jellegű szabadonálló beépítési övezetbe tartozik. A terület új vállalkozásokkal való bővítéséhez szükséges az ipari funkció engedélyezése is. 

- 2 - 

AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: Belterületi, a Városgondnokság Ipartelepén az elkerülő úton található.

2.   Tájolása, felszíne: Ny-K-i, téglalap alakú, enyhén emelkedő felszínű (Csökkentő a nagy költ-

                      séggel elvégezhető tereprendezés miatt; - 40%)

3.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon (Csökkentő az ÁFA miatt; - 5%)
4.   Megközelíthetősége: A telephelyen melletti kialakítandó úton (Csökkentő; - 2%) 

5.   Szélessége: alsó végén 53 m széles, mélysége 125 m. (Növelő a szélessége miatt; + 6%)

6.   Közműellátottsága: Közmű nélküli (Csökkentő, mert a közművek bevezetése csak azok kapacitásá- 

                     nak bővítése után lehetséges; - 25 %) 

7.   Kerítettsége: Javítandó drótfonatos kerítéssel kerítve (Amennyire növelő, az állapot miatt annyira 

                     csökkentő is.)

8.   Jelenlegi hasznosítása: Jelenleg hasznosítatlan, Kialakításra váró (Nem befolyásolja) 

9.  Településrendezési besorolása: Gazdasági, szolgáltató felhasználás lehetséges (Nem befolyá-

                     solja, mert eleve ilyen hasznosításra kerül kialakításra és az összehasonlító adatok is kereskedel-

                     mi és szolgáltató területekre vonatkoznak.)  

ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt ingatlan értékének meghatározását a megbízó az ingatlan pályázati úton történő értékesítése miatt kérte.

A telkek összehasonlító adataiban olyan belterületi (elsősorban ipari célra hasznosítható) telkeket szerepeltettem, amelyeknek a beépíthetővé tételéhez a közművek kapacitásbővítés utáni bevezetése szükséges. Az ilyen ingatlanok összehasonlító fajlagos alapára 2.000.- Ft/m2. Ezt az értéket a telekre vonatkozó értékbefolyásoló tényezők – elsősorban a terepkialakítás kölségigénye (erdő, növényzet kiirtása, tereprendezés, közművesítés) -   az 1-9 pontokban leírtak alapján összességében 66 %-kal csökkentik. Az így csökkentett telekérték 680.- Ft/m2.   

             A telek négyzetméterára:                                                                   680.- Ft                    

             azaz hatszáznyolcvan forint, amely összeget további 20% ÁFA terhel.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2007. szeptember 15.


…………………………………..








(Halász György)
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9730 Kőszeg, Alsó körút 22/B szám alatti

2869/16 hrsz-ú ingatlan (6. számú) meghatározott részéről
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Összefoglaló javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg, Alsó körút 22/B szám alatti 2869/16 helyrajzi számú ingatlan (6. számmal jelölt) meghatározott részének piaci forgalmi értékét kereken

4.160.000,-Ft+ ÁFA-ban, (br.4.992.000,-Ft)

Azaz nettó Négymillió százhatvanezer forintban 

Fajlagosan: 658 Ft/ m2 +ÁFA,-ban 
javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-án könnyen értékesíthető:
-

“B” a forgalmi érték 70-90%-án könnyen értékesíthető:                                      80 %                   

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesíthető:
 -

“D” egyáltalán nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesíthető:
 -

(A fenti kategóriákhoz megadott százalékos érték a 90 napon belüli értékesíthetőséget, azaz a szabadulási értéket jelenti.)

Szombathely, 2007. szeptember 12.

Készítette:

   
  Szunyog András


ingatlanvagyon-értékelő


 3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)                                

 ingatlanforgalmi értékbecslő 41/47/1998.


település mérnök

Előzmények

A megbízó

Kőszeg Város Polgármestere 7261-46/2007 üi számú megrendelés alapján megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 2869/16 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg város belterületén az Alsó körút 22/B. szám alatti területen elhelyezkedő meghatározott  ingatlanrész piaci értékének becslésével.
A megbízó az értékbecslést értékesítés céljából kívánja felhasználni.

Helyszíni szemle


Az értékbecslés elkészítéséhez szükséges helyszíni szemlét 2007. szeptember 11.-én tartottuk a tulajdonos megbízottjával, kezelőjével közösen.
Az értékbecslés módszere

 Jelen értékbecslés a 25/1997 (VIII.1.) PM. rendelet (A termőföldnek nem minősülő ingatlanok hitelbiztosítéki értékének meghatározásra vonatkozó módszertani elvekről) előírásainak megfelelően készült. 

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték meghatározása. 

A piaci érték a TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) azaz az európai értékelői egyesülés szerint: a piaci ár azt az árat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltányosan,  magánjogi szerződés keretében az értékelés időpontjában várhatóan eladható a tisztességes eladáshoz szükséges összes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek: 

· az eladó hajlandó az eladásra,

· az adásvétel lebonyolításához kellő idő áll rendelkezésre, figyelembe véve a vagyontárgy jellegét és piaci helyzetét,

· a tárgyalás időtartama alatt az érték nem változik,

· a vagyontárgy értékesítése, meghirdetése megfelelő nyilvánossággal történik,

· az átlagostól eltérő speciális ajánlatot nem veszünk figyelembe.

A hitelbiztosítéki érték valamely ingatlannak az óvatos becslés alapján meghatározott értéke. 

A hitelbiztosítéki érték megállapításának alapja a piaci érték, melynek meghatározására háromféle módszer alkalmazható:

a) a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés;

b) a hozamszámításon alapuló értékelés;

c) a költségalapú értékelés.

A piaci érték általános forgalmi adót nem tartalmaz.

A piaci érték megállapítása során az értékelési eljárásoknál szokásosan elemzett kockázatok közül különös figyelmet kell fordítani:

a) az ingatlan hosszú távú értékállandóságának kockázatára;

b) a piaci adatok megbízhatatlansága miatti kockázatra;

c) az egyéb adatok megbízhatatlansága miatti kockázatra;

d) a követelés érvényesítéséhez kapcsolódó hatásokra (védelem, állagmegőrzés, értékesítési költségek).

Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés már megtörtént, konkrét és ismert adásvételi ügyletek árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, összehasonlításával történik.

A piaci összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései:

1. Az alaphalmaz kiválasztása.

2. Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatározása.

4. Értékmódosító tényezők elemzése.

5. A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása.

6. Végső érték számítása a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az összehasonlító vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban kell elvégezni, amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló, és az abban szereplő ingatlanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen eltérő szélső értékeket az elemzés során figyelmen kívül kell hagyni.

2. Az elemzés során az értékelőnek az összehasonlítás alapjául szolgáló ismérveket alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tárgyi ingatlanhoz hozzámérni. Csak azonos értékformákat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad összehasonlítani, illetve a különböző értékformák és jogok között korrekciós tényezőket kell alkalmazni.

   Az összehasonlító adásvételi árakat az általános forgalmi adó nélkül kell figyelembe venni.

3. Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni. Ez az alapérték fajlagos érték, általában területre (négyzetméterre) vetítve, de egyes esetekben más volumen-mérőszámok vagy kapacitási számok (tanterem, kórházi ágy, szállodai ágy stb.) is alkalmazhatóak.

4. A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők figyelembevételével történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező vehető fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. Az értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgálni kell:

4.1. Műszaki szempontok:

- károsodások,

- kivitelezési hibák,

- alapterületek: bruttó és nettó területek megszokottól eltérő nagysága,

- alapozás módja,

- fő teherhordó szerkezetek megoldásai,

- közbenső és zárófödémek megoldásai,

- tetőszerkezet kialakítása,

- határoló szerkezetek és nyílászárók,

- burkolatok minősége, értéke,

- szakipari munkák,

- épületgépészet, felszereltség, minőség, szolgáltatások,

4.2. Építészeti szempontok:

- felépítmény célja,

- helyiségek száma,

- belső elrendezés,

- komfortfokozat,

- műemléki védettség,

- egyéb építészeti előírások.

4.3. Használati szempontok:

- építés, felújítás éve,

- komolyabb káresemények,

- karbantartás helyzete,

- üzemeltetés,

- rendeltetésszerű használat.

4.4. Telekadottságok

- telek alakja,

- tájolás,

- lejtés

- építési lehetőség (beépíthető terület, megengedett építménymagasság stb.),

     - talajtani viszonyok,

- növényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktúra:

- villany,

- víz,

- gázellátás,

- csatorna (felszíni és szennyvíz),

- szemétszállítás,

- közlekedés (tömegközlekedés, megállók, útburkolat),

- megközelíthetőség,

- ellátás, távolság alap- és középszintű ellátási központoktól,

- oktatási intézmények,

- telekommunikáció.

4.6. Környezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesítmények,

- övezet,

- szennyező források, környezeti ártalmak.
4.7. Alternatív hasznosítás szempontjai:

- funkcióváltásra való alkalmasság,

 - átépíthetőség, megoszthatóság, bővíthetőség.

4.8. Jogi szempontok, hatósági szabályozás:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolódó jogok (zálogjog, használati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények.

  Hozamszámításon alapuló értékelési módszer

A hozamszámításon alapuló értékelés az ingatlan jövőbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerülő kiadások különbségéből (tiszta jövedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megállapítása azon az elven alapszik, hogy bármely eszköz értéke annyi, mint a belőle származó tiszta jövedelmek jelenértéke. 
A hozamszámítás lépései összefoglalva:

1.    Az ingatlan lehetséges (alternatív) használati módjainak elemzése.

2.   A jövőbeli bevételek és kiadások becslése használati módonként.

3.
Jövőbeli pénzfolyamok felállítása használati módonként.

4.
A tőkésítési kamatláb meghatározása.

5.
A pénzfolyamok jelenértékének meghatározása.

6.
A legmagasabb jelenérték kiválasztása, mint hozamszámításon


 alapuló érték.

Költségalapú módszer

A költségalapú érték megközelítés lényege, hogy az ingatlan újra-előállítási költségéből le kell vonni az idő múlása miatti avulást, majd ehhez kell hozzáadni a felépítményekhez tartozó földterület értékét. Ez a módszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Építés alatt lévő létesítménynél, károsodott létesítménynél, takart műtárgynál, valamint olyan esetekben alkalmazható, ha más módszer nem áll rendelkezésre. A módszer fő lépései:

1. A telekérték meghatározása.

2. A felépítmény újraépítési vagy pótlási költségének meghatározása.

3. Avulások számítása.

      4. A felépítmény újra-előállítási költségéből az avulás levonása és a 

telekértékkel  való összegzése.

Az egyes fő lépéseknél az alábbi szempontok szerint kell eljárni:

1.   A földterület értékét annak üres állapotban való értékelésével kell megállapítani, vagy a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszer, vagy különleges esetben a hozamszámításon alapuló módszer szerint.

2. A pótlási költség olyan szerkezeteket és építési munkát takar, amellyel az értékelés időpontjában a meglévő funkciók (de esetleg más szerkezetek és műszaki megoldások) a legkisebb költséggel, de azonos hasznossággal pótolhatóak lennének.
3.  Az újra építési költségben a meglévő szerkezetek változatlan újrateremtésének költségeit kell előirányozni, függetlenül azok jelenlegi hasznosulásától. A pótlási és az újraépítési költség együttesen: újra-előállítási költség.

   Az újra-előállítási költségbe kell érteni a közművesítési, a tervezési, az engedélyezési, a vállalkozási, a kivitelezési, a beruházói, a pénzügyi és minden egyéb ténylegesen fizetendő költséget. Ezeket a költségeket a tényleges építési piaci árak alapján kell meghatározni.

   Az épület újra-előállítási költségébe az épületgépészetet és a belsőépítészeti elemeket is bele kell érteni, míg a mobiliákat ki kell zárni.

Az újra-előállítási költség általános forgalmi adót nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépítésének eredeti költségeiből vagy annak könyv szerinti értékéből indexálással levezetett újra-előállítási érték csak kivételes esetben fogadható el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan néhány éven belül készült el, és ha a bekerülési költségeket megbízhatóan dokumentálták.

3. Az avulás az idő múlása miatti értékcsökkenés. Három fő eleme: a fizikai romlás, a funkcionális avulás és a környezeti avulás. Az avulási elemek lehetnek kijavíthatóak vagy ki nem javíthatóak.

3.1. A fizikai romlás esetében figyelembe kell venni az épület fő szerkezeteinek romlását és a szerkezetek arányát az összértékhez viszonyítva. A fizikai avulási számításoknál a felépítmény gazdaságosan hátralévő élettartamát kell figyelembe venni. 

3.2. A funkcionális avulás a gazdaságtalan, korszerűtlen megoldásokat jelenti. Az értékelőnek mérlegelnie kell a korszerű létesítmény adta, a vizsgált létesítményhez képest többletszolgáltatásait, illetve azokat a korszerű követelményeket, amelyeket a vizsgált létesítmény képtelen kielégíteni.

3.3. A környezeti avulásban számba kell venni a környezetben bekövetkezett minden olyan változást, amelynek negatív, esetleg pozitív hatása van az ingatlan értékére. A negatív környezeti avulás az ingatlanon elvégzett beruházással teljes mértékben soha nem állítható helyre.

Az avulás mértékét a három említett avulási kategóriában, százalékosan kell megadni. 

4. Az újra-előállítási költséget az avultsággal csökkentve és a telekértékkel növelve adódik eredményül a költségalapon számított forgalmi érték.


Jelen értékelésnél alkalmazott módszertani sajátosságok

Tárgyi ingatlan esetében a piaci összehasonító adatokon alapuló módszert alkalmaztam. A hozzam számításos módszer nem alkalmazható, mivel telekingatlanoknál a befektetői szándék hosszútávon  nem számol a bérletekkel.


  Az értékbecslést a következő módszerrel végeztem el. 


A helyszíni szemle alkalmával beazonosítottuk a rendelkezésre bocsátott dokumentumokat és egyéb adatokat.

Piaci módszerrel történő értékmeghatározás

Az így kapott érték alapján meghatároztam az ingatlan piaci forgalmi értékét. 

Kiindulási adatok és információk

Az értékelés megkezdése előtt kézhez kaptam az előzőekben felsorolt dokumentumokat. A helyszíni szemle során jegyzeteket, fotófelvételeket készítettem.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan helye:


       Kőszeg, Alsó körút 22/B
Helyrajzi szám:

2869/16
Az ingatlan tulajdonosa:
Kőszeg Város Önkormányzata

Az ingatlan helyszíni adatai

Kőszeg és vonzáskörzete általános bemutatás

Kőszeg  vonzáskörzete a kőszegi kistérségre és a vele szomszédos egykori járáshoz tartozó osztrák falvakra terjed ki Oberpullendorf/Felsőpulya és Oberwart/Felsőőr által körülzárt területen.

Földrajzi fekvés:

Kőszeg a 87.sz. főút osztrák-magyar határtalálkozásánál fekszik. Jók a közúti kapcsolatai, a legközelebbi gyorsforgalmi út 12 km-re található Oberpullendorf/Felsőpulyánál közvetlen Bécs és Eisenstadt felé való eljutással. Közvetlen közúti kapcsolat van Szombathely, Sopron, Oberwart, Bük és Csepreg felé. A város fontos idegenforgalmi elosztó központ, Kőszeghegyalja természetes fővárosa és egyben legfőbb látnivalója. Vasúti kapcsolat Szombathely felé van, mely a forgalmas Rákóczi út révén kötődik a város életéhez.

A tárgyi ingatlan elhelyezkedése Kőszeg város területén
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Népesség

A kőszegi kistérség (185 km2) lakosainak száma 2005-ben: 
18.291 fő (növekvő).

Kőszeg lakosainak száma 2005-ben: 



11.938 fő (növekvő).

Kőszeg lakossága évenként 50-70 fővel növekszik a bevándorlásnak köszönhetően.

A lakásállomány nagysága 4506 db lakás, mely évente változóan 46-66 darabbal bővül.

Településrendezési terve: 

2000-ben készítette el a város településrendezési tervét, melyet 2002-ben módosított.

2006-ban a készült el a jelenleg hatályos településrendezési terv, amely az Ipari Park alátámasztására és lakóterületi fejlesztések kiszolgálására fókuszált. A város szabályozása megfelel a beruházások kívánt feltételeinek, további részszabályozási terv készítése jelenleg nem indokolt.

Kőszeg

Szabályozási terv módosítása

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

módosított és egységes szerkezetbe foglalt

46/2006.(XII. 22.) számú önkormányzati rendelete

Kőszeg város helyi építési szabályzatáról és a város szabályozási tervéről

Gazdasági területek:
A település gazdasági területei a déli városrészekben csoportosulnak a jó megközelítést és feltárást adó forgalmas 87. sz. főút mellett. A déli gazdasági terület 2007-ben elnyerte az Ipari Park címet.
  A területrész  adatai:

Területe: 



2869/16          82107 m2
Értékesítésre kijelölt terület: 

6324 m2
Terület besorolása: 


Gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató terület

Beépítési jellemzők:

30 %-ban beépíthető a terület






Építménymagasság: 
9,0 m






Szabadon álló jelleg

Közlekedési kapcsolat: 
87.sz. főút Ausztria-Szombathely irány

Közvetlen útcsatlakozás a belső szilárd burkolatú útról  a városi elkerülő útra portaépülettel.

Közműellátottság:



Vízellátás:

Az ingatlan közelében biztosított. 

Szennyvízelvezetés:

Szennyvíz hálózat 400 m-es körzetben elérhető.

Villamos ellátás:

Az ingatlan elektromos közművel ellátott, nagyobb energia  igény esetén a kapacitás trafócserével bővíthető.
Érték megállapítás

Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításánál az alábbi értékbefolyásoló tényezőket vettem figyelembe:

Kőszeg város földrajzi elhelyezkedése. 

Az ingatlan városon belüli elhelyezkedése. 

Az ingatlan megközelíthetősége. 

Az ingatlan közművesítettsége.

Az ingatlan hasznosíthatósága.

Ingatlanpiaci tendenciák.

A tárgyi ingatlanhoz hasonló funkciójú ingatlanok adásvétele nem tipikus jelenség.

Értékelemzés

Tárgyi ingatlanrész a telephely szélén található, a terület szabályos alakú. A területen a régi anyaggödröket feltöltötték a feltöltés minősége igen heterogén, ami a beépíthetőséget és az alapozást igen költségessé teszi. 

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg, Alsó körút 22/B szám alatti 2869/16 helyrajzi számú ingatlan (6.-es számmal jelölt) meghatározott részének piaci forgalmi értékét kereken

4.160.000,-Ft+ ÁFA-ban, (br.4.992.000,-Ft)

Azaz nettó Négymillió százhatvanezer forintban

Fajlagosan: 658 Ft/ m2 +ÁFA,-ban
javaslom elfogadni.

Megjegyzés

Az értékelés során a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltárásokat, műszeres vizsgálatokat nem végeztem.


A szakvéleményben felhasznált alapadatokat a megbízói adatszolgáltatás és a rendelkezésre bocsátott dokumentáció alapján vettem figyelembe.

Szombathely, 2007. szeptember 12.

Készítette:

   
  Szunyog András


ingatlanvagyon-értékelő


 3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)                                

 ingatlanforgalmi értékbecslő 41/47/1998.


település mérnök

„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.
                       Ügyszám: 7261-47/2007

                       Ügyintéző: Németh Ildikó

2.   Megbízás tárgya: Az Önkormányzat tulajdonát képező Kőszeg belterületi 2869. gyűjtő hely-

                       rajzi számon nyilvántartott, a Városgondnokság Ipartelepén a mellékelt vázrajzon 
                       6. számmal jelölt 1527 m2 területtel rendelkező rész négyzetméterárának meghatá-

                       rozása az ingatlanrész (leválasztás után) pályázati úton történő értékesítése céljából.

                       Az ingatlanrész tehermentes

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Elkerülő út. 2869. hrsz.

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2007. szeptember 12.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés.

· 2005. máj: Kőszeg, Elkerülő út, 3170 m2 blen.ter. (közmű és ÁFA nélk.)    6.300.000.- Ft

· 2007. jan: Kőszeg, Lékai u, 4711 m2 ipari. ter. (közmű nélk., ÁFA ment.)  11.000.000.- Ft

· 2006. nov: Kőszeg, Elkerülő út. 4930 m2 blen. ter. (közmű nélk, áFA nélk.)8.500.000.- Ft            

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve:     2.000.- Ft/m2 

AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlanrész Kőszeg város keleti részén, a várost elkerülő főút jobb oldalán található és jelenleg a Városgondnokság, valamint más gazdasági társaságok telephelyeként működő terület egy részét képezi. A telephely a város lakóterületétől jól elkülönített részen található. 

Felszíne sík., felületét füvesítették és  az egész telken elszórtan díszfák találhatóak. A telek jelenleg bekerítetlen. A telek egy oldalról kerített rossz állapotú, javítandó kerítéssel. A telek mélysége 17 m, így beépíthetősége részben korlátozott, mert a rendezési tervek jelenleg szabadonálló beépítést engedélyeznek oldaltávolsággal. Megközelítése a telep előtt található betonozott útról lehetséges. 

Közművekkel való ellátása a meglévő Városgondnoksági Ipartelep felől megoldható, de az elektromos ellátáshoz új trafót kell építeni és a víz, csatorna, gáz és csapadékelvezetési közművek esetében jelentős kapacitásbővítésre van szükség.  

A város jelenlegi településrendezési tervei szerint a terület Gksz kereskedelmi és szolgáltató terület egyedi jellegű szabadonálló beépítési övezetbe tartozik. A terület keskeny volta miatt csak korlátozottan beépíthető. 

AZ ÉRTÉKBECSLÉS SORÁN FIGYELEMBE VETT TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: Belterületi, a Városgondnokság Ipartelepén az elkerülő úton található.

2.   Tájolása, felszíne: É-i irányú fő fronttal kialakított téglalap alakú, sík felszínű (Növelő, mert a

                    telepen belül nagyon jó elhelyezkedésű; + 20%)                          

3.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon (Csökkentő az ÁFA miatt; - 5%)
4.   Megközelíthetősége: A telepen átvezető betonozott úron három irányból. (Növelő a jó megkö- 

                    zelítés miatt; + 30%)

5.   Szélessége: Utcafrontja 90 m széles, mélysége 17 m. (Növelő a kétszeres saroktelek miatt; + 15%)

6.   Közműellátottsága: Közmű nélküli (Csökkentő a közművek bevezetése könnyen lehetséges; - 5%)  

7.   Kerítettsége: Bekerítetlen (Nem befolyásolja, mert a beépítés után jobban keríthető) 

8.   Jelenlegi hasznosítása: Jelenleg hasznosítatlan. (Növelő, mert fokozza a kihasználtságot; +5%) 

9.  Településrendezési besorolása: Gazdasági, szolgáltató felhasználás lehetséges (Csökkentő, 

                     mert a szabadonálló beépítés csökkenti a telek hasznosítási variációit;- 5%)  

ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt ingatlan értékének meghatározását a megbízó az ingatlan pályázati úton történő értékesítése miatt kérte.

A telkek összehasonlító adataiban olyan belterületi (elsősorban ipari célra hasznosítható) telkeket szerepeltettem, amelyeknek a beépíthetővé tételéhez a közművek kapacitásbővítés utáni bevezetése szükséges. Az ilyen ingatlanok összehasonlító fajlagos alapára 2.000.- Ft/m2. Ezt az értéket a tárgybani telekre vonatkozó értékbefolyásoló tényezők – a jó elhelyezkedés, a széles utcafront és a viszonylag kedvező közművesítés költségek -   az 1-9 pontokban leírtak alapján összességében 55 %-kal növelik. Az így növelt telekérték 3.100.- Ft/m2.   

             A telek négyzetméterára:                                                                 3.100.- Ft                    

             azaz háromezeregyszáz forint/m2, amely összeget további 20% ÁFA terhel.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2007. szeptember 15.








…………………………………..








(Halász György)

                                         Az eredeti aláírt példány megtekinthető a Városüzemeltetési Osztályon
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9730 Kőszeg, Alsó körút 22/B szám alatti

2869/16 hrsz-ú ingatlan (1. számú) meghatározott részéről
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Összefoglaló javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg, Alsó körút 22/B szám alatti 2869/16 helyrajzi számú ingatlan (1.-es számmal jelölt) meghatározott részének piaci forgalmi értékét kereken

4.800.000,-Ft+ ÁFA-ban, (br.5.760.000,-Ft)

Azaz nettó Négymillió nyolcszázezer forintban 

Fajlagosan: 3150+ÁFA,-Ft/ m2-ban 
javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-án könnyen értékesíthető:
-

“B” a forgalmi érték 70-90%-án könnyen értékesíthető:                                      80 %                   

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesíthető:
 -

“D” egyáltalán nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesíthető:
 -

(A fenti kategóriákhoz megadott százalékos érték a 90 napon belüli értékesíthetőséget, azaz a szabadulási értéket jelenti.)

Szombathely, 2007. szeptember 12.

Készítette:

   
  Szunyog András


ingatlanvagyon-értékelő


 3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)                                

 ingatlanforgalmi értékbecslő 41/47/1998.


település mérnök

Előzmények

A megbízó

Kőszeg Város Polgármestere 7261-46/2007 üi számú megrendelés alapján megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 2869/16 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg város belterületén az Alsó körút 22/B. szám alatti területen elhelyezkedő meghatározott  ingatlanrész piaci értékének becslésével.
A megbízó az értékbecslést értékesítés céljából kívánja felhasználni.

Helyszíni szemle


Az értékbecslés elkészítéséhez szükséges helyszíni szemlét 2007. szeptember 11.-én tartottuk a tulajdonos megbízottjával, kezelőjével közösen.
Az értékbecslés módszere

 Jelen értékbecslés a 25/1997 (VIII.1.) PM. rendelet (A termőföldnek nem minősülő ingatlanok hitelbiztosítéki értékének meghatározásra vonatkozó módszertani elvekről) előírásainak megfelelően készült. 

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték meghatározása. 

A piaci érték a TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) azaz az európai értékelői egyesülés szerint: a piaci ár azt az árat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltányosan,  magánjogi szerződés keretében az értékelés időpontjában várhatóan eladható a tisztességes eladáshoz szükséges összes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek: 

· az eladó hajlandó az eladásra,

· az adásvétel lebonyolításához kellő idő áll rendelkezésre, figyelembe véve a vagyontárgy jellegét és piaci helyzetét,

· a tárgyalás időtartama alatt az érték nem változik,

· a vagyontárgy értékesítése, meghirdetése megfelelő nyilvánossággal történik,

· az átlagostól eltérő speciális ajánlatot nem veszünk figyelembe.

A hitelbiztosítéki érték valamely ingatlannak az óvatos becslés alapján meghatározott értéke. 

A hitelbiztosítéki érték megállapításának alapja a piaci érték, melynek meghatározására háromféle módszer alkalmazható:

a) a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés;

b) a hozamszámításon alapuló értékelés;

c) a költségalapú értékelés.

A piaci érték általános forgalmi adót nem tartalmaz.

A piaci érték megállapítása során az értékelési eljárásoknál szokásosan elemzett kockázatok közül különös figyelmet kell fordítani:

a) az ingatlan hosszú távú értékállandóságának kockázatára;

b) a piaci adatok megbízhatatlansága miatti kockázatra;

c) az egyéb adatok megbízhatatlansága miatti kockázatra;

d) a követelés érvényesítéséhez kapcsolódó hatásokra (védelem, állagmegőrzés, értékesítési költségek).

Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés már megtörtént, konkrét és ismert adásvételi ügyletek árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, összehasonlításával történik.

A piaci összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései:

1. Az alaphalmaz kiválasztása.

2. Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatározása.

4. Értékmódosító tényezők elemzése.

5. A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása.

6. Végső érték számítása a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az összehasonlító vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban kell elvégezni, amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló, és az abban szereplő ingatlanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen eltérő szélső értékeket az elemzés során figyelmen kívül kell hagyni.

2. Az elemzés során az értékelőnek az összehasonlítás alapjául szolgáló ismérveket alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tárgyi ingatlanhoz hozzámérni. Csak azonos értékformákat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad összehasonlítani, illetve a különböző értékformák és jogok között korrekciós tényezőket kell alkalmazni.

   Az összehasonlító adásvételi árakat az általános forgalmi adó nélkül kell figyelembe venni.

3. Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni. Ez az alapérték fajlagos érték, általában területre (négyzetméterre) vetítve, de egyes esetekben más volumen-mérőszámok vagy kapacitási számok (tanterem, kórházi ágy, szállodai ágy stb.) is alkalmazhatóak.

4. A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők figyelembevételével történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező vehető fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. Az értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgálni kell:

4.1. Műszaki szempontok:

- károsodások,

- kivitelezési hibák,

- alapterületek: bruttó és nettó területek megszokottól eltérő nagysága,

- alapozás módja,

- fő teherhordó szerkezetek megoldásai,

- közbenső és zárófödémek megoldásai,

- tetőszerkezet kialakítása,

- határoló szerkezetek és nyílászárók,

- burkolatok minősége, értéke,

- szakipari munkák,

- épületgépészet, felszereltség, minőség, szolgáltatások,

4.2. Építészeti szempontok:

- felépítmény célja,

- helyiségek száma,

- belső elrendezés,

- komfortfokozat,

- műemléki védettség,

- egyéb építészeti előírások.

4.3. Használati szempontok:

- építés, felújítás éve,

- komolyabb káresemények,

- karbantartás helyzete,

- üzemeltetés,

- rendeltetésszerű használat.

4.4. Telekadottságok

- telek alakja,

- tájolás,

- lejtés

- építési lehetőség (beépíthető terület, megengedett építménymagasság stb.),

     - talajtani viszonyok,

- növényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktúra:

- villany,

- víz,

- gázellátás,

- csatorna (felszíni és szennyvíz),

- szemétszállítás,

- közlekedés (tömegközlekedés, megállók, útburkolat),

- megközelíthetőség,

- ellátás, távolság alap- és középszintű ellátási központoktól,

- oktatási intézmények,

- telekommunikáció.

4.6. Környezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesítmények,

- övezet,

- szennyező források, környezeti ártalmak.
4.7. Alternatív hasznosítás szempontjai:

- funkcióváltásra való alkalmasság,

 - átépíthetőség, megoszthatóság, bővíthetőség.

4.8. Jogi szempontok, hatósági szabályozás:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolódó jogok (zálogjog, használati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények.

  Hozamszámításon alapuló értékelési módszer

A hozamszámításon alapuló értékelés az ingatlan jövőbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerülő kiadások különbségéből (tiszta jövedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megállapítása azon az elven alapszik, hogy bármely eszköz értéke annyi, mint a belőle származó tiszta jövedelmek jelenértéke. 
A hozamszámítás lépései összefoglalva:

1.    Az ingatlan lehetséges (alternatív) használati módjainak elemzése.

2.   A jövőbeli bevételek és kiadások becslése használati módonként.

3.
Jövőbeli pénzfolyamok felállítása használati módonként.

4.
A tőkésítési kamatláb meghatározása.

5.
A pénzfolyamok jelenértékének meghatározása.

6.
A legmagasabb jelenérték kiválasztása, mint hozamszámításon


 alapuló érték.

Költségalapú módszer

A költségalapú érték megközelítés lényege, hogy az ingatlan újra-előállítási költségéből le kell vonni az idő múlása miatti avulást, majd ehhez kell hozzáadni a felépítményekhez tartozó földterület értékét. Ez a módszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Építés alatt lévő létesítménynél, károsodott létesítménynél, takart műtárgynál, valamint olyan esetekben alkalmazható, ha más módszer nem áll rendelkezésre. A módszer fő lépései:

1. A telekérték meghatározása.

2. A felépítmény újraépítési vagy pótlási költségének meghatározása.

3. Avulások számítása.

      4. A felépítmény újra-előállítási költségéből az avulás levonása és a 

telekértékkel  való összegzése.

Az egyes fő lépéseknél az alábbi szempontok szerint kell eljárni:

4.   A földterület értékét annak üres állapotban való értékelésével kell megállapítani, vagy a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszer, vagy különleges esetben a hozamszámításon alapuló módszer szerint.

5. A pótlási költség olyan szerkezeteket és építési munkát takar, amellyel az értékelés időpontjában a meglévő funkciók (de esetleg más szerkezetek és műszaki megoldások) a legkisebb költséggel, de azonos hasznossággal pótolhatóak lennének.
6.  Az újra építési költségben a meglévő szerkezetek változatlan újrateremtésének költségeit kell előirányozni, függetlenül azok jelenlegi hasznosulásától. A pótlási és az újraépítési költség együttesen: újra-előállítási költség.

   Az újra-előállítási költségbe kell érteni a közművesítési, a tervezési, az engedélyezési, a vállalkozási, a kivitelezési, a beruházói, a pénzügyi és minden egyéb ténylegesen fizetendő költséget. Ezeket a költségeket a tényleges építési piaci árak alapján kell meghatározni.

   Az épület újra-előállítási költségébe az épületgépészetet és a belsőépítészeti elemeket is bele kell érteni, míg a mobiliákat ki kell zárni.

Az újra-előállítási költség általános forgalmi adót nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépítésének eredeti költségeiből vagy annak könyv szerinti értékéből indexálással levezetett újra-előállítási érték csak kivételes esetben fogadható el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan néhány éven belül készült el, és ha a bekerülési költségeket megbízhatóan dokumentálták.

3. Az avulás az idő múlása miatti értékcsökkenés. Három fő eleme: a fizikai romlás, a funkcionális avulás és a környezeti avulás. Az avulási elemek lehetnek kijavíthatóak vagy ki nem javíthatóak.

3.1. A fizikai romlás esetében figyelembe kell venni az épület fő szerkezeteinek romlását és a szerkezetek arányát az összértékhez viszonyítva. A fizikai avulási számításoknál a felépítmény gazdaságosan hátralévő élettartamát kell figyelembe venni. 

3.2. A funkcionális avulás a gazdaságtalan, korszerűtlen megoldásokat jelenti. Az értékelőnek mérlegelnie kell a korszerű létesítmény adta, a vizsgált létesítményhez képest többletszolgáltatásait, illetve azokat a korszerű követelményeket, amelyeket a vizsgált létesítmény képtelen kielégíteni.

3.3. A környezeti avulásban számba kell venni a környezetben bekövetkezett minden olyan változást, amelynek negatív, esetleg pozitív hatása van az ingatlan értékére. A negatív környezeti avulás az ingatlanon elvégzett beruházással teljes mértékben soha nem állítható helyre.

Az avulás mértékét a három említett avulási kategóriában, százalékosan kell megadni. 

4. Az újra-előállítási költséget az avultsággal csökkentve és a telekértékkel növelve adódik eredményül a költségalapon számított forgalmi érték.


Jelen értékelésnél alkalmazott módszertani sajátosságok

Tárgyi ingatlan esetében a piaci összehasonító adatokon alapuló módszert alkalmaztam. A hozzam számításos módszer nem alkalmazható, mivel telekingatlanoknál a befektetői szándék hosszútávon  nem számol a bérletekkel.


  Az értékbecslést a következő módszerrel végeztem el. 


A helyszíni szemle alkalmával beazonosítottuk a rendelkezésre bocsátott dokumentumokat és egyéb adatokat.

Piaci módszerrel történő értékmeghatározás

Az így kapott érték alapján meghatároztam az ingatlan piaci forgalmi értékét. 

Kiindulási adatok és információk

Az értékelés megkezdése előtt kézhez kaptam az előzőekben felsorolt dokumentumokat. A helyszíni szemle során jegyzeteket, fotófelvételeket készítettem.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan helye:


       Kőszeg, Alsó körút 22/B
Helyrajzi szám:

2869/16
Az ingatlan tulajdonosa:
Kőszeg Város Önkormányzata

Az ingatlan helyszíni adatai

Kőszeg és vonzáskörzete általános bemutatás

Kőszeg  vonzáskörzete a kőszegi kistérségre és a vele szomszédos egykori járáshoz tartozó osztrák falvakra terjed ki Oberpullendorf/Felsőpulya és Oberwart/Felsőőr által körülzárt területen.

Földrajzi fekvés:

Kőszeg a 87.sz. főút osztrák-magyar határtalálkozásánál fekszik. Jók a közúti kapcsolatai, a legközelebbi gyorsforgalmi út 12 km-re található Oberpullendorf/Felsőpulyánál közvetlen Bécs és Eisenstadt felé való eljutással. Közvetlen közúti kapcsolat van Szombathely, Sopron, Oberwart, Bük és Csepreg felé. A város fontos idegenforgalmi elosztó központ, Kőszeghegyalja természetes fővárosa és egyben legfőbb látnivalója. Vasúti kapcsolat Szombathely felé van, mely a forgalmas Rákóczi út révén kötődik a város életéhez.
A tárgyi ingatlan elhelyezkedése Kőszeg város területén
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Népesség

A kőszegi kistérség (185 km2) lakosainak száma 2005-ben: 
18.291 fő (növekvő).

Kőszeg lakosainak száma 2005-ben: 



11.938 fő (növekvő).

Kőszeg lakossága évenként 50-70 fővel növekszik a bevándorlásnak köszönhetően.

A lakásállomány nagysága 4506 db lakás, mely évente változóan 46-66 darabbal bővül.

Településrendezési terve: 
2000-ben készítette el a város településrendezési tervét, melyet 2002-ben módosított.

2006-ban a készült el a jelenleg hatályos településrendezési terv, amely az Ipari Park alátámasztására és lakóterületi fejlesztések kiszolgálására fókuszált. A város szabályozása megfelel a beruházások kívánt feltételeinek, további részszabályozási terv készítése jelenleg nem indokolt.

Kőszeg

Szabályozási terv módosítása

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

módosított és egységes szerkezetbe foglalt

46/2006.(XII. 22.) számú önkormányzati rendelete

Kőszeg város helyi építési szabályzatáról és a város szabályozási tervéről

Gazdasági területek:
A település gazdasági területei a déli városrészekben csoportosulnak a jó megközelítést és feltárást adó forgalmas 87. sz. főút mellett. A déli gazdasági terület 2007-ben elnyerte az Ipari Park címet.

(1.)  számmal jelölt terület adatai:

Területe: 




2869/16          82107 m2
Értékesítésre kijelölt terület: 

1527 m2
Terület besorolása: 


Gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató terület

Beépítési jellemzők:

30 %-ban beépíthető a terület






Építménymagasság: 
9,0 m






Szabadon álló jelleg

Közlekedési kapcsolat: 
87.sz. főút Ausztria-Szombathely irány

Közvetlen útcsatlakozás a városi elkerülő útra portaépülettel.

Közműellátottság:



Vízellátás:

Az ingatlan közelében biztosított. 

Szennyvízelvezetés:

Szennyvíz hálózat 300 m-es körzetben elérhető.

Villamos ellátás:

Az ingatlan elektromos közművel ellátott, nagyobb energia igény esetén a kapacitás trafócserével bővíthető.

Érték megállapítás

Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításánál az alábbi értékbefolyásoló tényezőket vettem figyelembe:

· Kőszeg város földrajzi elhelyezkedése. 

· Az ingatlan városon belüli elhelyezkedése. 

· Az ingatlan megközelíthetősége. 

· Az ingatlan közművesítettsége.

· Az ingatlan hasznosíthatósága.

· Ingatlanpiaci tendenciák.

A tárgyi ingatlanhoz hasonló funkciójú ingatlanok adásvétele nem tipikus jelenség.

Értékelemzés

Tárgyi ingatlan a telephely bejáratánál található, szűk terület, jelenleg védő fásítás található a telken. Az előírt szabadon álló építési mód miatt a szűk telek csak korlátozottan építhető be.

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg, Alsó körút 22/B szám alatti 2869/16 helyrajzi számú ingatlan (1.-es számmal jelölt) meghatározott részének piaci forgalmi értékét kereken

4.800.000,-Ft+ ÁFA-ban, (br.5.760.000,-Ft)

Azaz nettó Négymillió nyolcszázezer forintban 

Fajlagosan: 3150+ÁFA,-Ft/ m2-ban 
javaslom elfogadni.

Megjegyzés

Az értékelés során a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltárásokat, műszeres vizsgálatokat nem végeztem.


A szakvéleményben felhasznált alapadatokat a megbízói adatszolgáltatás és a rendelkezésre bocsátott dokumentáció alapján vettem figyelembe.

Szombathely, 2007. szeptember 12.

Készítette:

   
  Szunyog András


ingatlanvagyon-értékelő


 3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)                                

 ingatlanforgalmi értékbecslő 41/47/1998.


település mérnök

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2007. december 20-i ülésének

….. napirendi pontjához

5/d. napirendi pont
Tisztelt Képviselő-testület!

Mint ismert Kőszeg /Kőszegfalva/ területén közel 50 db lakótelek kialakítását tervezte a Readniness Kft. Kőszeg, Kőszegfalvi u. 95. szám alatti gazdasági társaság. Az engedélyek, illetve az építési munkák megkezdését akadályozta a megfelelő szélességű bevezető út hiánya, amelyet a Kőszeg, 4107 hrsz-ú ingatlan tulajdonosai csak feltételekhez kötve kívántak felajánlani. Többszöri levelezés során nem sikerült megegyezésre jutni az ingatlan tulajdonosaival, így a Readiness Kft. kérte az önkormányzat segítségét a kisajátítási eljárás megindítása ügyében. A kisajátításról szóló 1976. évi 24. törvényerejű rendelet 4. §-a rendelkezik arról, hogy a kisajátítási eljárás mely közérdekű cél fennállása esetén indítható meg. Tekintettel arra, hogy az út rendezési tervnek megfelelő szélesítése megállja a közérdeket, így indokolt volt a kérelem testület elé való terjesztése.

A rendezési terv szerinti útszélességhez szükséges 4107 hrsz-ú ingatlan 219 m2 területének kisajátítását Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2007. áprilisi ülésén a 97/2007. (IV. 17.) sz. határozatában elrendelte. Mindezt úgy hagyta jóvá a Képviselő-testület, hogy a kisajátítással kapcsolatos költségek a Readiness Kft.-t terheli. A Readiness Kft. képviseletében Bakkné Dr. Gaál Erzsébet ügyvéd a költségek átvállalásáról írásbeli nyilatkozatot nyújtott be, amelyben a társaság vállalta, hogy a költségek felmerülését követő 15 napon belül az önkormányzat részére megtérítik a felmerült költségeket.

Az ügyintézés során megbízásra került a kisajátítandó terület értékének meghatározásával egy igazságügyi, ingatlanforgalmi szakértő, valamint a 4107 hrsz-ú ingatlant érintő kisajátítási földmérési munkarészek elkészítésével egy földmérő. Az általuk benyújtott számla a továbbszámlázásra került a társaság részére, azonban az összeget a nyilatkozattal ellentétben nem térítették meg az önkormányzat részére.

Időközben tudomásunkra jutott, hogy pályázati felhívás keretében Niederösterreichische Landesbank – Hypothekenbank AG zálogjogosult nyilvános pályázat útján értékesíti a Readiness Kft. tulajdonában lévő ingatlanokat, amelyek a szóban forgó út kisajátítását követően kerültek volna kialakításra.

Bár a társaság a cégnyilvántartás alapján működő vállalat, azonban az írásban vállalt kötelezettségük nem teljesítése miatt indokolt a 97/2007. (IV. 17.) sz. határozat visszavonása.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a leírtak ismeretében az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. december 3.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 97/2007. (IV. 17.) sz. határozatát visszavonja, mivel a Readiness Kft. a 2007. április 10-én tett, a Kőszeg, 4107 hrsz-ú ingatlan 219 m2 területű ingatlanrészének kisajátítása során felmerült költségek megtérítésére vonatkozó vállalását nem teljesítette.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:

Folyamatos


1010-9/2007. szám

KIVONAT

a városi képviselő-testület

2007. április 17-i ülésének jegyzőkönyvéből

97/2007. (IV. 17.) képviselő-testületi határozat:

1.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő- testülete a Kőszeg, 4107 hrsz-ú ingatlan 219 m2 területű kisajátítását elrendeli, amelynek költsége a Readiness Kft.-t terheli.

2.
A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a kisajátításról szóló 1976. évi 24. törvényerejű rendelet, egységes szerkezetben a végrehajtásáról szóló 33/1976 (IX.5) MT rendelet 30. § (1) bekezdés e.) pontja alapján a nyilatkozzon az eljárás megindításáról és a pénzügyi fedezet rendelkezésre állásáról.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Bodovics László Jan mb. városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő: folyamatos.

A kivonat hiteléül.

Kőszeg, 2007. április 18. 









Dr. Tóth László








                    jegyző

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2007. december …-i ülése

….. napirendi pontjához

5/e. napirendi pont
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzata 2006. év folyamán megkereste a Kincstári Vagyoni Igazgatóságot (továbbiakban: KVI) a Kőszeg. 2116/5 hrsz-ú, volt kertészet területének ingyenes önkormányzati tulajdonba kerülése tárgyában.

Az önkormányzat az 1992. évi XXXVIII. Tv. (Áht.) 109/K (9) bekezdésére, azaz területfejlesztési célok megvalósítására hivatkozva igényelte meg a Magyar Állam tulajdonát képező lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlant. A KVI a tavalyi év folyamán tájékoztatásul közölte, hogy az önkormányzat kérelmét csak a Körzeti Földhivatal által történt vagyonkezelői jog bejegyzése, azaz a Kincstári Vagyoni Igazgatóság nyilvántartásba vétele után áll módjukban befogadni. (Az ingatlan korábbi kezelője a Kőszegi Városgazdálkodási Vállalat, 2006. augusztus 1-jei dátummal az ingatlan nyilvántartásban széljegyen szerepelt a Kincstári Vagyoni Igazgatóság vagyonkezelői jog bejegyzése iránti kérelme.)

A KVI Szombathelyi Kirendeltsége a 2007. novemberi értesítőjében közölte, hogy a vagyonkezelői jog bejegyzésre került.

Az önkormányzat által korábban hivatkozott 1992. évi Áht. Tv. 109/K. szakasza időközben hatályát vesztette és helyette hatályba lépett az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény, illetve az állami vagyonnal való gazdálkodásról szóló 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet, amely meghatározza az állami vagyon ingyenes átruházásának szabályait. 

Ennek értelmében szükség van:

· a képviselő-testület határozatára, amely az állami vagyon igényléséről hozott döntést tartalmazza.

· Nyilatkozat arról, hogy az ingyenes tulajdonba kerülést kezdeményező vállalja a tulajdonba adás érdekében felmerülő költségek megtérítését.

· Tulajdonba adásra vonatkozó igényt, megjelölve a felhasználási célt, a segítendő feladatot és az azt előíró jogszabályi rendelkezést.

A Kőszeg, 2116/5 hrsz-ú lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan tulajdonjogának megszerzése indokolt a már fent említett területfejlesztési célok megvalósítása érdekében. Továbbá az ingatlan szomszédos a kőszegi, 2115, 2112/6, 2113 hrsz-ú ingatlanokkal, amelyek szervesen kapcsolódnak a 2057 hrsz-ú strand területéhez

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a leírtak ismeretében az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 29.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kezdeményezi a Magyar Állam tulajdonát képező és a Kincstári Vagyoni Igazgatóság vagyonkezelésében lévő kőszegi, 2116/5 hrsz-ú lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba kerülését területfejlesztési célok (idegenforgalom, helyi gazdaság fejlesztése) megvalósítása céljából.

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete vállalja a Magyar Állam tulajdonát képező és a Kincstári Vagyoni Igazgatóság vagyonkezelésében lévő kőszegi, 2116/5 hrsz-ú ingatlan ingyenes önkormányzati tulajdonba kerülése kapcsán felmerülő költségek megtérítését a vagyonhasznosítási tartalék terhére.

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az ingyenes önkormányzati tulajdonba kerülés kapcsán létrejövő szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
Folyamatos
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Készeg Varos Polgarmesteri Hivatal Iktatészam: 91800-1011~/2005.
Rimanyi Krisztina Osztilyvezet6 Ugyintézé: Dr.Szelinger Ferenc

Térgy: Tajékoztatas Készeg 2116/5 hrsz-
ingatlan énkormanyzati tulajdonba

addséval kapcsolatosan.

Készeg
Jurisics tér 8.
9730

Tisztelt Osztalyvezets Urholgy!

2007.szeptember 13-4n érkezett, ,,K8szeg belteriilet 2116/5 hrsz-a” ingatlan targy4ban
torténé megkeresésiikre valaszolva az alabbi téjékoztatast adjuk:

2006. 09. 11-én kelt, 423-5/2006. iktatoszamt beadvanyukban Onsk a Magyar Allam
tulajdonaban 1évé ,K6szeg belteriilet 2116/5 hrsz-0” ,lakéhaz, udvar, gazdasagi épii-
let” megnevezésii ingatlan ingyenes tulajdonba adasat kérték az 1992. évi.
XXXVIILTv. (Aht.) 109/K (9) bekezdése alapjan.

2006. oktober 17-¢n kelt, leveliinkben azt a tdjékoztatast adtuk, hogy a Készegi On-
kormanyzat ingyenes tulajdonba adési igényét, csak a Szombathelyi Korzeti Foldhiva-
tal 4ltal tortént ,,vagyonkezeli jog bejegyzése, illetve a Kincstari Vagyoni Igazgatosag
nyilvéntartasba vétele utdn all médunkban befogadni.

A ,,vagyonkezeldi jog” a Szombathelyi Korzeti Foldhivatalnal bejegyzésre, a Kincstari
Vagyoni Igazgatosagnal pedig 2007. 05. 15-én nyilvéntartasba keriilt.

Idékozben, 2007. 09. 25-én hatilyba lépett a 2007. évi. CVLTYv. ,,az allami va-
gyonr6l” és a 254/2007. (X.4.) Korm rendelet, igy a megvaltozott jogi normakra
tekintettel kérjiik ingyenes dnkormanyzati igényiiket a kovetkezok szerint be-
nyiijtani:




[image: image25.png]A benyiijtott dokumentumoknak tartalmaznia kell:

1.) a tulajdonba adisra vonatkoz6 igényt, megjelslve a felhasznalasi célt, va-
lamint a segitend6 feladatot és az azt eldir6 jogszabalyi rendelkezést,

2.) hiteles térképmasolatot

3.) a kezdeményez® nyilatkozatat arrél, hogy a vallalja a tulajdonba adas ér-
dekében felmeriild koltségek - ideértve a miivelési 4g szitkséges megval-
toztatasanak koltségét — megtéritését,

4.) a helyi 6nkorményzat, illetve tobbcéla kistérségi tarsulds kezdeményezése
esetén a képviseld testiilet (kozgyiilés), illetve a tobbeéla kistérségi tarsu-
las tandcsa hatdrozatat, amely az allami vagyon igénylésérSl hozott dén-
tést tartalmazza.

5.) hdrom hénapnal nem régebbi tulajdoni lap mésolatot.

Az esetleges felmeriil6 gondokkal kapesolatosan akar személyesen, akar levélben
konzulticis lehetdséget barmikor biztositunk.
(Dr. Szelinger Ferenc. mb. Ugyintézé. Tel: 329-850)

Kérjiik szives megértésiiket.

Szombathely. 2007. november 07.

Tisztelettel:
(4 /\//L s
Vigh Edit Qi élf.{se% Dr\ ébe Ferenc
Irodavezetd $gevei ”%ﬁ"%& N . ligyintéz0
%, A\




ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2007. december …-i ülése

….. napirendi pontjához

5/f. napirendi pont
Az ülésen kerül kiosztásra!

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2007. december …-i ülése

….. napirendi pontjához
5/g. napirendi pont
Az ülésen kerül kiosztásra!

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. december  20-i ülésének

….. napirendi pontjához
5/h. napirendi pont
Tisztelt Képviselő-testület!

Megkereste az Önkormányzatot a Meritum Kft, képviseletében Kiss Kornél ügyvezető azzal a kérelemmel, hogy a Kft tulajdonában lévő Kőszeg, Alsó krt. 21. szám, 2826 hrsz. (35.201 m2) és a 2558/1 hrsz. (28.967 m2) ingatlanokra (a jelenlegi ASTE bútorszövet gyár területe) bejegyeztetett elővásárlási jogot törölje az önkormányzat.

Mellékelt kérelmében kifejtette, hogy a területet értékesíteni kívánja és élelmiszer áruházat, valamint egyéb kiskereskedelmi áruházat kíván létrehozni, ezzel jelentő számú új munkahelyet teremtve városunkban.

Fenti foglalkoztatáspolitikai és városfejlesztési célok megvalósítása érdekében nyújtotta be a Meritum Kft. kérelmét, amelynek teljesítését az Étv. 25. §-ban foglaltak alapján kizárólag a Rendezési Terv és a Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosításánál lehet megvalósítani, melynek átfutási ideje a rendelet elfogadását követő jelentős számú szakhatósági egyeztetések következtében több hónap is lehet.

Amennyiben a képviselő-testület az elővásárlási jogával nem kíván élni fenti ingatlanok tekintetében, a földhivatali nyilvántartásban való töröltetésig terjedő időszakban a kérelmező konkrét adás-vételi szándékának jelzése mellett kérheti az elővásárlási jogról való lemondást.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését, mely szerint a korábbi várospolitikai cél már nem áll fenn,  meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. december 5.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2826 és 2558/1 hrsz. ingatlanok tekintetében nem kíván élni elővásárlási jogával és elrendeli a Rendezési Terv módosítását, aszerint, hogy fenti ingatlanokra bejegyzett elővásárlási jog ne kerüljön feltüntetésre a rendelet elfogadásakor.

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a módosított rendelet elfogadását követően elrendeli a 2826 és 2558/1 hrsz. ingatlanokon fennálló elővásárlási jog földhivatali nyilvántartásban történő törlését.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Németh István főépítész,

Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:

folyamatos

HATÁROZATI JAVASLAT

„B” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a jelenleg hatályos Rendezési Tervben és a Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Tervben szereplő várospolitikai célt továbbra is fenntartja, ezért a Meritum Kft, mint 2826 és 2558/1 hrsz. ingatlanok tulajdonosa kérelmének nem kíván eleget tenni.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:

folyamatos
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A MERITUM Szervezd, Szolgaltaté Kft. (8600 Sicfok, F6 u. 174-176.) képviseletében az
alabbi kérelmet terjesztem el6:

Tulajdonunkat képezi a kbszegi 2826 helyrajzi szdmt 35201 m® teriiletli ipartelep
megjelSlést belteriileti ingatlan, amely természetben Kdszeg, Als6 korat 21. szam alatt
taldlhat6, valamint a mellette fekvG 2558/1 helyrajzi szdmi 28.967 m? teriileti ipartelep

megjelslésii  belteriileti ingatlan, amelyeken jelenleg az ASTE butorszdvet gyérat
miikodtetjik.

Kdszeg Véaros Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete a 46/2006. (XTI 22.) szimi
onkorméanyzati rendeletével megalkotta K8szeg varos helyi épitési szabalyzatit és a véros
szabélyozasi tervét. E rendelet 36. § (12) bekezdése szerint Koszeg vérosa a
telepiilésszerkezeti tervben lefektetett varospolitikai célok megvaldsitdsa és a varos gazdasagi
fejlédésének elomozditisa érdekében az Etv. 25. §-a alapjan elovéasarldsi jogot jegyeztet be a
rendelet 2. szimi mellékietében felsorolt foldrészletekre. A kordbbi rendelkezések . alapjan
bejegyzett elovasarlasi jogok visszavonisukig érvényben maradnak. Az el6vasérlasi joggal
terhelt foldrészletek jegyzékét a 2. szdmt melléklet helyett a rendelet 1. sz4mu melléklete

tartalmazza, itt a 87. sz. {6t melletti gazdasagi teriilet részeként van megjel6lve a tarsasgunk
tulajdonét képezé 2826 hrsz ingatlan is.

A rendelet megalkotisénél a Képviseld-testiilet figyelmen kiviil hagyta, hogy az el6vasarlasi
jog kikotését és bejegyzését lehetdvé tevd jogszabalyt, az Etv. (1997. évi LXXVIIL tv.) 25. §
(2) bekezdését az Alkotménybirsig a 43/2006. (X.5.) AB. hatdrozattal megsemmisitette,
ezért a jogszabdly 2006. oktdber 5-t61 hatlytalannd valt. A Képvisel6-testilletnek két
hénappal ezt kvetben, 2006. december 19-én, rendelete elfogaddsakor nem volt lehetdsége
alkalmazni a hatAlyon kiviil helyezett jogszabalyt.

A MERITUM Kft. a tulajdondban 1évé nagy teriiletli ingatlanokon virdgzd kereskedelmi
negyedet kivén kialakitani. Ennek érdekében a telkeket rovidesen megosztjuk, a szabalyozési
terv éltal eldirt - a 87-es szdmu foutat a Petdfi térrel Ssszekotd - pedig megépitjiik. Eldzetes
megéllapodést kotottiink egy multinacionalis élelmiszerkereskedelmi céggel arrél, hogy a 87-
es szam@ féut melletti telken nagy alapteriletii élelmiszer 4ruhédzat épit, a tobbi telket pedig
szintén nagy alapteriiletfi kiskereskedelmi 4ruhdzat céljara kivanjuk értékesiteni, errdl tbb
érdekl6dovel targyalunk.
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A 2826 hrsz ingatlanbél kialakulé telkek vevéi tehermentes allapotban kivanjék a kialakulé Gj
telkeket megvenni, ennek akad4lyét képezi a K8szeg Varos Onkorményzata javara bejegyzett
elovasérlasi jog.

Tekintettel arra, hogy az eldvasarlési jog

- bejegyzésére hatélyon kiviil helyezett jogszabaly alapjan, tehat torvénysértéssel keriilt
sor,

- a telkek megosztasa és beépitése utan semmilyen szempont nem indokolhatja, hogy
azokat varosrendezési célbdl elvasarlasi jog terhelje,

- az elévasarlasi jog a rendelet szerint csak a 2826 hrsz telket terheli, nem pedig a
helyette kialakul, 4j helyrajzi szimmal rendelkezd ingatlanokat,

térsasagunk kéri a t. Polgdrmester urat, hogy a telekalakitishoz az Onkorméanyzat tigy jaruljon
ho: hogy a megosztés sorén kialakul6 1j telkekre az Onkorméan el6vassrlasi joga méar
ne keriiljén bejegyzésre.

A tervezett telekalakitds rajzait és az Alkotménybirésdg hivatkozott hatérozatat
jogtanAcsosuknak, Dr. Bakéts Néranak megkildtiik.

Kérjik a t. Polgirmester ur tovébbi segitségét a varos szamdra is nagy eldémyokkel jard,
jelentds beruhdzas megvaldsitasdhoz.

2007. november 16.

Tisztelettel:

.+

MERITUM Kft.
Kiss Kornél tigyvezetd
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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. december 20-i ülésének

 ... napirendi pontjához

6. napirendi pont
Tisztelt Képviselő-testület!

182/2007. (VIII. 28.) határozatával a Képviselő-testület elrendelte a Városmajor hasznosítása érdekében a területre vonatkozó látványterv elkészítését, annak alapján a Rendezési terv módosítását, majd a hasznosításra vonatkozó pályázat kiírását.

A hivatal által elkészíttetett fejlesztési koncepción (1. számú melléklet) kívül még a Kőszegi Városfejlesztő Kft. (2. számú melléklet), valamint egy befektető (3. számú melléklet) is megküldte az általa kidolgozott koncepciót. A Képviselő-testületnek ezek közül kell kiválasztani azt, amelyre (esetleges módosítások után) a Rendezési terv módosítását, és a terület hasznosítására vonatkozó pályázat kiírását alapozni kívánja.

A Rendezési terv módosítása után lehet kiírni a hasznosításra vonatkozó pályázatot. Addig azonban a Képviselő-testületnek még döntenie kell a tűzoltóság áthelyezéséről, a meglévő üzletek, garázsok, tárolók lebontásáról. Az ehhez szükséges dokumentumok bekérése, és egyeztetések lefolytatása a következő testületi ülésig megtörténik.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a benyújtott tervek, és a fent leírtak alapján az előterjesztést megtárgyalni, és álláspontját kialakítani szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. december 6.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Városmajor hasznosítására vonatkozó, ……… által készített fejlesztési-beépítési koncepciót jóváhagyja, és kinyilvánítja azon szándékát, hogy a Városmajor területének hasznosítását e terv alapján kívánja megoldani. Elrendeli továbbá a fejlesztési-beépítési koncepció Rendezési Tervbe történő beillesztését.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Városmajor területének hasznosítására vonatkozó pályázati felhívás tervezetének összeállításához szükséges előkészítő eljárás megindítását és döntések előterjesztését.

Felelős: 




Huber László polgármester

Hivatali felelős:
az 1. pontra vonatkozóan: Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető,






Németh István főépítész



a 2.pontra vonatkozóan: 
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
az 1. pont tekintetében: 
azonnal



a 2. pont tekintetében: 
2008. januári képviselő-testületi ülés

Az előterjesztés mellékletei a mellékletben találhatóak!
ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. december 20-i ülésének
 ... napirendi pontjához

7. napirendi pont
Szóbeli előterjesztés!

� Operatív program neve


� Pályázati kiírás megnevezése


� Annak a közreműködő szervezetnek a neve, akihez a pályázatot be kell nyújtani


� A tagok a minta által nem szabályozott kérdéseket is rendezhetnek, ezek azonban nem lehetnek ellentétesek az 1-7. ponttal, illetve az 1-7. pontok nem törölhetők.
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