ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2012. augusztus…-i ülésének

… napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő ingatlanok kezelésével megbízott Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. lejelentette, hogy a Kőszeg, Kiss J. u. 34-36. fszt. 3. sz. alatti 51 m2 nagyságú komfort nélküli önkormányzati tulajdonú lakás megüresedett. A társasházban 5 lakásból 3 önkormányzati tulajdon.
A 2012. évi vagyongazdálkodási koncepció alapján az ingatlan az egyedi döntés alapján értékesíthető kategóriába tartozik.

Az előzetesen megrendelt értékbecslési szakvélemény alapján az ingatlan forgalmi értéke 3.300.000,-Ft.
A Városüzemeltető Kft. lejelentésével egyidejűleg vételi szándék érkezett a nevezett lakásra. Császti Sándor kérelmező a megüresedett ingatlan szomszédságában lakik, annak közös udvarrészét is ő gondozza, ehhez még 2005. évben Kőszeg Város Polgármestere a Képviselő-testület nevében a tulajdonosi hozzájárulást megadta.
2012. évi költségvetés alapján lakások esetében 25 000 000,-Ft az előirányzat. 

A Pénzügyi Osztály tájékoztatása alapján 2012. július 26-i állapot szerint eddig összességében a bérlakás értékesítésből 15.178.900,-Ft folyt be.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2012. augusztus 7.
A polgármester nevében:

Ujvári Csaba s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető
I. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 2134/2/A/3 hrsz-ú, Kiss János u. 34-36. fszt. 3. szám alatti 51 m2 nagyságú lakás licit eljárással való értékesítését az értékbecslésben szereplő 3.300.000,- Ft induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
folyamatos

II. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 2134/2/A/3 hrsz-ú, Kiss János u. 34-36. fszt. 3. szám alatti 51 m2 nagyságú lakás további bérbeadását.
Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Dr. Tóthné Dolgos Zsanett gyámügyi és szociális osztályvezető

Határidő:
folyamatos
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VASARLASI SZANDEKNYILATKOZAT

Tisztelt Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly!

Alulirott Csaszti Sandor (9730 KOSZEG, Kiss Janos u. 34. szam alatti lakos), azzal a
kéréssel fordulok Onokhoz, hogy szeretnénk megvasarolni a 9730 KOSZEG, Kiss
Janos u. 34.-ben talalhatd, 2134/2/A/3. hellyrajzi szamu dnkormanyzati ingatlant. Az
ingatlan a mi magan lakasunk kézvetlen szomszédsagaban talalhatéd zart kozos
udvarral. Az udvarrész lehatarolasa az Onkormanyzat, és a szomszédok
hozzajarulasaval valosult meg, amit azéta mi alakitottunk ki €s tartunk rendben,
melynek helyreallitdsa, és karbantartasa nem kevés pénzbe keril. Az udvarban egy
kutya is talalhato, akitél megvalni nem akarunk, és emiatt senkivel veszekedni sem.
Nem szeretnénk azt, hogy olyan emberek kéltézzenek ide, akik az itt €l6 emberek
nyugalmat megzavarnak.

Varjuk kedvezé dontésiiket, és az ingatlan allagat figyelembe véve redlis ajanlatukat!

Tisztelettel (z k(‘:‘ogjnettel.:
Z% ~—_

Csaszti Sandor
9730 Készeg, Kiss Janos u. 34
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K&észeg, 2012.06.06.






Készeg Varos Polgirmestere

KOSZEG, JURISICS TER 8.

9730

Ugyintézé:Plechl Tibor

Iktatoszam:9804-2/2005 Targy: Készeg, Kiss J.u. 34. sz. alatti
Telefon:94/562-529 ~ ingatlanhoz tulajdonosi nyilatkozat

Biro Szilvia
Kdészeg

Kiss J. u. 34.
9730

Tisztelt Cim !

K&szeg Varos Onkormanyzata a K8szeg Kiss J. u. 34.sz. alatti tarsas ingatlan résztulajdonosa.

A tulajdonostars kérelmére, a magéantulajdon ingatlanrészhez tartoz6 udvarrész lehatarolaséhoz
amennyiben az az ingatlan tobbi tulajdonosinak, sajat ingatlanrészének rendeltetésszerti
hasznalatat nem akadalyozza, hozzajarulok. A kérelemben szerepld modon, a Képvisel6-testiilet
nevében a tulajdonosi hozzajarulast megadom az ingatlankezeld kezeldi nyilatkozata szerini.

T e

Készeg, 2005-05-30.

Koszeg Viros Onkolmanyzata
képviseletében Kuntner Ferenc
polgarmester
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HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.
E-mail: info@hcn.hu

www_hen.hu
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a Koszeg, Kiss Janos utca 34-36 Foldszint 3. ajto

szam alatti ingatlanrol.
hrsz: 2134/2/A/3

2012. janius 29.

Készitette:

Székely Gabor
Ingatlanforgalmi értékbecslo
2774/2003





HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.

E-mail: info@hcn.hu

www.hen.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznalt informéciok

3. Szoéveges értékelés

4. Ertékképzés

5. Osszefoglalas — Forgalmi érték megéllapitasa

6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizo:
Készeg Véros Jegyzdje (9730 Készeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-nyilvantartasban

2134/2/A/3 helyrajzi szamon szerepld, természetben Koszeg belteriiletén a Kiss Janos utca 34-36
f5ldszint 3. szam alatt talalhato ingatlan értékének aktualizalasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat médszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci dsszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értekelés.

- A megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecslé diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miiszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizo altal rendelkezésre
bocsatott adatok és dokumentacio alapjan hatarozta meg.





HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.

E-mail: info@hecn.hu

www.hcn.hu

3. Szoveges értékelés

Az 2134/2/A/3 Hrsz-1, Kéoszeg, Kiss Janos utca 34-36 foldszint 3.
szam alatti ingatlan értékbecslése

Az 5 lakésos tarsashaz Koszeg Varos belteriiletén a varoskozponttél kb. 350 m tavolsdgban
helyezkedik el. A véroson beliili elhelyezkedése miatt a kozintézmények, iizletek ¢és szolgaltato
egységek gyalogosan 10 percen belill elérhetdek. Konnyen megkozelithetd gyalogosan,
gépjarmiivel. Parkoldsi lehetéség megoldott a tarsashaz telkén, vagy az épiilet elétti teriileten.
A tarsashaz udvaranak jobb oldali hatso részén elhelyezkedd lakas jelenleg tires.

Miszaki éllapota Az épiilet tégla falazatd, homlokzati vakolata, tet6szerkezete és badogos
szerkezete nagyon rossz allapoti. A lakas rendkiviil lelakott allapotban van. Téjoldsa: DNY-i,
illetve ENY-i. Elektromos halézata, gépészeti berendezései elavultak cserére, vagy feldjitasra
szorulnak. Falazata elhanyagolt, repedezett, rongalt és piszkos. A helyiségek mennyezete stukatur.
A f6dém a koszoruk mentén repedezett, ami statikai problémakra utal. Nyildszar6i - ablakok ¢és
ajtok esetében is - kopottak, vetemedettek.

A dupla és tivegezett bejarati ajté az el6térbe nyilik, melynek padozata 33 x 33 cm-es keramia lap.
A balra nyilo — eredetileg kamrabol kialakitott fiirdészoba a lakas tobbi helyiségehez képest jobb
miiszaki allapoti. Padozata szintén 33 x 33 cm-es keramia lap. Falazata 70 %-ban csempézett. 1 db
kétszarnyu gerébtokos ablaka az udvarra néz. Flitése nincs. Berendezései: zuhanyozotalca, WC.
mosdoétal, 120 1-es villanyboyler.

Az el8szobaval szemben talalhaté a konyha. Padozata 20 x 20 cm-es kélap. Falazata rongélt. 1 db
kétszarnyt gerébtokos ablakkal rendelkezik. Fiitéberendez€s itt sem talalhato.

A helyiségb6l leagaztatott fiirdészoba vizellatdsat biztosité vezetékrendszer falon kivil lett
elvezetve, ami teljes egészében kiszakadva log.

A konyhabol nyilé szoba padozata parketta, amely nagyon kopott és hézagos. 2 db kétszarnyu
ablakkal rendelkezik, amelyek a szomszédos ingatlan udvaréara néznek. A helyiség az ablak elbtti

Feny6fak miatt nagyon sotét. Fiitése: cserépkalyha.

Osszefoglalva: Véleményem szerint a lakds nagyon elhanyagolt €s lelakott allapotban van. Miszaki
allapota szintén nagyon leromlott, ezért felujitasa is gazdasagtalan lenne.

Helviségek:

elotér 2,10 m?
konyha: 15,00 m?
firdo: 4,00 m?
szoba: 29,90 m?

Osszes alapteriilet: 51,00 m?

A tarsashaz telke: 1482,00 m?
Kozos helyiségek: 190,00 m?
Hozz4 tartozik az osztatlan kdzos tulajdon 147/1000 része.
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H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.
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Ingatlan-nyilvintartasi adatok:

Az ingatlan helye (cime):
Helyrajzi szama:

Az ingatlan tulajdonosa:
Az ingatlan teriilete:

Az ingatlan rendeltetése:

Miiszaki leiras:

Epitési médja:

Alapozasa:

Teherhordo szerkezetek:

Fliggoleges:
Vizszintes:
Tetészerkezet:
Fedélszek:

Nyilaszardk:

Szakipari szerkezetek:

Valaszfalak:
Badogos szerkezetek:

Tetofedés:

Epiileteépészeti felszerelés:

1

Vizellatas:

Gazellatas:

elektromos energiaellatas:

(Csatornazas:

9730 Koszeg, Kiss Janos utca 34-36 f6ldszint 3.
2134/2/A/3

K6szeg Varos Onkormanyzata

51,00 m?

lakas

hagyomanyos

savalap

égetett agyagtégla
stukatar
nyeregtetd
torokgerendas

fa szerkezetek

egyrétegli, kisméretii égetett agyagtégla
kiépitettek

cserep

gerincvezetékrol leagaztatott vezetek
nincs bekotve
hasznélati igényeknek megfelelden kialakitva

kiépitett





HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.
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4. Ertékképzés
Osszehasonlité adatbszis:
Piaci §sszehasonlité adatok 2011-2012 évben megkotott adasvételi szerzédések alapjan.
Cim: Kdszeg Sancarok u. Liszt F.u. 26. Liszt F.u. 5. 1. em
Alapteriilete: 68,00 m? 81,00 m? 59,00 m?
FEladasi ar: 7.000.000.- 7.700.000.- 6.600.000.- J

Ertékbefolvésolé ténvezok:

1. Ertéknovels korrekeids tényezok

- Viroson beliili elhelyezkedése
- Megkozelithet6sége

2. Ertékesokkentd korrekeiés tényezék

- Rossz miiszaki allapota
- Komfortfokozata
- Nagyfoku lelakottsaga

5. Osszefoglalas - F orgalmi érték megallapitasa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkozelithetoséget, fekvését,
muszaki allapotdt, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolydsold tényezdket, tovabba az
osszehasonlit ingatlanforgalmi értékadatokat. A lakés becsiilt értékénck figyelembevételével az
ingatlan ¢értékét az  értékelés modszerei eredményeinek megfeleléen a kévetkezoképpen
allapitottam meg:

Az 1482 Hrsz.-11, természetben Készeg, Kiss Janos utca 34-36 foldszint 3. ajto szam alatti
51,00 m? teriiletii ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

3.300.000.- Ft, azaz harommillié-haromszazezer forint

Szombathely, 2012.06.29.

Keészitette:

Ingatlanforgalmi értékbecsld
2774/2003
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Az 1482 Hrsz.-u, természetben Kaoszeg, Kiss Janos utca 34-36 foldszint 3.
szam alatt taldlhaté ingatlanhoz

Melléklet







