ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2012. augusztus…-i ülésének

… napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Horváth József a Sportbár 2010 Kft. (Kőszeg, Dr. Ambró Gy. u. 1/A 4.) ügyvezetője azzal a kéréssel fordult Kőszeg Város Önkormányzatához, hogy a társaság által bérelt „Sport büfé” megnevezésű vendéglátóipari egység és a hozzá tartozó négy sávos automata tekintetében, felújítási kötelezettséggel együtt a bérleti jogot az engedményezettről a Kőszegi Sportszolgáltató Kft. (Kőszeg, Liszt F. u. 5. I/7.) részére átadni szíveskedjen.
Kérését azzal indokolja, hogy Sportbár 2010 Kft. a jelenlegi gazdasági helyzetben nem tudja rentábilisen üzemeltetni a bérleményt és így a megkezdett beruházásokat sem tudja befejezni.
Az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és helyiségek bérletéről szóló 26/2004. (X.1.) sz. rendeletének 22. §-a értelmében bérleti jog átruházása, vagy elcserélése abban az esetben engedélyezhető, ha az új bérlő a bérbeadóval az addig fennálló bérleti szerződés tartalmában újra megállapodik, mindemellett a régi és új bérlő, illetve cserepartner között a bérleti jog átadás-átvételére, cseréjére megkötött írásbeli megállapodást a bérbeadó rendelkezésére kell bocsátani. Az abban kikötött pénzbeni ellenszolgáltatás (átadás, lelépési díj) 10 %-át – de legalább a helyiség 6 havi bérleti díjának megfelelő összeget – az átvevő fél, illetve a cserepartner köteles a bérbeadónak megfizetni.
Mellékelten csatoljuk a 2010. június 30-án létrejött bérleti szerződést.

Legutóbb a 2012. március 21-i ülésen a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottság a mellékelt 38/2012. (III.21.) sz. határozatát hozta, amely szerint Kőszeg Város Önkormányzata és a társaság között fennálló bérleti szerződés 6. pontjában történő változásokat határozta meg. Az elvégzett felújítási munkákról Börzsei Csaba üzemmérnök készített szakvéleményt és költségkimutatást, amelynek során a májusi ülésen az illetékes városfejlesztési bizottság a 69/2012. (V.23.) sz. határozatát hozta, ebben a bérlőt jogi és építészeti rendezetlenség miatt a mellékletben foglaltakra kötelezte, amelynek teljesítéséről nincs információnk.
A szakvéleményben kifejtésre került, hogy a bérlő által elvégzett felújítási munkák 12.333.084,-Ft, a jövőben elvégzendő felújítási munkák bruttó 3.653.835,-Ft.

Tudomásunk szerint a 38/2012. (III.21.) határozatban előírt a felújítást lezáró használatbavételi engedélyt 2012. június 30-ig a bérlő nem szerezte be.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2012. augusztus 15.
A polgármester nevében:

Ujvári Csaba s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető
I. HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és helyiségek bérletéről szóló 26/2004. (X.1) sz. rendeletének 22. §-a értelmében a bérleti jog átruházásához hozzájárul abban az esetben, ha az új bérlő a bérbeadóval az addig fennálló bérleti szerződés tartalmában újra megállapodik, mindemellett a régi és új bérlő, illetve cserepartner között a bérleti jog átadás-átvételére, cseréjére megkötött írásbeli megállapodást a bérbeadó rendelkezésére bocsájtja. Az abban kikötött pénzbeni ellenszolgáltatás (átadás, lelépési díj) 10 %-át – de legalább a helyiség 6 havi bérleti díjának megfelelő összeget – az átvevő fél, illetve a cserepartner köteles a bérbeadónak megfizetni.

Felelős: 
Huber László polgármester

Hivatali felelős:Ujvári Csaba városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
folyamatos

II. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Sportbár 2010 Kft. bérleti jogának átruházásához nem járul hozzá, elrendeli a bérlő által vállalt kötelezettségek felülvizsgálatát.

Felelős: 
Huber László polgármester

Hivatali felelős:Ujvári Csaba városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető

Határidő:
folyamatos
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Alulirott Horvéath Jozsef, a Sportbar 2010 Kft iigyvezetéje azzal a kéréssel fordulok Onhéz,
hogy a Sportbar 2010 Kft altal bérelt Tekepéalya és Sportbiifé bérlemény bérleti joganak
atadasat a felgjitasi kotelezettséggel egylitt engedélyezni sziveskedjenek Koészeg Varos
Onkorméanyzatanak hatélyos rendeletei alapjan.

Indoklas:

A Sportbar 2010 Kft a jelenlegi gazdasagi helyzetben nem tudja a tovabbiakban a nevezett
bérleményt rentabilisan lizemeltetni, valamint a megkezdett beruhazasokat befejezni.

A Sportbar 2010 Kft tulajdonosai a Készegi Sportszolgaltaté Kft(Készeg, Liszt F. u. 5. 1/7.)
részére szeretné atadni a bérleti jogot.

Koszonettel és sportbarati idvozlettel:

- : ‘ PORT BAR 2010 KFT,
]‘\;Z?ff /' F730 Kdszeg, dr. Ambré Gyula u 1/4

Horvath Jozsef N Cg.: 18509-109575
. dészém: 22700265-2-1g
Sportbar 2010 Kft 8sz.: 17600114-00384399-00200004

Kdszeg, 2012. junius 10.
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KIVONAT

Készeg Viros Onkorményzatinak Varosfejlesztési, Idegenforgalmi, Kornyezetvédelmi
és Rendészeti Bizottsaginak a
2012. marcius 21-i iilésének jegyzokonyvébol

38/2012. (I1L1.21.) szamu hatdrozat

Készeg Varos Onkormdnyzatinak Varosfejlesztési, Idegenforgalmi, Kornyezetvédelmi és
Rendészeti Bizottsaga a Készeg Varos Onkormanyzata és a Sport Bar 2010. Kft. (székhelye:
9730 Ko6szeg, Petdfi tér 14/A.; cégvezetd: Horvath Jozsef) kozott a Készeg, Petofi tér 14/A.
szam megnevezésii ingatlan bérletérél szol6 2010. junius 30-an kelt bérleti szerz6dés 6. pont-
jaban szerepld 2016.03.01-t61 2021.03.01-ig terjedd idészakra vonatkozd bérleti dij elengedés
fejében kikotott feljitasi munkak az ott szerepldktdl eltéréen szakértd altal meghatarozott
értékben kertilnek elfogadasra, igy javasolja a képvisel6-testiiletnek, hogy a szakértd altal
igazolt feltjitdsi dsszeg fejében jard bérleti dij elengedés tekintetében modositsa a bérleti
szerz8dés 6, pontjat, amennyiben a bérlé megszerzi az épiilet felujitasat lezard hasznalatbavé-
teli engedélyt 2012. junius 30-ig.

Felelés: Kiss Péter bizottsagi elnok
Hiv, felelds: Riményi Krisztina osztalyvezetd, dr. Bakacs Nora jogtanacsos
Hatéridé; 2012. junius 30.

A kivonat hiteléul: /
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Dr. Téth Laszlé
jegyzd

Koszeg, 2012, mércius 21,
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BERLETI SZERZODES
Amely létrejott egyrészrol

Készeg Varos Onkormanyzata (9730 K0szeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber
Laszl6 polgarmester) mint bérbeadd

Masrészrol

Sport Bar 2010 Kit. (9730 Készeg, Dr. Ambré6 Gy. u. 1/A 4. ajt6; Cg. 18-09-
109575, képviseli: Dombi Janos iigyvezet8) mint bérlé kozott az alabbi
feltételekkel.

. Koszeg Varos Onkorményzata kizarélagos tulajdonat képezi a Készeg 2517
hrsz-u, termeészetben a Pet6fi tér 14/A sz. alatti ingatlan, melyben talalhaté a
76,3 m2 teriiletd ,,Sport biifé” megnevezésli vendéglatéipari egység és a
hozza tartozé 980 m2 teriiletii, négy svos automata tekepalya.

2. A bérbeadd bérbe adja, bérlé pedig bérbe veszi — biifé és négysavos
automata tekepdlya tlizemeltetése céljabdl — az 1. pontban koriilirt
bérleményt.

3 Bérld tudomasul veszi, hogy az 6 kotelezettsége a bérlemény
mikdédtetéséhez, — lizemeltetéséhez  szitkséges  hatdsagi engedélyek
beszerzése. .

4. Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzOdés
hatarozott idére jon létre. 2010.07.01. napjan hatdlyba Iép, s hatalya
2021.03.01. napjan megsz{inik.

5. A felek megéllapodnak, hogy a Sport biifé kolcsondsen kiallkudott bérleti
dija - 2016. februdr 29-ig - havonta 124.000,- Ft, azaz
egyszazhuszonnégyezer forint, a tekepalya bérleti dija havonta 150.000,- Ft,
azaz egyszazdtvenezer forint, mely bérleti dijak targyi adémentesek. A
berld koteles az osszesen 274.000,- Ft bérleti dijat targyhé 15. napjaig a
bérbeado részére szamla ellenében megfizetni. A szerz6dd felek a bérleti
dijat minden évben feliilvizsgaljak, és a ,,Sport biifé” bérleti dijat a KSH
altal kozzétett inflacids rata mértékével megemelik. A felek a modositott
berleti dijat leglkésébb minden év marcius 1. napjéig irsban rogzitik.
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Jelen szerzddés 1. sz. melléklete szerint a bérld értékndveld beruhazasokat
kivan végrehajtani a bérleményben. Ezen tervezett beruhazasra tekintettel a
felek megallapodnak, hogy 2016.03.01. napjatdl 2021.03.01. napjaig terjedd
id@szakra vonatkozoan a bérlét nem terheli bérleti dij fizetési kotelezettseg.
A bérleti jogviszony e hivatkozott 5 éves idészakara vonatkozd bérleti dij
mentesség kizardlag abban az esetben illeti meg a bérldt, amennyiben 2011.
12. 31. napjaig a bérbeadd altal igazoltan elvégezte az 1.sz. mellékletben
foglalt miszaki tartalommal az értékndveld beruhédzast a beérleményben.
Jelen pont az 1. sz. mellékletben meghatarozott feltjitasi terv és a harom
4drajanlattal aldtamasztott koltségvetés varosfejlesztési, vagyoniigyi €s
kornyezetvédelmi bizottsag altali elfogadasa utan 1€p hatalyba.

A bérleti dfj nem tartalmazza a bérlemény hasznalatdval jaré egyéb
koltségeket, koziizemi dijakat (viz, villany, gdz, szemétdij, telefon). A
gazszolgaltatas dijat a bérls, mint fogyasztd kozvetleniil fizeti a szolgaltatd
felé. Azon koziizemi szolgaltatasok vonatkozasaban ( viz, villany ), ahol a
bérls fogyasztoként nem all jogviszonyban a szolgéltatdval, a bérld az adott
szolgaltatis dijat a bérbeadd illetve a Kdszegi Sportklub, mint fogyaszto
nevére kiallitott szdmla alapjan, ezen szamla bérld részére torténd
bemutatisatol szamitott 15 napon beliil - a szolgéltatds igénybe vételével
aranyosan - koteles megfizetni.

Felek megallapodnak, hogy a bérld a bérleményt albérletbe, vagy egyéb
jogcimen harmadik személy hasznalatdba — a bérbeadd engedélye nélkiil -
nem adhatja.

A bérld koteles a bérbeadd eldzetes hozzajaruldsat kérni, amennyiben
barmely atalakitasi, felujitdsi munkalatot kivan végezni a bérleményben. A
hozzéjarulast a bérbeadd indokolas nélkiil megtagadhatja. Hozzajarulas
esetén a feleknek e targyban kiilon megallapodast kell kotnilik. Amennyiben
a bérl¢ altala estlegesen végzett értékndveld beruhazasra hivatkozik, ennek
megtéritésére csak erre vonatkozd kiilon megallapodas esetén tarthat igényt
a bérbeaddval szemben.

A Dbérbeadd a bérleti jogviszony tartama alatt koteles biztositani a
bérlemény zavartalan hasznalatat és szavatol a rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassagéért.

A bérlemény rendeltetésszerii hasznalataval Osszefiiggésben sziikseégesse
valo allagmegdvasi, karbantartisi munkélatoknak, a bérlemény tisztin
tartasanak, a tekepalya mikddtetéséhez sziikséges felszereléseknek, ezen
felszerelések esetleges poétlasdnak koltsége, a tekepalya automatika
miikodOképességének a biztositdsa, az esetleges javitds koltsegeinek a
viselése a bérlot terheli.
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14.

15.

16.

17.

18.

12.

A bérld koteles a nyitvatartasi id6 alatt a négysavos automata tekepalyat a
Koszegi Sportklub Teke Szakosztalyanak a rendelkezésére bocsatani
edzések, felkésziilés és mérkOzések céljara ingyenesen minden héten kedd
és csiitortdk napokon 16 6ratol 20 oraig terjedd idére.

A bérbeadd hozzdjarul ahhoz, hogy a bérld vagy a bérbeadd

hozzajarulasaval a bérld éltal kijelolt személy a bérleményben pénznyerd
automatékat és egyéb jaték automatakat tizemeltessen.

Mindkét fél jogosult egyoldald jognyilatkozattal jelen szerzédést 30 napi
felmondasi idével megsziintetni, amennyiben a masik fél jelen bérleti
szerz6dés rendelkezését megsérti. A bérld részérél szerzodésszegd
magatartasnak mindsiil kiilonos tekintettel a bérleti dij és koziizemi dij
fizetési kotelezettség nem teljesitése.

Szerz8désszegés esetén a felmondds kozlését megelozéen irdsbeli
felszolitast kell kiildeni a szerzOdést szegd fél részére, melyben hataridd
tlizésével fel kell hivni a szerz6dés rendelkezéseinek betartasara. A
felszolitasban tajékoztatni kell a felet arrdl, hogy amennyiben a
felszolitasban kozolt hataridd eredményteleniil letelik, a felmondas
jogkovetkezményei beallnak.

A felek a rendes felmondas jogat nem gyakorolhatjék, hivatkozva jelen
szerz6dés hatarozott idGtartamara.

Jelen szerzédés alairdsival e bérleti jogviszonyra vonatkozd barmely
korabbi szabalyozas, rendelkezés hatalyat veszti és a tovabbiakban jelen
okiratban foglalt jogok illetik és kotelezettségek terhelik a feleket.

Jelen megallapodas 1étrehozasira Készeg Varos Onkormanyzata Képvﬁsel(’i—
testiillete  124/2010 ( VI.24.)sz. hatarozata adott felhatalmazast.

A felek jelen szerz6dést elolvastdk, kozosen értelmezték, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, sajat keziileg, helybenhagyolag alairtak.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. valamint az aléiraskor
hatalyos jogszabélyok irdnyadoak.

Készeg, 2010. junius 30. /0 TE

Koszeg Véros Onkorm4

SPORT BAR 2010 KFT.
9730 Készeg, dr. Ambro Gyula u. 1/A
Cg.: 18-09-108575
Addszam: 227(¢0265-2-18
Bsz.: 17600114-00384388-00200004
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KIVONAT
Kdszeg Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2010. junius 24-i tilésének jegyzékonyveébol

124/2010. (V1. 24.) képviselo-testiileti hatarozat:

Készeg Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Készeg Varos Onkormanyzata és a
Sport Bar 2010. Kft. (székhelye: 9730 Készeg, Dr. Ambro Gy. u. 1/A. 4. ajto.; cégvezetd:
Dombi Janos) kozott a Koszeg, Petofi tér 14/A. szam alatti ,,Sport biifé” megnevezésii
vendéglatdipari egység €s a hozzd tartozo négy savos automata tekepalyara vonatkozo bérleti
szerzOdést a mellékletben szereplé tartalommal jovahagyja.

Felelos: Huber Laszlé polgarmester.

Hivatali felelds:
Rimanyi Krisztina varosfejlesztési és tizemeltetési osztalyvezetd,
Schlogl Krisztian szervezési tgyintézo,
Dr. Bakacs Nora jogtanacsos.

Hatarid6: azonnal.

A kivonat hiteléul.

Készeg, 2010. junius 28.

o Toth Laszlo
jegyzb
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KIVONAT

Készeg Viros Onkorméinyzatinak Varosfejlesztési, Idegenforgalmi, Kérnyezetvédelmi
¢és Rendészeti Bizottsaginak a
2012. majus 23-i iilésének jegyzokonyvébol

69/2012. (V.23.) szami hatarozat

Készeg Véaros Onkormanyzatanak Vérosfejlesztési, Idegenforgalmi, Koérnyezetvédelmi és
Rendészeti Bizottsdga a készegi Lorant Gyula Vérosi Sporttelepen talalhaté »lekepalya és
biifé” épiiletének bérlgjét a Sport Bar 2010 Vendéglatéipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd
Kft.-t — Kdszeg, Petdfi tér 14/a. — a bérlemény feltjitisa miatt 1étrejott jogi és épitészeti ren-
dezetlenség miatt az alibbiakra kitelezi. Bérlé 8 napon beliil kezdje meg:

- az I. foku épitési hatosdggal egy elézetes tényfeltard egyeztetés kezdeményezése és lefoly-
tatdsa, amely az €pitési engedély és a hozz4 tartozé miiszaki dokumentacioban meghatérozot-
tak szerinti kivitelezés és a jogi helyzet rendezése érdekében elengedhetetlen.

- felels miiszaki vezeté megbizésa.

- véllalkozo kivitelezo (kivitelez0k) kivélasztasa, véallalkozdsi szerzédés megkotése.

- t10bb kivitelezd esetén épitési miiszaki ellendr megbizasa.

- az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésének bejelentése.

- az épitési engedély és a hozza tartozé miszaki dokumenticiéban meghatirozottaktél elté-
rben végzett munkarészek esetében a sziikséges visszabontasok elvégzése.

- az ¢pitési engedé€ly €s a hozza tartoz6 miiszaki dokumenticioban meghatarozottak megva-
16sitésa.

- jogerés hasznalatbavételi engedély beszerzése.

Felelds: Huber Laszl6 polgarmester
Hivatali felelds: Varosfejlesztési és lizemeltetési osztaly vezetdje
Hatarido: folyamatosan
. . £l ___,——"—’_'—‘
A kivonat hiteléiil: e
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Dr. Toth Laszlé
jegyzd






