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VÁROSFEJLESZTÉSI, VAGYONÜGYI ÉS KÖRNYEZETVÉDELMI

                                         B I Z O T T S Á G

                                            K Ő S Z E G

M E G H Í V Ó

Értesítem, hogy a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság

2007. október 24-én (szerdán) 16.00 órakor 

ülést tart, melyre tisztelettel meghívom.

Az ülés helye: a Városháza 137. számú tanácskozóterme

Az ülés várható időtartama: 3 óra.

N A P I R E N D :

41. napirendi pont


KSE által kötött bérleti szerződések felülvizsgálata

Előadó: a polgármester nevében Schlögl Krisztián szervezési ügyintéző

112. napirendi pont


A Címerpajzs Kft. kérelme

Előadó: a polgármester nevében Németh István főépítész

143. napirendi pont


TIT Kft. kérelme

Előadó: a polgármester nevében Németh István főépítész

164. napirendi pont


Nemes-dűlő telektulajdonosainak kérelme

Előadó: a polgármester nevében Németh István főépítész

195. napirendi pont


Lepold Gábor telektulajdonos kérelme

Előadó: a polgármester nevében Németh István főépítész

226. napirendi pont


A kőszegi városfalak helyreállítási programja

Előadó: a polgármester nevében Dr. Bokányiné Boda Gyöngyi turisztikai koordinátor

317. napirendi pont


Városi információs táblák elhelyezése

Előterjesztő: Kovács István ügyvezető igazgató

348/a. napirendi pont


Városrehabilitációs támogatási kérelmek

a) Martis Anna, Jurisics tér 1.

b) Vas Megyei Múzeumok Igazgatósága (az előterjesztést az ülésen osztjuk ki)

Előadó: a polgármester nevében Rimányi Krisztina osztályvezető

439/a. (Vagyonügyek) napirendi pont


· Polyák András ingatlancsere és –vásárlási kérelme

579/b. (Vagyonügyek) napirendi pont


· Róka István garázsvásárlási kérelme (2464/3/A/4 hrsz.)

649/c. (Vagyonügyek) napirendi pont


· ABIC Kft. kérelme parkoló létesítésére (2248/5 és 2247 hrsz.)

729/d. (Vagyonügyek) napirendi pont


· Az ABIC Kft. kérelme a 3657/1 hrsz-ú ingatlan vásárlására

899/e. (Vagyonügyek) napirendi pont


· Pusztai Gergő ingatlan-csere kérelem módosítása

Előadó: a polgármester nevében Rimányi Krisztina osztályvezető

9610. napirendi pont


Civil szervezetek támogatását bonyolító ad-hoc bizottságba tag delegálása

Előterjesztő: Földesi Zoltán bizottsági elnök



Megjelenésére feltétlenül számítok!

Kőszeg, 2007. október 17.









Földesi Zoltán s. k.









bizottsági elnök

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2007. október 24-i ülésének

1. napirendi pontjához
Igen Tisztelt Bizottság!

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2007. június 26-i 156/2007. (VI.26.) számú határozata 1. pontja értelmében a Kőszegi Sportegyesület (továbbiakban : Egyesület) a 2007. évben 2 millió forint többlettámogatásban részesül. A további támogatás odaítélésének feltétele a határozat 2. illetve 3. pontjában megfogalmazott, az Egyesület közreműködésével lefolytatandó, az általa kötött bérleti szerződések törvényességi, gazdaságossági és célszerűségi szempontból történő felülvizsgálata, valamint a két szakbizottság közreműködésével az Egyesület gazdálkodásának felülvizsgálata, különös tekintettel az önkormányzati támogatás felhasználására. Jelen előterjesztés a határozat 2. pontjában szereplő bérleti szerződések felülvizsgálatának eredményét tartalmazza. 

A bérleti szerződések jogszerűségére és célszerűségére vonatkozó első vizsgálati szakasza Dr. Bakács Nóra jogtanácsos, valamint Fehér Csaba belső ellenőr bevonásával zajlott. Az Egyesületet Táncsics Péter elnök képviselte. A vizsgálat eredményeképpen a bizottság javaslatára egy munkacsoport került felállításra (Dr. Bakács Nóra jogtanácsos, Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Táncsics Péter ügyvezető elnök, valamint Földesi Zoltán bizottsági elnök), melynek feladata volt a két bérleti szerződés módosított változatának előkészítése, mely egyaránt megnyugtató módon rendezi a tulajdonos önkormányzatnak, a bérbeadónak, valamint a bérlőknek a bérleményekkel kapcsolatos jogait és kötelezettségeit.

A 2007. október 11-én megtartott munkacsoport értekezleten tisztázásra kerültek a még vitatott pontok, s ezt követően Dr. Bakács Nóra jogtanácsos elkészítette a két új bérleti szerződés-mintát, melyet mindhárom fél elfogadhatónak talált (lásd melléklet).

Kérem a Tisztelt Bizottságot az előterjesztés megtárgyalására, a bérleti szerződések jóváhagyására!

Kőszeg, 2007. október 12.



A polgármester nevében:





   Schlögl Krisztián s.k.




    szervezési ügyintéző

HATÁROZATI  JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága a mellékletben szereplő 2 bérleti szerződést jóváhagyja, s egyben felhatalmazza a Kőszegi Sportegyesület elnökét a bérleti szerződések megkötésére.

2. Az új megkötött bérleti szerződésekről Földesi Zoltán, a bizottsági elnöke tájékoztassa a képviselő-testületet.

Felelős: 

Földesi Zoltán bizottsági elnök, Táncsics Péter, a Kőszegi Sportegyesület elnöke

Hivatali felelős:
Schlögl Krisztián szervezési ügyintéző

Határidő: 
azonnal, illetve a 2. pont esetében a képviselő-testület 2007. októberi ülése
BÉRLETI SZERZŐDÉS
Amely létrejött egyrészről

Kőszegi Sportegyesület ( 9730 Kőszeg, Kossuth u.3. képviseli: Táncsics Péter elnök) mint bérbeadó

Másrészről

BAN-BER Vendéglátó Kft. ( 9700 Szombathely, Szent Márton u.16. Cg. 18-09-102476, képviseli: Dombi János ügyvezető) mint bérlő között az alábbi feltételekkel.

1. Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg, Petőfi tér 14/A sz. alatti ingatlan, melyben található a 76,3 m2 területű ,,sport büfé” megnevezésű vendéglátóipari egység és a hozzá tartozó 980 m2 területű, négy sávos automata tekepálya.

2. Kőszeg Város Önkormányzata képviselő-testülete 92/ 2007 ( IV.17.) számú határozata által jóváhagyott vagyonkezelési szerződés  alapján a bérbeadó 2010.03.31. napjáig vagyonkezelői joggal rendelkezik az 1. pontban írt ingatlan tekintetében, így jogosultsága van az ingatlan hasznosítására.

3. A bérbeadó bérbe adja, bérlő pedig bérbe veszi – büfé és négysávos automata tekepálya üzemeltetése céljából – az 1. pontban körülírt bérleményt, illetve a hozzátartozó, jelen szerződés mellékletében felsorolt ingóságokat.

4. Bérlő tudomásul veszi, hogy az ő kötelezettsége a bérlemény működtetéséhez, üzemeltetéséhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése.

5. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen bérleti szerződés határozott időre jön létre. A szerződés az aláírásának napján lép hatályba, s hatálya megszűnik azon időpontban, amikor az Önkormányzat és a Kőszegi Sportegyesület közötti vagyonkezelési szerződés is megszűnik. Amennyiben a hivatkozott vagyonkezelési szerződés lejár, s a felek újabb vagyonkezelési szerződést kötnek ezen szerződésben írt bérlemény tárgyában, akkor jelen szerződés bérbeadója is jogosult jelen bérleti szerződést meghosszabbítani legfeljebb azon időtartamra, amíg az érvényes vagyonkezelési szerződése hatályban van. 

6. A felek megállapodnak, hogy a Sport büfé kölcsönösen kialkudott bérleti díja havonta 150.000.-Ft+ÁFA, azaz egyszázötvenezer Ft + ÁFA, a tekepálya üzemeltetési díja havonta 150.000.-Ft, azaz egyszázötvenezer Ft, mely utóbbi tárgyi adómentes. A bérlő köteles mind a bérleti, mind pedig az üzemeltetési díjat tárgyhó 15. napjáig a bérbeadó részére számla ellenében megfizetni.

A szerződő felek a bérleti díjat minden évben felülvizsgálják, és a KSH által közzétett inflációs ráta mértékével megemelik. A felek a módosított bérleti díjat legkésőbb minden év március 1.  napjáig írásban rögzítik.

7. Az eredeti bérleti szerződés 1. sz. mellékletében felsorolt ingóságok használatára a bérlő továbbra is díjfizetés nélkül, ingyenesen jogosult, azonban jelen szerződés bármely okból történő megszűnésekor köteles azokat a bérbeadó birtokába adni.

8.  A bérleti díj nem tartalmazza a bérlemény használatával járó egyéb költségeket, közüzemi díjakat ( víz, villany, gáz, szemétdíj, telefon), így ezen költségeket, díjakat a bérlő, mint fogyasztó közvetlenül fizeti a szolgáltatók felé. Azon szolgáltatások vonatkozásában, ahol a bérlő fogyasztóként nem állhat jogviszonyban a szolgáltatóval, a bérlő az adott szolgáltatás díját a bérbeadó nevére kiállított számla alapján, ezen számla bérlő részére történő bemutatásától számított 15 napon belül köteles megfizetni a bérbeadó felé.

9. A felek megállapodnak, hogy az ingatlan tulajdonjogához kapcsolódó adókat, illetve az ingatlan és az abban található ingóságok biztosításának költségeit a bérbeadó viseli.

10. Szerződő felek rögzítik, hogy jelen szerződés hatályba lépéséig – de már a bérleti jogviszony tartama alatt – a bérlő 4.604.500.-Ft, azaz négymillió-hatszáznégyezer-ötszáz Ft. értékben, a bérbeadó által elfogadottan értéknövelő beruházásokat hajtott végre az ingatlanon. A bérleti jogviszony kezdetétől a bérbeadó havi 50.000.-Ft összegben ezen beruházást beszámította bérleti díj összegébe, így a felek kölcsönösen kijelentik, hogy jelen szerződés hatályba lépéséig …….…Ft. a bérlő által eszközölt beruházás értékéből már megtérítésre került a bérlő részére.

11. A bérlő által eszközölt beruházások  11. pontban írt értékének jelen szerződés hatályba lépéséig még el nem számolt része az alábbiak szerint kerül elszámolásra a felek között.

12. A bérlő által havonta fizetendő, 6. pontban írt bérleti díj összegének 50%-áig a felek beszámítják a beruházási költségeket, így a bérlő által fizetendő havi bérleti díj 75.000.-Ft +ÁFA. Amíg a fent rögzített, 4.604.500.-Ft beszámítása tart, azon időtartamban a bérlő ezen csökkentett összegű bérleti díjat fizeti a 6. pontban írt módon és határidőben. Ezen bérbeszámítás nem érinti a bérlő által fizetendő havi üzemeltetési díjat a tekepálya vonatkozásában.

13. Amennyiben jelen szerződés nem a bérlőnek felróható okból szűnik meg, akkor a megszűnés időpontjában a bérbeadó kifizeti a bérlő részére a 11. pontban írt összegből fennálló, a bérleti díjba még be nem számított felújítási költségeket. A bérlőnek felróható okból történő szerződés megszűnése esetén a bérlő nem tarthat igényt a még be nem számított felújítási költségekre.

14. Felek megállapodnak, hogy a bérlő a bérleményt albérletbe, vagy egyéb jogcímen harmadik személy használatába – a bérbeadó engedélye nélkül - nem adhatja.

15. A bérlő köteles a Városfejlesztési és Vagyonügyi Bizottság hozzájárulását kérni, amennyiben bármely átalakítási, felújítási munkálatot kíván végezni a bérleményben. 

16. A bérbeadó a bérleti jogviszony tartama alatt köteles biztosítani a bérlemény zavartalan használatát és szavatol a rendeltetésszerű használatra alkalmasságáért.

17. A bérlemény rendeltetésszerű használatával összefüggésben szükségessé váló állagmegóvási, karbantartási munkálatoknak, a bérlemény tisztán tarásának, valamint a tekepálya működtetéséhez  szükséges felszereléseknek, ezen felszerelések esetleges pótlásának költsége a bérlőt terheli. A bérbeadó kötelezettsége azonban a tekepálya automatika működőképességének a biztosítása, az esetleges javítás költségeinek a viselése.

18. A bérbeadó köteles a nyitvatartási idő alatt a négysávos automata tekepályát a bérbeadó Teke Szakosztályának a rendelkezésére bocsátani edzések, felkészülés és mérkőzések céljára ingyenesen havonta legfeljebb 4X22 óra időtartamban.  Ezen egyesületi sportcélra történő használat miatt a bérbeadó a bérlő részére minden év június 30. napjáig 60.000.-Ft, minden év december 15. napjáig további 60.000.-Ft költségtérítést fizet.

19. A bérbeadó hozzájárul ahhoz, hogy a bérlő vagy a bérbeadó hozzájárulásával a bérlő által kijelölt személy a bérleményben pénznyerő automatákat és egyéb játék automatákat üzemeltessen.

20. A bérleti jogviszony megszűnik a hivatkozott vagyonkezelési szerződés megszűnésével, illetve a felek közös megegyezésével. Mindkét fél jogosult egyoldalú jognyilatkozattal jelen szerződést 15 napi felmondási idővel megszüntetni, amennyiben a másik fél jelen bérleti szerződés rendelkezését megsérti. 

21. Szerződésszegés esetén a felmondás közlését megelőzően írásbeli felszólítást kell küldeni a szerződést szegő fél részére, melyben határidő tűzésével fel kell hívni a szerződés rendelkezéseinek betartására. A felszólításban tájékoztatni kell a felet arról, hogy amennyiben a felszólításban közölt határidő eredménytelenül letelik, a felmondás jogkövetkezményei beállnak.

22. A felek a rendes felmondás jogát nem gyakorolhatják, hivatkozva jelen szerződés határozott időtartamára.

23. Jelen szerződés aláírásával e bérleti jogviszonyra vonatkozó bármely korábbi szabályozás, rendelkezés hatályát veszti és a továbbiakban jelen okiratban foglalt jogok illetik és kötelezettségek terhelik a feleket.

A felek a jogügylettel kapcsolatban e szerződésben foglalt adatokról és tényekről tájékoztatták az ügyvédet, jelen okiratban foglalt jogok és kötelezettségek vállalásán túl egyéb nyilatkozat szerződésbe foglalását nem kérték.

A felek jelen szerződést elolvasták, közösen értelmezték, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, saját kezűleg, helybenhagyólag aláírták.

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. valamint az aláíráskor hatályos jogszabályok irányadóak.

Kőszeg, 2007-10-…………..

………………………………………..

………………………………………..

     Kőszegi Sportegyesület bérbeadó

                           BAN-BER Kft. bérlő

Dr. Bakács Nóra ügyvéd (9730 Kőszeg, Chernel u.11.) az általam készített okirat ellenjegyzésével tanúsítom, hogy az okiratba foglalt szerződés a felek előttem kijelentett akarata alapján a hatályos jogszabályoknak megfelelően a rögzítettek szerint jött létre, azt a felek előttem saját kezűleg írták alá. 2007……..
BÉRLETI SZERZŐDÉS
Amely létrejött egyrészről

Kőszegi Sportegyesület ( 9730 Kőszeg, Kossuth u.3. képviseli: Táncsics Péter elnök) mint bérbeadó

Másrészről

Tóth Szilárd egyéni vállalkozó ( 9730 Kőszeg, Rákóczi F. u.6.) mint bérlő között az alábbi feltételekkel.

1. Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg, 2515 hrsz-ú ingatlanon lévő 4 db salakos teniszpálya a hozzá tartozó öltöző, kiszolgáló helyiségekkel ( továbbiakban: bérlemény)

2. Kőszeg Város Önkormányzata képviselő-testülete 92/ 2007 ( IV.17.) számú határozata által jóváhagyott vagyonkezelési szerződés  alapján a bérbeadó 2010.03.31. napjáig vagyonkezelői joggal rendelkezik az 1. pontban írt ingatlan tekintetében, így jogosultsága van az ingatlan hasznosítására.

3. A bérbeadó bérbe adja, bérlő pedig bérbe veszi az 1. pontban körülírt bérleményt.

4. Bérlő tudomásul veszi, hogy az ő kötelezettsége a bérlemény működtetéséhez, üzemeltetéséhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése.

5. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen bérleti szerződés határozott időre jön létre. A szerződés az aláírásának napján lép hatályba, s hatálya megszűnik azon időpontban, amikor az Önkormányzat és a Kőszegi Sportegyesület közötti vagyonkezelési szerződés is megszűnik. Amennyiben a hivatkozott vagyonkezelési szerződés lejár, s a felek újabb vagyonkezelési szerződést kötnek ezen szerződésben írt bérlemény tárgyában, akkor jelen szerződés bérbeadója is jogosult jelen bérleti szerződést meghosszabbítani legfeljebb azon időtartamra, amíg az érvényes vagyonkezelési szerződése hatályban van. 

6. A felek megállapodnak, hogy a bérleti díj évente 214.000.-Ft, azaz kettőszáztizennégyezer Ft, mely tartalmazza az ÁFA összegét. A bérlő köteles az éves bérleti díj felét, azaz bruttó 107.000.-Ft összeget tárgyév január 15. napjáig, a bérleti díj másik felét, azaz további bruttó 107.000.-Ft összeget tárgyév július 15. napjáig a bérbeadó részére számla ellenében megfizetni.

A szerződő felek a bérleti díjat minden évben felülvizsgálják, és a KSH által közzétett inflációs ráta mértékével megemelik. A felek a módosított bérleti díjat legkésőbb minden év március 1.  napjáig írásban rögzítik.

7. Az eredeti bérleti szerződés 1. sz. mellékletében felsorolt ingóságok használatára a bérlő továbbra is díjfizetés nélkül, ingyenesen jogosult, azonban jelen szerződés bármely okból történő megszűnésekor köteles azokat a bérbeadó birtokába adni.

8.  A bérleti díj nem tartalmazza a bérlemény használatával járó egyéb költségeket, közüzemi díjakat, így ezen költségeket, díjakat a bérlő, mint fogyasztó közvetlenül fizeti a szolgáltatók felé. Azon szolgáltatások vonatkozásában, ahol a bérlő fogyasztóként nem állhat jogviszonyban a szolgáltatóval, a bérlő az adott szolgáltatás díját a bérbeadó nevére kiállított számla alapján, ezen számla bérlő részére történő bemutatásától számított 15 napon belül köteles megfizetni a bérbeadó felé.

9. Szerződő felek rögzítik, hogy jelen szerződés hatályba lépéséig – de már a bérleti jogviszony tartama alatt – a bérlő 720.000.-Ft, azaz hétszázhúszezer Ft. értékben, a bérbeadó által elfogadottan értéknövelő beruházást hajtott végre az ingatlanon. 

10. A bérlő által eszközölt beruházás  9. pontban írt értékének jelen szerződés hatályba lépéséig még el nem számolt része az alábbiak szerint kerül elszámolásra a felek között.

11. A bérlő által fizetendő, 6. pontban írt bérleti díj összegének 50%-áig a felek beszámítják a beruházási költséget, így a bérlő által fizetendő éves bérleti díj 107.000.-Ft +ÁFA. Jelen szerződés időtartama alatt a bérlő ezen csökkentett összegű éves bérleti díjat fizeti a 6. pontban írt módon és határidőben. 

12. Felek megállapodnak, hogy a bérlő a bérleményt albérletbe, vagy egyéb jogcímen harmadik személy használatába – a bérbeadó engedélye nélkül - nem adhatja.

13. A bérlő köteles a Városfejlesztési és Vagyonügyi Bizottság hozzájárulását kérni, amennyiben bármely átalakítási, felújítási munkálatot kíván végezni a bérleményen. 

14. A bérbeadó a bérleti jogviszony tartama alatt köteles biztosítani a bérlemény zavartalan használatát és szavatol a rendeltetésszerű használatra alkalmasságáért.

15. A bérlemény rendeltetésszerű használatával összefüggésben szükségessé váló állagmegóvási, karbantartási munkálatoknak, a bérlemény tisztán tarásának, valamint a teniszpálya üzemeltetéséhez  szükséges felszereléseknek, ezen felszerelések esetleges pótlásának költsége a bérlőt terheli. 

16. A bérbeadó ingyenesen biztosítja bérlő részére a pályák locsolásához szükséges mennyiségű vizet a pályán lévő fúrt kútból.

17. A bérlő köteles a bérlet teljes tartama alatt ingyenesen a biztosítani  a bérlemény használatát a következő célokra:

a. A két gyermek csapat, a felnőtt utánpótlás csapat, a senior csapat és az OB I. és OB II. csapatok mérkőzéseinek és edzéseinek lehetősége

b. A tenisz szakosztály által rendezett versenyek, a hazai OB-s mérkőzések, valamint a szeptember első hétvégéjén megrendezésre kerülő PRINCE kupa.

Az edzésszükségletek: utánpótlás esetén hétfőn, szerdán és pénteken 17.00 és 19.00 között két pályán, felnőtt kerettagok esetében heti 10 óra a szabad kapacitás keretében.

Az itt rögzített időpontok esetleges változását a tenisz szakosztály vezetőjével kell a bérlőnek egyeztetnie.

18. A bérleti jogviszony megszűnik a hivatkozott vagyonkezelési szerződés megszűnésével, illetve a felek közös megegyezésével. Mindkét fél jogosult egyoldalú jognyilatkozattal jelen szerződést 15 napi felmondási idővel megszüntetni, amennyiben a másik fél jelen bérleti szerződés rendelkezését megsérti. 

19. Szerződésszegés esetén a felmondás közlését megelőzően írásbeli felszólítást kell küldeni a szerződést szegő fél részére, melyben határidő tűzésével fel kell hívni a szerződés rendelkezéseinek betartására. A felszólításban tájékoztatni kell a felet arról, hogy amennyiben a felszólításban közölt határidő eredménytelenül letelik, a felmondás jogkövetkezményei beállnak.

20. A felek a rendes felmondás jogát nem gyakorolhatják, hivatkozva jelen szerződés határozott időtartamára.

21. Felek megállapodnak, hogy a fent hivatkozott hatályos vagyonkezelési szerződés lejárta időpontjában a bérlő által végzett, 9. pontban írt beruházás költségét elszámoltnak tekintik, s a bérlő ezen a címen további igényt nem terjeszthet elő.

22. Amennyiben a bérlőnek felróható okból a határozott idő eltelte előtt szűnik meg a szerződés, a még el nem számolt beruházási költségek megtérítésére a bérlő nem tarthat igényt.

23. Jelen szerződés aláírásával e bérleti jogviszonyra vonatkozó bármely korábbi szabályozás, rendelkezés hatályát veszti és a továbbiakban jelen okiratban foglalt jogok illetik és kötelezettségek terhelik a feleket.

A felek a jogügylettel kapcsolatban e szerződésben foglalt adatokról és tényekről tájékoztatták az ügyvédet, jelen okiratban foglalt jogok és kötelezettségek vállalásán túl egyéb nyilatkozat szerződésbe foglalását nem kérték.

A felek jelen szerződést elolvasták, közösen értelmezték, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, saját kezűleg, helybenhagyólag aláírták.

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. valamint az aláíráskor hatályos jogszabályok irányadóak.

Kőszeg, 2007-10-…………..

………………………………………..

………………………………………..

     Kőszegi Sportegyesület bérbeadó

                           Tóth Szilárd bérlő

Dr. Bakács Nóra ügyvéd (9730 Kőszeg, Chernel u.11.) az általam készített okirat ellenjegyzésével tanúsítom, hogy az okiratba foglalt szerződés a felek előttem kijelentett akarata alapján a hatályos jogszabályoknak megfelelően a rögzítettek szerint jött létre, azt a felek előttem saját kezűleg írták alá. 2007……..

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2007. október 24-i ülésének

2. napirendi pontjához
Tisztelt Bizottság!

Markovics András a Címerpajzs Kft  ügyvezetője  a 455/2007 sz. levélben kérte, hogy megrendelői érdekből a Címerpajzs  dűlőben a Hunyadi úthoz illeszkedően módosuljon  a szabályozás.

A Címerpajzs dűlő megitélésünk szerint még nem önkormányzat által adományozott hivatalos elnevezés./ Feltételezzük, hogy a Chernel kerttől Ny-ra eső , a bizottság által már korábban tárgyalt területet fedi le./ A Chernel kert és az Aradi Vértanúk Parkjának környezete  a város különösen érzékeny, természetközeli állapotban megmaradt területe. Ez értékes átmenetet képez a laza kertvárosias  területek és a dombvidéki kultúrtáj között. Ezért a bizottság jogelődje korábban úgy döntött, hogy  az Arborétum utca-Freh Alfonz utca Hunyadi u. közötti beépítés intenzításánál /15-20 %/ nagyobb ezen a rendkívül kényes területen nem megengedhető, a lakóterületi átminősítést csak  ezzel a laza beépítési százalékkal engedélyezte.

Ennek a szakmai  állásfoglalásnak a  megalapozottságát a természet és tájképvédelmi hatóság is támogatta és   ma is érvényes. 

Kérem a Tisztelt Bizottságot, alakítsa ki véleményét.

Kőszeg, 2007. 09. 14.


a  polgármester nevében

Németh István főépítész s. k.

Melléklet: 1 helyszínrajz, 1 kérelem

HATÁROZATI JAVASLAT

A Chernel kert és az Aradi Vértanúk Parkjának környezete  a város különösen érzékeny, természetközeli állapotban megmaradt területe, mely értékes átmenetet képez a laza kertvárosias  területek és a dombvidéki kultúrtáj között. Ezért a a korábbi döntés szerint az Arborétum utca-Freh Alfonz utca Hunyadi u. közötti beépítés intenzitásánál /15-20 %/ nagyobb ezen a területen nem megengedhető.

Ennek a szakmai  állásfoglalásnak a  megalapozottságát a természet és tájképvédelmi hatóság is támogatta és   ma is érvényes. 

Ezért a  bizottság a kérelmet nem támogatja.

Hivatali felelős: Németh István főépítész  

Határidő: válasz
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Détum: 2007 CF )9

Cimerpajzs Kft Ea.; (\J€lutl (o s,

Készeg, Liszt Ferenc u, 29.
9730

Markovits Andras
ligyvezeto

Készegi Varos és Vonzaskorzete Tobbcélu Kistérségi Tarsulasa
Kdszeg, Kossuth Lajos u. 15
9730

Németh Istvan féépitész Ur részére

Ikt.sz.: 009/2007

Tisztelt Féépitész Ur!

Alulirott ingatlan tulajdonosok azzal a kéréssel fordulok Onhoz:

Kdszeg varos hatalyos telepiilésrendezési tervei alapjan a Cimerpajzs diilében kialakitas alatt (évo
lakoteriilet épitési dvezeti elGirasait modositani sziveskedjen.

A Cimerpajzs Kft altal sajater6bol végrehajtott jelentds lakoteriiletfejlesztés soran az épitetdi
szandékokat a kedvezdbb, a szomszédos Hunyadi Uti beépitéshez illeszkedd, legfeljebb 30 %-os
beépitési lehetdség tudja kielégiteni.

Kérjiik, hogy a szabalyozasi terv soron kévetkezé modositasakor az évezeti elSirast modositasat
tamogassa és ennek megfeleléen jarjon el.

Készeg, 2007. augusztus 7.

Tisztelettel:





ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2007. október 24-i ülésének

3. napirendi pontjához
Tisztelt Bizottság!

Tóth Csaba a TIT Kft ügyvezetője kérte, hogy a Petőfi tér 2524 hrsz. telekre olyan szabályozás kerüljön, a mi lehetővé teszi a megváltozott munkaképességű személyek foglalkoztatását./ Ruha szelektálás/

Kérem a Tisztelt Bizottságot, alakítsa ki véleményét.

Kőszeg, 2007. 09. 14.








a  polgármester nevében








Németh István főépítész s. k.

Melléklet: 1 helyszínrajz

HATÁROZATI JAVASLAT

A bizottság a kérelmet támogatja.

Hivatali felelős: Németh István főépítész  

Határidő: rendezési tervbe illesztés
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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2007. október 24-i ülésének

4. napirendi pontjához
Tisztelt Bizottság!

A mellékelt 458/2007 sz. kérelem szerinti19 tulajdonos tulajdonos a Nemes dűlőben fekvő 6712, 6713, 6714/1, 6714/2, 6715, 6716/1, 6716/2, 6718, 6719, 6720 hrsz. /Mk-II/ kertes mezőgazdasági telkeket kívánja átminősíttetni kertvárosias lakóterületté. 

A javaslatban szereplő 2 telekcsoport  lakóterületi besorolású  tömbökhöz csatlakozik. Feltárásuk a terven jelölt /Hunyadi u. folytatásaként, a Postás utca, valamint a Hermina felöl ÉNY fele irányuló / utakról történhetne. A bevonás rendezett belterületi határt  eredményezhet. 

Ugyanakkor a felsorolt utak szabályozási szélességeinek  kialakításához rendkívül sok telekből kellene  elvonni  a szükséges közút területeket. Ezért nem csak a kérelmezett szakaszon, hanem a fentebb említett közutak  szabályozási sávjának kialakításában érintett telektulajdonosok egyöntetű szándéka is elengedhetetlen feltétele annak, hogy a kérelmezett terület belterületi lakóterületté válhasson.

Kőszeg, 2007. 09. 14.








a  polgármester nevében








Németh István főépítész s. k.

Melléklet: 1 helyszínrajz, 1 levél

HATÁROZATI JAVASLAT

A kérelmezett 2 db Mk-II besorolású rész  lakóterületté alakítása akkor válik lehetségessé, ha a közutak kialakításában érintett összes telek tulajdonos telkének szabályozási sávba elő részét   egyöntetűen önkormányzati közút céljára  ajánlja   fel.

A hozzájárulások beszerzése után a bizottság a kérelmet újra tárgyalja.

Hivatali felelős: Németh István főépítész  /a kérelem megválaszolása/
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Készeg Varos
Polgérmesteri Hivatal

Készeg,

Készeg

Huber Laszl6
Polgarmester Ur részére

Kérelem

Alulirottak, mint tulajdonosok azzal a kéréssel fordulunk a Pol-
garmester Urhoz és a Képviseldtestiilet tagjaihoz, hogy a rendezési
terv médositdsa esetén az alabb felsorolt helyrajzi szama 1ngatla-
nokat belteriiletté mindsitsék.
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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2007. október 24-i ülésének

5. napirendi pontjához
Tisztelt Bizottság!

Lepold Gábor tulajdonos a Hosszú Nemes dűlőben fekvő 6870/1, 6870/2, 6875, 6876, 6877, 6881, 6882 hrsz. /Mk-II/ kertes mezőgazdasági telkeket kívánja átminősíttetni  kertvárosias  lakóterületté. 

 A javaslatban szereplő  telekcsoport a Hunyadi u. folytatásaként feltárható lenne, de a város beépített területeiről jelenleg teljesen leszakad, attól az út  mindkét oldalán  MK –II besorolású teleksor választja el. A szabályozási szélesség kialakításához mintegy  30 db telekből kellene  megvásárolni  a szükséges közút területet, amire jelenleg nincsen sem tulajdonosi szándék, sem  fedezet. A várostesthez történő szerves csatlakoztatáshoz a szalagtelek sornak a telekalakítása  válna lehetségessé, ami a tulajdonosok akarata nélkül rendezési terv szinten sem kezelhető. .

Kérem a Tisztelt Bizottságot, alakítsa ki véleményét.

Kőszeg, 2007. 09. 14.








a  polgármester nevében








Németh István főépítész s. k.

Melléklet: 1 helyszínrajz, 1 levél

HATÁROZATI JAVASLAT

A mellékleten vonalkázással jelölt 7 telket érintő terület  jelenleg nem csatlakozik  szervesen a kertvárosias lakóterülethez. Lakóterületté alakítása csak akkor válna lehetségessé, ha a köztes  telkek tulajdonosai telkük egy részét egyöntetűen közút céljára  felajánlanák, illetve hozzájárulnának a telkeik átalakításához, valamint a területhasználat megváltoztatásához.

Hivatali felelős: Németh István főépítész  /a kérelem megválaszolása/
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Koszegi Varos és Vonzaskorzete Tobbcéla Kistérségi Tarsulasa
Készeg, Kossuth Lajos u. 15
9730

Németh Istvan féépitész Ur részére
Tisztelt Féépitész Ur!

Alutirott Lepold Gabor ingatlan tulajdonos azzal a kéréssel fordulok Onhoz:

Készeg varos hatalyos telepiilésrendezési tervei alapjan a Hossz(i Nemes diilében fekvd 6870/1;
6870/2; 6875; 6876; 6877; 6881; 6882 hrsz ingatlanokon kertes mez6gazdasagi teriilet helyett
kertvarosias lakoteriilet kialakitasat tamogassa.

A teriilet kozvetleniil csatlakozik a Hunyadi utca folytatasaban mar kialakult lakoteriiletekhez,
illetve a kialakult Uj lakoteriilethez. A szomszédos ingatlanokon létrejott lakoépiiletek pedig
jellemzdjévé valtak mar a kornyezetitknek.

A lakéteriilet kialakitasat és a terillet fejlesztését a tulajdonosok —egyiittesen —kivanjak
megvalositani.

Kérjiik, hogy a szabalyozasi terv soron kivetkezé modositasakor ennek megfelel6en jarjon el.
Készeg, 2007. augusztus 27.

Tisztelettel:

/
Z e
Lej Gabor
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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. október 30-i ülésének

… napirendi pontjához
a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság
2007. október 24-i ülésének

6. napirendi pontjához
Tisztelt  Képviselő-testület!
A Kulturális Örökségvédelmi Hivatal munkatársai Ivicsics Péter vezetésével javaslatot nyújtanak be Kőszeg Város Önkormányzatához a Kőszegi városfalak helyreállítási programjának elindításához. A mellékelt előterjesztés történeti áttekintést ad a városfalakról, összegzi a korábbi feltárásokat. 

Kőszeg városának építészeti, történeti kuriózuma vár-város szerkezete, a zárt és megőrzött városmag és az ezt övező városfal. A városfal teljes hossza 80%-ban fennmaradt, azonban védelem és karbantartás nélkül az állaga leromlik. A szakemberek által javasolt program a városfal teljes kiszabadítása helyett az egyes szakaszok bemutatását célozza, meghagyva a már kialakult belső kerteket, teraszokat. A helyreállítási program a városfal nyolc pontját nevezi meg, ahol a beavatkozás szükséges. (l. melléklet)

A helyreállítási program előkészítése az alábbi ütemezésben történne:

1. Műemléki-helyreállítási programterv készítése

2. Felmérés és költségbecslés a szükséges munkák elvégzéséről

3. Műemléki jóváhagyás

4. Megvalósítás, forrásszerzés

A KOH munkatársai javasolják, hogy a város 2008-tól ütemezve kezdje meg a városfalak helyreállítását, melyek örökségvédelmi és turisztikai bemutathatóság szempontjából is fontosak. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására!

Kőszeg, 2007. október15.







A polgármester nevében:

Dr. Bokányiné Boda Gyöngyi s.k.

           Pályázati-és turisztikai koordinátor

HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzata elrendeli a Kőszegi városfal helyreállítási program elkészítését, illetve a program elkészítésére vonatkozó ajánlatkérés kiírását. 

  Felelős: Huber László polgármester

Hivatali felelős: Dr. Bokányiné Boda Gyöngyi ügyintéző

Határidő: azonnal

Kőszeg, városfalak helyreállítási programja

Kőszeg városa a középkor óta falakkal vette körül belső területét. E falak még ma is állnak,  állapotuk azonban nem méltó e sajátos műemlék együttes országos viszonylatban is egyedi értékéhez.

E program a 45 éve elkezdett helyreállítás befejezésére tesz javaslatot, amely által a város képe gazdagodik, vonzereje növekszik.

Történeti összefoglaló


A városfalak és a vár építésének kezdete – okleveles anyag alapján – a 13. század második felére tehető. Károly Róbert 1328-ban szabad királyi várossá teszi Kőszeget és 10 év adómentességet engedélyez polgárainak a városfal kiépítése, megerősítése és tornyokkal való ellátása fejében.

A városfalat eleinte csak az Alsó-kaputorony, a Felsőkapu-torony, az Öreg-torony, valamint a Rókafok-bástya és a szögletes Sarkos-torony szakította meg. A felsorolt védművek a 16. századra már álltak, az utóbbi kettőt az 1532-es ostrom előtt építették. A városfalat lőrések és egy-egy szuroköntő nyílás törte át (déli falszakasz). Az ostrom után elsőnek a Csigás-tornyot építették meg, akkor még Molzer néven. Csak később nevezték el Cigány, vagy Csigás toronynak. 1663-ban börtöntoronyként említik. Itt volt a városi börtön. A többi torony megépülése (Lombai-torony, Halász-torony) valamint a régebbiek felújítása (Felsőkapu-torony), is a 16. század közepén történt. A védműrendszer teljes kiépülése után másfél évszázadon keresztül nyújtott védelmet a város polgárainak. A Rákóczi-szabadságharcot követően védelmi szerepét lényegében elvesztette, a 19. század első felében a közlekedést akadályozó tornyokat, bástyákat.le is bontották


Az 1746-os városábrázoláson és az 1808-as városképen két jellegzetes időpontban jelenik meg a városképben a városfalak képe és akkori állapota. A 19. század folyamán nyerte el a belváros beépítése a mai látható formáját és sűrűségét. A lebontott tornyok és bástyák helye és környéke beépült, a városfal látható városképi hangsúlya háttérbe szorult. Ma álló toronyként csak a Zwinger (Öreg)-torony és a Csigás-Molczer-torony maradt meg. A többit (Felső-kaputorony, Lombai-torony, Rókafok-Hóhár-bástya, Halász-kapu, Alsó-kaputorony) lebontották, de az Alsó-kapunál 1932-ben megépítették a régit visszaidéző Hősök tornyát.

Előzmények – korábbi munkálatok

Kőszeg védmű rendszerének kiszabadítására vonatkozóan két rendezési terv készült. 1965-ben Nándori Klára (OMF) által készített terv folytatta a Jurisics Vár helyreállításánál Sedlmayr János (OMF) által 1963-ban elindított falhelyreállítást a vártól déli irányban a nyugati és a déli falszakaszon, valamint ütemezte a további helyreállításokat. 1966-ban Sedlmayr Jánosné (VÁTI) készítette el a belváros műemléki rendezési tervét, amelyben szerepelt a városfal kiszabadítása, bemutatása és környezetének rendezése is. Ezen előzmények folytatásaként 1982-ben Oláh M. Zoltán (OMF) aktualizálta a falfelújítások tervét és szakaszolható programot készített.


Az 1963-as várhelyreállítással párhuzamosan elvégezték a vár melletti városfalak és védművek helyreállítását a Károly Róbert tértől a Diák sétány kapujáig. Külön ütemben készült el 1964-ben Sedlmayr János és Kriszt György tervei alapján az Öreg-bástya és a mellette lévő városfal-szakaszok helyreállítása. A maradék nyugati falszakaszt az Új-toronnyal együtt Nándori Klára tervei szerint 1967-ben állították helyre. A következő évben került sor a déli városfal nyugati felének helyreállítására ugyancsak Nándori Klára tervei szerint.


A 80-as években a Csigás-toronyra és környékére Oláh M. Zoltán által kidolgozott helyreállítási tervet előkészítés hiányában már nem valósították meg. Ugyanezen terület korszerűsített tervét Németh István (Biotextúra Kft.) készítette el 1996-ban annak reményében, hogy azt az 1990-es évek közepén milleniumi-pályázat útján elnyert pénzből meg is valósítják. Anyagiak nélkül azonban ez a terv sem valósult meg.

Az 1984-ben feltárt Lombai-torony bemutatása 1986-ra készült el Oláh M. Zoltán tervei alapján, amikor a kelet felé csatlakozó várfalszakaszt is bemutatták. Szintén ekkor került sor a toronyhoz nyugat felől csatlakozó szabad városfal-szakasz bemutatására, befejezve a Rajnis u. 10. udvarán húzódó, Hulyák Anna (VÁTI) által tervezett várfal helyreállítást.


A volt polgári fiúiskolából - annak bontástól való megmentése érdekében - 1984-ben, Vincze Csaba (Vasiterv) tervei szerint  kialakított városi könyvtár udvarán lévő városfalakat ugyancsak felújították.

Helyreállítási program

Ezen előzmények is mutatják, hogy a teljes városfal helyreállítás 45 éve – nagyobb kihagyásokkal – folyó munkálatait szükséges lenne befejezni. A néhol 6-9 méteres falak 80 %-ban még állnak, védelem és karbantartás nélkül azonban lassú pusztulásuk következik be. Az egyes kimaradt illetve el sem kezdett falszakaszok helyreállítása révén Kőszeg városának ez az egyedi értéke is bemutatható lesz, újabb vonzerőt jelentve a turisták számára. 

Lényeges új szempont a korábbi programokkal szemben, hogy a városfal teljes kiszabadítása helyett a bemutatás csak egyes szakaszokon történik meg, megőrizve ez által azt a történeti állapotot, amely ma már hozzátartozik a városfal látványához (belső kertek, teraszok, stb.). Ez természetesen nem vonatkozik az elszlömösödött környezetre. A korábban néha erőltetett kiszabadítást, körüljárhatóságot csak egyes helyeken javasoljuk. Mindennemű épületbontást és erőszakos telekhatár átrendezést kerülnénk. Így a megmaradó belső kertek felértékelődhetnek, további városképi többletet adva a belvárosnak.

Az egyes hiányzó falszakaszok helyreállítása többféle módon történő beavatkozást kíván: van, ahol torony vagy fal értelmező kiegészítésére kerülhet sor, de lesz, ahol csak alacsony, jelzésszerű falbemutatás történhet. Ez a módszer kifejezi a városfal történeti változásait és nem kíván a teljes visszaépítés által hamis képzeteket kelteni.

Mivel a szabadon látható városfalak mellett vannak épületekbe beépített szakaszok is, ezek helyreállítása, bemutatása korlátozottan lehetséges, vagy az újabb épületek tető- és homlokzati korrekcióját kívánják meg.

Tulajdonjogi helyzet

Az egykori erődítmény falai a jelenlegi telekkönyvi ábrázolás szerint szabadon vagy épületekhez tartozóként mutatkoznak, ezért a telkek hol kívülről, hol belülről csatlakoznak a városfalakhoz. Így a tulajdonosok is különbözőek és számosak. Mindezek ellenére a hosszadalmas és költséges jogi tisztázás helyett a városfalak helyreállításának feladatát Kőszeg Városának kell felvállalnia, összefognia. E vállalás nem nélkülözheti sem az állami, sem a magán segítséget. A pályázati támogatás és szponzori segítség mellett ki kell használni a csatlakozó épületek vagy területek használatából, felújításából adódó teher átvállalásokat.

Mindazonáltal a program során jogilag rendezni kell (telekkönyvi bejegyzés) a műemlékileg védett városfalak helyzetét, amely számos hiányosságot tartalmaz. Ezen kívül az újabb kutatások eredményeként megismert falak műemléki-védési eljárását is meg kell indítani.

Jelenlegi állapot – helyreállítási módozatok

A városfal napjainkra megmaradt szakaszai erősen eltérő képet mutatnak. A növényzet rátelepedett, és a mellőle lebontott melléképületek miatt falhiányosságok jelentkeznek. Néhol a falra ráépült ház falában maradt meg a városfal, vagy visszabontották pinceszintig. Több helyen a nekiépült ház takarja, sőt a tetők fedése is ráfut a falkoronára.


A helyreállítással nem egy steril, purifikált falat kívánunk létre hozni, hanem annak történeti változásait is láttató, de megjelenésében méltóságos műemlék látványa a végcél. 

A mellékletben részletezett, egyes falszakaszok különböző beavatkozást kívánnak:



a) a korábbi évtizedekben helyreállított szakaszok ismételt karbantartást igényelnek falkorona javítással;



b) egyes kisebb szakaszok külső vagy belső oldalának megújítását kell elvégezni a hozzáépült épületek között;



c) van ahol jelentős, egybefüggő szakaszok helyreállítása szükséges.

A konkrét munkálatok az eseti helyzettől függnek: általában felületi faltisztítást, javítást, pótlást, valamint falkorona-helyreállítást tesznek szükségessé, amelyek mértéke erősen eltérő. Szóba kerülhet a ráépült épület tetőzetének átalakítása, mint ahogy a városfalat rejtő homlokzat bemutatása is.


Az álló Csigás-torony új, „lebegtetett” tetőt kap a belső födémezés mellett, illetve a városfal lehetséges helyein a falkorona-gyilokjáró-lőrés helyreállítása is megtörténik.

Kiegészítő munkálatok

A falhelyreállítást megelőzően vagy azzal párhuzamosan el kell végezni a falszakaszok régészeti kutatását és műemléki falkutatását, esetenként statikai feltárással és talajmechanikai vizsgálattal kiegészítve. A tervezett munkálatok helyén lévő közművek vizsgálandók, szükség esetén felújítandók.


A korábbi tervek térszint süllyesztéssel járó várárok-bemutatása helyett csak minimális kertészeti rendezés javasolható kertészmérnök bevonásával a várfal jobb érvényesülése, feltárulkozása érdekében.

A program jelentősége

A városfal helyreállításával, az épített környezet rendezésével a város műemléki jelentősége nagymértékben megnő. A látnivalók gazdagodásával várható az idegenforgalom növekedése is

A falak helyreállításával a város, a városfal és környezetének műemléki értéke növelhető. A helyreállításnak úgy kell megtörténnie, hogy megmaradjon az építészeti környezet kialakításának folytonossága; meg kell tartani a történeti beépítést a fal belső oldalán és a várárok peremén; hogy a városfal minél nagyobb felületen legyen látható.

A program megvalósítása

A program előzetes, önkormányzati testületi jóváhagyása után műemlék-helyreállítási programtervet kell készíttetni, vele párhuzamosan nélkülözhetetlen egy részletes felmérés a szükséges munkák elvégzéséről és annak anyagi vonzatáról (költségbecslés).


A kidolgozott terv és a költségek ismeretében, a műemléki jóváhagyás után lehet az anyagiak előteremtését megkezdeni (pályázatok, támogatások, szponzorok, stb.).

A kivitelezés egyik ötleteként a területet érintő nagyobb beruházások (pl.: Árvaház, Csigás-torony) kapcsolódó feladataként elvégeztethető a közeli városfal-szakasz felújítása. Ez hasonlóképpen történhet a lakóházak esetében is.


További finanszírozási ötletként merülhet fel, hogy a város és környéke építőipari cégei – felajánlásként - gondjaikba vesznek egy-egy városfalszakaszt és társadalmi munkában elvégzik annak felújítási-és időszakonkénti karbantartási feladatait. Ez persze jó szervezést és együttműködést kíván minden résztvevő részéről.

Összeállította: Ivicsics Péter műemléki felügyelő (KÖH)


2007. 10.01.

Businé Benkhard Lilla (KÖH) és Mentényi Klára (KÖSZ) kutatók közreműködésével

Mellékletek:
1. sz. melléklet (a helyreállítási program becsült műszaki adatai)



2. sz. melléklet (a városfalakkal érintett ingatlanok felsorolása)

1. sz. melléklet (a kőszegi városfalak helyreállítási programhoz)

A kőszegi városfal helyreállítás becsült műszaki adatai

(Benne részletezve a városfal területekre osztva, jelezve a felújítandó falfelület és falkorona hossza és a kapcsolódó tornyok, bástyák munkái.)

I. terület: Vár és környéke


Elsősorban a Vár tervezett teljes rekonstrukciójához kapcsolható a védműrendszerének helyreállítása.

Mégis– esetleges e programba állítás esetére – a védő várfalak hossza






-felújítandó falfelület:
850 m2
falkorona: 125 fm.

II. terület:
Nyugati városfalszakasz (a vártól a Zwingerig)






-felújítandó falfelület:
620 m2
falkorona:  65 fm

III. terület:
Öreg-torony és környéke (az Alsó-kapuig)






-az Öreg-torony (Zwinger) teljes helyreállítása






-felújítandó falfelület:
930 m2
falkorona:  69 fm

IV. terület:
Csigás-torony és környéke (az Alsó-kaputól a szolgáltató-házig)






-a Csigás-torony teljes helyreállítása






-felújítandó falfelület:
940 m2
falkorona:   35 fm

V. terület:
Keleti oldal
(a szolgáltató-háztól az Árvaházig)






-felújítandó falfelület:
254 m2
falkorona:   15 fm

VI. terület:
Árvaház és környéke

· e szakasz munkái teljes mértékben az Árvaház helyreállításához kapcsolódnak.

VII. terület:
Lombai-torony és környéke (az Árvaháztól a Bálházig)






-felújítandó falfelület:
110 m2
falkorona:   48 fm

VIII. terület:
 Északi oldal (a Bálháztól a Felső-kapu-hídig)






-felújítandó falfelület:
740 m2
falkorona:   75 fm




mindösszesen:
falfelület:
4444 m2
falkorona:   432 fm

A városfal kiterjedése: összesen
1000 fm

(Északi oldal:
335 fm; Keleti oldal:
200 fm; Déli oldal:
250 fm; Nyugati oldal:215 fm;)

A városfal helyreállítási munkáihoz hozzá kell számítani a tornyok és bástyák felújítását és a többnyire rejtett, takart formában létező ellenfalat, amely a déli oldalon 300 fm, a nyugatin 100 fm; összesen további 400 fm kiterjedésű.

Összeállította: Ivicsics Péter műemléki felügyelő (KÖH)
2007. 10. 01.

2. sz. melléklet  (a kőszegi városfalak helyreállítási programjához)

A kőszegi városfalakkal érintett ingatlanok (kívül-belül) helyrajzi számai

Északi oldal
É/1:
Vár

1821, 1822, 1823, 1824/1,3,4,1826, 1827;



É/2:
Rajnis u. 11.
1820




Rajnis u. 12.
1797
(Felső-kapu)




Rajnis u. 13.
1819
(Felső-kapu), 1818 (út-híd)



É/3:
Rajnis u. 10.
1798




Táblaház u. 11.
1807




Schneller u. 4.

1808, 1790 (út), 1791 (Lombai-torony)




Várkör 49., 47., 45., 43.
1795, 1794, 1793, 1792



É/4:
Schneller u. 7/a
1786/2,3,4




Kelcz-A. u.2.

1783/3, 1765 (út)




Várkör 41.

1788




Schneller u. 9.

1789

Keleti oldal
K/1:
Kelcz-A. u.3.

1763, 1764 (park)



K/2:
Várkör 39.
1761



K/3:
Várkör 35-37.
1906



K/4:
Várkör 33.
1905




Kelcz-A. u.5.
1908




Kelcz-A. u. 7.
1907




Kelcz-A. u. 9.
1904




Kelcz-A. u.11.1903



K/5:
Kelcz-A. u. 13.
1902, 1899




Kelcz-A. u.15.

1898




Várkör 29-31.
1901




Várkör 25-27.
1896/2

Déli oldal
D/1
Fő tér 23.
1895/2




Fő tér 21.
1894




Fő tér 15-17.
1892




Fő tér 11.
1890




Fő tér 9.
1889




Kelcz-A. u. 17.
1883



D/2:
Városház u. 4.
1890




Jurisics tér 2.
1882




Városház u. 2.
1881 (barbakán)




Városház u. 1.
1866 (barbakán), 1868 (út-híd)



D/3:
Jurisics tér 6.
1860/1




Chernel u. 11.
1861




Chernel u. 16.
1831, 1836 (tér)

Nyugati oldal
Ny/1:
Chernel u. 14.
1837




Chernel u. 12.
1838/2



Ny/2:
Chernel u. 10.
1839




Chernel u. 8.
1840 (ellenfal)




Chernel u. 6.
1841 (ellenfal)




Chernel u. 4.
1843 (ellenfal), 1828 (játszótér)

Az ellenfal érinti továbbá délen:




Várkör 55.
1829




Várkör 57.
1830




Várkör 59.
1832




Várkör 67.
1872, 1873




Várkör 69.
1874, 1875




Fő tér 1.
1879




Fő tér 3.
1884




Fő tér 5.
1886




Fő tér 7.
1888




Fő tér 9.
1889




Fő tér 11-17. (már szerepelt)




Fő tér 19.
1893

Összeállította: Ivicsics Péter műemléki felügyelő (KÖH)

2007. 10. 01.

[image: image8.png]KOSZEG
BELVAROS

VEDMUVEI

1. Fels6kapu

2. Lombai-torony

3. Rokafok(Hohar)-bastya

. Flird6s(Hal4sz)-torony

oy _foer

i

5. Molczer(Csigés)-torony

6. Alsékapu

oo Assemvaeo

7. Oregbastya (Zwinger) "

8. Uj(Sarkos)-torony

B.B.L. 2007.





ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. október 30-i ülésének

… napirendi pontjához
a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság
2007. október 24-i ülésének

7. napirendi pontjához
Városi információs rendszer létesítése

Tisztelt Képviselő-testület!

A 2007. márciusi képviselő-testületi ülésen ismertettem a városi tájékoztató- és információs rendszer kialakításának lehetőségeit, szerepét a város turisztikai életében és ebben a tárgyban eddig történteket.

A Képviselő-testület akkor úgy foglalt állást, hogy az előterjesztés októberben kerüljön ismét megtárgyalásra, és a rendszer kialakításának költségeit a 2008 évi költségvetési koncepcióban szerepeltetni kell.

A Képviselő-testület egyetértett abban, hogy a városban az úgynevezett oszlopos-zászlós rendszert kell alkalmazni, a rendszerhez illő kiegészítő táblák felhasználásával.

A rendszer kialakítására az alábbi javaslatot teszem:

1. I. ütemben kerüljön megvalósításra 2008 évben:

· gyalogosok és kerékpárosok számára információt adó oszlopok és táblák kihelyezése

· úti célokat megjelölő oszlopok és táblák kihelyezése gépjárművel közlekedők számára

· utcákat jelző oszlopok, utcanév táblák kihelyezése

II. ütemben kerüljön megvalósításra 2009 évben:

· térképes információs táblák, oszlopok

· üdvözlő táblák

· változó információkat közlő rendszer (elektronikus)

2. Az információs rendszer kialakítása az egyes ütemeken belül a város egész területére terjedjen ki.

3. Megvalósításhoz a Fő tér rekonstrukció során beszerzett oszlop és tábla típust kell alkalmazni. Miután ezek a Fő tér rekonstrukció részei, a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal nem emelhet kifogást.
4. A rendszert megfelelő referenciákkal rendelkező céggel meg kell terveztetni.

A terveknek tartalmaznia kell az információs oszlopok helyét, az adott oszlopokon elhelyezett zászlók számát, irányát, feliratozását, a szükséges kiegészítő táblák helyét, feliratozását.

Tartalmaznia kell továbbá, hogy milyen úti cél elérését kívánja elősegíteni, az alábbi bontásban:

- utcák

· közintézmények (mentők, tűzoltóság, rendőrség, önkormányzat, rendelőintézet, gyógyszertár, posta, bank, iskola, óvoda, bölcsőde stb.)

· idegenforgalmi- és információs irodák

· helyi nevezetességek (Jurisics-vár, Patikamúzeum stb.)

· a városon kívül eső turisztikai célpontok (Óház-kilátó, Hétforrás stb.)

· vendéglátás, ellátás, szórakozási lehetőségek (szállodák, panziók, kempingek, élelmiszer boltok, éttermek, szórakozóhelyek)

· egyéb szolgáltatások (pl. gépkocsi szerviz, fodrászat stb.)

· kiemelt fontosságú objektumok jelölése (centrum, parkoló, vasútállomás, autóbusz pályaudvar, taxi, üzemanyagtöltő-állomás stb.)

5. Mivel a vállalkozók, szolgáltatók számára a rendszer komoly üzleti- és reklámértéket képvisel, javaslom bevonásukat a rendszer kialakításba, oly módon, hogy vagy a beruházási költségekhez hozzájárulnak és bizonyos összeget fizetnek a rendszer karbantartásáért, vagy díjat fizetnek a reklám szolgáltatásért és a rendszer karbantartásáért.

A rendszer kialakításának várható költsége (I. ütem, tervezési költség nélkül) a korábbi ajánlatokat alapul véve mintegy 5.000.000 Ft + ÁFA.

Kérem az előterjesztést megvitatni és elfogadni szíveskedjenek.

Kőszeg, 2007. október 17.







Tisztelettel:










Kovács István sk.










     Igazgató

Határozati javaslat
1. A Képviselő-testület az előterjesztést elfogadja.

2. A Képviselő-testület elrendeli, hogy a rendszer kialakításának költségét a Polgármesteri Hivatal a 2008 évi költségvetési koncepcióba építse be.

3. A Képviselő-testület elrendeli a városi információs rendszer terveinek pályázati úton való elkészítését.

4. A Képviselő-testület elrendeli a rendszer 2008. május 30-ig történő kialakítását.

Felelős:

1., 2. pont:

Sőbér Aurélia osztályvezető /Pénzügyi Osztály/

3., 4. pont:
Rimányi Krisztina osztályvezető / Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály/

Határidő:

1., 2. pont:
2007. novemberi képviselő-testületi ülés

3. pont:
2008. február 28.

4. pont:
2008. május 30.

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2007. október 24-i ülésének

8/a. napirendi pontjához
Tisztelt Bizottság! 

Az elmúlt időszakban város-rehabilitációs támogatás igénylése az alábbi kérelem érkezett:

1. Kérelmező:

mint tulajdonos:

Martis Anna

9730 Kőszeg, Jurisics tér 1.

Iktatószám:
13355/2007

Iktatva:

2007. október 15.

A támogatás igénybevételének helye:



Kőszeg, Jurisics tér 1. 1765 hrsz.

Elvégzendő munka:

Jurisics tér 1. alatti műemléki épület utcai kapuzat és kapuszín felújítása

Költségvetés összege:
       7 154 806,- Ft.

Az igényelt összeg:
       3 685 398,- Ft.

Az épület-felújítás építési engedélye:

Kulturális Örökségvédelmi Hivatal 31323/14/1996. számú határozata

A munka várható kezdete:          2008. február

A munka várható befejezése:     2009. február

A költségvetést készítette:          VAMIÉP Kft.

A kölcsön szempontjából figyelembe vehető:




        bruttó 5 264 854,- Ft

Adható az anyagköltség 70%-a, de a vagyonrendelet 29.§ (4) bekezdése alapján legfeljebb 3 000 000,- Ft.

Az épület műemlék, ami kiemelten fontos a város-rehabilitációs támogatások odaítélése esetén.

Tekintettel arra, hogy a városrehabilitációs kölcsönnyújtás előirányzatából jelenleg 2.434.000,- Ft nem került felhasználásra, amennyiben a Bizottság ennél nagyobb összeg odaítéléséről dönt, az csak a 2008-as költségvetés terhére állapítható meg. 

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy fentiek alapján véleményét kialakítani és döntését meghozni szíveskedjék.

Kőszeg, 2007. október 15.

A polgármester nevében és megbízásából:

Rimányi Krisztina s.k.

osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 1/2007. (II. 2.) rendelete 29.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörében eljárva Martis Anna, a Kőszeg, Jurisics tér 1. szám alatti épület tulajdonosa részére a Kőszeg, Jurisics tér 1. szám alatti vegyes rendeltetésű épület utcai kapuzat és kapuszín felújításához bruttó 3 000 000,- Ft város-rehabilitációs kölcsönt állapít meg a 2008. évi költségvetés terhére, 2008-as folyósítással.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hiv. felelős:
Rimányi Krisztina osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő: 
azonnal
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MUEMLEKFELUGYELETI IGAZGATOSAG ™" Ui Ivicsics Péter/TG.
Budapest, I, Tdncsics Mihdly u. 1. Hiv.szdm:
1014 Tadrgy: Kdszeg, Jurisics tér 1.
Telefon: 1-569-722 foldszinti dtalakitds
Telefax: 1-750-049 . /épitési engedély megadisa/

Torgssgdm: M - 7856
HATAROZAT

A Martis Béliné és Martis Béla (név) 2000. Szentendre, Barackvirdg u. 7.(ctm)
kérelmez6(k)nek épitési engedélyt adok arra, hogy a Készeg helység Jurisics tér 1. 1766
hrsz-i foldrészleten dll6 (védettségi Jokozat: ,M” torzsszdm: 7856) épilet (épitmény)
€pitési munkdit nevezetesen: foldszinti iizlet és polgdri klub-ételbdr P. Samu Viktdria-
(AMRE) oz engedélyezésre benyijtott 1996. szeptember (név) dltal készitett (tervezdi
névjegyzék szama: -) terveknek, mellékleteknek megfelelGen (terveken, mellékleteken jelslt
“modositasoknak megfeleléen) elvégezze. ’ ‘

Az engedélynek a kovetkezs feltételei vannak: T -

Az engedélyezési  eljardsban  kozremitkods szakhatosdg(ok),  kozmii(vek),sz.
hozzdjdruldsd(i)nak feltétele(i): ANTSZ: 402-2/1996. (X.31.)

Az egységbe a miiszaki dtadds idGpontjdig negativ laboratériumi vizsgdlati eredménnyel
igazolt ivdviz mindségi vizet kell biztositani. ’

4 hatdrozat jogerdre emelkedésérél - zdradékolt tervek meghilldésével - értesitem. A
kivitelezést csak a zdradékolt tervek birtokdban lehet megkezdeni.

Az épitési munkdk megkezdését és a kivitelez (felelds mifszaki vezetd) nevét, lakohelyének
és képesitésének feltintetésével - a meghkezdés elstt 8 nappal hatésdgomnak irdsban kell
Jjelenteni.

Ez az épitési engedély nem mentesit az épitési munkdk végzésével kapesolatban sziikséges
mds hatosagi engedélyek megszerzésének kotelezettsége aldl, és polgdri jogi igényt sem
dont el.

Az épittet6 a épitési engedély alapjan is csak a sajdt felelGsségére és veszélyére a

tényleges birtokos birtokdnak megfosztdsa, vagy birtokldsdnak zavardsa nélll végezhet
épitési, bontdsi munkdt.

Az engedélyezett dokumentdcictol eltérni csak djabb épitési engedély alapjcn lehet.

4 épitési munka sordn taldit miiemléki vagy régészeti leletet az engedélyes koteles
hatésdgomhoz haladéktalanul (meaximum 3 napon belil) bejelenteni és a lelohelyet
intézkedésemig érintetleniil hagyni,
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Ez az épitési engedély a hatdrozat jogerére emelkedésének napjatol sédmitott 2 év
elteltével érvényét veszti, kivéve, ha a kivitelezést ez alatt az id5 alatt meghezdték és
Sfolyamatosan végzik.

Az engedély meghosszabbitdsa az érvényesség lejérta eldtt irdsban kérhets,

Az épittets jogutddja az épitési engedélyt csak akkor hasmalhatja fel, ha a Jogutédldst
hatésagomndl irdsban bejelentette. Felhivom a figyelmet arra, hogy e bejelentési
kotelezettség elmulasztsa az engedély nélkiili épitkezés Jogkovetkezményeit vonja maga
utdn. '

Az épitmény rendeltetésszerd és biztonsdgos haszndlatra alkalmassagdtdl szamitott 15
napon belill hasmdlatbavételi engedélyt kell kérni, melyher a Jjogszabdlyban “elgirt .
mellékieteken kivil fotédokumentdcidt is kell csatolni. -
E hatérozat ellen a kézhezvételts] szimitott 15 napon beliil az Orszdgos Mitemlékvédelmi
Hivatal eindkéhez cimzett, de hatésdgomndl benyijtando 2.000,-Ft-os illetékbélyeggel
elldtott fellebbezéssel lehet éini. T

Az engedély - tervdokumenticicia a  fellebbezési hatirids alati  hatésigomndl
megtekinthetd.

INDOKLAS

A benydjtott dokumentdcict dwvizsgdlva és oz 1996. december 4%n tartott helyszini”
szemlén tapasztaitak alapjan megdllapitotiam, - hogy az épitési ovezetben fekvs épiletet
érinitG tervezett munka - a kikotések betartdsa mellett - nem sérti a mifemlékvédelem

érdekeit (a miemlékvédelem érdekeit szolgdlja), tovdbba az ditala érintett kirben megfelel

az érvényben Iév6 sz. rendezési tervmek, az dltaldnos érvénytl, kotelezS épitésigyi

elGirdsoknak, a helyi épitésiigyi szabdlyrendeletelnek, az Orszdgos E’pt’tésﬂgyi Szabdlyzat

(OESZ), a Budapesti Vérosrendezési Szabalyzat (BVSZ) eliircsainak.

(4 -ra vonatkozo kikitésemet az OESZ (BVSZ) §. () bekezdése alapjdn tettem. )

A kérelmezd épitési jogosultsagat igazolta.

(Az érdekelt szakhatdsdg(ok), kozmi(vek) a rendelkezs részben foglat kikitéseivel a
tervezett munka elvégzéséhez hozzdjdrul(tak).

Fentiekre' tekintettel az épitésigyrdl szolé 1964. évi Il tv. 21. § (I) - (2) bekezdése
alapjan az épitési engedélyt (kikotésekkel) megadtam.

Budapest, 1996. december I6. Kriszt Gyorgy

vezets feligyels
s.k.
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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. október 30-i ülésének

… napirendi pontjához
a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság
2007. október 24-i ülésének

9/a. (Vagyonügyek) napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Polyák András, 9730 Kőszeg, Írottkő u. 11/A. szám alatti lakos, mint a Kani ’75 Kft. ügyvezetője, az alábbi ingatlancsere és –vásárlási kérelemmel kereste meg az önkormányzatot:

A kérelmező csere szándékát nyújtotta be a kőszegi 0205/37. hrsz-ú árok megnevezésű 434 m2 területű ingatlanra. Az ingatlan a Tamás árok mederrendezése során felhagyott árokszakasz, amelyet kérelmező a tulajdonát képező 4309/1 és 4309/2 hrsz-ú ingatlanokhoz kíván csatolni.

Jelenleg az árok az önkormányzat vagyonrendeletének 1. sz. melléklete alapján a forgalomképtelen ingatlanvagyoni körbe tartozik, ezért - az értékesíthetőség érdekében - a forgalomképes ingatlanokhoz történő átsorolása indokolt.

Mindezek előtt azonban kérelmezni kell a funkcióváltozást a Szombathelyi Körzeti Földhivatalnál, hogy a funkcióját vesztett árokterület beépítetlen területté történő átminősítése elvégzésre kerüljön. A Nyugat-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség az átminősítéshez és telekalakításhoz elvi hozzájárulását megadta.

A 0205/37. hrsz. ingatlan értéke az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján bruttó 135.600,- Ft.

A csereként felajánlott ingatlan a kérelmező tulajdonát képező 0203/9 hrsz-ú ingatlan út céljára történő leválasztással érintett 281m2 területű része, melynek értéke az értékbecslés alapján bruttó 134.400,- Ft.

Kérelmező meg kívánja továbbá vásárolni az önkormányzat tulajdonát képező 0205/38 hrsz-ú 682 m2 területű gyep megnevezésű külterületi ingatlant. Az ingatlan vételára az értékbecslés alapján bruttó 261.600,- Ft, a vagyonkoncepció szerint egyedi döntés alapján elidegeníthető.

A termőföldről szóló 1994. évi LV. tv. (Tft) 10. § (5) bekezdése értelmében a 16/2002. (II. 18.) Korm. rendelet szabályainak megfelelően a vételi ajánlatot az önkormányzat hirdetőtábláján közzé kell tenni, és kérelmező a Tft. 10.§ (1) bek c) pontja alapján mint helyben lakó gyakorolhatja elővásárlási jogát.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. október 18.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a 0205/37 hrsz-ú árok megnevezésű ingatlan belterületi beépítetlen területté történő átminősítését.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Vagyonrendelt módosításának előkészítését, mely szerint a 0205/37. hrsz. ingatlan átsorolásra kerül a forgalomképes ingatlanok közé.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete értékarányosan elcseréli a 2. pontban szereplő Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező 0205/37 hrsz-ú ingatlanát a Kani ’75 Kft., Kőszeg, Írottkő u. 11/A. szám alatti kérelmező 0203/9 hrsz-ú ingatlana 281 m2 részletével az ingatlanforgalmi értékbecslések alapján meghatározott bruttó 135.600,- Ft csereértéken, a bruttó 1.200,- Ft vételár-különbözet kiegyenlítése mellett.

4. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete értékesíti a 0205/38 hrsz-ú, Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező ingatlanát a Kani ’75 Kft, Kőszeg, Írottkő u. 11/A. szám alatti kérelmező részére az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatározott bruttó 261.600,- Ft vételáron.

5. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő egyösszegű adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Folyamatos

„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.
                       Ügyszám: 9564-11/2007
                       Ügyintéző: Baráth Kornél

2.   Megbízás tárgya: Polyák András Krisztián kizárólagos képező Kőszeg belterületi 0203/9. 

                       helyrajzi számon nyilvántartott  2290 m2 területű „szántó” megnevezésű ingatlan
                       281 m2 területének forgalmi értékbecslése.

                       Az ingatlan tehermentes.

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Ambró Gyula utca. 0203/9. hrsz.

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2007. október 03.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés.

· 2007. már: Kőszeg, Feketeföldi-dűlő, 2732 m2 szántó (közmű és ÁFA nélk) 1.200.000.- Ft

· 2007. jún: Kőszeg, Tamás-dűlő, 2302 m2 szántó (közmű és ÁFA nélk)         1.000.000.- Ft

· 2007. szep: Kőszeg, Feketeföldi-dűlő 1846 m2 rét (közmű, ÁFA ment)           700.000.- Ft            

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve: 420.- Ft/m2 

AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlan Kőszeg város déli részén, a Cák felé vezető főútról jobbra kiágazó – újonnan belterületbe vont – Ambró Gyula utca bal oldalán található.   

Megközelítése a város felől a Rohonci úton és utána a Cák felé vezető országútról jobbra nyíló Ambró Gyula utcán át lehetséges. Felszíne részben gazos, füves, fás, bokros terület, délkeleti irányban nagyon enyhén lejtős. Alakja szabálytalan háromszögletű. A telek szélessége – tárgyban megjelölt ingatlanrész esetében annak felső részén 12 m, ami a telek végén 2 m-re szűkül. A terület jelenleg bekerítetlen. Közműellátása nincs. 

A város jelenlegi településrendezési tervei szerint a tárgybani terület egy újonnan kialakult kertvárosias lakóövezetben található, aminek kiszolgálására az Ambró Gyula utca kiszélesítésre kerül és az cáki út felé új útcsatlakozás kerül kialakításra. A területrész tehát út létesítésére lehet csak hasznosítani. Ugyanakkor a megmaradt és megfelelő szélességgel és mélységgel rendelkező területet a tulajdonosa beépítheti és még meg is oszthatja.  
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AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: Belterületi, a Cák felé vezető főútról  kiágazó utca bal oldalán található.

2.   Tájolása, felszíne: ÉK-DNy-i tájolású, gazos, bokros, keskeny, egyenetlen felszínű. (Csök-

                    kentő a csak útként történő hasznosíthatóság miatt; -5%)                          

3.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon (A csere miatt nincs befolyással az értékre)
4.   Megközelíthetősége: A cáki főút felől lehetséges. (A csere miatt nincs jelentősége)  

5.   Szélessége, mélysége: Szélessége 2 m-től kb12 m-ig, hosszúsága átlag 38 m. (A csere miatt

                    nincs jelentősége)

6.   Közműellátottsága: Közmű nélküli (A csere  miatt nincs jelentősége)  

7.   Kerítettsége: Jelenleg bekerítetlen. (Esetünkben az értéket nem befolyásolja) 

8.   Jelenlegi hasznosítása: Fás, bokros, gazos terület. (Az útlejegyzés miatt nincs jelentősége) 

9.  Településrendezési besorolása: Leendő útcsatlakozás besorolású. A területrész önálló hasz-

                     nosítása más célra nagysága, alakja miatt nem lehetséges. (Nincs jelentősége a csere miatt)  

ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt ingatlan értékének meghatározását a megbízó az ingatlan esetleges  értékesítéséhez, a lehetséges vevő telekkiegészítési szándéka miatt kérte.

Az összehasonlító adatok olyan – környékbeli – külterületi, de már belterülethez csatolandó telkeket szerepeltettem, amelyek jelenleg még külterületek, így azokat a Földhivatalnál lefolytatott eljárás alapján még belterületi telkekké szükséges átminősíteni. Az összehasonlítási adatok közmű nélküliek. Az ingatlanok így kialakult összehasonlító fajlagos alapára 420.- Ft/m2. Ezt az értéket a tárgybani telekre vonatkozó értékbefolyásoló tényezők az 1-9 pontokban leírtak alapján összességében 5 %-kal csökkentik. Az így csökkentett telekérték kerekítve 400.- Ft/m2.   

             A telekrész értéke kerekítve:            (281 m2 x 400.- Ft/m2)            112.000.- Ft                    

             azaz egyszáztizenkettőezer forint, amely összeget további 20% ÁFA terhel.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2007. október 04.


…………………………………..








(Halász György)

                                        Az eredeti aláírt példány megtekinthetők a Városüzemeltetési Osztályon

„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.
                       Ügyszám: 9564-11/2007
                       Ügyintéző: Baráth Kornél

2.   Megbízás tárgya: Az Önkormányzat tulajdonát képező Kőszeg belterületi 0205/37. hely-

                       rajzi számon nyilvántartott  434 m2 területű „árok” megnevezésű ingatlan forgalmi
                       értékének meghatározása.

                       Az ingatlan tehermentes.

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Feketeföldi dűlő 0205/37. hrsz.

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2007. október 03.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés.

· 2007. már: Kőszeg, Feketeföldi-dűlő, 2732 m2 szántó (közmű és ÁFA nélk) 1.200.000.- Ft

· 2007. jún: Kőszeg, Tamás-dűlő, 2302 m2 szántó (közmű és ÁFA nélk)         1.000.000.- Ft

· 2007. szep: Kőszeg, Feketeföldi-dűlő 1846 m2 rét (közmű, ÁFA ment)           700.000.- Ft            

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve: 420.- Ft/m2 

AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlan Kőszeg város déli részén, a Tamás árok mellett található – teljesen elgazosodott – régi árok medre.  

Megközelítése a város felől a Rohonci úton és utána a Cák felé vezető országútról jobbra nyíló földúton át lehetséges. Felszíne a használatból kivont állapot miatt részben betemetett, de helyenként még árkos felszín, délkeleti irányban lejttetve. Felülete teljes hosszában gazos, bokros, gyömnövényekkel benőtt. A telek szélessége 3 m és körülbelüli hosszúsága 145 m. Jelenleg bekerítetlen. Közműellátása nincs, de a Festetich utca felől valamennyi közmű csatlakoztatható. 

A város jelenlegi településrendezési tervei szerint a tárgybani terület egy újonnan kialakult kertvárosias lakóövezetben található eredeti funkcióját már régen elvesztett terület. A terület keskenysége miatt önállóan nem hasznosítható, csak telkekkiegészítésre alkalmas.  
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AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: Belterületi, a Rohonci úton lévő körgarázsok mögött található.

2.   Tájolása, felszíne: ÉNy-DK-i tájolású, már betömődő és elgazosodott felszínű. (Csökkentő

                    az erősen korlátozott hasznosíthatóság miatt; -15%)                          

3.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon (Az alacsony telekár miatt nincs befolyással az értékre)
4.   Megközelíthetősége: Csak földúton lehetséges. (A korlátozott felhasználás miatt nincs jelentősége)  

5.   Szélessége, mélysége: Szélessége kb 3 m, hosszúsága kb 145 m. (Csökkentő a keskeny, önálló-

                    an nem hasznosítható telek miatt; - 10%)

6.   Közműellátottsága: Közmű nélküli (A keskeny telek miatt nem befolyásolja a jelen értéket)  

7.   Kerítettsége: Jelenleg bekerítetlen. (Esetünkben az értéket nem befolyásolja) 

8.   Jelenlegi hasznosítása: Gazos, szemetes, kihasználatlan terület. (Csökkentő a terület ápolatlan 

                    állapota miatt; - 3%) 

9.  Településrendezési besorolása: Lke-A1 besorolású, kertvárosias lakóterület. A keskeny és

                     gondozatlan árok csak kiegészítésre alkalmas. (Csökkentő, mert csak telekkiegészítésre

                     alkalmas; - 10%)  

ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt ingatlan értékének meghatározását a megbízó az ingatlan esetleges cseréje miatt kérte. Miután a terület jelen funkciójában önállóan keskenysége miatt forgalomképtelen, így csak telekkiegészítésre alkalmas.

Az összehasonlító adatok olyan – környékbeli - telkeket szerepeltettem, amelyek jelenleg még külterületek, így azokat a Földhivatalnál lefolytatott eljárás alapján még belterületi telkekké szükséges átminősíteni. Az összehasonlítási adatok közmű nélküliek. Az ingatlanok összehasonlító fajlagos alapára 420.- Ft/m2. Ezt az értéket a tárgybani telekre vonatkozó értékbefolyásoló tényezők az 1-9 pontokban leírtak alapján összességében 38 %-kal csökkentik. Az így csökkentett telekérték kerekítve 260.- Ft/m2.   

             A telek értéke kerekítve:            (434 m2 x 260.- Ft/m2)            113.000.- Ft                    

             azaz egyszáztizenháromezer forint, amely összeget további 20% ÁFA terhel.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2007. október 04.


…………………………………..








(Halász György)

                                            Az eredeti példányok megtekinthetők a Városüzemeltetési Osztályon

„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.
                       Ügyszám: 9564-11/2007
                       Ügyintéző: Baráth Kornél

2.   Megbízás tárgya: Az Önkormányzat tulajdonát képező Kőszeg belterületi 0205/38. hely-

                       rajzi számon nyilvántartott  682 m2 területű „gyep” megnevezésű ingatlan forgalmi
                       értékének meghatározása.

                       Az ingatlan tehermentes.

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Feketeföldi dűlő 0205/38. hrsz.

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2007. október 03.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés.

· 2007. már: Kőszeg, Feketeföldi-dűlő, 2732 m2 szántó (közmű és ÁFA nélk) 1.200.000.- Ft

· 2007. jún: Kőszeg, Tamás-dűlő, 2302 m2 szántó (közmű és ÁFA nélk)         1.000.000.- Ft

· 2007. szep: Kőszeg, Feketeföldi-dűlő 1846 m2 rét (közmű, ÁFA ment)           700.000.- Ft            

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve: 420.- Ft/m2 

AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlan Kőszeg város déli részén, a Tamás árok mellett található, hosszan elnyúló (mintegy 140-150 m) gazos, de földútként használt területrész a régi árok mellett.  

Megközelítése a város felől a Rohonci úton és utána a Cák felé vezető országútról jobbra nyíló földúton át lehetséges. Felszíne részben gazos, füves, részben kitaposott földút délkeleti irányban lejttetve. Alakja szabálytalan háromszögletű, hosszan elnyúló. A telek szélessége a középső, legszélesebb részen kb 11-12 m, ami a telek két végéig teljesen összeszűkül. Jelenleg bekerítetlen. Közműellátása nincs. 

A város jelenlegi településrendezési tervei szerint a tárgybani terület egy újonnan kialakult kertvárosias lakóövezetben található eredeti funkcióját már régen elvesztett terület. A terület keskenysége miatt önállóan nem hasznosítható, csak telekkiegészítésre alkalmas.  
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AZ ÉRTÉKBECSLÉS SORÁN FIGYELEMBE VETT TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: Belterületi, a Rohonci úton lévő körgarázsok mögött található.

2.   Tájolása, felszíne: ÉNy-DK-i tájolású, gazos, földútnak használt felszínű. (Csökkentő

                    az erősen korlátozott hasznosíthatóság miatt; -6%)                          

3.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon (Az alacsony telekár miatt nincs befolyással az értékre)
4.   Megközelíthetősége: Csak földúton lehetséges. (A korlátozott felhasználás miatt nincs jelentősége)  

5.   Szélessége, mélysége: Szélessége 0 m-től kb11-12 m, hosszúsága kb 145 m. (Csökkentő mert

                    alakja miatt önállóan nem hasznosíthatóa telek; - 10%)

6.   Közműellátottsága: Közmű nélküli (A keskeny telek miatt nem befolyásolja a jelen értéket)  

7.   Kerítettsége: Jelenleg bekerítetlen. (Esetünkben az értéket nem befolyásolja) 

8.   Jelenlegi hasznosítása: Gazos, szemetes, földútnak használt terület. (Csökkentő a terület ápo- 

                    latlan állapota miatt; - 3%) 

9.  Településrendezési besorolása: Lke-A1 besorolású, kertvárosias lakóterület. A keskeny és

                     gondozatlan árok csak kiegészítésre alkalmas. (Csökkentő, mert csak telekkiegészítésre

                     alkalmas; - 5%)  

ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt ingatlan értékének meghatározását a megbízó az ingatlan esetleges telekkiegészítésként történő értékesítése miatt kérte.

Az összehasonlító adatok olyan – környékbeli – külterületi, de már belterülethez csatolandó telkeket szerepeltettem, amelyek jelenleg még külterületek, így azokat a Földhivatalnál lefolytatott eljárás alapján még belterületi telkekké szükséges átminősíteni. Az összehasonlítási adatok közmű nélküliek. Az ingatlanok így kialakult összehasonlító fajlagos alapára 420.- Ft/m2. Ezt az értéket a tárgybani telekre vonatkozó értékbefolyásoló tényezők az 1-9 pontokban leírtak alapján összességében 24 %-kal csökkentik. Az így csökkentett telekérték kerekítve 320.- Ft/m2.   

             A telek értéke kerekítve:            (682 m2 x 320.- Ft/m2)            218.000.- Ft                    

             azaz kettőszáztizennyolcezer forint, amely összeget további 20% ÁFA terhel.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2007. október 04.


…………………………………..








(Halász György)

                                          Az eredeti példányok megtekinthetők a Városüzemeltetési Osztályon

KÉP A 0203/9. hrsz-ről:
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A telekrész képe a Cákra vezető út felől                                                 

KÉPEK A 0205/37. hrsz-ről:
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            A gazzal teljesen benőtt régi árok képei 
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KÉPEK A 0205/38. hrsz-ről:
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            Az új árok melletti hosszan elnyúló telek képei 
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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2007. október 24-i ülésének

9/b. (Vagyonügyek) napirendi pontjához
Tisztelt Bizottság!

Róka István Kőszeg, Petőfi tér 12. szám alatti lakos az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot:

A kérelmező vásárlási szándékát nyújtotta be a kőszegi 2464/3/A/4 hrsz-ú, Petőfi tér 12. sz. alatti, 15 m2 területű, garázs megnevezésű ingatlanra, amelynek a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Kht. tájékoztatása szerint jelenleg nincs bérlője.

A mellékelt értékbecslés alapján a 2464/3/A/4 hrsz-ú, Petőfi tér 12. sz. alatti 15 m2 nagyságú ingatlan forgalmi értéke 336.000,- Ft. 

A vagyonkoncepció szerint az ingatlan az értékesítésre javasolt ingatlanok között szerepel, azonban arra való hivatkozással, hogy a garázsnak jelenleg nincs bérlője, indokoltnak tartottuk a kérdés bizottság elé való terjesztését.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. október 9.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési 
osztály vezetője
HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága Róka István, Kőszeg, Petőfi tér 12. szám alatti kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 2464/3/A/4 hrsz, Petőfi tér 12. sz. alatti 15 m2 nagyságú garázs megnevezésű ingatlant az értékbecslésben szereplő bruttó 336.000,- Ft vételáron.

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Földesi Zoltán bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Azonnal

„B” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága elrendeli a kőszegi, 2464/3/A/4 hrsz-ú, Petőfi tér 12. sz. alatti 15 m2 nagyságú garázs licit eljárás útján történő értékesítését a vagyonrendelet versenyeztetési szabályzatában foglaltaknak megfelelően.

Felelős: 
Földesi Zoltán bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
Azonnal
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9730 Kőszeg, Alsó Krt. 45.
Tel: 94-360 150; 36/30-9292 758
	
	


GARÁZS
INGATLAN ÉRTÉKELÉSI

DOKUMENTÁCIÓ

Kőszeg, Petőfi tér 12 sz. alatti,

2464/3/A/4 hrsz-ú garázs ingatlanról

422/2007.

10. 10.
TARTALOMJEGYZÉK

Általános adatok
Az értékelő feladata

Az értékelés folyamata

Az ingatlan jellemzői, megközelíthetősége

Értékalakító tényezők
Az ingatlan értékének meghatározása

Az értékelési szolgáltatás feltételei

Mellékletek

ÁLTALÁNOS ADATOK:

Az ingatlan helye:
 Kőszeg, Petőfi tér 12.

Helyrajzi száma:
2464/3/A/4

Területe:
14, 00 m²

Megnevezés:
Garázs

Tulajdonos
Kőszeg Város Önkormányzata

Az értékelés tárgya:
Egyállásos garázs

Megbízó:
Kőszeg Város Önkormányzata 7261-53/2007  09. 27.

Értékelés célja:
Értékesítés

AZ ÉRTÉKELŐ FELADATA:

A fenti ingatlan forgalmi értékének meghatározása.

AZ ÉRTÉKELÉS FOLYAMATA:

Az értékelés a 2007. október 10-én megtartott helyszíni szemle, a garázs szemrevételezéssel történt vizsgálata, valamint az ingatlan kezelőjével történ konzultáció tapasztalatai összevetésével készült. Az értékmeghatározás alapja az ingatlan műszaki állapota, elhelyezkedése, valamint az eddig értékesített hasonló adottságú ingatlanokkal való összehasonlítás.

AZ INGATLAN JELLEMZŐI, MEGKÖZELÍTHETŐSÉGE:

Az ingatlan Kőszeg belterületén, a Petőfi tér 12. szám alatt lévő társasház udvarának D-i határán található 8 garázsból álló garázssor 4. tagja.

Fő falazata 30 cm vtg tégla falazatból, az egyes garázsokat elválasztó fal 15 cm vtg. tégla falazattal készült, középen erősítő pillérrel. 

A kapu kifelé nyíló kétszárnyú fa szerkezetű garázskapu, felső rézében szellőző ablakkal. 

A tetőszerkezet alacsony hajlású félnyereg tető, szürke hullámpala fedéssel. 

Önálló födémmel nem rendelkezik, a bérlő fa álmennyezetet alakított ki.

A garázs villamos energiával ellátható.

AZ INGATLAN MŰSZAKI ÁLLAPOTÁNAK VIZSGÁLATA:

A falazatok vakolata az idős kor, a vízszigetelési hiányosságok, valamint a lábazat hiánya miatt lefagyott.

A kapu műszaki állapota közepes, a vasalatok és a deszkázat is megerősítésre szorul.

A tetőfedés hiányosságára utaló beázás nyomai nem tapasztalható. A tetőfedés a közelmúltban felújításra került. A tetőről lejövő csapadékvíz elvezetése nem megoldott, szabadon a beközlekedésre használt udvarra folyik.

A padozat erősen töredezett beton burkolattal készült.
Helyiség kimutatás

Garázs

14, 00 m2 
beton burkolat

ÉRTÉKALAKÍTÓ TÉNYEZŐK:

ÉRTÉKCSÖKKENTŐ SZEMPONTOK:

- Leromlott műszaki állapot

- Biztonságos zárási lehetőség hiánya

ÉRTÉKNÖVELŐ SZEMPONTOK:

- Jó megközelíthetőség

- Lakáshoz való közelség

AZ INGATLAN ÉRTÉKÉNEK MEGHATÁROZÁSA:

Garázs:
14, 00 m²×
20 000,- Ft/m²=
280 000,- Ft

+ 20 % ÁFA
56 000,- Ft

Mindösszesen:
336 000,- Ft

AZ ÉRTÉKELÉSI SZOLGÁLTATÁS FELTÉTELEI:

A Kőberterv Mérnöki Kft által szolgáltatott ingatlan szakértői vélemény a forgalmi érték meghatározás általánosan elfogadott szabályai alapján készült.

Az értékelőnek az érték meghatározásában érdekeltsége nincs.

Az értékelés a Megbízó hiteles adatszolgáltatásán alapszik.

Az értékmeghatározás részletezése az irattári anyag része, kiszolgáltatása csak a megbízó hozzájárulásával lehetséges.

Kőszeg, 2007. október 10.

Jandrasits Tibor

ügyvezető, értékbecslő

Szám: 6678/94
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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. október 30-i ülésének

… napirendi pontjához
a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság
2007. október 24-i ülésének

9/c. (Vagyonügyek) napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület! 

   Megkereste az önkormányzatot az ABIC Kft. képviselője, dr. Hatvani Szabó János azzal a kérelemmel, hogy meg kívánja vásárolni a Hotel Írottkő kerthelyisége mögötti technikai bejárattól a bíróság épületének végéig húzódó területet, melyen parkolókat kíván kialakítani a szálloda vendégei számára, parkolási gondjai enyhítésére. 

   A terület két helyrajzi számú ingatlanrészletből tevődik össze – 28 m2 járda és 213 m2 közterület megnevezéssel – amelyek jelenleg a forgalomképtelen ingatlanok között szerepelnek. A területen használaton kívüli olajtartályok helyezkednek el, melyek következtében az olajszennyeződés megszüntetése és az olajtechnológia elbontása jelentős költségekkel jár.

   Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a történelmi belváros forgalmi rendjéről szóló rendeletének legutolsó módosításában – szintén az ABIC Kft. kérelmére – elrendelte a tömbbelső parkoló kizárólagos használatát a Hotel vendégei, a bíróság, ügyészség dolgozói és a közvetlenül szomszédos épületekben lakók részére azon megfontolásból, hogy a hotel vendégeinek is megfelelő számú parkolót tudjon biztosítani éves bérlet megváltása fejében.

   Az ABIC Kft. jelen kérelmében jelzi, hogy a parkolási gondok így sem oldódtak meg, mert nem kizárólagos használatú parkolót biztosított az önkormányzat.

   Kizárólagos parkoló biztosítására szintén van lehetőség, amely a jelenlegi szabályozás szerint 240.000,- Ft/parkoló/év bevétellel járna az önkormányzatnak (Kht.).

   Természetesen van lehetőség a területek értékesítésére is, amelyek ingatlanforgalmi értéke a mellékelt értékbecslés alapján összesen bruttó 5.000.400,- Ft.

Az önkormányzat felkérésére érkezett három ajánlat közül a legolcsóbb kármentesítés díja bruttó 4.320.000,- Ft. Ennek elvégzése a Kőszegi Távhő Kft-nek anyagi okok miatt nem áll módjában, a költségek így a mindenkori tulajdonosra hárulnak.

   A fenti területek parkolóként történő hasznosítása várospolitikai érdekből is támogatandó, azonban meg kell fontolni a terület saját költségen történő kialakításának és  ezt követően az évenkénti megváltásának lehetőségét is. 

   A területen előzetes felmérés alapján 10-12 db parkoló alakítható ki.

   Amennyiben a Tisztelt Képviselő-testület az értékesítés mellett dönt, szükséges a terület megosztása, majd a kialakuló terület forgalomképes vagyoni körbe történő átsorolása.

   Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. október 10.

      A polgármester nevében és megbízásából:


Rimányi Krisztina s. k. 


osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2247 hrsz. járda megnevezésű ingatlan 28 m2, valamint a 2248/5 hrsz. közterület megnevezésű ingatlan 213 m2 területű részletének telekalakítását elrendeli a parkoló kialakítása céljából.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a terület kármentesítésének megrendelését 4.320.000,- Ft. értéken, elrendeli továbbá a parkoló megterveztetésére és a parkoló kialakítására árajánlatok megkérését a 2008. évi költségvetés terhére.

HATÁROZATI JAVASLAT

„B” változat

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2247 hrsz. járda megnevezésű ingatlan 28 m2, valamint a 2248/5 hrsz. közterület megnevezésű ingatlan 213 m2 területű részletének telekalakítását elrendeli a parkoló kialakítása céljából és elrendeli a vagyonrendelet módosítását, mely szerint a kialakult terület átsorolásra kerül a forgalomképes ingatlanok közé.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a kialakult terület értékesítését bruttó 680.400,- Ft értéken az ABIC Kft. részére, a terület kármentesítésének kötelezettségének átvállalásával együtt.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adás-vételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hiv. felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő: 
2007. november 30.
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.

Szombathelyi kirendeltség

H-9700 Szombathely, Malom u. 5.

Tel.: 94/313-042; Mobil: 30/627-4680

E-mail: creditinvest@vipmail.hu

ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY

a Kőszeg, 2247 hrsz -ú ingatlanból 28,00 m²

a Kőszeg, 2248/5 hrsz-ú ingatlanból 213,00 m²
forgalmi értékbecslése

2007. szeptember 1.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003

[image: image49.emf]   


[image: image50.png]


CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.

Szombathelyi kirendeltség

H-9700 Szombathely, Malom u. 5.

Tel.: 94/313-042; Mobil: 30/627-4680

E-mail: creditinvest@vipmail.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznált információk

3. Szöveges értékelés

a) 2247 hrsz

b) 2248/5 hrsz

4. Értékképzés

5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása
6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbízó:
Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban a 2247 helyrajzi számon szereplő kivett közterület /járda/, illetve a 2248/5 kivett közterület megnevezésű természetben Kőszeg belterületén található ingatlanok egy részének forgalmi értékbecslésével. Az értékbecslésnél a területrészeket azok üres állapotában kell értékelnem. 

2. Az értékeléshez felhasznált információk

A vizsgálat módszere:

· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.

[image: image51.png]


[image: image52.png]


CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.

Szombathelyi kirendeltség

H-9700 Szombathely, Malom u. 5.

Tel.: 94/313-042; Mobil: 30/627-4680

E-mail: creditinvest@vipmail.hu

3. Szöveges értékelés

a) A 2247  Hrsz-ú, Kőszeg belterületén található  ingatlan értékbecslése

A fenti helyrajzi számú összesen 1143 m² területű kivett járda a Kossuth L. u. Irottkő Hotel, illetve a gyógyszertár közötti szakaszát köti össze. Ennek egyik oldalnyúlványa összesen 28,00 m² terület biztosítja az  Irottkő Hotel, illetve a hozzá tartozó vendéglő hátsó bejáratához vezető megközelítési lehetőséget. A járda ezen része aszfaltozott, amely alatt információim szerint 1 db 10 m3-es zsírfogó akna, valamint közműrendszer található.  

b) A 2248/5 Hrsz-ú, Kőszeg belterületén található ingatlan értékbecslése

Az összesen 3115 m² területű kivett közterület a Kossuth L.u. 4 szám alatt a Városi Bíróság mögött található. Ennek egy része jelenleg parkoló, egy része parkosított terület. A parkosított területből a Városi Bíróság mögé eső rész, mely az értékbecslés tárgyát képezi 213 m².  

Információim szerint 2 db 50 m3, és 1 db 20 m3–es használaton kívüli olajtartály van a felszín alatt. Ezek kivétele az elkövetkezendő időszakban időszerűvé válhat. A kivétel utáni esetleges környezeti károsodás nem ismert. A területen található l db közvilágítási oszlop, illetve maga a terület füvesített. 

Közös megállapítások: Mindkét terület a város közigazgatási területén frekventáltságának okán a legértékesebb területek közé tartozik. Hasznosítását illetően utóbbi terület az értékesebb. Azt pl. parkolók kialakítására lehet hasznosítani. 

A területek a forgalomképtelen ingatlanok körébe tartoznak. Esetleges elidegenítés esetén e körből ki kell venni az érintett m² részeket.

A forgalomképtelen ingatlanok – a földterület, építési telek értékét annak beépítetlen (üres) állapotban való értékelésével kell megállapítani a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszer szerint. 
Ingatlan-nyilvántartási adatok:                 a)                                               b)         

· Az ingatlan helye (címe): 


9730 Kőszeg, belterület

· Helyrajzi száma: 


2247                                          2248/5

· Az ingatlan tulajdonosa: 


Kőszeg Város Önkormányzata

· Az ingatlan területe: 

1143 m²   /28 m²/                       3115 m²  /213 m²/ 

· Az ingatlan rendeltetése: 

kivett járda                                 kivett közterület
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.

Szombathelyi kirendeltség

H-9700 Szombathely, Malom u. 5.

Tel.: 94/313-042; Mobil: 30/627-4680

E-mail: creditinvest@vipmail.hu

4. Értékképzés

Értékbefolyásoló tényezők:

1. Értéknövelő korrekciós tényezők



· Városon belüli elhelyezkedése 

· Megközelíthetősége

2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők


· Értékcsökkentő tényezőket jelen esetben nem alkalmaztam

2247 hrsz-ú ingatlan

Telekérték:                              28 x  14.000 Ft    =    392.000 Ft

Aszfaltburkolat:                      28 x    5.500 Ft    =    154.000 Ft

Összesen:





546.000 Ft

2248/5 hrsz-ú ingatlan

Telekérték:


213 x 17.000 Ft    =  3.621.000 Ft

5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. Az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:

A 2247 Hrsz.-ú, természetben Kőszeg belterületén található kivett közterület /járda/ megnevezésű 28,00 m² nagyságú ingatlan jelenlegi forgalmi értéke

546.000.- Ft, azaz ötszáznegyvenhatezer forint

A 2248/5 Hrsz-ú természetben Kőszeg belterületén található kivett közterület

megnevezésű 213,00 m² nagyságú ingatlan  jelenlegi forgalmi értéke

3.621.000.- Ft, azaz hárommillió-hatszázhuszonegyezer forint 

A megállapított forgalmi értékek a 20 % -os Áfa-t nem tartalmazzák.

Szombathely, 2007.09.01.







Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő
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A 2247 Hrsz-ú természetben Kőszeg belterületén

található ingatlanhoz

[image: image57.png]


Melléklet
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A 2248/5 Hrsz-ú természetben Kőszeg belterületén

található ingatlanhoz
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Melléklet
ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. október 30-i ülésének

… napirendi pontjához
a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság
2007. október 24-i ülésének

9/d. (Vagyonügyek) napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület! 

Az ABIC Kft. ügyvezetője dr. Hatvani Szabó János azzal a kérelemmel kereste meg az önkormányzatot, hogy meg kívánja vásárolni a 2006. szeptemberében már tulajdonába került királyvölgyi ingatlanuk kiegészítéséhez a mellette lévő 3657/1 hrsz. terület egy részét.

   A Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsági a 2007. júniusi ülésén a fenti kérelem kapcsán már egy elvi hozzájárulást hozott arról, hogy a Királyvölgyben lévő 3657/1 hrsz-ú játszótér megnevezésű ingatlan egyben kerüljön értékesítésre, amely természetesen a játszótér funkcióból adódóan, mint forgalomképtelen vagyoni kör, a vagyonrendelet módosítását igényli.

A Bizottság elvi döntéséről a kérelmező értesítésre került és ennek megfelelően módosította kérelmét a játszótér egész területének megvásárlására.

   Az ingatlan jelenleg a törvény erejénél fogva forgalomképtelen, kivett játszótérként szerepel az ingatlan-nyilvántartásban.

Az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján a területre meghatározott értékek a következőképpen alakulnak.

· Az egyik becslés szerint, a játszótér értéke beépítetlen területként került meghatározásra és így az ingatlan forgalmi értéke 6.000,- Ft/m2 + Áfa, azaz bruttó 23.061.600,- Ft.

· A másik értékbecslésben a játszótér megnevezéséből adódóan a korlátozott funkciót figyelembe véve az ingatlan értéke 3.350,-  Ft/m2 + Áfa, azaz bruttó 12.876.060,- Ft .

   Kérelmező a korábbi levelében felkínálta azt a lehetőséget, hogy közös projektként együttműködne az önkormányzattal, új, korszerű, az EU-szabványoknak megfelelő gyermekjátszótér kialakítása érdekében, a szükséges önerőt biztosítani tudná.

Tekintettel arra, hogy a kérelmező a bizottsági elvi döntését követő módosított kérelmében már a játszótér funkció átsorolását kéri beépítetlen terület megnevezésű ingatlanná, így a 3567/1 hrsz-ú 3203 m2 nagyságú terület magasabb áron való értékesítése javasolt.

Amennyiben a Tisztelt Képviselő-testület az ingatlan értékesítése mellett dönt, úgy szükség van elsősorban a Rendezési Terv módosítására, majd azt követően az ingatlant ki kell emelni a forgalomképtelen vagyoni körből.

   Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. október 15.

      A polgármester nevében és megbízásából:


Rimányi Krisztina s. k. 


osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Királyvölgyben lévő 3657/1 hrsz. 3203 m2 területű ingatlan értékesítéséhez elvi hozzájárulását adja, melyhez az alábbiakat rendeli el:

a) Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Rendezési Terv módosítását oly módon, hogy a játszótér beépítetlen terület megnevezésű ingatlanná kerüljön átnevezésre.

b) Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a vagyonrendelet módosítását oly módon, hogy a játszótér a forgalomképtelen vagyoni körből kerüljön átemelésre a forgalomképes vagyoni körbe.

c) Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli az ingatlan vagyonrendelet szerinti értékesítését.

Felelős: 
Huber László polgármester

Hiv. felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő: 
Folyamatos

„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.
                       Ügyszám: 7261-54/2007
                       Ügyintéző: Németh Ildikó

2.   Megbízás tárgya: Az Önkormányzat tulajdonát képező Kőszeg belterületi 3657/1. helyrajzi

                       rajzi számon nyilvántartott  3203 m2 területű „gyermekjátszótér” megnevezésű in-
                       gatlan forgalmi értékének meghatározása.

                       Az ingatlan tehermentes, de jelen funkciójában forgalomképtelen.

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Festetich Imre utca 3657/1. hrsz.

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2007. október 03.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés.

· 2007. máj: Kőszeg, Mélyút, 732 m2 blen.ter. (összközmű, ÁFA mentes)        7.000.000.- Ft

· 2007. júl: Kőszeg, Tölgyeshegy, 2203 m2 blen.ter. (közmű és ÁFA nélk)       2.700.000.- Ft

· 2007. szep: Kőszeg, Királyvölgy 2506 m2 blen. ter. (közmű nélk, ÁFA ment)6.750.000.- Ft            

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve:     3000.- Ft/m2 

AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlan Kőszeg város belterületén, a volt királyvölgyi vendéglő mellett kialakított gyermekjátszótér területe.  

Megközelítése a város felől a Festetich Imre utcán át lehetséges. A telek előtt egy kiszélesedő, aszfaltozott parkolóhely került kialakításra. Felszíne kissé egyenetlen, északi irányban lejtős. Felülete füvel benőtt, amelyen gyümölcsfák (elsősorban diófák) találhatóak. Alsó harmadában gyermekjátékok és padok kerültek felállításra. A telek, amelynek alakja sokszögű (elsősorban a Festetich utcán kialakított parkolóhely bemélyedése miatt), kb 60 m széles és kb 55 m átlagos mélységgel. Jelenleg bekerítetlen. Közműellátása jelenleg megoldatlan, de a Festetich utca felől valamennyi közmű csatlakoztatható. 

A város jelenlegi településrendezési tervei szerint a terület – miután gyermekjátszótér – forgalomképtelen. A rendezési terv képviselő testületi módosítása után is a kialakult környék miatt csak jelentős zöldterülettel rendelkező területként hasznosítható, azaz beépítése csak korlátozottan lehetséges.  
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AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: Belterületi, a volt királyvölgyi vendéglő mellett található.

2.   Tájolása, felszíne: D-É-i tájolású, szabálytalan négyzet alakú, észak felé lejtős felszínű. (Nö-

                    velő a kilátás  és az egészséges környezet miatt; +15%)                          

3.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon (Csökkentő az ÁFA miatt; - 3%)
4.   Megközelíthetősége: Az aszfaltozott Festetics úton. (Növelő a város közelsége és a kialakított  

                    parkolóhelyek miatt; + 10%)

5.   Szélessége: Szélessége átlagban 60 m, mélysége 55 m. (Növelő a kedvező méretek miatt; - 2%)

6.   Közműellátottsága: Közmű nélküli (Csökkentő; - 10%)  

7.   Kerítettsége: Jelenleg bekerítetlen. (Jelen állapotban az értéket nem befolyásolja) 

8.   Jelenlegi hasznosítása: Gyermekjátszótér (Csökkentő a forgalomképtelenség miatt;- 20%) 

9.  Településrendezési besorolása: Z-Kk besorolású terület, ami közparkot jelent. (Azért nincs 

                     befolyással az értékre, mert ez a hátrány az előző pontban jelentkezett, mint csökkentő tényező)  

ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt ingatlan értékének meghatározását a megbízó az ingatlan értékesítése miatt kérte. Miután a terület jelen funkciójában forgalomképtelen, ezért az értékesíthetőséghez a képviselő testületnek a város rendezési tervét módosítani kell.

A telkek összehasonlító adataiban olyan – környékbeli - belterületi telkeket szerepeltettem, amelyek beépítéséhez a területeket belterületté szükséges átminősíteni. Kivéve az első adatot, amely eleve közműves és beépíthető. Az ingatlanok összehasonlító fajlagos alapára 3.000.- Ft/m2. Ezt az értéket a tárgybani telekre vonatkozó értékbefolyásoló tényezők az 1-9 pontokban leírtak alapján összességében 10 %-kal csökkentik. Az így csökkentett telekérték kerekítve 2.700.- Ft/m2.   

             A telek értéke kerekítve:            (3203 m2 x 2.700.- Ft/m2)            8.650.000.- Ft                    

             azaz nyolcmillió-hatszázötvenezer forint, amely összeget további 20% ÁFA terhel.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2007. október 03.


…………………………………..








(Halász György)

                                        Az eredeti aláírt példány megtekinthető a Városüzemeltetési Osztályon

KÉPEK A 3657/1. hrsz-ről:
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            A telek képe az autóparkoló (fenn) és a Mélyút felől (lenn)
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INGATLANFORGALMI

ÉRTÉKBECSLÉS
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9730 Kőszeg, Királyvölgy

3657/1 hrsz-ú ingatlanokról
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Összefoglaló javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg 3657/1 helyrajzi számú ingatlan piaci forgalmi értékét 
Kereken 10.730.050,- Ft+ÁFA-ban

azaz Tízmillió hétszázharmincezer ötven forintban

javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-án könnyen értékesíthető:
-

“B” a forgalmi érték 70-90%-án könnyen értékesíthető:                                      70%                 

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesíthető:
 -

“D” egyáltalán nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesíthető:
 -

(A fenti kategóriákhoz megadott százalékos érték a 90 napon belüli értékesíthetőséget, azaz a szabadulási értéket jelenti.)

Szombathely, 2007. október 10.

Készítette:

   
  Szunyog András


ingatlanvagyon-értékelő


 3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)                                

 ingatlanforgalmi értékbecslő 41/47/1998.


település mérnök

Előzmények

A megbízó

2. Kőszeg Város Polgármestere  megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 3657/1 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén a Királyvölgyben lévő ingatlan  piaci értékének becslésével.

3. A megbízó az értékbecslést értékesítés céljából kívánja felhasználni.


Helyszíni szemle


Az értékbecslés elkészítéséhez szükséges helyszíni szemlét 2007. október 5-én tartottuk a tulajdonos megbízottjával közösen.
Az értékbecslés módszere

Jelen értékbecslés a 25/1997 (VIII. 1. ) PM. rendelet előírásainak megfelelően készült. 

Az értékbecslés célja az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatározása hitelfedezet igazolásához. 

A piaci érték meghatározása a TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) azaz az európai értékelői egyesülés szerint a következő: a piaci érték azt az árat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltányosan, magánjogi szerződés keretében az értékelés időpontjában várhatóan eladható a tisztességes eladáshoz szükséges összes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek: 

· az eladó hajlandó az eladásra,

· az adásvétel lebonyolításához kellő idő áll rendelkezésre, figyelembe véve a   vagyontárgy jellegét és piaci helyzetét,

· a tárgyalás időtartama alatt az érték nem változik,

· a vagyontárgy értékesítése, meghirdetése megfelelő nyilvánossággal történik,

· az átlagostól eltérő speciális ajánlatot nem veszünk figyelembe.

A piaci érték meghatározására háromféle módszer alkalmazható:

a) a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló forgalmi értékelés;

b) a hozamszámításon alapuló értékelés;

c) a költségalapú értékelés.

Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés már megtörtént, konkrét és ismert adásvételi ügyletek árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, összehasonlításával történik.

A piaci összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései:

1. Az alaphalmaz kiválasztása.

2. Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatározása.

4. Értékmódosító tényezők elemzése.

5. A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása.

6. Az ingatlan forgalmi értékének meghatározása.

1. Az összehasonlító vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban kell elvégezni, amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló, és az abban szereplő ingatlanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen eltérő szélső értékeket az elemzés során figyelmen kívül kell hagyni.

2. Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni. Ez az alapérték fajlagos érték, általában területre (négyzetméterre) vetítve, de egyes esetekben más volumen-mérőszámok vagy kapacitási számok (tanterem, kórházi ágy, szállodai ágy stb.) is alkalmazhatóak.

3. A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők figyelembevételével történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező vehető fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. Az értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgálni kell:

3.1. Műszaki szempontok:

- kivitelezési hibák,

- alapterületek: bruttó és nettó területek megszokottól eltérő nagysága,

- alapozás módja,

- fő teherhordó szerkezetek megoldásai,

- közbenső és zárófödémek megoldásai,

- tetőszerkezet kialakítása,

- határoló szerkezetek és nyílászárók,

- burkolatok minősége, értéke,

- szakipari munkák,

- épületgépészet, felszereltség, minőség, szolgáltatások,

- épülettartozékok.

  3.2. Építészeti szempontok:

- felépítmény célja,

- helyiségek száma,

- belső elrendezés,

- komfortfokozat,

- műemléki védettség,

- vízbázisvédelmi védőövezet,

      - egyéb építészeti előírások.

3.3. Használati szempontok:

- építés, felújítás éve,

- karbantartás helyzete,

- rendeltetésszerű használat.

3.4. Telekadottságok

- telek alakja,

· tájolás,

· lejtés,

- építési lehetőség (beépíthető terület, megengedett építménymagasság stb.),

- talajtani viszonyok,

- növényzet,

- telek tartozékai.

3.5. Infrastruktúra:

- villany,

- víz,

- gázellátás,

- csatorna (felszíni és szennyvíz),

- szemétszállítás,

- közlekedés (tömegközlekedés, megállók, útburkolat),

- megközelíthetőség,

- ellátás, távolság alap- és középszintű ellátási központoktól,

- oktatási intézmények,

- szabadidős létesítmények,

- telekommunikáció.

3.6. Környezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesítmények,

- övezet,

- kilátás, panoráma,

- szennyező források, környezeti ártalmak.

3.7. Alternatív hasznosítás szempontjai:

- funkcióváltásra való alkalmasság,

- átépíthetőség, megoszthatóság, bővíthetőség.

 3.8. Jogi szempontok, hatósági szabályozás:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolódó jogok (zálogjog, használati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,


Jelen értékelésnél alkalmazott módszertani sajátosságok

Tárgyi ingatlan esetében a piaci összehasonító adatokon alapuló módszert alkalmaztam.


  Az értékbecslést a következő módszerrel végeztem el. 



A tulajdoni lap alapján tisztáztam a tulajdonosi viszonyokat.

A helyszíni szemle alkalmával beazonosítottuk a rendelkezésre bocsátott dokumentumokat és egyéb adatokat.

Piaci módszerrel történő értékmeghatározás

Az így kapott érték alapján meghatároztam az ingatlan piaci forgalmi értékét. 

Kiindulási adatok és információk

Az értékelés megkezdése előtt kézhez kaptam az előzőekben felsorolt dokumentumokat. A helyszíni szemle során jegyzeteket, fotófelvételeket készítettem.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan helye:


       Kőszeg

Helyrajzi szám:

3657/1

Az ingatlan tulajdonosai:
Kőszeg Város Önkormányzata

Az ingatlan területe:
3203 m2
Az ingatlan tulajdoni lapja terhelő bejegyzést nem  tartalmaz.

Az ingatlan helyszíni adatai

2. Az ingatlan elhelyezkedése, megközelíthetősége, környezete:

Az értékbecslés tárgyát képező ingatlan Kőszeg város belterületén a Király völgyben lakó környezetben található. Az ingatlannal szomszédságában üdülők, családi házak, közvetlen szomszédságába a régi Királyvölgyi vendéglő található, melyet az önkormányzat megosztott és értékesített. Megközelíthetősége szilárd burkolatú 

úton jónak ítélhető. A városrész infrastrukturális ellátottsága megfelelő színvonalú kedvelt építési terület. 

Közműellátottság: 
Vízellátás

Az ingatlan vízellátása a város közműhálózat rendszeréről biztosítható. 

Szennyvízelvezetés

A keletkező szennyvizeket a utcában lévő csatornában jutatható.

Elektromos energiaellátás 

Az ingatlan elektromos energiaellátása megoldott.
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A telek leírása:

Az ingatlan telke kerítetlen, panorámás, É-D-i tájolású. Az ingatlan telke lejtős, É-K i irányban lejt. A telken jelenleg a szabványoknak nem megfelelő játszótér működik, a tulajdoni lap megnevezése gyermekjátszótér.
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Érték megállapítás

Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításánál az alábbi értékbefolyásoló tényezőket vettem figyelembe:

· Kőszeg város földrajzi elhelyezkedése. 

· Az ingatlan városon belüli elhelyezkedése. 

· Az ingatlan megközelíthetősége. 

· A telek beépítettsége.

· A telek alakja

· Az ingatlan közművesítettsége.

· Az ingatlan hasznosíthatósága

· Ingatlanpiaci tendenciák.

Telek érték megállapítása:

Összehasonlító értékadatok: 

Kőszegen  a Királyvölgyben 1225 m2 beépítetlen terület, víz és csatorna közművel 





5.000.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekítve           




 4.100,-Ft/m2   
Korrekciós tényezők:


- összehasonlító adat mérete miatt




- 5 %

          - az értékelt ingatlan közművei miatt
                 
          
+15 %

          - korlátolt funkció miatt
                 
      


          - 40 %

Korrigált fajlagos forgalmi érték kereken:


         2.870 ,- Ft/m2
KŐSZEGEN a Borsmonostori utcában családiházas övezetben 1040 m2-es, összközműves építési telek (27 m széles) eladó. (25 %-os beépítési övezet)

2007 kínálati adat 10.500.000,-Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekítve           




 10.100,-Ft/m2   
Korrekciós tényezők:


- összehasonlító adat mérete miatt




- 5 %

          - összehasonlító kínalti adat


                              - 15 %

          - korlátolt funkció miatt
                 
      


          - 40 %

Korrigált fajlagos forgalmi érték kereken:


         4.040,- Ft/m2

KŐSZEGEN a volt királyvölgyi vendéglőnél 1720 m2-es, É-i irányban enyhén lejtős, mindkét végén bejárható építési telek (20 m széles) eladó. Víz, csatorna, gáz közmű van, a villany bevezethető. Beépíthetőség 20 %-os.



10.500.000,- Ft

9.800.000,-Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekítve           



5.700,-Ft/m2   
Korrekciós tényezők:

          - összehasonlító kínalti adat


                              - 5 %

          - korlátolt funkció miatt
                 
      


          - 40 %

Korrigált fajlagos forgalmi érték kereken:


         3.135,- Ft/m2
Átlagos fajlagos forgalmi érték kereken:
nettó

             3.350,- Ft/m2
A telek

Tehát: 3203 m2x 3350,-Ft =,-Ft értéket képvisel

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg  3657/1 helyrajzi számú  ingatlan piaci forgalmi értékét 
Kereken 10.730.050,- Ft+ÁFA-ban

azaz Tízmillió hétszázharmincezer ötven forintban

javaslom elfogadni.

Megjegyzés


A szakvéleményben felhasznált alapadatokat a megbízói adatszolgáltatás és a rendelkezésre bocsátott dokumentáció alapján vettem figyelembe.

A fenti árak az általános forgalmi adót nem tartalmazzák.

Az értékbecslés elkészítésénél figyelembe vettem a terület rendezési tervi besorolását, korlátozott hasznosíthatóságát, továbbá feltételeztem, hogy a tárgyi ingatlan forgalomképes vagyontárgy.

Szombathely, 2007. október 10.

Készítette:


     Szunyog András sk


ingatlanvagyon-értékelő 3/23/2007                                 

 ingatlanforgalmi értékbecslő41/47/1998.


település mérnök

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. október 30-i ülésének

… napirendi pontjához
2007. október 24-i ülésének

9/e. (Vagyonügyek) napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Tekintettel arra, hogy a 2007. szeptember 25-i testületi ülésen a napirendi pontok közül levételre került dr. Pusztai Gergő kérelme, így annak megtárgyalása újbóli előterjesztést igényel.

A 162/2007. (VI. 26.) sz. képviselő-testületi határozat értelmében döntés született Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képező kőszegi 2110/8 hrsz-ú, Kórház u. 7/B szám alatti lakóház, udvar (volt kórház) megnevezésű ingatlan elcseréléséről a Dr. Pusztai Gergő tulajdonát képező kőszegi 2499/A/10 hrsz-ú, Rákóczi F. u. 91 fszt. 10. szám alatti lakás megnevezésű ingatlanra. Ugyanezen határozat rendelkezik arról is, hogy a kérelmezőt terheli a volt kórház területéhez vezető 2112/4 hrsz-ú közút megépítése. Erről a kérelmező közútkezelői állásfoglalás formájában tájékoztatásra került, azonban a 2007. szeptember 18-án érkezett beadványában dr. Pusztai Gergő kifogásolja ezt az előírást, így kéri a határozat oly módon történő módosítását, hogy kerüljön ki belőle az út megépítésének kötelezettsége.

A jelenlegi állapotot a mellékelt fotók ábrázolják, miszerint a rendezési tervnek megfelelően jelölt és az ingatlan nyilvántartásban is útként szereplő 2112/4 hrsz közúton jelenleg kiskertek találhatók. A volt kórház területe megközelíthető a terven jelölt út melletti, a képen is jól látható kitaposott területen. A közútkezelői hozzájárulás 2.) pontjában foglalt útszakasz elkészítésének összege kb. 300.000,- Ft

Időközben befejeződött az 59/2007. (III. 6.) sz. határozatban elrendelt volt kórház épületének bontása, amelynek készre jelentése megtörtént, így a Képviselő-testület döntésének megfelelően a csereszerződés aláírásra kerülhet.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a leírtak alapján alakítsa ki véleményét és hozza meg a döntését a fenti kérelemmel kapcsolatban.

Kőszeg, 2007. október 10.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 162/2007. (VI. 26.) sz. képviselő-testületi határozatot az alábbiak szerint módosítja:

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II.2.) önkormányzati rendelet 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képező, kőszegi 2110/8 hrsz-ú, 9730 Kőszeg, Kórház u. 7/B szám alatt található, lakóház, udvar megnevezésű ingatlant (az 59/2007 (III. 6.) számú határozat végrehajtását követően) elcseréli a Pusztai Gergő tulajdonát képező, kőszegi 2499/A/10 hrsz-ú, 9730 Kőszeg, Rákóczi u. 91. fszt. 10. szám alatt található, lakás megnevezésű ingatlanra úgy, hogy a fennálló értékkülönbözet (70.680,- Ft, azaz hetvenezerhatszáznyolcvan forint) megfizetése a kérelmezőt terheli.

2.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a csereszerződés aláírására a polgármestert felhatalmazza.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető és dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő: 
Azonnal

„B” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 162/2007. (VI. 26.) sz. képviselő-testületi határozatban foglaltakat fenntartja.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető és dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő: 
Azonnal


1010-13/2007. szám

KIVONAT

a városi képviselő-testület

2007. június 26–i ülésének jegyzőkönyvéből

162/2007. (VI. 26.) képviselő-testületi határozat:

1.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) önkormányzati rendelet 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képező, kőszegi 2110/8 hrsz-ú, 9730 Kőszeg, Kórház u. 7/B szám alatt található, lakóház, udvar megnevezésű ingatlant az 59/2007 (III. 6.) számú határozat végrehajtását követően elcseréli a Pusztai Gergő tulajdonát képező, kőszegi 2499/A/10 hrsz-ú, 9730 Kőszeg, Rákóczi u. 91. fszt. 10. szám alatt található, lakás megnevezésű ingatlanra úgy, hogy a fennálló értékkülönbözet (70.680,- Ft, azaz hetvenezerhatszáznyolcvan forint) megfizetése a kérelmezőt terheli, továbbá a cserébe kért 2110/8 hrsz-ú terület megközelítése érdekében a Rendezési Tervben jelölt 2112/4 hrszú közút megépítése a kérelmezőt terheli.

2.
A képviselő-testület a csereszerződés aláírására a polgármestert felhatalmazza.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető és dr. Bakács Nóra jogtanácsos.

Határidő: az 59/2007. (III. 6.) képviselő-testületi határozat végrehajtását követően.

A kivonat hiteléül.

Kőszeg, 2007. június 27.









Dr. Tóth László s. k.







   jegyző

Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. Postacím: 9731 Kőszeg, Pf. 58.

Tel. : 94 / 562-527, Fax : 94 / 562-535   

Iktatószám:764-37/2006.                                                       Tárgy: Közútkezelői állásfoglalás                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

Ügyintéző: Bodovics László Jan

E-mail : bodovics@koszeg.hu 

Pusztai Gergely

9730 Kőszeg, Velemi utca 11/B.

Tisztelt Címzett, a Kőszeg, Kórház utcáról nyíló 2112/4 hrsz. alatti lévő közutat Kőszeg Város Önkormányzata és Ön között kötött csereszerződés alapján fel kell újítania, járhatóvá kell tennie, aminek a költségei Önt terhelik. A fent említett közút felújításáról az alábbi állásfoglalást adjuk:

· Kőszeg város szabályozási terve szerinti 2112/4 hrsz.-ú közutat szilárd burkolattal vízelvezetéssel ki kell alakítani a 2110/8 hrsz.-ú ingatlanokon épülendő épületek a használatbavételi engedélyéig. 

· A 2112/4 hrsz. közút ideiglenes burkolata 4 méter szélesen kitükrözött 30 cm vtg. „bersteini” palakő zúzalék legyen.
· A kivitelező ismeretében a közút nem közlekedés célú igénybevételét a Városfejlesztési és Üzemeltetési osztályunktól meg kell kérni. A munkát megkezdeni csak az engedély megkérése után lehet.
· A munka befejezése után a létesítményt sikeres átadás-átvételi eljárás birtokában lehet üzembe helyezni, amely eljárásra a közútkezelőt meg kell hívni.
· Az út és közterület helyreállítását a közterület bontási engedélyben meghatározott módon kell végrehajtani. A műszaki átadást követő egy év múlva a garanciális felülvizsgálatot el kell végezni.
· Az út és járdaépítés, rekonstrukciós felújítás esetén az esetlegesen felmerülő szerelvény szintbehelyezések vagy áthelyezések elvégzését a szolgáltató köteles elvégezni saját költségén.
· A helyi közútkezelői állásfoglalás a kiadás napjától számított egy évig érvényes, azt meghaladó igénybevétel esetén új közútkezelői hozzájárulás beszerzése szükséges.
Állásfoglalásunk a közút, közterület állagának védelme, és a közúti közlekedés biztonsága érdekében, a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény végrehajtására kiadott 30/1988. (IV. 21.) MT rendelet 30/A paragrafusában kapott felhatalmazás alapján, a vonatkozó hatályos jogszabályok és útügyi utasítás rendszer figyelembevételével készült.

Kőszeg, 2007. július 17.         

                            A polgármester nevében és megbízásából:   

                                                                                                               _______________


                                                                                                               Rimányi Krisztina

                                                                                                                   Osztályvezető
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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2007. október 24-i ülésének

10. napirendi pontjához
Tisztelt Bizottság!

A képviselő-testület 2007. szeptember 25-i ülésén a 209/2007. (IX. 25.) határozatával jóváhagyta a civil szervezetek önkormányzati támogatásáról szóló szabályzatot. A szabályzat szerint a civil szervezetek számára nyújtandó önkormányzati támogatásokkal kapcsolatos valamennyi hatáskörben (pályázatok kiírása, elbírálása, elszámolások jóváhagyása stb.) egy, a képviselő-testület által, az SZMSZ-ben foglalt szabályok betartásával létrehozott ideiglenes bizottság dönt.

Az ülésen elhangzottak értelmében a bizottság összetétele a kulturális, idegenforgalmi, oktatási és sport bizottság valamennyi tagjából, valamint a másik 3 bizottság 1-1 delegált tagjából állna össze.

Fentiek értelmében kérem, hogy a városfejlesztési, vagyonügyi és környezetvédelmi bizottság delegáljon egy személyt az ideiglenes bizottságban való részvételre. 

Mivel az ideiglenes bizottság létrehozására is az állandó bizottságra vonatkozó szabályok az irányadók, az Ötv. valamint a Szervezeti és Működési Szabályzat szerint kell eljárni. Az ideiglenes bizottság összetételénél is fontos, hogy a bizottsági tagok többsége képviselő legyen. Ezért kérem, hogy a T. Bizottság szíveskedjen képviselőt kijelölni az ideiglenes bizottságban való részvételre.

Kérem a T. Bizottságot, hogy a fentiek alapján delegáljon egy tagot a civil szervezetek számára nyújtandó önkormányzati támogatásokról szóló szabályzat alkalmazásához.

Kőszeg, 2007. október 16.






Földesi Zoltán s. k.





bizottsági elnök

HATÁROZATI  JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága a civil szervezetek önkormányzati támogatását bonyolító ideiglenes bizottságba ………………………………………. képviselőt delegálja.

Felelős a közlésért: Földesi Zoltán bizottsági elnök.

Határidő: az október 30-i képviselő-testületi ülés.
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