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Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2013. február ….-i ülésének

… napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő ingatlanok kezelésével megbízott Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. lejelentette, hogy 1 db önkormányzati lakás megüresedett, amely adatai a következők:
· Dózsa Gy. u. 21. fszt. 3. 34 m2 nagyságú, 1 szoba, 1 előszoba, 1 éléskamra, 1 konyha, 1 mosdófülke és 1 WC helyiségekből álló lakás.

Az előzetesen megrendelt értékbecslési szakvélemény alapján az ingatlan forgalmi értéke 4.420.000,-Ft.
A Dózsa Gy. 21. sz. alatti társasházban 30 lakásból 10 db önkormányzati tulajdonú lakás van.
A 2013. évi vagyongazdálkodási koncepció alapján az ingatlan az egyedi döntés alapján értékesíthető kategóriába tartozik.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2013. február 11.
A polgármester nevében:

Danka Lajos s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 1170/1/A/3 hrsz-ú, Dózsa Gy. u. 21. fszt. 3. szám alatti 34 m2 nagyságú lakás licit eljárással való értékesítését az értékbecslésben szereplő 4.420.000,- Ft induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Danka Lajos városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
folyamatos
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1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizé:
Készeg Viaros Polgarmestere (9730 K8szeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-

nyilvantartdsban 1170/1/A/3 helyrajzi szdmon szerepld, természetben K8szeg belteriiletén a
Dézsa Gy. u. 21. foldszint 3. szam alatt talalhat6 ingatlan piaci értékének megallapitasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat médszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés.

- A megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecsld diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizd 4ltal
rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentécié alapjan hatérozta meg.





3. Szoveges értékelés

Az 1170/1/A/3 hrsz-u Készeg, Dézsa Gy. u. 21. foldszint 3.
szam alatti ingatlan értékbecslése

Az ingatlan Készeg Varos belteriiletén a varoskozponttol kb. 500 m tavolsagban helyezkedik
el. A lakas haromszintes tarsashaz foldszintjén talalhat6. A véroson beliili elhelyezkedése
miatt a kézintézmények, iizletek és szolgéltatd egységek gyalogosan kb. 10-15 percen beliil
elérhetéek. Konnyen megkézelithetd gyalogosan, gépjarmiivel. Parkolasi lehetdség a
tarsashaz belsd udvaraban, vagy az épiilet el6tt megoldott

Miiszaki allapota: Az épiilet kora kb. 50 év. Teljes kozmiivel ellatott. A lakas elektromos
halozata és a gépészeti berendezések elavultak, cserére vagy feltjitisra szorulnak. Tégla
falazat(, homlokzati vakolata kozepes éllapoti. Epiiletszerkezeti rendszerek korszertitlenek. A
nyilaszarok eredetiek, igy azok koruknak megfeleléen korhadtak vetemedettek. Fitése
gazkonvektor, illetve a szoba esetében cserépkélyha is rendelkezésre 4ll.

A lakast egy kiils6 nyitott folyosérdl lehet megkozeliteni. Az elétér padozata 33 x 33 cm —es
mozaiklap. Falazata 80 % -ban fa lambéridval burkolt. Az elstér bal oldalarél nyilik a kamra,
illetve a WC. A kamra padozata 20 x 20 cm —es kélap. Ablaka 25 x 25 cm —es. A WC
padozata 20 x 20 cm — es mozaiklap. Falazata 50 % -ban csempézett. Szelléztetését
szell6zOnyilas biztositja.

Az el6tér jobb oldalan talalhaté a konyha €s az abbél nyilé szoba és fiirdészoba.

A konyha padozata 33 x 33 cm —es mozaiklap. Kétszarnyt ablaka az udvarra néz. A fiitést
biztosité gazkonvektor hidnyzik. Falazata 15-15 % -ban csempézett, illetve fa anyagu
lambériaval burkolt.

Egy részén a vakolat leomlott. A f6z€st egy rossz dllapoti PB palackré] miiksdé gaztlizhely
biztositja. Itt taldlhat6 a vizmérd ora.

A konyha bal oldalarél nyil6 fiirdészoba falazata 60 % -ban csempézett. Ablakkal nem
rendelkezik.

Berendezése: fiirdékad, mosdotal és a melegvizellatast biztosité 80 1 —es villanyboyler.

A konyhéval szemben 1év6 szoba padozata parketta, amely kopott. 3 szarnyu ablaka a Dézsa
Gy. utcara néz.

A tarsashazi alapit6 okirat szerinti helyiséglista a fiird6szobat nem tartalmazza.

Osszes alapteriilet: 34,00 m?

A tarsashaz telke: 1542,00 m2.

Ko6z6s tulajdon: 813 00 m?

Hozza tartozik az ingatlan-nyilvantartasi adat alapjan az osztatlan kozos tulajdon 317/10000
tulajdoni része.





Ingatlan-nyilvantartdsi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Készeg, Dozsa Gy. u. 21. foldszint 3.
- Helyrajzi szama: 1170/1/A/3

- Az ingatlan tulajdonosa: Készeg Véaros Onkorményzata

- Az ingatlan teriilete: 34,00 m?

- Az ingatlan rendeltetése: lakas

Miiszaki leiras:

- Epitési médja: hagyomanyos

- Alapozésa: savalap

Teherhordé szerkezetek:

- Fuggoleges: égetett nagyméretl agyagtégla
- Vizszintes: vasbeton f6dém
- Nyilaszarok: fa szerkezetek

Szakipari szerkezetek:

- Vaélaszfalak: egyrétegl, kisméretil égetett agyagtégla

- Badogos szerkezetek: kiépitettek

Epﬁletgépészeti felszerelés:

- Vizellatas: gerincvezetékrél ledgaztatott vezeték
- Gézellatas: bekotve

- elektromos energiaellatds:  haszndlati igényeknek megfeleléen kialakitva

- Csatornazas: kiépitett





4. Ertékképzés

Osszehasonlité adatbazis:

A piaci 6sszehasonlité adatok 2011-2012. évben megkotott adasvételi szerzddések alapjan:

Irottké utca 9 foldszint Velemi u. 17 foldszint Dézsa Gy.u. 21. II. emelet
Alapteriilete: 56,00 m? 27,00 m? 34,00 m?
Eladasi ar: 6.100.000.- 4.100.000.- 4.600.000.-

Készeg tekintetében is megallapithat6, hogy az un. garzon lakdsoknal a fenntartasi koltségek
relative alacsonyan tartdsa miatt a kereslet jelentésebb, mint a nagyobb alapteriilet(i lakdsok
esetében. Ez az eladési arakban is tiikroz6dik.

Ertékbefoly4sol6 tényezék:

1. Ertéknovels korrekcios ténvezok

Varoson beliili elhelyezkedése — kornyezete — megkozelithetdsége

Garzon lakasok irant mutatkozd relative nagyobb piaci kereslet

2. Ertékesokkenté korrekeiés tényezék

Miszaki éllapota

Korszeriitlensége

5. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitisa

A forgalmi érték megéllapitdsakor figyelembe vettem az ingatlan megkozelithetéséget,
fekvését, muszaki allapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasolé tényezéket,
tovabba az 6sszehasonlito ingatlanforgalmi értékadatokat.

A lakds becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés modszerei
eredményeinek megfelelden a kovetkez6képpen allapitottam meg:






Az 1170/1/A/3 hrsz-u, természetben Koszeg Dézsa Gy. u. 21. foldszint 3. szim alatti

34,00 m* teriiletii ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

4.420.000 .- Ft, azaz Négymillio-négyszazhiiszezerezer forint.

Szombathely, 2013-02-09.
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3064.sz. igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakérto
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