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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2017. március ……. ülésének
….. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Az Állami Számvevőszékről szóló 2011. évi LXVI. törvény (a továbbiakban ÁSZ tv.) 5. § (3) – (5) bekezdése alapján, az Állami Számvevőszék (a továbbiakban: ÁSZ) a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. (a továbbiakban: Kft.) gazdálkodására vonatkozóan 2016. I. negyedévében ellenőrzést folytatott le, mely alapján elkészítette jelentéstervezetét. 

A Képviselő-testület a jelentést 2016. október 27-i ülésén megtárgyalta, a vizsgálat megállapításai alapján megfogalmazott javaslatra nézve 206/2016. (X. 27.) és 207/2016. (X. 27.) számú határozataival intézkedési tervet fogadott el, melyek jelen előterjesztés mellékleteit képezik. 

Az intézkedési tervben foglaltak végrehajtásának egy része nem volt lehetséges, mivel - az ÁSZ által javasoltak szerint - a korábbi döntésnek megfelelően térítésmentesen a Kft. tulajdonába adni kívánt 0117/3 hrsz-ú ingatlan vegyes, részben szántó művelési ágú. A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról 2013. évi CXXII. törvény (a továbbiakban: Fftv.) 10. § (1) szerint „Ha e törvény másként nem rendelkezik, a föld tulajdonjogát belföldi természetes személy és tagállami állampolgár szerezheti meg.” 
Tekintettel arra, hogy az Fftv. szabályozása alapján a Kft. nem szerezheti meg a részben szántó művelési ágú ingatlan tulajdonjogát, másrészt az intézkedési terv elfogadását követően vált ismertté, hogy a területen napelem park kialakítására nyílhat lehetőség, így ezen ingatlan nem kerül a Kft. tulajdonába. 

A Kft. jogi képviselőjének az illetékes földhivatallal közös javaslata szerint a többi érintett ingatlan esetében sem a tulajdonjog átruházására, hanem az ingatlanoknak a Kft-be apportként történő bevitelére kerülne sor. 

Mellékelten csatolom a Kft. ügyvezetőjének megkeresését. 

Megállapítható, hogy az intézkedési tervben foglaltak teljesítése érdekében szükséges az ingatlanok tulajdonjogának átruházása tárgyában hozott 207/2016. (X.27.) önkormányzati határozat, valamint a 206/2016.(X.27.) önkormányzati határozat V. pont B/1. és B/2. alpontjainak visszavonása, továbbá határozathozatal arra nézve, hogy Kőszeg Város Önkormányzata a kizárólagos tulajdonát képező Kft. tőkéjének emelését határozza el. 
A tőkeemelés mértéke 88.200.000,- Ft. 
A tőkeemelés módja nem pénzbeli betét (apport). Az érintett 2868/19, 2869/22, 2969/34, 0118/2 ingatlanok értékbecslését a Kft. elvégeztette, amely az előterjesztés mellékletét képezi. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztést megtárgyalni, a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék. 
Kőszeg, 2017. március 14.
Huber László s. k

polgármester
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HATÁROZATI JAVASLAT
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete, az Állami Számvevőszék V-1022-188/2016. iktatószámon kelt, 2056 témaszámú, V-070734 ellenőrzés azonosítójú, a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. gazdálkodására vonatkozó ellenőrzés során tett megállapításokra és javaslatokra meghozott 206/2016.(X.27.) önkormányzati határozat V. pont B/1. és B/2. alpontjait, valamint a 207/2016. (X.27.) önkormányzati határozatát visszavonja. 

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.) által alapított Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság (Cg. száma: 18-09-108846; székhelye: 9730 Kőszeg, Kossuth u. 3.) 79.310.000 Ft cégbejegyzett tőkéjének (összetétele: 26.500.000 Ft pénzbeli betét, 52.810.000 Ft nem pénzbeli betét (apport)) emelését határozza el az alábbiak szerint:
A tőkeemelés mértéke: 88.200.000 Ft.

A tőkeemelés teljesítési módja: nem pénzbeli betét (apport).

Az apport részletezése:

a) kőszegi  2868/19 hrsz-ú ingatlan

bevitt telekértéke: 





              11.500.000 Ft

bevitt épületek értéke: 






 32.800.000 Ft

b) kőszegi 2869/22 hrsz-ú ingatlan értéke




 33.300.000 Ft

c) kőszegi 2869/34 hrsz-ú ingatlan értéke




   7.500.000 Ft

d) kőszegi 0118/2 hrszú ingatlan (művelési ága: kivett agyagbánya) értéke
   3.100.000 Ft

Az apport összértéke:







 88.200.000 Ft
Az értékek ingatlanforgalmi szakvélemény alapján nyertek megállapítást.

A tőkeemelést követően a társaság törzstőkéje: 167.510.000 Ft, ami 26.500.000 Ft pénzbeli betétből és 141.010.000 Ft nem pénzbeli betétből (apport) áll.

A tőkeemelés teljesítési ideje: az alapítói határozat alapján történő cégbejegyzés napja.

A tőkeemelést az alapítói határozat alapján a társasági szerződésben 30 napon belül át kell vezetni és cégbejegyeztetni kell.

A cégbejegyzést követő 30 napon belül el kell készíteni a tulajdonváltozás ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetésének szerződését és a szerződés alapján az ingatlan-nyilvántartásban át kell vezetni.

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a társasági szerződés módosítás, illetőleg a tulajdonváltozást tartalmazó szerződés aláírására.
Határidő: 2017. június 30.  

Felelős:   Huber László polgármester

                Kovács István ügyvezető igazgató
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KIVONAT

Koszeg Varos Onkormdnyzata Képvisel-testiilete
2016. oktober 27-én megtartott iilésének Jegyzékdnyveébdl

206/2016. (X. 27.) képviselé-testiileti hatdrozat:

Koszeg Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete, az Allami Szamvevészék (a
tovabbiakban: ASZ) V-1022-188/2016. iktatoszamon kelt, 2056 témaszamu, V-070734
ellenérzés azonositéju, a Koszegi Varosiizemelteté és Kommunalis Szolgaltaté Nonprofit
Kft. (a tovabbiakban: Kft.) gazddlkodasara vonatkozé ellendrzés soran tett megallapitadsokra
és javaslatokra nézve az alabbiakat hagyja jova:

L

L. Készeg Viros Onkorményzatéanak Képviselo-testiilete  felkéri Koészeg Viros
Polgdrmesterét, hogy

L.

hivja fel a Kft. kdnyvvizsgaloja figyelmét, az éves beszamolo kiegészité melléklete
valamint a leltar tartalmi megfeleloségének ellendrzésére és annak konyvvizsgalsi
zaradékban valé megjelenitésére, valamint a kovetelések értékvesztésének
clszdmoldsaval  sszefliggésben a feliilvizsgalati  feladatanak megfeleld
végrehajtdsara,

Felelos: Huber Laszl6 polgarmester.
Hatdridé: 2016. november 30.

2.

utasitsa a Kft. tigyvezetdjét, hogy az ASZ jelentés 3.1 megallapitisa alapjan, a
2013-2014.  évi  dijhatralékok kezelésével kapcsolatos  szabalytalansigok
tekintetében, a feleldsség tisztazdsa érdekében készitsen tijékoztatist a
hétralékkezelés bels szabalyozasdrol, annak végrehajtasarél, a felelosség
megallapithatosaga, a feltart szabalytalansdg megsziintetése és a felelds
megallapithatésaga érdekében.

Felelds: Huber Laszl6 polgarmester,
Hatdridé: 2016. november 30.

IL.

_Koszeg Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felkéri a Koszegi Kozos
Onkormanyzati Hivatal Jegyzdjét, hogy kezdeményezze a Kft. téritésmentes hasznalatiban





allo  kozfeladatot szolgalé  eszkozokkel vald felelés gazddlkodas feltételeinek
megteremtését, készittesse el a hasznalatba adott eszkazsk beazonositisara alkalmas tételes
jegyzékeit.

Felelds: Dr. Zalan Gabor jegyzs.
Hatdridé: — a jegyzék elkészitésére 2016. november 30,
—atovabbi szikséges eljarasok lefolytatasara 2017. Junius 30,

IIL.

Készeg  Viros  Onkormanyzatanak Képviselo—testiilete az ASZ elnokének
figyelemfelhivasa alapjan Jelen hatdrozat 1. mellékletét képezd intézkedési tervet
jévahagyja.

Ko6szeg Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felkeéri Készeg Viros
Polgdrmesterét az intézkedési tervben foglaltak végrehajtasdra, az abban foglalt
hataridok betartdsa mellett az arrél szol6 beszamolok benyijtasara,

Felelds: Huber Laszl6 polgarmester ill. az intézkedési tervben foglaltak szerint.
Hatéridé: az intézkedési tervben foglaltak szerint.

IV,

1. Kbszeg Viros ('jnkonnényzatz'mak Képviselo-testiilete az ASZ Kft. gazdalkodasara
vonatkozd ellendrzése soran, a Kft. ligyvezetje szdmara tett megallapitdsokra és
Jjavaslatokra nézve jelen hatirozat 2. mellékletét képezo, a Kit. tigyvezetdje sltal
készitett intézkedési tervet jovéhagyja.

2. Készeg Viros f)nkormz'myzaténak Képviselo-testiilete  felkéri Készeg Viros
Polgdrmesterét az intézkedési tervben foglaltak végrehajtasira, az abban foglalt
hatdrid6k betartisa mellett az arrg] sz016 beszamolék képvisel—testillet szdmara
torténd benyujtasara.

Felel6s: — ellendrzésért Huber Laszlo polgarmester,
— intézkedési tervben foglaitak végrehajtdsdért: Kovics Istvan iigyvezetd
igazgato.
Hataridé: intézkedési tervben foglaltak szerint, ill, folyamatos.

V.

A/l. K8szeg Viaros Onkorményzaténak Képviseld-testiilete jovahagyja jelen hatdrozat 3.
mellékletét képezo selejtezési jegyzokényvet.

A/2. K8szeg Viros Gnkonnén}'zaténak Keépviselo-testiilete a selejtezési jegyzoksnyv
mellékletében szerepls eszkozoket téritésmentesen a Kft.-nek adja a kozfeladat
elldtasa érdekében.

A/3. Készeg  Varos  Onkormanyzatanak Keépviselo-testillete  felhatalmazza a
polgarmestert az atadashoz sziikséges dokumentumok alairdsdra.

Felelés: Huber Laszlo polgarmester.
Hatiridé: azonnal





Nonprofit Kft. tulajdonaba a kézszolgaltatas ellatasa érdekében.
B/2. Ko6szeg Varos Onkorményzatanak Képviselo-testillete  felhatalmazza a
polgdrmestert az atadashoz sziikséges dokumentumok alairaséra.
Felelés: Huber Laszlé polgarmester.
Hataridé: azonnal.
VL.
Kdszeg Varos ﬁnkoményzaténak Képviselo-testiilete jovahagyja jelen hatarozat 4.

mellékletében foglaltak szerint a Koszegi Véarosiizemeltetd és Kommunalis Szolgaltaté
Nonprofit Kft.-ra vonatkoz kockazatkezelési szabalyzatat.

A kivonat hiteléiii.

Készeg, 2016. oktober 27. o FORIN

Bt
Dr. Zalian Gabor
- Jegyzoé”

b
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KIVONAT

Kdszeg Viros Onkormadnyzata Képviseld-testiilete
2016. oktober 27-én megtartott iilésének Jjegyzokdnyvébdl

207/2016. (X. 27.) képviseli-testiileti hatirozat:

Készeg Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete hozzajarul, hogy a 2005. februdr 1-jén
kelt Készegi Vérostizemeltets KHT. alapito okiratdban szerepld, az alabbi helyrajzi szamu
€s megnevezésii ingatlanok a Koszegi Varosiizemeltetd és Kommunilis Szolgaltato
Nonprofit Kft. (mint jogutéd) részére tulajdonba adésra és az ingatlan-nyilvantartasban
atvezetésre keritljenek:

2869/19 hrsz-u ingatlan 4760 m2 teriilettel ipartelep megjel&léssel és a rajta lévo épiilet,
2869/22 hrsz-0 ingatlan 3126 m2 teriilettel ipartelep megjeléléssel és a rajta 1év6 épiilet,
2869/34 hrsz-i ingatlan 1500 m2 teriilettel ipartelep megjelSléssel és a rajta 1évo épiilet.
Felelds: Dr. Zalén Gabor jegyzs.

Hataridd: azonnal,

A kivonat hiteléiil.

Kdszeg, 2016. oktdber 27.

DrS;D:in ‘Gabor

jegyzd
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2869/22 helyrajzi szamu ingatlan

Készllt: 2 eredeti példanyban.

Készitette: Takacs Andras Ingatlanvagyon — értekel
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Takacs Andras Ingatlanvagyon — értékei 9700 Szombathely, Maros utca 38.
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés kéggnek semmilyen személyes érdeke némbdik az
ertékelés targyat kepg&mgatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs ebimégal, partat-

lansagat semmi sem befolyasolta.

Az eértékelés késZijenek dijazasa nincsen semmiriekapcsolatban a megallapitott ér-
tekkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. steresfoldnek nem misil ingatlanok
hitelbiztositéki értekének meghatarozasra vonatkobpdszertani elvekt szo6lo rendelet

eléirdsainak megfeléen készdlt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhatd, esbegbizo és az alulirott ertékel

egyuttes beleegyezésével adhatd ki harmadik szegiely

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adoszam: 61152656 — 1 - 38
OKI. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, és a piaci viszonyok tanulyo@dsa utan a jelen értékelés tar-
gyat képeé 9730 Koszeg, beltertilet 2869/22 helyrajzi szamu (kivett gitelep) ingat-

lan forgalmi értékeét a helyszini szemle éghontja /2017.02.16./ szerinti allapotnak megfe-
leléen az aldbbiak szerint allapitom meg:

33.300.000,- Ft

azaz Harmincharommilli6 — haromszazezer forint.

A megéllapitott érték altalanos forgalmi adét nemamaz.

A megéllapitott értéket harom hdénapig tartom éresngk.

Szombathely, 2017. februar 27.

Takacs Andréas
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addszam: 61152656 — 1 - 38
Okl. sz.: OKJ 54 3439 02
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.  Elézmények
I/1. Megbizas

Koszegi Varosuizemeltdt és Kommunalis Szolgaltaté Nonprofit Kft (9730 Kiszeg,
Kossuth L. u. 3.)megbiztaTakacs Andras Ingatlanvagyon - értékedt (9700 Szombat-
hely, Maros utca 38.), hogy® 30 Készeg, beltertilet 2869/22 helyrajzi szamu (kivett

ipartelep) ingatlan forgalmi értékét hatarozza meg.

I/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendeh igényének megfeléén helyszini szemle és adatfelvétel
utan alapjan az alabbi tartalommal készitettem el:

» Az ingatlan azonosito adatai. (cim, helyrajzi szsiin,)
Telekkodnyvi kivonat.
Az ingatlan méreteire vonatkoz6 adatok (telek wtajlépiletek alapteriletei).
Kozmiellatottsag helyzete.

Foto felvételek.

YV V V VYV V

A szemrevételezéssel felismerheibak rovid ismertetése.

I/3. Helyszini szemle

Az értek megallapitasdhoz 2017. februar 16. nap@yszini szemlét tartottam. A szemle
modja nfiszaki szemrevételezes, a sziikséges adatok, infitkriaeszerzésével, fotéfelve-
telek készitésével. A helyszini szemle soran fadidkat, miszeres vizsgalatokat nem ve-

geztem.

Il. Ertékbecslés moédszere

Az értékbecslést az érvénybendéendeletekben megfogalmazott modszer figyelembevé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel moédoti25/1997. VIIl. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapodésleti szeréddések, mszaki tervek és

leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék @apjégezzilk az 6vatossag elvét kdvetve.
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[I/1. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapéitekelés

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld érgddsa mar realizalt adasvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajadia@inak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik G8ismer § [€pései:

- az 6sszehasonlitasra alkalmas alaphalmas) abhegfeled ingatlanok kivalaszta-
sa eés elemzése;

- fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értdksitd tényedk elemzeése;

- a fajlagos alapértéek médositasa az értékmodasiyeibk alapjan;

- a forgalmi értek szamitasa a fajlagos érték ésgatlan méretének szorzataként.

Az 6sszehasonlitas sorandslgrban a kdvetkéz a piacot meghatarozo téngket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalatmeiése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a poteneédti& korét, azok vasarlderejét,
illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmketsépld. lakotelepi lakasok, a
teleplilés adott részén talalhaté Uresen allé diaditkohazak, stb.), amelyek leg-
inkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamitereezési vagy beruhazasi fa-
zisban lév épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épllt epulet egyensiydamint kdrnyezetéhez vald
illeszkedésének 6sszhangjat;

- az adott telepulésrész gazdasagi fellenduléséhgy gazdasagi depressziéjahoz
kapcsolodo kilatasokat, 6nkormanyzati szabalyozatsok

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzését egy ollegrhalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingath@mzénhasonlo és az abban szefepbat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Aptedmaz adatainak atlagatol jelésen
elté szel$ értékeket a vizsgalat soran figyelmen kivil kelgini. Kozvetlen 6sszeha-
sonlitasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhalrszag hasonl6 terileteinek ingat-
lanpiacét is, de ezt természetesen medgfd&i@tiltekintéssel tehetjiuk meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlaglapértékek meghatarozasa soran az in-
gatlan adasvétele soran realizalt vételaranak \eg@ylati aranak az alapértékre vetitett
ertékeét kell vizsgalni. Piaci ajanlati arak alkairdsa esetében sziikséges az ajanlati arak és
a realizalt forgalmi értékek kdzotti viszonyszararezése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszammal valé médositasa.

Az értékcsokkerdt és erteknovél téenyedk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol tortéitékmaodosité tényéként csak olyan
befolyasol6 tényey vehet figyelembe, amely az 6sszehasonlitdsra kivalasatapada-
tokra nem jellemé&.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodositd tadikel modositott fajlagos érték és az
ingatlan méretének szorzata hatdrozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték mégtarozasa.





Takacs Andras Ingatlanvagyon — értékei 9700 Szombathely, Maros utca 38.
7

lll. Ingatlan értékbecslése

Az ingatlan cime: | 9730 Koszeg, belterilet

Helyrajzi szam: 2869/22

Tulajdonos: Kdészeg Varos Onkormanyzata

Besorolas: belteriilet

Megnevezes: Kivett ipartelep

Terllete: 3126 nt

Bejegyzés: llleti a 2869/13 hrsz ingatlant terléelitszolgalmi jog.

Jogi értékelés:

Tulajdoni lap: 2017.02.15. Az ingatlan tehermentes.

A telepullés révid bemutatésa:

Kdészeg varos Vas megyeben, SzombatBel km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t6. A telepilés a kozlekedési infrastruktirahozlj@pcsolodik. Toémegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturalis ellatottsag nagjym az alapellatast biztositd kdzintézme-
nyek a varosban konnyen eléiek. A varos gazdasaga fijik, ipara, kereskedelme,
idegenforgalma jeleis. A varos mMiemlékekben gazdag, kulturalis eseményei, hagyoma-

nyai orszagos és nemzetkdzi szinten is ismertepediege: kb. 11700.f

Az ingatlan telepulésen belili elhelyezkedése, mdigelithebsége, kornyezete:

Az ingatlan Kiszeg keleti szélén, a varosba bevé8it — es szamubiittal parhuzamosan
talalhaté. Koérnyezetében telephelyek taladlhatoalegkbzelitheisége: Az ingatlan a
2869/20 helyrajzi szamu ingatlan teriilétékozelithed meg. Utszolgalmi jog alapjan a
2869/13 hrsz. ingatlan tertletén at is biztositlzamegkdzelithéség. Parkolas az ingatlan
terlletén biztosithatd. A véaros infrastrukturaligtettsaga nagyon jo. Kdzintézmények a

varosban elérhéek.





Takacs Andras Ingatlanvagyon — értékei 9700 Szombathely, Maros utca 38.
8

Kdzmiiellatottsag:

Jelenleg az ingatlan hasznalatban van, az elekgdralbzat kiépitett. Egyéb koznek a
telep teriletéil elméletileg bekothéek, de a koziivek tekintetében az illetekes hatésa-

gokkal, szolgaltatokkal egyeztetni sziikséges.

Az ingatlan révid bemutatésa:

Az ingatlan Kiszeg keleti szélén talalhatd. Megkdzelitisége kozutrol j6. Teljes terilete
3126 m2, részben keritett. Alakja kedéeEelszine sik. Az ingatlan tertletén egy raktaro-
zasra hasznalhato 2 tarol6t tartalmazé csarnoleéglil

Ovezeti besorolas: GKSZ — A/6. Epiilet szabadon @ifion helyezhétel. Maximalis
épitménymagassag 9 méter. Maximalis beéisiéet OTEK szerint. Minimalis teleknagy-
sag 1500 r

Epuilet:

960 nt alapterUlet, tégla falak és acél tartok, acél szerk&zstereg ted hullampala fe-
déssel. Az épllet szerkezetileg megfekdlapotban van, de a homlokzat és & javitast,
allagmegovast igényel. A beton aljzat régi, csadrgye — kdzepes allapotd. Az épulet taro-

lasi célokra alkalmas, jelenleg is ezen funkcicaazmalt.

Az értek meghatarozasa:

A hagyomanyosan hasznalt 6sszehasonlité médszegattan esetében nem alkalmazha-
t0, mivel az ingatlanpiacon nincsenek hasonléacsalay ntiszaki értéls, és hasonlo elhe-
lyezkedés raktarak. A targyi ingatlan a telep egyéb ingalaal egylttesen hasznalt, on-
alléan a szikséges infrastruktara kiépitésénekyhiamatt hasznositani nem lehet. Az in-
gatlan értékét a telek esetében Osszehasonlitozerdek allapitjuk meg, mig az épulet
ertékét annak dszaki értékén vesszik figyelembe, A telek és areégiitekének 6sszege

adja az ingatlan értékét.
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Az ingatlan értéke:

Osszehasonlitd modszer szerinti érték

1./ Készeg, ipari park: 4670 ni alapterilef, Utkapcsolattal rendelkédpari teriilet a 87 —
es szamudut mellett.
Kinalati ara: 21.800.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 4.700,- Ft/m

Korrekcio oka Mértéke (%)

Kinalati ar miatt -10

Elhelyezkedés

Kornyezet

Kbzmihelyzet

Eltérs alapterilet

Egyeéb: alak

Egyéb: beépitettség -

RIROO0IOO|0O

01O

Osszesen: -

Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 4.000,- Ft/n?

2./ Készeg, beltertilet:1319 nt alapteruled, Utkapcsolattal rendelkézkedvestlen elhe-

lyezkedés telek. K&znti nincs.

Eladasi ara: 5.500.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 4.200,- Ft/m
Korrekcio oka Mértéke (%)

Kin&lati &r miatt 0

Elhelyezkedés 10

Kornyezet 10

Kdzmithelyzet 0

Eltérs alapterilet - 10

Egyéb: alak 0

Egyeb: beépitettség -10

Osszesen: 0

Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 4.200,- Ft/n?
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3./ Készeg, belteriilet: 1327 n? alapterilet, Utkapcsolattal rendelkéz kozmivesithed

telek.

Eladasi ara: 6.800.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 5.100,- FPt/m

Korrekcio oka

Mértéke (%)

Kin&lati &r miatt 0
Elhelyezkedés 0
Kornyezet 5
Kdzmithelyzet 0
Eltérs alapterilet - 10
Egyéb: alak 0
Egyeb: beépitettség -10
Osszesen: - 15

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

4.300,- Ft/n?

Fajlagos értek | Korrigélt érték Korrigalt fajlagos atlag
kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 4.700,- 4.000,-
2./ adat 4.200,- 4.200,- 4.200,- Ft/n?
3./ adat 5.100,- 4.300,-

Telek érték osszesen:

A telek értéket a teriilet és a korrigalt fajlagtagparték szorzataként kapjuk.

3126 nt * 4200,- Ft/nt = 13.129.200,- Ft

Alap- Brutté Avulas (%) Netté Gjra Osszesen
Megnevezés terulet | Gjraelddll. | Fizikai Funk- Ossze-| elédll. ktg (Ft)
(m2) ktg.(Ft/m2) cionalis sen (Ft/m2)
1 épiilet 960 70.000,- 40 30 70 21.000,- 20.160.000,-
Minddsszesen 20.160.000,-

Az ingatlan értéke:

13.129.200,- Ft + 20.160.000,- Ft = 33.289.200kefekitve:33.300.000,- Ft
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Ertékelemzés:

A telek értékét csak az 6sszehasonlitd modszeinelt Imegallapitani, az épulet esetében
annak niiszaki értékeét vettik figyelembe. Az ingatlan értékelekérték és az épilet erte-

kének 6sszege. A modszer alkalmazasa megitélésemtsealis értéket adott.

Az ingatlan vég$ forgalmi érteke kerekitve: 33.300.000,- Ft

IV. Osszefoglal javaslat

A fajlagos forgalmi érték megallapitasanal az alabekbefolyasolé tényéket vet-

tem figyelembe.

Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan teleptilésen belili elhelyezkedése.
-  Megkozelithetsége.

- Kozmiellatottsag helyzete.

- Ingatlanpiaci tendencidk
Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredmények@nBa Készeg, beltertilet 2869/22 hely-

rajzi szamu (kivett ipartelep) ingatlan végs$ piaci ertékét

33.300.000,- Ft ban
azaz

Harmincharommillio - haromszazezer forintban allapitom meg.





Takacs Andras Ingatlanvagyon — értékei 9700 Szombathely, Maros utca 38.
12

V. Megjegyzés

* A megallapitott érték altalanos forgalmi adot namaimaz.

» Az adatokat tulajdonosi adatszolgaltatas alapjatenefigyelembe, a megallapitott
érték feltételezi ezen informaciok pontossagat

» Az értékelési szakvélemény csak teljes egészebeimérzhed, abbol egyes megal-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni és 6nmagufddaasznalni nem szabad.

o Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnoshtidaalkalmaztam.

 Nem vallalok felebsséget olyan kébb jelentked gazdasagi, piaci, vagy fizikai

eseményekért, amelyek befolyasolhatjak az itt metjadieket.
A megallapitott értéket harom honapig tartom éresngk.
Szombathely, 2017. februar 27.

Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékel
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés kéggnek semmilyen személyes érdeke némbdik az
ertékelés targyat kepg&mgatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs ebimégal, partat-

lansagat semmi sem befolyasolta.

Az eértékelés késZijenek dijazasa nincsen semmiriekapcsolatban a megallapitott ér-
tekkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. steresfoldnek nem misil ingatlanok
hitelbiztositéki értekének meghatarozasra vonatkobpdszertani elvekt szo6lo rendelet

eléirdsainak megfeléen készdlt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhatd, esbegbizo és az alulirott ertékel

egyuttes beleegyezésével adhatd ki harmadik szegiely

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adoszam: 61152656 — 1 - 38
OKI. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, és a piaci viszonyok tanulyo@dsa utan a jelen értékelés tar-
gyat képeé 9730 Koszeg, beltertilet 2869/34 helyrajzi szamu (kivett kephely) ingat-

lan forgalmi értékeét a helyszini szemle éghontja /2017.02.16./ szerinti allapotnak megfe-
leléen az aldbbiak szerint allapitom meg:

7.500.000,- Ft

azaz Hétmilli6 — otszazezer forint.

A megéllapitott érték altalanos forgalmi adét nemamaz.

A megéllapitott értéket harom hdénapig tartom éresngk.

Szombathely, 2017. februar 27.

Takacs Andréas
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addszam: 61152656 — 1 - 38
Okl. sz.: OKJ 54 3439 02
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.  Elézmények
I/1. Megbizas

Koszegi Varosuizemeltdt és Kommunalis Szolgaltaté Nonprofit Kft (9730 Kiszeg,
Kossuth L. u. 3.)megbiztaTakacs Andras Ingatlanvagyon - értékedt (9700 Szombat-
hely, Maros utca 38.), hogy® 30 Készeg, beltertilet 2869/34 helyrajzi szamu (kivett

telephely) ingatlanforgalmi értékét hatarozza meg.

I/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendeh igényének megfeléén helyszini szemle és adatfelvétel
utan alapjan az alabbi tartalommal készitettem el:

» Az ingatlan azonosito adatai. (cim, helyrajzi szsiin,)
Telekkodnyvi kivonat.
Az ingatlan méreteire vonatkoz6 adatok (telek wtajlépiletek alapteriletei).
Kozmiellatottsag helyzete.

Foto felvételek.

YV V V VYV V

A szemrevételezéssel felismerheibak rovid ismertetése.

I/3. Helyszini szemle

Az értek megallapitasdhoz 2017. februar 16. nap@yszini szemlét tartottam. A szemle
modja nfiszaki szemrevételezes, a sziikséges adatok, infitkriaeszerzésével, fotéfelve-
telek készitésével. A helyszini szemle soran fadidkat, miszeres vizsgalatokat nem ve-

geztem.

Il. Ertékbecslés moédszere

Az értékbecslést az érvénybendéendeletekben megfogalmazott modszer figyelembevé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel moédoti25/1997. VIIl. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapodésleti szeréddések, mszaki tervek és

leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék @apjégezzilk az 6vatossag elvét kdvetve.
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[I/1. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapéitekelés

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld érgddsa mar realizalt adasvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajadia@inak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik G8ismer § [€pései:

- az 6sszehasonlitasra alkalmas alaphalmas) abhegfeled ingatlanok kivalaszta-
sa eés elemzése;

- fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értdksitd tényedk elemzeése;

- a fajlagos alapértéek médositasa az értékmodasiyeibk alapjan;

- a forgalmi értek szamitasa a fajlagos érték ésgatlan méretének szorzataként.

Az 6sszehasonlitas sorandslgrban a kdvetkéz a piacot meghatarozo téngket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalatmeiése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a poteneédti& korét, azok vasarlderejét,
illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmketsépld. lakotelepi lakasok, a
teleplilés adott részén talalhaté Uresen allé diaditkohazak, stb.), amelyek leg-
inkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamitereezési vagy beruhazasi fa-
zisban lév épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épllt epulet egyensiydamint kdrnyezetéhez vald
illeszkedésének 6sszhangjat;

- az adott telepulésrész gazdasagi fellenduléséhgy gazdasagi depressziéjahoz
kapcsolodo kilatasokat, 6nkormanyzati szabalyozatsok

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzését egy ollegrhalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingath@mzénhasonlo és az abban szefepbat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Aptedmaz adatainak atlagatol jelésen
elté szel$ értékeket a vizsgalat soran figyelmen kivil kelgini. Kozvetlen 6sszeha-
sonlitasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhalrszag hasonl6 terileteinek ingat-
lanpiacét is, de ezt természetesen medgfd&i@tiltekintéssel tehetjiuk meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlaglapértékek meghatarozasa soran az in-
gatlan adasvétele soran realizalt vételaranak \eg@ylati aranak az alapértékre vetitett
ertékeét kell vizsgalni. Piaci ajanlati arak alkairdsa esetében sziikséges az ajanlati arak és
a realizalt forgalmi értékek kdzotti viszonyszararezése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszammal valé médositasa.

Az értékcsokkerdt és erteknovél téenyedk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol tortéitékmaodosité tényéként csak olyan
befolyasol6 tényey vehet figyelembe, amely az 6sszehasonlitdsra kivalasatapada-
tokra nem jellemé&.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodositd tadikel modositott fajlagos érték és az
ingatlan méretének szorzata hatdrozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték mégtarozasa.
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lll. Ingatlan értékbecslése

Az ingatlan cime: | 9730 Koszeg, belterilet

Helyrajzi szam: 2869/34

Tulajdonos: Kdészeg Varos Onkormanyzata
Besorolas: belteriilet

Megnevezes: Kivett telephely

Terllete: 1500 n?

Jogi értékelés:

Tulajdoni lap: 2017.02.15. Az ingatlan tehermentes.

A telepullés révid bemutatésa:

Kdészeg varos Vas megyeben, SzombatBel km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t0. A telepllés a kozlekedési infrastruktirahozlj@pcsolodik. Toémegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturalis ellatottsag nagjym az alapellatast biztositd kdzintézme-
nyek a varosban konnyen eléiek. A varos gazdasaga fijik, ipara, kereskedelme,
idegenforgalma jeleis. A varos mMiemlékekben gazdag, kulturalis eseményei, hagyoma-

nyai orszagos és nemzetkdzi szinten is ismertepediege: kb. 11700.f

Az ingatlan telepulésen belili elhelyezkedése, mdigelithebsége, kornyezete:

Az ingatlan Kiszeg keleti szélén, a varosba bevé8it — es szamubiittal parhuzamosan
talalhaté. Koérnyezetében telephelyek taladlhatoalegkbzelitheisége: Az ingatlan a
2869/20 helyrajzi szamu ingatlan terllétékozelithed meg, uUtszolgalmi jog nincs beje-
gyezve. Parkolas az ingatlan teriiletén biztosithat@aros infrastrukturalis ellatottsaga

nagyon j6. Kdzintézmények a varosban elérblet
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Kdzmiiellatottsag:
Jelenleg az ingatlan nincs hasznalatban, kiépdtetinicsatlakozasai nincsenek. Koim

vek a telep terulet8F elméletileg bekdthéek, de a koziivek tekintetében az illetékes

hatosagokkal, szolgaltatokkal egyeztetni sziikséges.

Az ingatlan révid bemutatésa:

Az ingatlan Kjszeg keleti szélén talalhatd. Megkdzelitisége kozutrol j6. Teljes terilete

1500 m2, keritett. Alakja szabalyos. Felszine Aikingatlan tertletén épulet nincs.
Ovezeti besorolas: GKSZ — A/6. Epilet szabadon @lé@lon helyezhétel. Maximalis

épitménymagassag 9 méter. Maximalis beéisiégt OTEK szerint. Minimalis teleknagy-
sag 1500 r

Az ingatlanforgalom vizsgéalata az értékelt ingatlarvonatkozasaban:

Az értékelt ingatlan jelenleg az atlagosnal nehleerlertékesithéf hiszen a kbziivesités

pontos koltsége nem ismert.





Takacs Andras Ingatlanvagyon

Az ingatlan értéke:

Osszehasonlitd modszer szerinti érték

1./ Készeg, ipari park: 4670 ni alapter
es szamudut mellett.
Kinalati ara: 21.800.000,- Ft

— érték@l 9700 Szombathely, Maros utca 38.

leii, Utkapcsolattal rendelké&zpari tertlet a 87 —

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 4.700,- Ft/m

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kinalati ar miatt -10
Elhelyezkedés 0
Kornyezet 0
Kbzmihelyzet 0
Eltérs alapterilet 5
Egyeéb: alak 0
Egyéb: beépitettség 0
Osszesen: -5

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

2./ Készeg, belterllet:1319 nt alapterd
lyezkedés telek. K&znti nincs.
Eladasi ara: 5.500.000,- Ft

4.500,- Ft/n?

lei, atkapcsolattal rendelkézkedvesbtlen elhe-

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 4.200,- Ft/m

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kinalati ar miatt 0
Elhelyezkedés 10
Kornyezet 10
Kdzmithelyzet 0
Eltérs alapterilet 0
Egyéb: alak 0
Egyéb: beépitettség 0
Osszesen: 20

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

5.000,- Ft/n?
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3./ Készeg, belteriilet: 1327 n? alapterilet, Utkapcsolattal rendelkéz kozmivesithed

telek.
Eladasi ara: 6.800.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 5.100,- Ft/m
Korrekcio oka Mértéke (%)
Kin&lati &r miatt 0
Elhelyezkedés 0
Kornyezet 5
Kdzmithelyzet 0
Eltérs alapterilet 0
Egyéb: alak 0
Egyéb: beépitettség 0
Osszesen: 5
Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 5.400,- Ft/nt
Fajlagos értek | Korrigélt érték Korrigalt fajlagos atlag
kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 4.700,- 4.500,-
2./ adat 4.200,- 5.000,- 5.000,- Ft/nt
3./ adat 5.100,- 5.400,-

Forgalmi érték 6sszesen:

A forgalmi értéket az alapterilet és a korriggfiaigos alapérték szorzataként kapjuk.

1500 n% * 5000,- Ft/nt = 7.500.000,- Ft

Ertékelemzés:

A telek értékét csak az 6sszehasonlitd modszetet imegallapitani. A médszer alkalma-

zasa megitélésem szerint redlis értéket adott.

Az ingatlan vég$ forgalmi értéke kerekitve: 7.500.000,- Ft
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IV. Osszefoglal6 javaslat

A fajlagos forgalmi érték megallapitasanal az alabekbefolyasol6 tényéket vet-

tem figyelembe.

Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan teleptlésen belili elhelyezkedése.
-  Megkozelithetsége.

- Kozmiellatottsag helyzete.

- Ingatlanpiaci tendencidk

Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredmények@niBa Készeg, beltertlet 2869/34 hely-

rajzi szamu (kivett telephely) ingatlanvégs$ piaci értékét

7.500.000,- Ft ban azaz Hétmillié - 6tszazezer fotban allapitom meg.

V. Megjegyzés

* A megallapitott érték altalanos forgalmi adot namaimaz.

» Az adatokat tulajdonosi adatszolgéltatas alapjdtenefigyelembe, a megallapitott
erték feltételezi ezen informéaciok pontossagat

» Az értékelési szakvélemény csak teljes egészebeimérzhed, abbol egyes megal-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni és 6nmagufdiaasznalni nem szabad.

» Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnositidaalkalmaztam.

* Nem vallalok felebsséget olyan kébb jelentked gazdasagi, piaci, vagy fizikai
eseményekért, amelyek befolyasolhatjak az itt metjadieket.

A megéllapitott értéket harom hdénapig tartom éresngk.

Szombathely, 2017. februar 27.
Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékel
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Nyilatkozat

Kijelentjuk, hogy az értékelés késgének semmilyen személyes érdeke némbdik az
értékelés targyat képgmgatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs eiméyal, partat-

lansagat semmi sem befolyasolta.

Az eértékelés késZijenek dijazasa nincsen semmiriekapcsolatban a megallapitott ér-
tékkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. seransféldnek nem midisil ingatlanok
hitelbiztositéki eértékének meghatarozasra vonatkobdszertani elvekt sz6l6 rendelet

eléirasainak megfeléen késziilt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhatd, esbegbizo és az alulirott értékel

egyuttes beleegyezésével adhato ki harmadik szeeiely

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adoszam: 61152656 — 1 - 38
OKI. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, és a piaci viszonyok tanulyo@dsa utadn a jelen értékelés tar-
gyat képeé 9730 Készeg, kultertlet 0118/2 helyrajzi szamu ingatlagrtékét a helyszi-

ni szemle idpontja /2017.02.16./ szerinti allapotnak megfideal az alabbiak szerint alla-
pitom meg:

3.100.000,- Ft

azaz Harommillio — egyszéazezer forint.

A megallapitott érték altalanos forgalmi adot namaimaz.
A megallapitott értéket harom honapig tartom éresngk.

Szombathely, 2017. februar 27.

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adoszam: 61152656 — 1 - 38
OKkl. sz.: OKJ 54 3439 02
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.  Elé6zmények
I/1. Megbizas

Koszegi Varosiuizemeltdt és Kommunalis Szolgaltatd Nonprofit Kft (9730 Kiszeg,
Kossuth L. u. 3.)megbiztaTakacs Andras Ingatlanvagyon - értékedt (9700 Szombat-
hely, Maros utca 38.), hogy@®¥ 30 Kdszeg, kiltertlet 0118/2 helyrajzi szamu ingatlan

forgalmi és hitelbiztositéki értékét hatarozza meg.

I/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendek igényének megfeléén helyszini szemle és adatfelvétel

utan alapjan az alabbi tartalommal készitettik el:

Az ingatlan azonosité adatai. (cim, helyrajzi szétn,)

Telekkdnyvi kivonat.

Az ingatlan méreteire vonatkozo6 adatok (telek tgd)jlépliletek alapteriletei).
Kdzmiellatottsag helyzete.

Az éplletek révid szerkezeti leirasa.

Foto felvételek.

vV V V V V V V

A szemrevételezéssel felismehatbak rovid ismertetése.

I/3. Helyszini szemle

Az érték megallapitasahoz 2017. februar 16. nalpgyszini szemlét tartottam. A szemle
mddja szemrevételezés, a szikséges adatok, infikndeszerzésével, fotéfelvételek ké-

szitésével. A helyszini szemle soran feltarasokészeres vizsgalatokat nem végeztem.
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Il. Ertékbecslés moédszere

Az értékbecslést az érvénybendéendeletekben megfogalmazott modszer figyelembevé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel médoti25/1997. VIIl. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapoésleti szeréddések, mszaki tervek és
leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék @apjégezzik az Ovatossag elvét kdvetve.

[I/1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapéittekelés

A piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld érgddsa mar realizalt adasvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajadia@ainak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval tortenik.G8lsmer 8 leépései:

- az 6sszehasonlitasra alkalmas alaphalmas) abhegfeled ingatlanok kivalaszta-
sa és elemzése;

- fajlagos értékek meghatarozésa valamint az értdksito tényedk elemzése;

- a fajlagos alapérték médositasa az ertekmodasiy@ibk alapjan;

- a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték ésgatlan méretének szorzataként.

Az 6sszehasonlitas sorandsigrban a kovetkéz a piacot meghatarozoé tényket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalatmekese soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potenegdhi& korét, azok vasarlderejét,
illetve vizsgadlom azokat az ingatlanpiaci szegmketsld. lakotelepi lakasok, a
teleplilés adott részén talalhaté Uresen allé dladitkohazak, stb.), amelyek leg-
inkdbb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamiterneezési vagy beruhazasi fa-
zisban lév épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épllt épllet egyensiigdamint kérnyezetéhez valo
illeszkedésének 6sszhangjat;

- az adott telepulésrész gazdasagi fellendiléséhgy gazdasagi depresszidjahoz
kapcsolddo kilatasokat, 6nkormanyzati szabalyozitsok

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzését egy ollegrhalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingathmzénhasonld és az abban szefapbat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Apredimaz adatainak atlagatol jelésen
elté szel$ értékeket a vizsgalat soran figyelmen kivil kelgyni. Kozvetlen 6sszeha-
sonlitdsra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhajlorszag hasonlo terlleteinek ingat-
lanpiacét is, de ezt természetesen megfd&i@tiltekintéssel tehetjiuk meg.

A kivalasztott 6sszehasonlitdo adatokbol a fajlaglapértékek meghatarozasa soran az in-
gatlan adasvétele soran realizalt vételaranak \eg@ylati aranak az alapértékre vetitett
ertékét kell vizsgalni. Piaci ajanlati arak alkakrdsa esetében szikséges az ajanlati arak és
a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszammetése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszammal valé médositasa.
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Az értékcsokkerdt és erteknovél tenyedk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol tortéitékmaodosité tényéként csak olyan
befolyasolo tényer vehet figyelembe, amely az 6sszehasonlitasra kivalasatapada-
tokra nem jellemé&.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodositd tadikel mddositott fajlagos érték és az
ingatlan meéretének szorzata hatarozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi értek méatarozasa.

lll. Ingatlan értékbecslése

Ingatlan nyilvantartasi adatok

Az ingatlan cime: | 9730 Kdszeg, kulterulet
Helyrajzi szam: 0118/2

Tulajdonos: Készeg Varos Onkormanyzata

Besorolas: kiltertlet

Megnevezés: Kivett anyagbanya

Terllete: 49958 i

Bejegyzés: Banyaszolgalmi jog. Jogosult: WIENERBERGER TEGLARIA

ZRT. (2 db bejegyzés)

Jogi értékelés:

Tulajdoni lap: 2017.02.15. Az ingatlan banyaszotggbgokkal terhelt.

A telepulés rovid bemutatasa:

K6szeg varos Vas megyeében, SzombatBel km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t0. A telepilés a kozlekedési infrastruktirahozlj@pcsolodik. Toémegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturalis ellatottsag nagjym az alapellatast biztositd kdozintézme-
nyek a varosban konnyen eléiek. A varos gazdasaga fijik, ipara, kereskedelme,
idegenforgalma jeleis. A varos mMiemlékekben gazdag, kulturalis eseményei, hagyoma-

nyai orszagos és nemzetkdzi szinten is ismertepedigge: kb. 11700.f
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Az ingatlan telepilésen bellli elhelyezkedése, mdigelitheibsége, kdrnyezete:

Az ingatlan Kiszeg keleti szélén, kiltertleten taladlhat6. Kéreyélzen a hulladéklerako
telep és a Wienerberger gyara talalhaté. Megkdwestigége: kiépitett kdzutkapcsolata
nincs, a tulajdonos a szomszédos 0117/3 helyrzgand teruletél kozelitheti meg. Onal-

|6 bejarat nélkul az ingatlan csak korlatozottagalomképes, hiszen csak a szomszédos
ingatlanok tulajdonosai érhetik el a tertletet. x@llo értékesithéség feltétele a megko-
zelithebség jogi biztositasa és a bejarat természetbelaikiiasa is. A varos infrastruktu-

ralis ellatottsaga nagyon jo. K6zintézmeények a stham elérhéek.

Kdzmiiellatottsag:

Az ingatlannak kozriellatottsaga nincs, ez a jelenlegi funkciéban neseiikséges.

Az ingatlan bemutatasa:

Nagysaga 49958 fnnem keritett. Alakja, szabalytalan. Felllete egyen. A ndvényzet

az ingatlan felszinén elburjanzott. Az ingatlantdégilleten talalhat6. Kérnyezetében a hul-
ladéklerakd és a Wienerberger gyara talalhamingatlan banyaszolgalmi joggal terhelt,
ennek pontos tartalmardl nem allnak rendelkezédaetolt, de mindenképpen értékcsok-
ken® hatasu, hiszen egy esetleges hasznositast kdwddtdzz természetesen csak elméleti
lehethiség, mert az ingatlan gazdasagos hasznositasaligiytelen tulajdonsagai miatt

nagyon nehéz. Ovezeti besoroldsa K — B/1: nyergpkiyarmelés (banya) nyersanyag fel-

dolgozas céljara szolgalo terilet.

Az ingatlan értékesithetsége:

Fentiekben leirtakbdl lathatd, hogy az ingatlanzhasitasa és forgalomképessége ds er

sem korlatozott. Ertékesitlisége ezért nagyon nehéznek @sitheb.
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Osszehasonlité médszer szerinti érték

1./ Lukacshaza kultertlet: 81993 m alapteriilet gyenge misédi foldterlet.

Eladasi ara: 4.919.580,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve: 60,nkt/

Korrekcio oka

Mértéke (%)

Kinalati ar miatti korrekcid

Elhelyezkedés

Kornyezet

Alak

Teleknagysag

Egyeéb: hasznosithatésag

Osszesen:

Oln|9O 0|00

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

60,- Ft/m?

2./ Lukacshaza kiiltertilet: 42967 m alapterilet gyenge midsédi foldtertlet.

Eladasi ara: 2.578.020,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve: 60,- Ft/m

Korrekcio oka

Mértéke (%)

Kinalati ar miatti korrekcid

0

Elhelyezkedés

Kornyezet

Alak

Teleknagysag

Egyéb: mirhség

Osszesen:

O|0|0|0|O0|Oo

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

60,- Ft/m?

3./ Perenye kiilteriilet: 131606 m alapterilei gyenge mitisédi szanto.

Eladasi ara: 9.774.378,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve: 74,nkét/

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kinalati &r miatti korrekcio 0
Elhelyezkedés 0
Kornyezet 0
Alak 0
Teleknagysag 5
Egyéb: hasznosithatdsag -10
Osszesen: -5

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

70,- Ft/m?
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Fajlagos értek | Korrigalt érték | Korrigalt fajlagos
kerekitve kerekitve alapérték kerekitve
1./ szamu adat 60,- 60,-
2./ szamu adat 60,- 60,- 63,- Ft/n?
3./ szamu adat 74,- 70,-

Forgalmi érték 6sszesen:

A forgalmi értéket a redukalt alaptertlet és a k@it fajlagos alapérték szorzataként kap-
juk.

49.958,- M * 63,- Ft/n? = 3.147.354,- Ft

kerekitve: 3.100.000,- Ft azaz Harommillio - egyszézer forint.

Osszehasonlitd modszer szerinti érték: 3.100.006+

Megjegyzés:A megallapitott érték feltételezi, hogy az ertéKéldtertlet nem tartalmaz
olyan kitermelhet asvanyi anyagokat, egyéb kitermethahyagokat, melyet szabadon — a

banyaszolgalmi jog megseértése nélkil — a tulajdétesmelhet.

IV. Osszefoglalo javaslat

A forgalmi érték megallapitasanal az alabbi értélgasolo tényedket vettik figye-
lembe.

Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan telepilésen belili elhelyezkedése.
- Megkozelithetisége.

- Alakja, megkdzelithésége

- Ingatlanpiaci tendenciak
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Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredmenyekéiiBa Készeg, kiltertlet 0118/2 hely-

rajzi szamu ingatlan értékét vegs piaci értéket

3.100.000,- Ft — ban

azaz Harommillio - egyszazezer forintban allapitonmeg.

V. Megjegyzés

* A megallapitott érték altalanos forgalmi adot namaimaz.

e Az ingatlan terlletén és annak kdrnyezetében kaetgeennyey anyagokat nem
tarolnak, kdrnyezetszennyetevékenységet nem veégeznek.

» Az adatokat megbizéi adatszolgaltatas alapjan mefigyelembe, a megallapitott
érték feltételezi ezen informaciok pontossagat

» Az értékelési szakvélemény csak teljes egészehbeimérzhed, abbol egyes megal-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni és 6nmagufddaasznalni nem szabad.

» Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnostti&h alkalmaztam, fiszeres
vizsgalatokat nem végeztem

* Nem vallalok felebsséget olyan kébb jelentked gazdasagi, piaci, vagy fizikai
esemeényekeért, amelyek befolyasolhatjak az itt metjadtéket.

A megallapitott értéket harom honapig tartom éresngk.
Szombathely, 2017. februar 27.

Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékel
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés kéggnek semmilyen személyes érdeke némbdik az
ertékelés targyat kepg&mgatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs ebimégal, partat-

lansagat semmi sem befolyasolta.

Az eértékelés késZijenek dijazasa nincsen semmiriekapcsolatban a megallapitott ér-
tekkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. steresfoldnek nem misil ingatlanok
hitelbiztositéki értekének meghatarozasra vonatkobpdszertani elvekt szo6lo rendelet

eléirdsainak megfeléen készdlt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhatd, esbegbizo és az alulirott ertékel

egyuttes beleegyezésével adhatd ki harmadik szegiely

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adoszam: 61152656 — 1 - 38
OKI. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, és a piaci viszonyok tanulyo@dsa utan a jelen értékelés tar-
gyat képeé 9730 Koszeg, beltertlet 2869/19 helyrajzi szamu (beépitetl tertlet) in-
gatlan megadott szempontok szerinti értekéa helyszini szemle &pontja /2017.02.16./
szerinti allapotnak megfel&n az alabbiak szerint allapitom meg:
A tablazat tartalmazza:

> Az ingatlan teljes 4760 ffoldterlletének értékét.

> 1651 ntapportként bevitt telek értékét

> afennmarado6 31099magysagu telek értékét.

» A valtozasi vazrajzon jelolt 3 db épulet, 6sszeg88 m2 alaptertilétfelepitmeny
ertéket.

Helyrajzi szdm Terilet Forgalmi érték
(Ft)

Teljes telek 4760 n? 17.610.000,-
Apportként 1651 nt 6.110.000,-

bevitt telek
Fennmarado 3109 n? 11.500.000,-
telek
Epuletek érté- | 783 n? 32.886.000,-
két

A megallapitott érték altalanos forgalmi adot namaimaz.
Az értékelt ingatlanrészek 6nalldan korlatozottamgélomképesek.

A megallapitott értéket harom honapig tartom éresngk.

Szombathely, 2017. februar 27.

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adoszam: 61152656 — 1 - 38
OKkl. sz.: OKJ 54 3439 02
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.  Elé6zmények
I/1. Megbizas

Koészegi Varosuizemeltdt és Kommunalis Szolgaltaté Nonprofit Kft (9730 Ksszeg,
Kossuth L. u. 3.)megbiztaTakacs Andras Ingatlanvagyon - értékait (9700 Szombat-
hely, Maros utca 38.), hogy® 30 Készeg, belterllet 2869/19 helyrajzi szamu (beépi-
tetlen tertlet) ingatlan megadott szempontok szerimn értékét forgalmi értékét hataroz-

za meg. A megrendelés értelmében az alabbi részgelise kerll megallapitasra érték:

> Az ingatlan teljes 4760 ffoldterlletének értékét.

> 1651 ntapportként bevitt telek értékét

> afennmarad6 31094magysagu telek értékét.

> A valtozasi vazrajzon jelolt 3 db épllet, 6ssze888 m2 alapterulétfelépitmény

értékét.
I/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendeh igényének megfeléén helyszini szemle és adatfelvétel
utan alapjan az alabbi tartalommal készitettem el:

» Az ingatlan azonosit6 adatai. (cim, helyrajzi szstin,)
Telekkodnyvi kivonat.
Az ingatlan méreteire vonatkozo6 adatok (telek tgd)jlépliletek alapteriletei).
Kdzmiellatottsag helyzete.

Foto felvételek.

vV V V VYV V

A szemrevételezéssel felismehatbak rovid ismertetése.

I/3. Helyszini szemle

Az érték megallapitasahoz 2017. februar 16. nalpgyszini szemlét tartottam. A szemle
mddja miszaki szemrevételezés, a sziikséges adatok, infkrideszerzéseével, fotofelve-
telek készitésével. A helyszini szemle soran fadidkat, miszeres vizsgalatokat nem ve-

geztem.
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II. Ertékbecslés modszere

Az értékbecslést az érvénybendéendeletekben megfogalmazott modszer figyelembeveé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel médoti25/1997. VIIl. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapodésleti szeréddések, mszaki tervek és

leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék @apjégezziik az 6vatossag elvét kdvetve.

[I/1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapéittekelés

A piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld éreddsa mar realizalt adasvételek
es/vagy ertekesitésre felajanlott ingatlanok ajadia@ainak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik G8ismer § [€pései:

- az 6sszehasonlitasra alkalmas alaphalmas) abhegfeled ingatlanok kivalaszta-
sa és elemzése;

- fajlagos értékek meghatarozésa valamint az értdksito tényedk elemzése;

- a fajlagos alapérték médositasa az ertekmodasiy@bk alapjan;

- a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték ésgatlan méretének szorzataként.

Az 6sszehasonlitas sorandsisrban a kovetkéz a piacot meghatarozoé tényket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalatmekese soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potenegdti& korét, azok vasarlderejét,
illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmketséld. lakotelepi lakasok, a
teleplilés adott részén talalhatd Uresen allé dladitkohazak, stb.), amelyek leg-
inkdbb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamiterneezési vagy beruhazasi fa-
zisban |év épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épllt epulet egyensiydamint kornyezetéhez vald
illeszkedésének 6sszhangjat;

- az adott telepulésrész gazdasagi fellenduléséhgy gazdasagi depressziéjahoz
kapcsolddo kilatasokat, 6nkormanyzati szabalyozitsok

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzését egy ollegrhalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingath@mzénhasonlo és az abban szefepbat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Aptedimaz adatainak atlagatol jelésen
elté szél$ értékeket a vizsgalat soran figyelmen kivil kelbgyni. Kdzvetlen dsszeha-
sonlitdsra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhajlorszag hasonlo terlleteinek ingat-
lanpiacat is, de ezt természetesen megfdd@tiltekintéssel tehetjik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlaglapértékek meghatarozasa soran az in-
gatlan adasvétele soran realizalt vételaranak \&g@ylati aranak az alapértékre vetitett
ertékét kell vizsgalni. Piaci ajanlati arak alkairdsa esetében sziikséges az ajanlati arak és
a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszammetése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszammal valé médositasa.
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Az értékcsokkerdt és erteknovél tenyedk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol tortéitékmaodosité tényéként csak olyan
befolyasolo tényer vehet figyelembe, amely az 6sszehasonlitasra kivalasatapada-
tokra nem jellemé&.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodositd tadikel mddositott fajlagos érték és az
ingatlan méretének szorzata hatdrozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték mégtarozasa.

lll. Ingatlan értekbecslése

Az ingatlan cime: | 9730 Koszeg, belterilet
Helyrajzi szam: 2869/19

Tulajdonos: Kdszeg Varos Onkormanyzata
Besorolas: belterilet

Megnevezes: Kivett ipartelep

Terllete: 4760 nt

Jogi értékelés:Tulajdoni lap: 2017.02.15. Az ingatlan tehermenfesingatlan a 2869/20

hrsz. ingatlanon at kozelitléetneg, utszolgalmi jog nincs bejegyezve.

A telepullés révid bemutatésa:

Kodszeg varos Vas megyében, SzombatBel km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t0. A telepilés a kozlekedési infrastruktirahozlj@pcsolodik. Témegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturalis ellatottsag nagym az alapellatast biztositd kdzintézme-
nyek a varosban konnyen eléiek. A varos gazdasaga fijik, ipara, kereskedelme,
idegenforgalma jelefis. A varos miemlékekben gazdag, kulturalis esemeényei, hagyoma-

nyai orszagos és nemzetkdzi szinten is ismeretégedsége: kb. 11700.f

Az ingatlan telepilésen bellli elhelyezkedése, mdigelitheibsége, kdrnyezete:

Az ingatlan Kjszeg keleti szélén, a varosba bevésat — es szambiittal parhuzamosan
taldlhat6. Koérnyezetében telephelyek talalhatoalegkdzelitheisége: Az ingatlan a
2869/20 helyrajzi szamu ingatlan terulétéozelithe meg, dnallé bejarat nincs kialakit-
va, utszolgalmi jog nincs bejegyezve. Parkolasngatian teriletén biztosithat6. A varos

infrastrukturdlis ellatottsaga nagyon j6. Kozinté&nyek a varosban elérliek.
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Kdzmiiellatottsag:

Viz, elektromos hal6zat, szennyvizelvezetés ég&iddiztosithatd.

Az ingatlan rovid bemutatasa:

Az ingatlan Kiszeg keleti szélén talalhatd. Megkdzelitisége kozutrol j6. Teljes terilete
4760 m2, csak részben keritett, a telepdiglgatianaitol nem elhatarolt. Alakja szabalyta-
lan, kedvedtlen. Felszine sik. Az ingatlan teriletén élt&mkcioju vegyes allapotu épu-
letallomany van, melyeket a megbizé 3 kivételevahrertékeltet. Az értékbecslésben a
mellékelt HESZ kivonaton 1, 2 és 3 szammal jelabraos szerkezeti felépitégpiletek

kertlnek értekelésre. Az épiiletek értéke a telékéttnem tartalmazza.

Ovezeti besorolas: GKSZ — A/6. Epiilet szabadon @ition helyezhétel. Maximalis
épitménymagassag 9 méter. Maximalis beéisiéet OTEK szerint. Minimalis teleknagy-
sag 1500 r

Az ingatlanforgalom vizsgélata az értékelt ingatlarvonatkozasaban:

Az értékelt ingatlan csak és kizarolag egyseégasdidt éplletallomany és telek egyuttesen
forgalomképes. Az értékelésben végzett értékbaltadleti, nem tikrozi az ingatlan tel-
jes - azaz teljes épuletallomany és telek — éert&ke értékek megallapitasanak bontasa a
megbizé kérésének megfdéleh tortént. Az értékelt 3 épllet értéke azoksmaki értékét
tukrozik, az 6nallé forgalomképesség hianyabani payalmi érték nem meghatarozhato.
Az épluletek 6nallo ertekesitidstgenek feltétele aitvzaki levalasztas (6nallé kodanme-

rok), valamint a foldhasznalat, megkozelitiegig jogi rendezése volna.
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A telek ingatlan értéke:

Osszehasonlitd modszer szerinti érték

1./ Készeg, ipari park: 4670 ni alapterilef, Utkapcsolattal rendelkédpari teriilet a 87 —

es szamudut mellett.

Kinalati ara: 21.800.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 4.700,- Ft/m
Korrekcio oka Mértéke (%)

Kinalati ar miatt -10

Elhelyezkedés 0

Kornyezet 0

Kbzmihelyzet 0

Eltérs alapterilet 0

Egyeb: alak -5

Egyéb: beépitettség -10

Osszesen: -25

Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 3.500,- Ft/nt

2./ Készeg, beltertilet:1319 nt alapteruled, Utkapcsolattal rendelkézkedvestlen elhe-

lyezkedés telek. K&znti nincs.

Eladasi ara: 5.500.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 4.200,- Ft/m
Korrekcio oka Mértéke (%)

Kin&lati &r miatt 0

Elhelyezkedés 10

Kornyezet 10

Kdzmithelyzet 0

Eltérs alapterilet - 10

Egyéb: alak -10

Egyeb: beépitettség -10

Osszesen: - 10

Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 3.800,- Ft/nt
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3./ Készeg, belteriilet: 1327 n? alapterilet, Utkapcsolattal rendelkéz kozmivesithed

telek.

Eladasi ara: 6.800.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 5.100,- FPt/m

Korrekcio oka

Mértéke (%)

Kin&lati &r miatt 0
Elhelyezkedés 0
Kornyezet 5
Kdzmithelyzet 0
Eltérs alapterilet - 10
Egyéb: alak -10
Egyeb: beépitettség -10
Osszesen: - 25

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

3.800,- Ft/n?

Fajlagos értek | Korrigélt érték Korrigalt fajlagos atlag
kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 4.700,- 3.500,-
2./ adat 4.200,- 3.800,- 3.700,- Ft/nt
3./ adat 5.100,- 3.800,-

Erték dsszesen:

A forgalmi értéket az alapterilet és a korrigajiaigos alapérték szorzataként kapjuk.

Helyrajzi szam Terilet Forgalmi érték | Forgalmi érték
(Ft) kerekitve
(Ft)
Teljes telek 4760 ¥ 17.612.000,- 17.610.000,-
Apportként 1651 % 6.108.700,- 6.110.000,-
bevitt telek
Fennmaradé 3109 nt 11.503.300,- 11.500.000,-
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Eplletek értéke
Az éplletek révid bemutatésa:

Az épuletek épitésének pontogpdntja nem ismert, de megkozélég az 1970 — es évek
elejére tehét Sav lapokra épultek, acél tartoszerkezetekkgla téitolts falazattal. A nye-
regted hullampala fedds Az épllet kozo6tt szerkezeti kapcsolat is vanzlvés az atjaras
is biztositott. A tel kdzepes allapotl, a homlokzat felljitast igényel.aljzatburkolatok
kopottak, a bels falak feliletképzése feltjitando. A nyilaszarokdaeiitienek, nem &-
szigeteltek, allapotuk gyenge. A viz és elektromal®zat kiépitett. &es: szilard tlizeldés
kozponti. Funkcid: rihely. Az éplletek 6sszességében altalanos fel@jtkorszeisites-

re szorulnak.

Alap- Bruttd Avulas (%) Netto Gjra Osszesen
Megnevezés terllet | Gjraeléall. | Fizikai Funk- Ossze-| eléall. ktg (Ft)
(m2) ktg.(Ft/m?2) cionalis sen (Ft/m2)
1 épulet 246 120.000,- 40 15 65 42.000,- 10.332.000,-
2 épllet 280 120.000,- 40 15 65 42.000,- 11.760.000,-
3 épiilet 257 120.000,- 40 15 65 42.000,- 10.794.000,-
Minddsszesen 783 32.886.000,-

IV. Osszefoglalo javaslat

A fajlagos forgalmi érték megallapitasanal az alabekbefolyasol6 tényéket vet-

tem figyelembe.

Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan telepilésen belili elhelyezkedése.
- Megkozelithetsége.

- Koézmiellatottsag helyzete.

- Ingatlanpiaci tendenciak
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Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredmények@nBa Készeg, beltertlet 2869/19 hely-

rajzi szamu (beépitetlen tertlet) ingatlan megadotiszempontok szerintivegs piaci

ertékétaz alabbi tablazatban foglaltam 6ssze:

Helyrajzi szam Terilet Forgalmi érték
(Ft)

Teljes telek 4760 n? 17.610.000,-
Apportként 1651 n? 6.110.000,-
bevitt telek

Fennmaradé 3109 n? 11.500.000,-

telek
Epuletek érté- | 783 n?f 32.886.000,-
két

V. Megjegyzes

* A megallapitott érték altalanos forgalmi adot namaimaz.

» Az adatokat tulajdonosi adatszolgéltatas alapjdtenefigyelembe, a megallapitott

erték feltételezi ezen informéaciok pontossagat

» Az értékelési szakvélemény csak teljes egészéhbeimérzhed, abbol egyes megal-

lapitasokat vagy részleteket kiragadni és 6nmagufdiaasznalni nem szabad.

» Az értékelés soran a szemreveételezéses diagnositidaalkalmaztam.

* Nem vallalok felebsséget olyan kébb jelentked gazdasagi, piaci, vagy fizikai

esemeényekeért, amelyek befolyasolhatjak az itt metjadtéket.

A megéllapitott értéket harom hdénapig tartom éresngk.

Szombathely, 2017. februar 27.

Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékel
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Kdszegi Vdrosiizemeltetd és Kommundlis Szolgdltato Nonprofit Kft.

9730 Kdszeg, Kossuth L. u. 3.
Tel.: 94/562-210; Fax: 94/563-127; e-mail: varosgondnoksag.koszeg@t-online.hu

Iktatdszam: J2017.

K&szegi K6zos Onkormanyzati Hivatal
Dr. Zaldn Gabor Jegyzé Ur részére

Készeg
Jurisics tér 8.
9730

Tisztelt Jegyzé Ur!

Kdészeg Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete 206/2016 (X.27.) és 207/2016 (X.27.)
szamu hatdrozataival rendelkezett a készegi 0117/3, 0118/2, 2869/34, 2869/22, 2869/19
hrsz-u &nkormanyzati ingatlanok K&szegi Varosiizemelteté Nonprofit Kft. részére torténd
téritésmentes atadasrol.

A Képviselé-testiilet hatdrozata alapjén az ingatlanok tulajdonjog valtozdsat meghizdsunkra
dr. Gombos Arpad ligyvéd megkisérelte a Szombathelyi Jardsi Hivatal Foldmérési és Foldigyi
Osztély és Ingatlan-nyilvantartasi Osztélyan az ingatlan-nyilvantartasban atvezettetni.

Az Ugyvéd Urat arrdl tajékoztattak, hogy az atvezetés az aldbbi okok miatt a meghozott
képviseld-testiileti hatarozatok alapjan nem lehetséges:

A 0117/3 hrsz-G ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint vegyes mdivelési agh (egy rész
szanto miivelési ag), amely miatt az ingatlan forgalomképtelen, gazdasagi tarsasagnak nem
adhato at, csak mezdgazdasagi célra mezgazdasagi egyéni véllalkozonak.

Ezt az ingatlant azért sem célszer(i tarsasagunknak atadni, mivel az ingatlan egy része
(rekultivalt régi hulladéklerakd teriilete) az Onkormanyzat napelem park létrehozasat
tervezi, amely dontést az ataddsrdl széldé hatarozat megsziiletése utdn hozta meg a
Képviself-testiilet.

A tobbi ingatlan vonatkozasaban pedig a képviselé-testiileti hatarozat nem elegendd (nem
tulajdonjogot keletkeztetd okirat).

Mindezek alapjan dr. Gombos Arpad Ugyvéd Ur az Ingatlan-nyilvantartdsi Osztallyal
konzultalva az alabbiakat javasolja:
1. Az eredeti hatarozatokat a KépviselG-testiiletnek vissza kellene vonnia.
2. Uj hatarozatot kell hozni, melynek pontos szovegét az Ugyvéd Ur az Ingatlan-
nyilvantartasi Osztéllyal egyeztetve elkészitette, amelyet mellékelek.





Az eljards lényege az, hogy az Onkormanyzat az atadni kivant és atadhatd ingatlanokat nem
pénzbeli tékeemelés cimén, apportként a 100 %-os tulajdondt képezé Készegi
Varostizemeltetd Nonprofit Kft-be beviszi.

Ez alapjén az Ugyvéd Ur elkészitteti az Alapité Okirat modositisit és a tSkeemelést a
Cégbirésagon bejegyezteti.

Ezutan keriilhet sor az ingatlanok tulajdonviszony valtozasanak ingatlan-nyilvantartasban
torténd atvezetésére.

A képviseld-testiileti hatarozat meghozataldhoz és Alapitd Okirat modositasahoz sziikséges
az atadni kivant ingatlanok értékbecslése. Ezt az értékbecslést tarsasagunk hivatalos
ertekbecsiGvel sajat koltségén elkeszittette.

A meghatdrozott értékeket az Ugyvéd Ur az uj képvisel6-testiileti hatarozatban szerepelteti.

Kérem a Jegyz6 Urat, hogy ezen tdjékoztatds alapjan sziveskedjék Kdszeg Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiileténél kezdeményezni a 206/2016 (X.27) és 207/2016.

(X.27) szamu hatdrozatok visszavonasat és a t6keemelés cimén torténd atadasrdl szold )
hatarozat meghozatalat.

Kbszeg, 2017. marcius 3.

Tisztelettel:






Kdszeg Varos Onkormanyzata

..... képvisel-testiileti hatdrozata

Kbszeg Véros Onkormdnyzata {9730 Készeg, Jurisics tér 8.) az dltala alapitott K&szegi
Varosiizemeltet§ és Kommunilis Szolgaltaté Nonprofit Koridtolt Felel§sség( Térsasag (Cg. szédma: 18-
09-108846; székhelye: 9730 Készeg, Kossuth u. 3.) 79.350.000 Ft cégbejegyzett tékéjének
(6sszetétele: 26.500.000 Ft pénzbeli betét, 52.815.000 Ft nem pénzbeli betét {apport)) emelését
hatdrozta el.

A tékeemelés mértéke: 88.200.000 Ft.
A t6keemelés teljesitési modja: nem pénzbeli betét {apport).

Az apport részletezése:
1. kdszegi 2868/19 hrsz-G ingatlan

bevitt telekértéke: 11.500.000 Ft
bevitt épliletek értéke: 32.800.000 Ft

2. készegi 2869/22 hrsz-G ingatlan értéke 33.300.000 Ft
3. koszegi 2869/34 hrsz-0 ingatlan értéke 7.500.000 Ft
4. k@szegi 0118/2 hrszd ingatlan (miivelési aga: kivett agyagbdnya) értéke 3.100.000 Ft
Az apport Osszértéke: 88.200.000 Ft

Az értékek ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan nyertek megaliapitast.

A t6keemelést kvetSen a trsasag torzst6kéje: 167.550.000 Ft, ami 26.5000.000 Ft pénzbeli betéthél
és 141.050.000 Ft nem pénzbeli betétb6) (apport) 3.

A t6keemelés teljesitési ideje: az alapit6i hatdrozat alapjan torténg cégbejegyzés napja.

A tGkeemelést az alapitoi hatdrozat alapjén a tarsasdgi szerz6désben 30 napon beliil 4t kell vezetni és
cégbejegyeztetni kell.

A cégbejegyzést kivet§ 30 napon beliil el kell késziteni a tulajdonviltozds ingatlan-nyilvantartdsban
torténd dtvezetésének szerz6dését és a szerzdés alapjan az ingatlan-nyilvintartisban &t kell vezetni.

A térsasagi szerz6dés modositasanak, illetGleg a tulajdonvaltozdst tartalmazd szerz6désnek az
aldirdsdra az alapité felhatalmazza a Polgarmestert.

Készeg, 2017. mércius ....






