ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2008.szeptember……. ülésének……..napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Az Innovációs Park Kőszeg Kft., mint tulajdonos és a Gerse Projekt  Kft., mint leendő vevő megkeresték az Önkormányzatot, s jelezték, hogy a Gerse Kft. ingatlanokat kíván vásárolni a volt posztógyári területen. Az Innovációs Park Kőszeg Kft. lehetőséget biztosítana arra, hogy a volt posztógyári ingatlanok leendő vevőivel – jelen esetben a Gerse Kft-vel – az Önkormányzat közvetlen jogviszonyt létesíthessen a pályázati célok megvalósulása érdekében.
A Gerse Kft., az IPK Kft. és az Önkormányzat közötti háromoldalú megállapodás tervezetét már korábban eljuttatták hozzánk. Többszöri egyeztetést követően végül a mellékelt megállapodás tervezet született, melyet a leendő szerződő felek is elfogadhatónak tartanak.

E megállapodásban – többek között - rögzítésre kerül, hogy az Önkormányzat az IPK. Kft.ben és a Gerse Kft. ben is 26 %-os üzletrészt szerez, valamint a Gerse Kft. kötbérfizetési kötelezettség mellett vállalja a munkahely teremtésre vonatkozó előírások betartását is.
A megállapodással nemcsak az IPK Kft-vel, hanem a területek esetleges további tulajdonosaival is szerződéses kapcsolatba kerülhet az Önkormányzat, s így lehetősége nyílik rögzíteni elvárásait az eredeti pályázati célkitűzések elérése érdekében. A megállapodás alapja az, hogy az Önkormányzat eláll az IPK Kft-vel szembeni keresettől. 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot szíveskedjék elfogadni.

Kőszeg, 2008. szeptember 3.







Huber László s. k.








polgármester

Határozati javaslat

I. Kőszeg Város Önkormányzata képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az Innovációs Park Kőszeg Kft., a Gerse Kft. és az Önkormányzat közötti ingatlan adásvételi szerződés módosításával, valamint az ebben hivatkozott üzletrész adásvételére vonatkozó szerződések aláírására.

II. Kőszeg Város Önkormányzata képviselő-testülete az Innovációs Park Kőszeg Kft. FEB tagjainak delegálja……………………………- t.
III. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete visszavonja a …………… számú határozatát azzal, hogy az Innovációs Park Kőszeg Kft-ben fennálló 26 %-os üzletrészével járó tulajdonosi jogosítványait Kőszeg Város polgármestere által kívánja gyakorolni.

Felelős:    

Huber László polgármester

Hivatali felelős: 
Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő: 

folyamatos

Megállapodás

Amely létrejött 

Kőszeg Város Önkormányzata, (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.)  másrészről az 

Innovációs Park Kőszeg Kft. (9730 Kőszeg, Liszt Ferenc u.29 ) továbbiakban: IPK Kft. és a

GERSE PROJEKT Kft. (Cg.száma: 18-09-108092, 9700 Szombathely, Kodály Z.u.23. IV/13. sz. alatti székhelyű cég ) között az alábbiak szerint:

I.Előzmények

1./ Felek rögzítik, hogy Kőszeg Város Önkormányzata mint felperes a Vas Megyei Bíróságon pert indított az Innovációs Park Kőszeg Kft. alperes ellen, mely eljárás a 13.G.40.052/2008. ügyszám alatt folyik, az eljárásban a Vas Megyei Bíróság még nem tartott tárgyalást.

2./ Felek rögzítik, hogy a Innovációs Park Kőszeg Kft. a volt posztógyár területén elhelyezkedő ingatlanokat a Kőszeg Város Önkormányzata által kiírt pályázat nyerteseként vásárolta meg a Kőszegen 2007. szeptember 12. napján megkötött adásvételi szerződéssel.

3./ Felek rögzítik, hogy az adásvételi szerződés 19. pontjában az alábbiak szerint rendelkeztek: „2 éven belül 100 fő részére, 3 éven belül 300 fő részére munkahelyet teremt (az Innovációs Park Kőszeg Kft.) azaz a szerződés tárgyát képező ingatlanokon letelepülő vállalkozások összesen ezen létszámú munkavállalóval határozatlan időtartamú munkaviszonyt létesítenek”. 
4./ Felek megállapítják, hogy a szerződés szerint Kőszeg Város Önkormányzata a pályázat kiírója és a pályázat nyertese által alakítandó projektcégben Kőszeg Város Önkormányzata, vagy az általa delegált jogi személy 100.000,- Ft ellenében 100.000,-Ft névértékű, 26%-os szavazati arányt biztosító üzletrész tulajdonosa lesz. 

II. Megállapodás

1./ A felek megállapodnak, hogy  az IPK Kft. köteles Kőszeg Város Önkormányzatával az I/4.pontban írt üzletrész adásvételi szerződést jelen szerződés létrejöttét követő 8 napon belül megkötni és a cégeljárást elindítani. 

2./ Az Innovációs Park Kőszeg Kft.  - az Önkormányzattól megvásárolt ingatlanok tulajdonjogának átruházására vonatkozóan - kizárólag azon szerződés létrejöttével egyidejűleg köthet szerződést harmadik személlyel ( továbbiakban: leendő tulajdonos), amelyben Kőszeg Város Önkormányzata az ingatlanok leendő tulajdonosa számára kötelezettséget ír elő a munkahely teremtés megvalósítására és ennek biztosítékaként kötbér megfizetésére.

Amennyiben az Önkormányzat és a leendő tulajdonos között e szerződés létrejötte meghiúsul, akkor az IPK Kft. és a leendő tulajdonos közti szerződés is hatályát veszti. 

3./ Felek rögzítik, hogy az Innovációs Park Kőszeg Kft. a tulajdonában álló Kőszeg belterület 2917/16. helyrajzi számú ingatlant el kívánja adni a GERSE PROJEKT Kft. részére. Ezen hivatkozott adásvételi szerződés másolata – a vételár megjelölése nélkül - jelen megállapodás elválaszthatatlan melléklete.

4./ Felek megállapodnak, hogy Kőszeg Város Önkormányzata 100.000,- Ft névértékű, 26%-os szavazati arányt biztosító üzletrészt fog szerezni a GERSE PROJEKT Kft.-ben, mely üzletrészt a GERSE PROJEKT Kft. tulajdonosa, Gécsek Tibor 100.000,- Ft vételár ellenében biztosítja Kőszeg Város Önkormányzata javára. Ezen üzletrész adásvételi szerződést a felek jelen szerződés létrejöttét követő 60 napon belül megkötik.

Felek megállapodnak, hogy amennyiben a II.6./ pont szerinti munkahelyek teremtésére vonatkozó kötelezettség tejesül, úgy a 100.000,- Ft névértékű, 26%-os szavazati arányt biztosító üzletrészt az Önkormányzat visszaadja névértéknek megfelelő vételárért Gécsek Tibor részére. 

5./ Felek megállapodnak, hogy a II.1. pont szerinti üzletrész adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg Kőszeg Város Önkormányzata a Vas Megyei Bíróságon folyamatban lévő eljárásban (I.1pont) a keresettől történő elállásra, és a per megszüntetésére vonatkozó kérelmet átadja az Innovációs Park Kőszeg Kft. részére. Felek megállapodnak, hogy a per megszüntetéshez az Innovációs Park Kőszeg Kft. hozzájárul, a peres feleknek egymással szemben perköltség igénye nincs. Peres felek kijelentik, hogy a perrel összefüggésben egymással szemben további követelésük nincs és nem lesz. Az Innovációs Park Kőszeg Kft. kijelenti, hogy kártérítési igényt az Önkormányzattal szemben semmilyen jogcímen se most, se a jövőben nem érvényesít, se peren kívüli, se peres eljárást nem indít ellene. 

6./ GERSE PROJEKT Kft. vállalja, hogy az általa megvásárlásra kerülő, fent hivatkozott területen 2010. február 28. napjáig 130 fő részére munkahelyet teremt, azaz vállalja, hogy a területen betelepülő vállalkozás/vállalkozások 130 fővel határozatlan idejű munkaviszonyt létesítenek. Amennyiben e kötelezettségének nem tud eleget tenni határidőre, akkor köteles az Önkormányzat részére, írásbeli felszólításban közölt határidőben kötbért fizetni. A kötbér összege: Kőszeg Város Önkormányzata és az IPK Kft. közti adásvételi szerződésben rögzített kötbér összeg fele, azaz 228.400.024.-Ft vételár 15%-ának a fele, azaz 17.130.000.-Ft, azaz tizenhétmillió- egyszázharmincezer Ft. 

7./ A felek megállapodnak abban, hogy a Gerse Kft-ben  3 fős felügyelő bizottságot hoznak létre a II/4.pontban foglaltakkal egyidejűleg. A FEB tagok 2/3 –át az Önkormányzat delegálja a szerződés jóváhagyásával egyidejűleg.

8./A Gerse Kft projektmenedzseri feladatok elvégzésére visszterhes megbízási szerződést köt Kőszeg Város Önkormányzata által delegált személlyel, akkor, amikor erre vonatkozó igényét az Önkormányzat képviselő-testülete kinyilvánítja, valamint azzal, akit erre vonatkozóan a testület kijelöl. 

9./Az IPK Kft. tudomásul veszi, hogy a közte és az Önkormányzat között hatályban lévő adásvételi szerződésben foglalt kötelezettségek változatlanul terhelik. A munkahely teremtési kötelezettség körében előírt létszám azonban a Gerse Kft. által vállalt létszámmal csökkentve terheli a továbbiakban oly módon, hogy legkésőbb 2010. 12.31. napjáig eleget kell tennie 170 fő foglalkoztatására vonatkozóan -  a hivatkozott adásvételi szerződésben írt -  határozatlan idejű munkaviszony létesítési kötelezettségének.  

10./ A Gerse Kft. a korábban önkormányzati tulajdonban volt ingatlanok tulajdonjogának átruházására vonatkozóan kizárólag azon szerződés létrejöttével egyidejűleg köthet szerződést harmadik személlyel ( továbbiakban: leendő tulajdonos), amelyben Kőszeg Város Önkormányzata az ingatlanok leendő tulajdonosa számára kötelezettséget ír elő a munkahely teremtés megvalósítására és ennek biztosítékaként kötbér megfizetésére.

Amennyiben az Önkormányzat és a leendő tulajdonos között e szerződés létrejötte meghiúsul, akkor a Gerse Kft. és a leendő tulajdonos közti szerződés is hatályát veszti. 

11./ A Gerse Projekt Kft. és az IPK Kft. kötelezettséget vállal, hogy az Önkormányzat tulajdonában volt  ingatlanokkal kapcsolatos, tulajdonjog átruházással kapcsolatos jogügylet esetén a szerződéstervezet egy példányát – mely változatlan tartalommal kerül aláírásra -   előzetesen az Önkormányzat rendelkezésére bocsátja.

12./ Jelen szerződés elválaszthatatlan mellékletét képezi az IPK Kft. és a Gerse Kft. közti – az Önkormányzat tulajdonában volt ingatlanokkal kapcsolatos – szerződés másolata ( a vételár megjelölése nélkül) , melynek tartalmaznia kell a Gerse Kft. jelen megállapodásban vállalt kötelezettségeit is.

13./ Az Innovációs Park Kőszeg Kft. ezen okirat aláírásával is megerősíti a 2007.09.12. napján kelt szerződésben vállalt - jelen okirattal nem módosított - kötelezettségeit.

14./ A felek ezen okirat aláírásával kinyilvánítják azon szándékukat, hogy  Kőszeg Város Önkormányzata által kitűzött pályázati célok – munkahelyteremtés, adóbevétel növekedés - teljesülése érdekében minden eljárásban együttműködnek, támogatják a project eredeti szerződésben foglaltaknak megfelelő, mielőbbi megvalósulását. 

Kőszeg 2008. augusztus *. napján

……………………………………………

………………………………………………

GERSE PROJEKT Kft.




Innovációs Park Kőszeg Kft.

Gécsek Tibor tulajdonos, ügyvezető


Markovits András ügyvezető

…………………………………………..

Kőszeg Város Önkormányzata

Huber László polgármester

Adásvételi szerződés

Amely létrejött az

Innovációs Park Kőszeg Ingatlanhasznosító és Beruházó Korlátolt Felelősségű Társaság (9730 Kőszeg, Liszt Ferenc utca 29., stat számjel: 13938596-6810-113-18., adószám: 13938596-2-18., cégjegyzékszám: Cg.18-09-107200) mint eladó másrészről a

GERSE PROJEKT Kft. (Cg.száma: 18-09-108092, statisztikai száma: 14396238-6810-113-18) 9700 Szombathely, Kodály Z.u.23. IV/13. sz. alatti székhelyű cég ) mint vevő között az alábbiak szerint: 

I. az adásvételi szerződés tárgya:

1./ Felek rögzítik, hogy az Innovációs Park Kőszeg Ingatlanhasznosító és Beruházó Korlátolt Felelősségű Társaság eladó kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg belterület 2917/16. helyrajzi számú 8329 m2 területű „kivett, ipartelep” megjelölésű ingatlan.

II. az ingatlan adásvételi szerződés megkötésekor fennálló terhei:

1./ Felek rögzítik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjának III. részére 276.000.000,- Ft erejéig keretbiztosítéki jelzálogjog került bejegyzésre az MKB Bank Zrt javára 48582-2/2007. 10.18. számon, továbbá ezen az ügyszámon vételi jog került bejegyzésre. ugyancsak fenti ügyszámon szerepel a lemondás a törölt jelzálogjog ranghelyével történő rendelkezésről.

2./ Eladó kijelenti, hogy további terhek az ingatlan tulajdoni lapjára nem kerültek bejegyzésre, az ingatlan egyebekben per igény és tehermentes. 

III. a vételár:

1./ Felek rögzítik, hogy az ingatlan vételára az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) k pontja alapján mentes az általános forgalmi adó alól. Eladó kijelenti, hogy az adókötelessé tétel választásának lehetőségével nem élt. 

2./ Felek megállapodnak, hogy az ingatlan vételára*,- Ft azaz * forint, tehermentesen.

IV. a vételár kifizetése:

1./ Felek megállapodnak, hogy a teljesítés helye eladó MKB Bank ZRt.-nél vezetett * számú bankszámlája, ahova vevő a vételár kifizetését teljesíteni köteles. 

2./ Felek megállapodnak, hogy vevő az ingatlan vételárát ezen szerződés aláírását követő 90 napon belül fizeti meg.

V. Ingatlan-nyilvántartási rendelkezések:

1./ Vevő ezen adásvételi szerződés alapján jogosult tulajdonjogának bejegyzését kérni, azzal, hogy a bejegyzés kizárólag eladó külön okiraton kiadásra kerülő bejegyzési engedélye alapján lehetséges. 

2./ Felek rögzítik, hogy eladó a bejegyzési engedélyt ügyvédi letétbe helyezte az eljáró ügyvédnél, az ügyvéd jogosult és köteles a nyilatkozatot a vételár hiánytalan kifizetésekor kiadni a földhivatal részére. 

3./ Felek kérik a földhivatalt, hogy a beadványt az Inytv. 47/A § alapján tartsa függőben. 

4./ Vevő az ingatlan tulajdonjogát „adásvétel” jogcímén szerzi meg.

5./ Felek meghatalmazzák az ellenjegyző ügyvédet, hogy ezen szerződést a körzeti földhivatalba benyújtsa az erre előírt határidőben, továbbá őket képviselje a körzeti földhivatal előtt.

VI. eladó kijelentései:

1./ Eladó képviselője Markovits András, (születési hely és idő: Kőszeg, 1977. augusztus 22. napján, anyja neve: Németh Teréz, személyi száma: 1 770822 3515, lakóhelye: 1085 Budapest, József krt. 26. 1em. 11A.) aki kijelenti, hogy az eladó gazdasági társaság nem áll csőd, felszámolási vagy egyéb eljárás alatt. Markovits András kijelenti, hogy az eladó gazdasági társaság képviseletére jogosult.

2./ Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az adásvételi szerződés aláírását követő 30 napon belül beszerzi a II.1./ szerinti hitelintézet nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan vételárának vevő által történő hiánytalan kifizetését követő 8 napon belül a hitelintézet a törlési engedélyt az ingatlanra bejegyzett terhek vonatkozásában kiadja. 

VII. vevő kijelentései, vevő elállási joga:

1./ Vevő képviselője Gécsek Tibor, (aki született: *, 19*. napján, anyja neve: *, személyi száma: 1 *, lakóhelye: *., adóazonosító jele: 8*) aki kijelenti, hogy a vevő gazdasági társaság nem áll csőd, felszámolási vagy egyéb eljárás alatt. Gécsek Tibor kijelenti, hogy az eladó gazdasági társaság képviseletére jogosult.

VIII. az adásvétel tárgyát képező ingatlan birtokba vétele:

1./ Eladó tájékoztatja vevőt, hogy az ingatlanon közművek nem találhatóak, a közműhálózat megsemmisült.

2./ Eladó az ingatlant a vételár hiánytalan kifizetésének napján jogosult birtokba venni. 

IX. egyéb rendelkezések

1./ GERSE PROJEKT Kft. vállalja, hogy az általa megvásárlásra kerülő területen 2010. február 28. napjáig 130 fő részére munkahelyet teremt, azaz vállalja, hogy a területen betelepülő vállalkozás/vállalkozások 130 fővel határozatlan idejű munkaviszonyt létesítenek. Amennyiben e kötelezettségének nem tud eleget tenni határidőre, akkor köteles a Kőszeg Város Önkormányzata részére, írásbeli felszólításban közölt határidőben kötbért fizetni. A kötbér összege: Kőszeg Város Önkormányzata és az IPK Kft. közti adásvételi szerződésben rögzített kötbér összeg fele, azaz 228.400.024.-Ft vételár 15%-ának a fele, azaz 17.130.000.-Ft, azaz tizenhétmillió- egyszázharmincezer Ft. 

Felek egyebet rögzíteni nem kívántak, az adásvételi szerződést 10 eredeti példányban aláírták.

Szombathely 2008. *. napján

……………………………………………………

Innovációs Park Kőszeg Ingatlanhasznosító és Beruházó Korlátolt Felelősségű Társaság 

eladó

………………………………………………….

GERSE PROJEKT Kft.

vevő

Ellenjegyzem:

Szombathely 2008. *. napján

