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Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2011. október ….-i ülésének

…. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Dr. Nagy László Egységes Gyógypedagógiai Módszertani Intézmény - 1988. február 3-án kelt Kőszeg Város Tanácsa és a Művelődési Minisztérium közt létrejött megállapodása értelmében - bérlőkijelölési joggal rendelkezik Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képező Kőszeg, Chernel u. 11. szám alatti 4 lakásos társasház 2 db lakására.
Az intézmény költségvetési helyzetére hivatkozva a bérlőkijelölési jogáról lemondana, azzal a kikötéssel, hogy a lakások értékesítéséből származó összeg 50 %-a őket illeti meg.
Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. Törvény 43. §-a értelmében az önkormányzat tulajdonát képező bérlakás elidegenítése esetén – eltérő megállapodás hiányában – a vételár 50 %-a a bérlőkijelölési joggal rendelkező szervet illeti meg.

A nevezett 2 lakás közül egyiknek van bérlője (Chernel u. 11. fszt. 1.), akik jelezték ugyan vételi szándékukat és a Képviselő-testület a 70/2011 (IV. 28.) sz. határozatában jóváhagyta az értékesítést, azonban ők később visszaléptek a vásárlástól, továbbá nem járultak hozzá a lakás harmadik személy részére történő értékesítéséhez. 

A másik ingatlan (Chernel u. 11. fszt. 2.) jelenleg üres (87 m2), kétszeri pályáztatás útján sem sikerült értékesíteni, ennek forgalmi értéke 10.440.000,-Ft.

A vagyonrendelet 20 § (5) bekezdése lehetőséget biztosít, hogy kétszeri sikertelen pályáztatás után a döntéshozó testület új eljárást köteles lefolytatni, amely során az eredeti értékbecslést felülvizsgálhatja, a vagyontárgy árát legfeljebb 25 %-kal csökkentheti, és részletfizetést engedélyezhet.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a területek értékesítéséhez szükséges döntését meghozni szíveskedjen.
Kőszeg, 2011. szeptember 5.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendeletének 20. § (5) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő 1861/A/2 hrsz-ú, Kőszeg, Chernel u. 11. fszt. 2. sz. alatti 87 m2 nagyságú lakást pályáztatás útján értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő (10.440.000,-Ft) érték 25%-kával csökkentett vételáron.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli, hogy az ingatlan értékesítéséből befolyt vételár 50 %-a a bérlőkijelölési joggal rendelkező szerv részére kerüljön átutalásra.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Sőbér Aurélia pénzügyi osztályvezető

Határidő:
azonnal
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1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizo:
Koszeg Varos Jegyzdje (9730 Kdészeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-nyilvantartasban

1861/A/2 helyrajzi szdmon szerepld, természetben Kdszeg belteriiletén a Chernel utca 11. foldszint
2. szam alatt talalhato6 ingatlan piaci értékének megéllapitasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgilat médszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci dsszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés.

- A megbizé6 tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecsld diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miiszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizo altal rendelkezésre
bocsatott adatok és dokumentacio alapjan hatarozta meg.
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3. Sziveges értékelés

Az 1861/A/2 Hrsz-ii, Kdszeg, Chernel utca 11. foldszint 2.
szam alatti ingatlan értékbecslése

Az U alaki 5 lakasos épiilet kozépkori eredetli, barokk jellegét a XVIIL. szizadban kapta.
Homlokzatat klasszicista stilusban formaltak 4t 1820 koriil. Utolso felujitasa 1988. évben tortént.
Az épiilet egyik szarnya foldszintes, déli oldala a varfalhoz tdmaszkodik. Eszaki oldala mellett van
az ,atkozlekedd” sikator. Nevezett lakas az épiilet kétszintes részén annak D-i oldalan talalhato.
Homlokzati vakolata, illetve badogos szerkezete kozepes allapotinak mondhats. A tdrténelmi
belvaros része, konnyen megkozelithet6. Parkolasi lehetoség kiilon behajtasi engedéllyel
rendelkez6k részére biztositott. Milemlék jelentdségii teriilet 1966 o6ta. Falvastagsaga 50-100 cm
kozotti. Jelenleg tires.

A kétszintes lakas 2 db bejarattal rendelkezik. A dupla ajtoval rendelkezd ,,fobejarat” az udvarrol
torténik. A lakas eloterének padozata 30x20 cm-es mozaik lap. A foldszinten az eldtér bal oldalan
talalhaté szobaba 4 db 1épcséfok vezet le. Padozata parketta, fodéme boltives. 3 db egyszarnyd
ablaka koziil csak a 2 db udvarra nézd biztosit természetes megvilagitast. E helyiség is rendelkezik
{ivegezett bejarati ajtoval. A jobbra esd étkez6, fozéfiilke, kamra helyiségcesoport padozata szintén
30x20-as mozaik lap. Ablaka csak az étkezének van, ami az udvarra néz. Az étkezOben keriilt
elhelyezésre a kombi gazkazéan. A kamra hasznosithatésdga nagyon rossz, mivel belmagassaga
70-150 cm kozotti. A fozofillke falazata 15 %-ban csempézett, szelloztetése szell6zényilason
keresztiil lehetséges. Az emeletre a 16 fokbol all6 fa anyagu csigalépcsd vezet fel. Eldtere
parkettazott. Balra helyezkedik el a 30x20-as mozaiklappal burkolt padozati fiird6szoba és WC.
Falazata 70 %-ban csempézett. Berendezései: fiirdokad, mosdotil. Ablak itt sem talalhato. A
szellbztetést szelléz6nyilas biztositjia. A szemben 1évé parkettas szoba 1 db egyszarnyl ablaka az
udvarra néz. Az elétér jobb oldalan talalhaté szintén parkettas szobanak 3 db kétszarnyu ablaka van
és szintén az udvarra néznek. Az 5 lakdsos tarsashaznak 2 db padlasfeljaroja van. Mindkettd
lakason beliili. Ezek koziil az egyik e lakdst érinti. A volt bérlé elmondasa alapjan a fenntartasi
koltségek nagyon magasak, foleg a flitési koltségeket illetden. A nagyon vastag falazat télen és
nyaron is a lakas homérsékletét nagyon alacsonyan tartja.

Osszességében elmondhaté, hogy tisztasagi festés utan a lakas bekoltozheto.

Helyiségek:

eloszoba 4,30 m?
konyha 2.70-m*
fiirdo 4,10 m?
wC 1,20 m?
szoba 30,30 m?
szoba 9,50 m?
kamra 1,30 m?
nappali 26,10 m?
étkezd 4,90 m?
elotér 2,30 m?

(sszesen: 86,70m? , kerekitve 87,00 m?

A tarsashaz telke: 755,00 m?
Kozds helyiségek: 277,00 m?
Hozza tartozik az osztatlan k$zds tulajdon 228/1000 része.
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Ingatlan-nyilvantartisi adatok:
- Az ingatlan helye (cime):
- Helyrajzi szdma:
- Az ingatlan tulajdonosa:
- Az ingatlan teriilete:
- Az ingatlan rendeltetése:
Miiszaki leirds:
- Epitési modja:
- Alapozasa:
Teherhordé szerkezetek:
- Fuggodleges:
- Vizszintes:
- Tetbészerkezet:
- Fedélszék:
- Nyilaszarok:

Szakipari szerkezetek:

- Valaszfalak:
- Badogos szerkezetek:
- Tetofedés:

Epiiletgépészeti felszerelés:

- Vizellatas:
- Gaézellatas:
- elektromos energiaellatas:

- Csatornazas:

9730 K6szeg, Chernel utca 11. foldszint 2. ajto
1861/A/2

Készeg Varos Onkormanyzata

87,00 m?

lakas

hagyomanyos

savalap

égetett agyagtégla
vasbeton fodém, boltiv
nyeregtetd

fa anyagn torokgerendas

fa szerkezetek

kisméretii agyagtégla
kiépitettek

cserép

bekotve
bekotve
hasznalati igényeknek megfelelden kialakitva

bekdtve
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4. Ertékképzés
Osszehasonlité adatbazis:
Cim: Koszeg Rajnis utca Jurisics tér Varkor
Alapteriilete: 70,00 m? 99,00 m? 84 m?
Eladasi ar: 10.500.000.- 14.000.000.- 10.800.000.-

Ertékbefolydsold tényezok:

1. Ertékniveld korrekeios tényezok

- Varoson beliili frekventalt elhelyezkedése
- Megkozelithetdsége
- Komfortfokozata

2. Ertékesokkentd korrekeiés tényezok

- Miiemlékvédelmi megkotottségek
- Fenntartasi koltségek szintje

5. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitasa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkdzelithetdséget, fekvését,
miiszaki allapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasold tényezOket, tovabba az
Osszehasonlitd ingatlanforgalmi értékadatokat.

A fent leirtak figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés modszerei eredményeinek
megfelelden a kdvetkez6képpen allapitottam meg:

Az 1861/A/2 Hrsz.-i, természetben Készeg, Chernel utca 11. foldszint 2. szam alatti
87,00 m? teriiletii ingatlan jelenlegi netté forgalmi értéke:

10.440.000,- Ft, azaz tizmillio-négyszaznegyvenezer forint

Szombathely, 2011.04.06.

Ingatlanforgalm értékbecsld
2774/2003
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