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A 26/2004. (X.1) énkormdnyzati rendelet alapjin elvégeztiik az 6nkormanyzati bérlakdsok
ellendrzését.

Az ellen&rzési jegyzBkonyveket a Polgarmesteri Hivatal ilietékes osztélyanak megkiildjik.

Az ellenSrzés soran f&ként az ingatlan jogszer(i haszndlatat, illetve az ingatlanban torténd jogosulatlan
tartdzkodast, valamint a lakasok mdszaki llapotdt vizsgaltuk.

Emellett az ellenfrzést végz8 meghallgatta a lakék mdszaki-karbantartdsi igényeikre vonatkozd
kéréseit is és az egyiittélés szabdlyainak be nem tartdsdval kapcsolatos panaszokat, Ezek a kérések,
panaszok a jegyz8konyvekben régzitésre keriiltek,

2022.12.31-i allapot szerint Gsszesen 258 db lakds volt bérbe adva.

Osszkomfortos: 51
Ebbél:

Szocsalis; 42
Piaci Gsszkomfortos: 6

Koltségelv(i dsszkomfortos: 3

Komfortos: 142
Ebbdl:

Szocidlis: 136
Piaci komfortos: 4
Koltségelvd komfortos: 2

Komfortos konvektoras (szoc.): 58
Komfortos konvektoros (piaci): 1

Félkomfortos {szoc): 4
Komfort nélkiili {szoc): 2
Ores lakasok szama: 9

A vizsgdlat sordn fontos szempont volt a bérbeadds jellege, mivel az eltérd kitelezettséget ré mind a
bérbeaddra, mind a bérldre szocidlis, piaci vagy koltségelven bérbeadott lakdsok esetében.





Eldbbinél 2 lakds karbantartasi feladatal az épiiletszerkezeti javitasok és energiaelldtdsi rendszerek
karbantartdsa kivételevel a berlédt terhelik, mig a masik két esetben a bérbeadot magasabb szintd
kotelezettségek terhelik.

A jegyzGkdnyvek teljes kird feldolgozdsa utdn a sziikséges és jogos karbantartdsi feladatokat
elvégezziik, az egyiittélési szabalyok be nem tartdsa miatti panaszok kivizsgdldsa utan a sziikséges
intézkedéseket megtessziik.

Az ellenéirzések alapjdn az alabhi tapasztalatokrél tudunk beszamelni,
1. A vizsgdlat sordn megallapithatd volt, hogy jogosulatlan tartézkodast nem tapasztaltunk.

2. A lakasok mdszaki allapotdval kapcsolatban altaldnossdgban elmondhato:
Az dnkormanyzati tulajdont bérlakdsok szdma 1990-es években 1500 db felett volt, ez a szam mara
300 ala csdkkent.
A megmaradt bérlakdsok kdzil sok 1945 elbtt éplilt hdzban taldlhatd, altalanosan jellemzd rdjuk,
hogy talajviz, talajpdra elleni szigetelés nélkiil &piiltek, korszerdtlen fa nyildszarédkkal rendelkeznek,
a falszerkezetek nem hdszigeteltek, rossz miszaki dllapotiak, ami kildnésen jellemz8 a Rakdczi u.

63., Rakdczi u. 78., Rakdczi u. 91. sz, alatti lakasokra. E lakdsok bérbeaddsa sok gonddal, kbltséggel
jar.

Kiemelt problémat jelent megitélésiink szerint a Rakoczi u. 91. sz. alatti 8 db dnkormanyzati
bérlakds, amellyel kbzép- és hosszutdvon szikséges foglalkozni. A 8 bérlakdshdl 2 db utcafronti
szerkezetileg viszonylag jo dllapotd, az oOsszes tobbi minden szempontbal, statikailag,
kdzmdelldtottsdg szempontjabdl kritikus dllapota.

Az itt él6 bérlSknek — elsBsarban szocidlis jévedelmi viszonyaik miatt — esélyldk nincs ezen az
dllapoton véltoztatni.

Meg kell emliteni azokat az ingatlanokat, ahol az dnkormanyzati tulajdon 100 %-os vagy azt
megkozelitd tulajdoni hanyado.

Ezen Ingatianok a Kossuth u. 3. (16 lakas), Bezerédy u. 3. (40), Meské u. 13.(12/10), Arpad tér 23.
(10), Arpéd tér 25.(6), Rékoczi u. 91.{10/85).

Fenti ingatlanok koziil a Kessuth u-i, Meské u-i, Bezerédy u-i ingatlanok mdszakilag jé dllapotuak,
bdr az utdbbi 40 lakas bérlGinek egy része az ellenfrzés tapasztalatai alapjan nem tudja vagy nem
akarja az ingatlanok karbantartdsdval kapcsolatos kitelezettségét teljesiteni.

Az Arpad tér 23-25. sz., valamint a mar emlitett Rékdcezi u. 91. sz. alatti ingatlanok rossz m@szaki
allapotiak. Ezeknek a m{szaki felujitdsa, dllagmegdvdsa a VaroslizemeltetS Kft. anyagi lehetéségein
messzemenden tdlmutat, Csak &nkormanyzati segitséggel és/vagy kozponti allami forrds
igénybevételével lehetne ket megdrizni, feldjitani.

Altaldnossagban az Is elmondhatd, és a korabbi ellenfrzésekhez képest pozitiv tapasztalat, hogy a
bérldk 25-30 %-a tobbet fordit a lzkds feldjitdsara, komfortosabbi tételére, Ez azonban azt is jelzi,
hogy hosszu tavon kivinnak az 6nkorményzati bérlakdsban maradni (lakdsbérleti szerz6dések nagy
része hatdrozatlan idejd), és nem gondolkodnak 6nallo lakhatds megteremtésében.

Szintén 3ltaldnosnak mondhato probléma a szocidlis alapon torténd bérlemények esetében, hogy
a bérl6k (elsGsorban anyagi helyzetlik nehézségei miatt) nem tudnak eleget tenni karbantartasi
kotelezettségeiknek, nem tudjak finanszirozni a lakdsban keletkezett csere igényeket {pt. kiilsé
nyilaszaro, beltéri ajtd, konyhabator stb.). Sok kéréssel keresik meg a Varosiizemelteté Kft.-t, de a
lakdsok rendkiviil alacsony bérleti dij bevételei miatt, erre mi sem tudunk fedezetet nyGjtanil Sajnos
ezek a kariilmények hozzajarulnak ahhoz, hogy a lakdsokban magasabbak lesznek a rezsikdltségek,
hiszen egy régi, mai kori kévetelményeknek egydltalin nem megfelelé hdszigetelési
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tulajdonsagokkal rendelkezé ablak, ajtd miatt nének a fltési kdltségek! Persze nem csak emiatt,
hanem a jelenlév8 energiavédlsag miatt is magasabbak a kéltségek, a béri6k egy részének ennek
kifizetése is gondot okoz, nincs is lehetSsége arra, hogy egy kisebb beruhazdssal
energiafelhaszndldsat csdkkenteni tudjal

Tovadbbi problémdnk még a szocidlis bérlakdsokkal, hogy a bérldink nagy része szilard
tiizel6anyaggal miikdds (cserépkélyha, kandalls, vaskalyha) fdtSeszkdzt hasznal, amely
tiizel6anyag megvasarldsa sem kdnnyd napjainkban, és az egyre idGsebb kord bérlgk példaul egy
emeleti lakds esetén dnalléan nem tudjak megoldani a tiizel§anyag behorddsat. llyen esetekben azt
kérik, hogy mds fltési modrél gondoskadjunk, (pl. gédz bekdtés ahol lehetséges, villamos filtés
kialakitdsa ,H” mér8s mérShely kiépitésével) de ezen esetekben is tdbb millié forintos beruhdzast
igényelne az dtalakitas, amelyre a Vdrosiizemeltetd Kft.-nek nincsen anyagi forrésa.

Mindezen ckoknak a kvetkezménye, hogy a lakasallomdny mdszaki dllapota folyamatosan romlik,
értéknéveld, energiahatékonysdgot novels felujitdsok nem térténnek a lakdsokban! A fenntartasi,
karbantartdsi koltségek, anyagdrak 2022. évben jelents mértékben megemelkedtek, igy a
lehet8ségeink méginkabb beszukultek!

Hosszabb tdvon szlikségesnek tartandnk egy bérlakds koncepcio kialakitasdt (jelenleg a bérlakasok
hasznositdsat nagyrészt a vagyonhasznositdsi koncepcid hatdrozza meg), amelyben meg kellene
hatdrozni, hogy a k&szegi bérlakds dllomany mekkora legyen, milyen célokat szolgéljon, illetve a
magas inflacié miatt a bérleti dijak felilvizsgélata is indokolt lehet. Tovabba lehetfségeket kellene
keresni arra, hogy milyen médon lehetne a megmaradd dlloméanyt feldjitani, értékét megdrizni,
iletve elsegiteni a bérlakds allomdny mobiliziciéjat és a sajdt lakhatds megteremtésének
Osztinzését.
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