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ELŐTERJESZTÉS
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2018. május 31-i ülésének
... napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!
Németh Roland Kőszeg, Panoráma krt. 19. sz. alatti lakos a 623 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa szennyvízvezetési szolgalmi jog bejegyzése iránti kérelemmel fordult az önkormányzathoz, amely során kéri, hogy az önkormányzati 956 hrsz-ú közúton keresztül az élettársa tulajdonát képező 622 hrsz-ú telken át a Mohás úti szennyvízhálózatra kapcsolódjon.
A kérelmező ingatlana közüzemi ivóvízbekötéssel rendelkezik, a keletkező szennyvíz jelenleg annak területén található zárt gyűjtőben kerül tárolásra és azután szippantással elszállításra.
A kérelmező és a tervezője a Vasivíz Zrt-t megkereste a tárgyi ingatlan szennyvízelvezetése ügyében, a tervezett elképzelés megvalósítható, azonban ennek megvalósulása esetén a Panoráma krt. (Hrsz: 956) érintett szakaszára és a 622 hrsz-ú ingatlanra szolgalmi jog bejegyzése szükséges. A kérelmező ennek megfelelően előzetes munkarészként elkészíttette a változási vázrajzot.

Értékbecslést kértünk arra vonatkozóan, hogy kerüljön kimutatásra az önkormányzati közút 28 m2 területére bejegyzésre kerülő szennyvízelvezetési szolgalmi jog értéke, amely 17.000,-Ft összeget képvisel.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és döntését meghozni szíveskedjék.
Kőszeg, 2018. május 15.
A polgármester nevében:

Dr. Zalán Gábor s.k.

jegyző
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete hozzájárul, hogy Németh Roland, mint a Kőszeg, 623 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa szennyvízelvezetési szolgalmi jogot jegyeztessen be Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képező Kőszeg, 956 hrsz-ú közút területére a mellékelt 10/2018 munkaszámú, Varga Ádám által készített változási vázrajz alapján 17.000,-Ft ellenérték fejében azzal, hogy a tervezéssel, engedélyeztetéssel, kiépítéssel, ingatlan-nyilvántartási bejegyzéssel kapcsolatos valamennyi költség Németh Rolandot terheli.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a szolgalmi jog bejegyzéshez szükséges vázrajz és megállapodás aláírására, valamint további szükséges nyilatkozatok megtételére.

Felelős:

Huber László polgármester

Határidő:
azonnal
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Készeg
belterilet

Adatszolgaltatas iktatészama:

........ Geodéziai vallalkozas neve: Munkaszam:
10/2018
VALTOZAS| VAZRAJZ
a 622 és a 956 helyrajzi szamu foldrészleteken
telki szolgalmi jog bejegyzéséhez
M=1:500
N
625
%,
? szennyvizesatorna
. 624
620
Valtozas el6tt Valtozas utan
- Alrészlet o |Terllet - Alrészlet o | Terilet
_._m_<\_‘m_N_ £ AK _._m_<\_‘m_N_ £ AK Jegyzet 616
szam | jel mv. ag S | ha. m? szam | jel mv. ag S| ha.m?
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
A 622 hrsz-u foldrészlet Il. jelG 75
. . m2 terilet(i részére a
kivett kivett , , . -
L . szennyvizvezetési szolgalmi jog a
622 beépitetlen 0.0464| - 622 beépitetlen 0.0464 | - o
. . 623 hrsz-u foldrészlet
tertlet terlilet . . . e s
mindenkori tulajdonosat illeti
meg.
A 956 hrsz-u foldrészlet Il. jelG 28
m2 terilet(i részére a
kivett kivett szennyvizvezetési szolgalmi jog a
956 . .. 2.0938 956 . .. 2.0938 ety s
kozterilet kozterilet 623 hrsz-u foldrészlet
mindenkori tulajdonosat illeti
meg.
Osszesen: 2.1402| - 2.1402 | -

A szolgalmi jog megallapitasa
akaratunknak megfelelden tortént:

Az allami alapadat tartalom az allami ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbazis tartalmaval megegyezik.
Ez a zaradék a keltezéstsl szamitott egy évig hatélyos, késSbbi
felhasznalas el6tt a vazrajzot Ujra zaradékoltatni kell.

Szombathely, 2018 __ _ __ ___ ____ hé _ __ _nap

P.H.
(kdrz. fh.)

zaradékold

Szombathely, 2018 . majus  17.

Varga Adam
foldmérd ig. sz.: P.H.
6588

mindgséget tanusito:

Varga Adam

Ing. rend. min. sz.: P.H.
1824/2003
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9730 Koszeg belterilet

956 helyrajzi szamu ingatlan 28 rteriletére bejegy-

zeésre kerlib szennyvizvezetési szolgalmi jog ertéker

Keészult: 2 eredeti példanyban.

Készitette: Takacs Andras Ingatlanvagyon — értekel

Kelt: Szombathely, 2018. majus 17.
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés késpnek semmilyen személyes érdeke némbdik az
értékelés targyat képgmgatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs eiméyal, partat-

lansagat semmi sem befolyasolta.

Az eértékelés késZijenek dijazasa nincsen semmiriekapcsolatban a megallapitott ér-

tekkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. seransféldnek nem midisil ingatlanok
hitelbiztositéki eértékének meghatarozasra vonatkobdszertani elvekt sz6l6 rendelet

eléirasainak megfeléen késziilt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhatd, esbegbizo és az alulirott ertékel

egyuttes beleegyezésével adhato ki harmadik szeeiely

Takacs Andréas
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addszam: 61152656 — 1 - 38
OKl. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, és a piaci viszonyok tanulyo@dsa utan a jelen értékelés tar-
gyat képeé 9730 Készeg belterllet 956 helyrajzi szamu ingatlanra begyzésre keri-

16, 28 n? terlletet érinté szennyvizvezetési szolgalmi jog értékétz alabbiak szerint

allapitom meg:

Helyrajzi szam

Szennyvizvezetési
szolgalmi joggal érin-
tett terdlet

Szennyvizvezetési szolgalmi jog értek|
(FY)

D

956

28 nt

17.000,- Ft

azaz Tizenhétezer forint.

Helyszini szemle igpontja:2018. majus 15.

A megéllapitott értéket harom hdénapig tartom éresngk.

Szombathely, 2018. majus 17.

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értakel

9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adoszam: 61152656 — 1 - 38

OKkl. sz.: OKJ 54 3439 02





Takacs Andras Ingatlanvagyon — értékeél 9700 Szombathely, Maros utca 38.

.  Elé6zmények

I/1. Megbizas

Készeg Varos Onkormanyzata(9730 Kdszeg, Jurisics tér 8) megbiZfakacs Andras
Ingatlanvagyon - értékebt (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hog9780 Kiészeg
belterlilet 956 helyrajzi szamu ingatlanra bejegyzés kertilé, 28 n¥ terlletet érinté

szennyvizvezetési szolgalmi jog értekétatdrozza meg.

I/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendeh igényének megfeléén helyszini szemle és adatfelvétel

utan alapjan az alabbi tartalommal készitettem el:

Az ingatlanok azonosit6é adatai. (cim, helyrajzinszétb.)

Telekkdnyvi kivonat.

Az ingatlanok méreteire vonatkoz6 adatok (teleklege, éplletek alapteriletei).
Kozmiellatottsag helyzete.

Foto felvételek.

YV V V V V V

A szemrevételezéssel felismerhetbak rovid ismertetése.

I/3. Helyszini szemle

Az érték megallapitasdhoz 2018. 05. 15. napjanshily szemlét tartottam. A szemle
moddja szemrevételezés, a sziikséges adatok, infiakndeszerzésével, fotéfelvételek ké-

szitésével. A helyszini szemle soran feltarasokészeres vizsgalatokat nem végeztem.

Il. Ertékbecslés moédszere

Az értékbecslést az érvénybendéendeletekben megfogalmazott modszer figyelembevé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel médoti25/1997. VIIl. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapoészaki tervek és leirdsok, stb.), valamint

a helyszini szemle alapjan végeztem az Ovatossaglgivetve.
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lll. Ingatlanok értékbecslése

Ingatlan nyilvantartasi adatok

Az ingatlan cime: | 9730 Készeg, Meszesvolgy — Szabohegy Panorama korut
Helyrajzi szam: 956

Tulajdonos: Készeg Varos Onkormanyzata 1/1

Besorolas: belterilet

Megnevezes: kivett kOztertlet

Terllete: 20938 nd

Bejegyzések: Elévasarlasi jog: Kszeg Varos Onkormanyzata

Jogi értékelés:

Az ingatlan — nyilvantartasi adatokat a 2018. (&.rlapon kiadott tulajdoni lap és a 2018.
05. 17. napon kelt valtozasi vazrajz alapjan vettigyelembe. Az ingatlan vezetékjoggal
terhelt. A mellékelt vazrajz szerint a 956 helyraizdAmu ingatlan tertletéb28 n¥ teri-
letre szennyvizvezetési szolgalmi jog keril bejégya azon okbol, hogy a 623 helyrajzi
szamu ingatlan tertle®@ra szennyvizet a 956 és a 622 helyrajzi szamUtlengakon at a

kommunalis szennyvizcsatorna haldzatba lehessenethi.

A telepullés révid bemutatésa:

Kdszeg varos Vas megyeben, SzombatBel® km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t6. A telepilés a kozlekedési infrastruktirahozlj@pcsolodik. Toémegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturalis ellatottsag nagjym az alapellatast biztositd kdzintézmé-
nyek a varosban kénnyen eléiiek. A varos gazdasaga faik, ipara, kereskedelme,
idegenforgalma jelefis. A varos miemlékekben gazdag, kulturalis eseményei, hagyoma-

nyai orszagos és nemzetkdzi szinten is ismeretégedsége: kb. 11706.f
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Az ingatlan bemutatasa:

Az ingatlan Kiszeg nyugati részén talalhatd a Szabohegy labamdészes - volgyben. A
kornyezetben lakbhéazak és UgKiis talalhatdak. A 956 helyrajzi szamu ingatlalajilon-
képpen a Panorama kérutat jelenti. Az érintett agaBn az Ut altagos szélessége 13 — 15
méter k6zott van, de természetesen a szilard attkoész ennél §kebb, gépkocsival egy
nyomon jarhat6 biztonsagosan. Az utburkolat allagptenge, ezért a szennyviz atvezetési
munkalatok nem okoznak kart, a megféleelyredllitds utan az at néisége nem valtozik

negativ irdnyba.

Kdzmiiellatottsag:

Az ingatlan kozterllet, utként funkcional, koiwekre nincs szikség a rendeltetésszer
hasznalathoz.

A szolgalmi jog értéke

Az értékképzés soran 8ldépésben 6sszehasonlitd moédszerrel megallapigukgatian
kérnyezetében kialakult atlagos telek fajlagos arat, majd ebbszamitjuk az érintett 28
m? terilet értékét. Masodik lépésben megallapitjideaigalmi jog értékét, melyet az ér-
tékbecsbi gyakorlat altalaban a telek értékének 30 szaadlék hatarozza meg atlagosan.
Természetesen vannak s#éksges esetek, mikor egy értéktelen teriletrésat arvalto-
zas, ekkor lehetséges kisebb mértéket megallapdarebfordulhat olyan helyzet is, mi-
kor egy szolgalmi joggal az adott ingatlan rendé#iszeit hasznalatra alkalmatlanna va-
lik, ilyenkor akar a 100 szazalékos mérték is iralblehet.

A targyi ingatlan esetében mindossze ZBam érintett terilet nagysaga, viszont annak (t-
palyajat is érinti. A munkalatok megtérténte utaa kelyredllitast kovéen — a kozat to-
vabbra is rendeltetésének megfébel hasznélhato.

Mint lathat6é az ingatlan esetében a korilményedgadak, a munkalatok az ingatlangév
beni hasznalatat nem befolyasoljdk igy az atlagoszazalékos rata alkalmazasa megfele-
16 és indokolt.
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Osszehasonlité médszer szerinti érték

1./ Készeg Panorama krt.:823 nt alaptertlef részben koziivesitett beépithétterilet, a

Mohas u. kdzelében.

Kinalati ara: 1.800.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 2.200,- Ft/m

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kinalati ar miatt -10
Elhelyezkedés 0
Kornyezet 0
Kdzmihelyzet 0
Eltérs alapterilet 0
Egyéb: 0
Osszesen: -10

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

2000,- Ft/m?

2./ Készeg Szabdhegy labanabB93 nt alapteriilei részben koziivesitett beépithétte-

rilet, a Mohas u. kdzelében.

Kinalati ara: 1.500.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 2.200,- Ft/m

Korrekcid oka Mértéke (%)
Kin&lati &r miatt -10
Elhelyezkedés 0
Kornyezet 0
Kdzmihelyzet 0
Eltérs alapterilet 0
Egyéb: 0
Osszesen: -10

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

2000,- Ft/r?
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3./ Készeg Szabdhegy2000 n? alaptertlei részben koziivesitett beépithétteriilet, a

Szabohegy és a Kiraly volgy kozaotti terileten.

Kinalati ara: 5.000.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 2.500,- Ft/m
Korrekcio oka Mértéke (%)
Kinalati ar miatt -10
Elhelyezkedés -5
Kornyezet 0
Kbzmihelyzet 0
Eltérs alapterilet 0
Egyéb: 0
Osszesen: -15
Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 2100,- Ft/n?
Fajlagos ertek | Korrigalt ertek Korrigalt fajlagos atlag
kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 2200,- 2000, -
2./ adat 2200, - 2000, - 2000,- Ft/n?
3./ adat 2500, - 2100,-

Forgalmi érték:

A forgalmi értéket az alapterilet és a korrigdjieigos alapérték szorzataként kapjuk.

Véltozassal érin- | Fajlagos
tett teriilet érték Erték
(Ft)
(Ft/m?)
28 nt 2000,- 56.000,-

Szolgalmi jog értéke a 28%terlletre vonatkozolag:

56.000,- Ft x 0,30 = 16.800,- Ft kerekit/2000,- Ft
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IV. Osszefoglal6 javaslat

yo s

Az érték megallapitdsanal az alabbi értékbefolyasmyesket vettem figyelembe.

Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan telepilésen belili elhelyezkedése.
- Megkozelithetsége.

- Hasznosithatésag

- Ingatlanpiaci tendencidk

Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredményekéiBa Készeg beltertilet 956 helyrajzi

szamu ingatlanra bejegyzésre keri@, 28 nt tertletet érinté szennyvizvezetési szol-

galmi jog értékét

17.000,- Ft — ban azaz Tizenhétezer forintban allagmm meg.

V. Megjegyzes

Az ingatlan tertletén és annak kdrnyezetében k@etgeennyey anyagokat nem
tarolnak, kdrnyezetszennyetevékenységet nem veégeznek.

Az adatokat megbizoi adatszolgaltatas alapjan wmefigyelembe, a megallapitott
erték feltételezi ezen informéaciok pontossagat

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészéleimézhet, abbol egyes megal-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni és 6nmagufdiaasznalni nem szabad.

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnositiddaalkalmaztam.

Nem véallalok felebsséget olyan kébb jelentke# gazdaséagi, piaci, vagy fizikai

esemeényekert, amelyek befolyasolhatjak az itt metjadtéket.

A megallapitott értéket harom honapig tartom éresngk.

Szombathely, 2018. majus 17.

Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékel
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