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 ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2019. május 30-i ülésének

.. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelete mely a Helyi Építési Szabályzatról, illetve mellékleteiben a szabályozási tervről szól, 2017. március 31-én egyszerűsített eljárás keretein belül a IV. számú módosítás elfogadásával került széles körűen megváltoztatva.

A 2017 márciusában elfogadott módosítások óta eltelt időszakban beérkezett kérelmek indokolttá tették, hogy 2018 évben a rendezési terv felülvizsgálatra kerüljön. 
Ennek megfelelően a Képviselő-testület 2018. május 31-i ülésén 90/2018. (V. 31.) számú határozatával döntött arról, hogy 
„Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a Polgármestert, hogy a melléklet szerinti rendezés alá vont területekre a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 36. §-ának megfelelő teljes eljárás során készíttesse el a településrendezési eszközök 7. számú  módosítását, és a kidolgozott tervet elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.”
Ezen képviselő-testületi határozat alapján a Települési eszköz módosítására az Önkormányzat a Vasi A+B építész Irodával kötött szerződést, amely iroda képviseletében Takács András építészmérnök, településtervező készítette a terveket.
A Korm. rendelet 37. §-ának megfelelően az eljárás az előzetes tájékoztatási szakasszal indult. A tájékoztatási szakaszban az államigazgatási szervektől kapott adatszolgáltatások és vélemények alapján a Településrendezési Eszköz módosításának kidolgozását a tervező elkészítette.
Takács András a tervezés során javasolta, hogy a tervezési szakaszban lefolytatott egyeztetések és vizsgálatok alapján 4 területen ne kezdeményezzük a Rendezési Terv módosítását.
Ennek megfelelően a Képviselő-testület 2018. október 25-i ülésén, a 193/2018. (X. 25.) képviselő-testületi határozatával megváltoztatta a 2018. május 31-i ülésén hozott döntését, amelynek megfelelően a módosítási pontok száma lecsökkent.
Ezen határozatnak megfelelően a tervező a módosításokat részletesen kidolgozta, és a Kormányrendelet 38.§ (2) bekezdésének megfelelően a véleményezési szakaszban a Telpülésrendezési eszköz elkészült tervezetét a Kormányrendelet 9. mellékletében meghatározott Államigazgatási Szerveknek véleményezésre 2018. november végén megküldtük. 
Ezzel egyidőben 2018. november 21-én megtartott lakossági fórumon Kőszeg, Rajnis u. 9. szám alatti KÖSZ Házban a Rendezési Terv módosításának egyeztetésre készített változatát bemutattuk. A tervezett módosítások szöveges és rajzi változatát egyenként ismertettük, kivetítőn keresztül jól követhetően. A lakossági fórumról jegyzőkönyv készült, amelyben rögzítésre kerültek az elhangzott javaslatok és vélemények.
A Kormányrendelet 39.§-a szerint a véleményezési szakasz lezárásaként a beérkezett véleményeket ismertetni kell a Képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a Képviselő-testület dönt. A vélemények, észrevételek el nem fogadása esetén a döntést indokolni kell.
A véleményezési szakasz lezárásáról a képviselő- testület 2019. március 7-i ülésén elfogadta 27/2019. (III.7.) számú határozatát, melyben rögzítette mely véleményeket fogadta el, illetve mely véleményeket nem fogadta el. Továbbá a 27/2019. (III.7.) számú határozatban felkérte a polgármestert, hogy a Korm. rendelet 40. § (1) bekezdése alapján a végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását kezdeményezze az állami főépítészi jogkörben eljáró megyei kormányhivatalnál, és az elkészült településrendezési eszközöket elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.

A Polgármester a települérendezési eszköz tervezetét a Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésének megfelelően megküldte az állami főépítészi jogkörben eljáró megyei kormányhivatalnak.
Csermelyi Andrea állami főépítész záró szakmai véleményét a Korm. rendelet 40. § (2) bekezdése alapján VA/KMBK-ÁF/22-4/2019. iktatószámon 2019. április 23-án adta ki, amely vélemény az alábbi:

„Kőszeg város településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatos (A+B építész iroda Kkt. 9700 Szombathely, Győzelem u. 1/F.) teljes eljárásával kapcsolatos, K/913-5/2019. és az azt kiegészítő K/55-6/2019. számú megkeresésére az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban: Étv.) 8.§ (2) bekezdése, továbbá a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 40.§ (6) bekezdésében foglaltak alapján az alábbi végső szakmai véleményt adom:
A tervmódosítási eljárás során keletkezett előzmény iratokat áttekintve megállapítottam, hogy a terv egyeztetése az előzőekben hivatkozott jogszabályban foglaltaknak megfelelően történt, a partnerek és az érintett államigazgatási szervek véleményét a tervezés folyamán megismerték, a képviselőtestület megtárgyalta, azokról döntést hozott, a szükséges módosításokat a dokumentáción átvezette.

A Korm. rendelet 28.§ (3) bekezdése szerint eltérési engedélyt adok az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) alól az alábbiak szerint:

A 7./28. számú módosítás által bevezetett K-G/2, beépítésre szánt különleges (garázs) építési övezet megengedett legnagyobb beépítettsége vonatkozásában - a kialakult állapotra való tekintettel - hozzájárulok az OTÉK 25. § (1) bekezdésében és 2. számú mellékletében hivatkozott követelménynél (15. sor D-oszlop) megengedőbb követelmény, 100% megállapításához.

A fentiek alapján a tárgyi településrendezési eszköz elfogadása céljából a képviselőtestület elé történő előterjesztése ellen kifogást nem emelek.

A záró véleményemet a döntésre jogosult testülettel ismertetni kell.”
Az állami főépítész asszony záró véleményét az előterjesztéshez csatoltuk, ezzel biztosítva a szakmai véleményének a megismerését a döntésre jogosult Képviselő-testület részére.
A képviselő-testület által elfogadott Településrendezési Eszköz a Korm. rendelet 43.§ (1) bekezdés a) pontja alapján leghamarabb az elfogadástól számított 30. napon lép hatályba. 
A Polgármester Úr a Korm. rendelet 43. § (2) bekezdésében rögzített felhatalmazás alapján az elfogadott Településrendezési Eszközöket – az elfogadásról szóló jegyzőkönyvvel együtt - a Képviselő-testületi döntést követő 15 napon belül megküldi az állami főépítésznek és az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy az elektronikus úton hitelesített dokumentumok elérését biztosítva 15 napon belül értesíti az állami főépítészt és az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervet annak elérési lehetőségéről.

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8.§ (4) bekezdés a) pontja szerint a Polgármester Úr gondoskodik a Településrendezési Eszközök jelen módosításának nyilvánosságáról.

Tisztelt Képviselő-testület!

Kérem, hogy az előterjesztését megtárgyalni, az előterjesztéshez csatolt rendeletet-tervezetet a mellékleteivel együtt és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjen.  

Kőszeg, 2019. május 12.

A polgármester nevében:

Bertók Sándor s. k.
     Kőszeg Város Főépítésze

[image: image51.jpg]




 EMBED AcroExch.Document.11  [image: image2.emf]II-Modositasok.pdf



 EMBED AcroExch.Document.11  [image: image3.emf]III-Hatarozattal_jova hagyando_munkaresz.pdf



 EMBED AcroExch.Document.11  [image: image4.emf]állami_főépítész_zár óvélemény.pdf


I. HATÁROZATI  JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete - az Állami Főépítész VA/KMBK-ÁF/22-4/2019. számú záró szakmai véleményeinek megismerése után - Kőszeg Város Településszerkezeti Tervének 7. számú módosítását 2019. július 1-i hatállyal, az alábbi tartalommal elfogadja. 
7/2 módosítás: 4410/13 és 4410/14 hrsz.
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7/5 módosítás: 4007 hrsz.
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7/6 módosítás: 3277/6 és 3277/7 hrsz.
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7/7 módosítás: 4131 (8/2) hrsz.
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7/8 módosítás: 3554/2 és 3554/3 hrsz.
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7/9 módosítás: Királyvölgyi utca, 7512 hrsz.
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7/10 módosítás: 0179/18 hrsz.
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7/11 módosítás: Tölgyes u. 784 hrsz.
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7/12 módosítás: Vasút utcára merőleges belterületi út
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7/13 módosítás: 74001-74007, 7400/6-/7, 7394/2 hrsz.
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7/18 módosítás: Kiss János u. tömbbelső parkolóterülete
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7/20 módosítás: Szelestey - Csőszház u. sarok 6662 hrsz.
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7/23 módosítás: lakóterületek zöldfelületi szabályozása
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7/24 módosítás: Hadik András utca
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7/27 módosítás: 4225/3, 4228, 4229/2 és 4229/8 hrsz.
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7/28 módosítás: Károlyi M. u. garázssor 3276/20 hrsz.
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7/30 módosítás: Sporttelep 2517/1 hrsz. (korábban 2517 hrsz.)
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7/33 módosítás: Kőszegfalva 0380/1-4 hrsz.
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Felelős a közlésért: Huber László polgármester 
Határidő: 2019. május 30. napját követő 15 napon belül

II. HATÁROZATI  JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének a Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelet alkalmazását segítő függelékének a rendelettel együtt történő kezelését, folyamatos aktualizálását. 
Felelős: dr. Zalán Gábor jegyző

Határidő: folyamatos
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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

……./2019. (……..) önkormányzati rendelete

Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.)

önkormányzati rendelet módosításáról

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13.§ (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8.§ (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1.§

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 7.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) Az építési övezetek területén meglévő épület átalakítása és új épület építése esetén a közterület felőli homlokzatmagasság, valamint oldalhatáron álló beépítés esetén a beépített oldalhatár homlokzatmagassága az építési övezetre előírt épületmagasságot csak 10%-nál nagyobb lejtős terepen, és legfeljebb 1 méterrel haladhatja meg, de a homlokzatmagasság ebben az esetben sem lehet nagyobb az OTÉK-ban megengedett legnagyobb beépítési magasságnál.”

2.§

A Rendelet 16.§ b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„b) Az övezetekben az alábbi lakásszámok építhetők:


ba) 
900 m2 teleknagyságig egy épületben legfeljebb két lakás,


bb) 
900-1800 m2 teleknagyság között legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen 

három lakás, épületenként legfeljebb két lakással,


bc)
1800 m2 teleknagyság felett legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen négy 

lakás, épületenként legfeljebb két lakással.”

3. §

A Rendelet 9.§-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki:

„(5) Kisvárosias lakóterületen a kialakítható lakásszám a beépítési százalékból számított legnagyobb alapterület és a legnagyobb épületmagasság 3 m-rel osztásának szorzatából adódó legnagyobb bruttó szintterület 120 m2-rel történő osztása után maradó lefelé kerekített egész szám lehet, de legalább 1. Képlete:

(telekterület × max. beépítési százalék) / (legnagyobb épületmagasság/3 m)











= lakásszám”





120 m2
4.§

A Rendelet 15.§-a akövetkező c) ponttal egészül ki:

„c) Az övezetekben az alábbi lakásszámok építhetők:


ca) 
900 m2 teleknagyságig egy épületben legfeljebb két lakás,


cb) 
900-1800 m2 teleknagyság között legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen 

három lakás, épületenként legfeljebb két lakással,


cc)
1800 m2 teleknagyság felett legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen négy 

lakás, épületenként legfeljebb két lakással.”

5.§

A Rendelet 19.§-a akövetkező (5) bekezdéssel egészül ki:

„(5) Az övezetekben az alábbi lakásszámok építhetők:


a) 
900 m2 teleknagyságig egy épületben legfeljebb két lakás,


b)
900-1800 m2 teleknagyság között legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen 

három lakás, épületenként legfeljebb két lakással,


c)
1800 m2 teleknagyság felett legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen négy 

lakás, épületenként legfeljebb két lakással.”

6.§ 

A Rendelet 21.§-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki:

„(7) Településközponti vegyes területen a kialakítható lakásszám a beépítési százalékból számított legnagyobb alapterület és a legnagyobb épületmagasság 3 m-rel osztásának szorzatából adódó legnagyobb bruttó szintterület 120 m2-rel történő osztása után maradó lefelé kerekített egész szám lehet, de legalább 1. Képlete:

(telekterület × max. beépítési százalék) / (legnagyobb épületmagasság/3 m)











= lakásszám”





120 m2
7.§

A Rendelet 60.§-a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3) Mezőgazdasági területen egy lakóépület vagy lakás építhető, legfeljebb 180 m2 legnagyobb bruttó alapterülettel, ott ahol az egyéb előírások azt megengedik.”

8.§

(1) A Rendelet 62.§ (1) bekezdése a következő f) ponttal egészül ki:

„f) Mk-VI jelű övezet (jellemzően hagyományos szőlőművelésű övezet)”

(2) A Rendelet 62.§-a a következő (10) bekezdéssel egészül ki:

„(10) Az Mk-VI jelű övezetben az építmények elhelyezésének feltételei:


a)
lakóépület 6.000 m2 terület felett építhető és akkor, ha a terület legalább 60%-a 

szőlő művelési ágban hasznosított,


b)
gazdasági épületek 1.500 m2 terület felett építhetők.”

9.§

A Rendelet 1. mellékletének 3-as tervlapja, 6-os tervlapja, 7-es tervlapja, 10-es tervlapja, 11-es tervlapja, 14-es tervlapja, 15-ös tervlapja, 16-os tervlapja, 18-as tervlapja, 19-es tervlapja e rendelet 1. mellékleteszerint módosul. 

10. §

A Rendelet 2. melléklet a 2. melléklet szerint módosul. 

11.§

Hatályát veszti a Rendelet 1.§ d) pontja és 4. melléklete.

12. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba és az azt követő napon hatályát veszti.


           Huber László s. k.



Dr. Zalán Gábor s. k.

polgármester 




jegyző
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Az 1. melléklet 3. tervlapja helyébe a következő 3-as tervlap lép:

Az 1. melléklet 6. tervlapja helyébe a következő 6-os tervlap lép:
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Az 1. melléklet 7. tervlapja helyébe a következő 7-es tervlap lép:
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Az 1. melléklet 10. tervlapja helyébe a következő 10-es tervlap lép:
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Az 1. melléklet 11. tervlapja helyébe a következő 11-es tervlap lép:
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Az 1. melléklet 14. tervlapja helyébe a következő 14-es tervlap lép:
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Az 1. melléklet 15. tervlapja helyébe a következő 15-ös tervlap lép:
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Az 1. melléklet 16. tervlapja helyébe a következő 16-os tervlap lép:
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Az 1. melléklet 18. tervlapja helyébe a következő 18-as tervlap lép:
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Az 1. melleklet 19. tervlpaja helyebe a kovetke:





2. melléklet a …/2019.( ) önkormányzati rendelethez

1. A Rendelet 2. mellékletének A) pontjában foglalt táblázat a következő 223. sorral egészül ki:

	
	(A
	B 
	C 
	D
	E 
	F
	G
	H

	1.
	ÖVEZETI ADATOK
	BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI
	
	TELEKALAKÍTÁS SZABÁLYAI

	2. 
	övezet jele


	beépítési mód
	megengedett

legnagyobb épület-

magasság

(m)
	megengedett legnagyobb

beépítettség

(%)
	megengedett legkisebb

zöldfelület

(%)
	Előkert legkisebb mérete

(m)
	Megengedett legkisebb

szélesség (m)

kivéve közút vagy magánút legyezése esetén
	megengedett legkisebb telek terület (m2)

kivéve közút vagy magánút legyezése esetén)


„

	223.
	K-G/2
	Z 
	3,0 
	100
	0
	0 
	- 
	-


”

2. A Rendelet 2. mellékletének B) pontjában foglalt táblázat a következő 39a. sorral egészül ki:

	
	(A
	B
	C
	D
	E
	F
	G

	1
	ÖVEZETI ADATOK
	BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI
	
	EGYÉB ELŐÍRÁSOK

	2
	övezet jele 


	beépítési mód 
	megengedett

legnagyobb épület-

magasság (m) 
	megengedett legnagyobb 

beépítettség (%) 
	megengedett legkisebb 

zöldfelület (%) 
	előkert 

legkisebb mérete (m) )
	


„

	39a
	Mk-VI
	SZ 
	4,5 
	3
	- 
	K (min. 10 m)
	Kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m2 kivéve közút vagy magánút lejegyzése esetén


Függelék a 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelethez

[image: image34.jpg]1. sz. mintakeresztszelvény
Lako pihend ovezeti utca mintakeresziszelvénye
12,00 m széles szabalyozasi szélesség esefén





[image: image35.jpg]2. sz. mintakeresztszelvény

Lakoutca mintaszelvénye
8,00 m széles szabélyozési szélesség esetén





[image: image36.jpg]3. sz. mintakeresztszelvény
Kiszolgalo utca mintakeresztszelvénye
12,00 m széles szabalyozasi szélesség esetén





[image: image37.jpg]4. sz. mintakeresztszelvény
Kiszolgalo utca mintakeresztszelvénye
14,00 m széles szabalyozasi szélesséq esetén

‘1..‘&‘ ; .
BT
| [oE e

2

= = S = =





[image: image38.jpg]5. sz. mintakeresztszelvény
Gyt utca mintakeresziszelvénye
14,00 m széles szabayozasi szélesséq esetén





[image: image39.jpg]6. sz. mintakeresztszelvény
Gyt utca mintakeresziszelvénye
16,00 m széles szabalyozasi szélesség esetén





[image: image40.jpg]7. sz. mintakeresztszelvény

Gyiits utca mintakeresztszelvénye
18,00 m széles szabalyozasi szélesség esetén





[image: image41.jpg]r— S





[image: image42.jpg]
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[image: image44.jpg]11. sz. mintakeresztszelvény
87 sz Kam-Szombathely-Kszeg
11 rendii ot mintaszelvénye
Beltertiet 24,00 m széles szabalyozasi szélesség esetén
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[image: image45.jpg]12. sz. mintakeresztszelvény
87.sz. Kam-Szombathely-Koszeg
11 rendii ot mintaszelvénye
Beltertiet 19,30 m széles szabalyozasi szélesség esetén
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[image: image46.jpg]13. sz. mintakeresztszelvény
87.52. Kam-Szombathely-K6szeg
11 rendii ot mintaszelvénye
Beltertlet 26,00 m széles szabélyozasi szélesség esetén
Caki ut-benzinkitt kozott
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[image: image47.jpg]14. sz. mintakeresztszelvény
87.52. Kam-Szombathely-K6szeg
11 rendii foit mintaszelvénye
Beltertlet 24,00 m széles szabalyozasi szélesség esetén
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[image: image48.jpg]15. sz. mintakeresztszelvény
Kiraiyvolgyi utca mintakeresztszelvénye
2+5.5 m széles szabalyozasi szélesség esetén





[image: image49.jpg]16. sz. mintakeresztszelvény
Lako pihend 6vezeti utca mintakeresztszelvénye
10,00 m széles szabalyozasi szélesség esetén
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III. HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 


KŐSZEG VÁROS Településrendezési eszközeinek 7. számú módosítása 
Teljes eljárás – Végső szakmai véleményezési szakasz 
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A módosítás során a kérés szerint a gazdasági területben lévő ingatlanokat a kertvárosias lakóterületbe soroltuk és a határos kertvárosias lakóterület
övezetéhez (Lke-A1/8) soroltuk.


7./2. számú módosítás:


tervezett szerkezeti terv
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Az összekötő út védőtáválságát a belterület határáig jelöltük, mivel a védőtávolság külterületre van előírva.
A kerékpárút nyomvonalát kis a szükséges módon módosítottuk.


7./5. számú módosítás:


tervezett szerkezeti terv
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A kért módosítást elkészítettük. Az közlekedési terület szabályozási szélessége a 8 m helyett 7,5 m lett. Mivel a korábbi elképzelés (kerékpár és gyalogút


átkötés a kastély területéhez) nem valósult meg, ezért a területet közlekedési területként a Kö-07 (gépjármű várakozóhely, parkoló) övezetbe soroltuk. Ezen
a területen így parkolók és garázs elhelyezésére is lehetőség van.
További kérésként a 3277/35 és a 3277/36 hrsz. közötti szabályozási vonalat a fent említett közlekedési terület alső szabályozási vonalának
meghosszabbításhoz helyeztük át.


7./6. számú módosítás:


tervezett szerkezeti terv
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A kérés szerint az útcsatlakozás helyét módosítottuk. A régi útcsatlakozás helyén a jelenlegi nyomvonalon gyalogutat jelöltünk. Mivel a régi és az új


útcsatlakozás közel kerülne egymáshoz, ezért a régi útcsatlakozást a tervről töröltük. A területfelhesználást a módosított utak mentén az új vonalvazetés
szerint módosítottuk. (gazdasági és lakóterület határa módosult)


7./7. számú módosítás:


tervezett szerkezeti terv
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A kérésnek megfelelően az eddig  intézményterületbe tartozó ingatlanokat
kertvárosias lakóterületbe soroltuk. Az övezeti besorolása Lke-A1/3.


7.8. számú módosítás: tervezett szerkezeti terv
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A kérésnek megfelelően megvizsgáltuk a Királyvölgyi út (madárút) problémáját. A rendezési terv jelenleg is biztosítja a megfelelő szélességet, de az út
kialakítása nem történt meg. Az út kialakításához függelékben külön minta-keresztszelvényt csatolunk. További lépésként a Királyvölgyi út végét kikötjük a
Gesztenyefa utcáig, ezzel nem csak egy oldalról lesz az út megközelíthető.


A minta-keresztszelvényben az utat két oldalon futó egyirányú útként javasoljuk kiépíteni, mindkét oldalon közművel a völgy miatt. Az utak mellett egyoldali
járda is készül, az egyirányú utakat az árok felett gyalogoshídakkal össze lehet kötni.


7./9. számú módosítás:


tervezett szerkezeti terv
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Az érintett területen a szennyvízátemelő megközelítését biztosítani kell.
A szennyvízátemelőt megközelítő utat 16 m szabályozási szélességről a valós (alaptréképen is jelölt) szélességre módosítottuk. A meglévő hídat a


közeljövőben semmiképpen sem akarják bővíteni, ezért a széles út ehhez a hídhoz nem indokolt. A 0179/18 hrsz. nyugati oldalán lévő szintén 16 m
szélességűre szabályozott utat megszüntetjük, mert a hídhoz a kivezetés itt nem indokolt, a kivezetést a szenyvíz-átemelő is gátolja.. Az itt lévő belső
területek máshonnan egyszerűbben megközelíthetők. A szennyvíz átemelő területét különleges, közmű területbe (K-K/1) soroltuk.


7./10. számú módosítás:


tervezett szerkezeti terv
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A Tölgyes út végén egy gépjármű fordulót alakítottunk ki. A forduló nyers mérete 17,5 m × 22,0 m. Ezzel lehetőséget adunk szemétszállító autó, tűzoltó
autó, mentő autó megfordulására is.


7./11. számú módosítás:
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A Vasút utcára merőleges utat az épületek mellett vezető szakaszon meghagytuk 12 m szabályozási szélességge, a további szakaszon 8 m szabályozási
szélességűre változtattuk. Az út jelenleg feltáratlan területeket tár fel, ezért nem elhagyható.


Az út melletti tömbben a tömböt kettéválasztó vízgazdálkodási területfelhasználást (árok) töröljük. Az árok által kettéválasztott területek tulajdonosai
jellemzően azonosak. Az árok (és területfelhasználása) gátolta a tulajdonosok terület egyesítését, és a területen az építkezést. Ezt segítjük elő a
vizgazdálkodási területfelhasználás megszüntetésével és a két terület azonos övezetbe (Lf-A1K/4) sorolásával. A telekegyesítések során az árok területe,
mint kivett terület (árok) megmaradhatna.


7./12. számú módosítás:
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A tulajdonosok kérésének megfelelően egy új utat jelöltünk a 7224 hrsz. úttól felfelé vezetve. Ezen az úton az érintett területek könnyebben elérhetővé
válhatnak.
Az út szabályozási szélessége 8 m.
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A három érintett telket belterületbe vonva kertvárosias lakóterület területfelhasználási egységbe soroltuk, övezete a szomszédos területekkel azonos (Lke-
A1/5). A beépítésre szánt területbe vonást indokolja, hogy a telkek megközelítését szolgáló lakóút más része (így a szemközti rész is) már lakóterületben
található. Az utcakép egységessége és az út, közművek gazdaságos kiépítése is a változtatást indokolja.
Az érintett terület a Megyei Területrendezési Tervben az Ökológiai folyosó övezetében szerepel. Itt beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, ezért a
változtatáshoz az Állami Főépítésztől térségi terület-felhasználási engedélyt kell kérni.


7./15. számú módosítás:
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Az érintett parkolóterület felülvizsgálata során nem volt olyan átalakítási lehetőség, amivel a terület közlekedését javítani lehetett volna.
A terület felülvizsgálata a Kőszeg teljes területére most készülő közlekedési koncepció után lehetséges.
A területet érintő tömb (a Várkör felé) két külön területfelhasználási egységben van (településközponti vegyes és kisvárosias). Az övezeti határ több helyen
is lakóépületeken át (lakáson át) vezet. A tömb egységes kezelése érdekében az érintett területet azonos területfelhasználási egységbe (településközponti
vegyes) soroltuk. (övezete: Vt-2/2)


7./18. számú módosítás:
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A szabályozási tervet és a közműnyomvonalakat megvizsgálva megállapítottuk, hogy a közművek a szabályozási terv szerint jelölt közterületen fekszenek.
Gondot okozhat a belső telkek megközelítése, mert a kialakult út egy kis részét a szabályozási vonal metszi. Ezt a kis részt korrigáltuk, a szabályozási
vonal a kialakult út szélére került.


7./20. számú módosítás:
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Az Űrhajósok utcai belső parkoló kialakítása miatt a szerkezeti és a szabályozási tervet is módosítottuk. A parkoló területét és a hozzá vezető utat
közlekedési területbe, a területet közlekedési területként a Kö-07 (gépjármű várakozóhely, parkoló) övezetbe soroltuk.


7./23. számú módosítás:
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A Hadik András utca elejét a 12 m szélesség helyett 10 m szélességgel szabályoztuk. A megváltozó szélesség a gépjárműforgalmat nem akadályozza, de
ezen a részen csak egyoldali járda készül. A 10 m szélességű útról függelékként mintakeresztszelvényt készítettünk.


7./24. számú módosítás:
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Az érintett területen a jelenlegi rendezési tervnek megfelelő utak kialakítása telekosztásokkal megtörtént. Időközben egy, a Temető utcához bekötő
magánutat is kialakítottak a területen. Az építés alatt álló magánutat figyelembe véve, a területen az utak vonalvezetését kis mértékben megváltoztattuk. A


magánút szélességét 12 m-re szabályoztuk.


7./27. számú módosítás:
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Az érintett garázssort beépítésre szánt különleges területbe (gépjármű tárolási (garázs) terület, K-G/2 új övezet) soroltuk. Mivel a garázssor telkei (a
3276/20 hrsz. kivétellel) 100%-ban beépített, így az OTÉK-tól eltérően a területre 100%-os beépíthetőséget engedélyeztünk. A beépíthetőségre - a kialakult
állapotokra hivatkozva - eltérési engedélyt kérünk az állami főépítésztől.
A garázssor előtti területet is közlekedési területbe (Kö-4) soroltuk a meglévő, kialakult út nyomvonala szerint.
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A Rohonci utca kereszteződésénél szabályozási vonalat a telekhatárhoz igazítottuk, így a tervezett épület előkertje is megfelelő lesz.
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Az érintett területet az előtte lévő besorolás szerint falusias lakóterületbe soroljuk Lf-A1K/4 övezeti besorolással. Az egységes övezet lehetővé teszi a
kérelmező tulajdonában álló területek összevonását és az itt álló épületek feltüntetését.
Az egységes településkép érdekében a tömb belső részének teljes területet falusias lakóterületbe soroltuk.
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II. MÓDOSÍTÁSOK 


KŐSZEG VÁROS Településrendezési eszközeinek 7. számú módosítása 
Teljes eljárás – Végső szakmai véleményezési szakasz 
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A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7./2. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


rendezés alá vont terület:


4410/13 és 4410/14 hrsz.


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés célja: rendezés várható hatása:


meglévő szabályozás terv


Kérelmező kéri a 4410/13 és 4410/14 hrsz. ingatlan területfelhasználásának
módosítását.
A terület jelenleg kereskedelmi, szolgáltató gazdasági (GKSZ) területben
található. Kérelmező szerint az érintett területen lakások találhatók, ezért
kérik a fenti ingatlanok átsorolását kertvárosias lakóterületi (Lke) övezetbe.
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A módosítás során a kérés szerint a gazdasági területben lévő ingatlanokat a kertvárosias lakóterületbe soroltuk és a határos kertvárosias lakóterület
övezetéhez (Lke-A1/8) soroltuk.
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rendezés alá vont terület:


4007 hrsz.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények valamint
tulajdonosi fejlesztések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit, a kulturális
örökség védelmét és nem növeli a felhasználási intenzitást.


Kérelmező kéri a 4007 hrsz. ingatlanon átmenő védőtávolság eltörlését.
A védőtávolság a 8636 j. Acsád-Kőszeg összekötő út védőtávolságát jelöli.
A védőtávolságot mindkét oldalon a belterület határáig lehet értelmezni.
Ugyanitt az Önkormányzat a kerékpárút fejlesztéséhez szükséges terület
kialakítását kérte. Az útcsatalkozásnál szükséges a kerékpárút nyomvonalát
minimális mértékben módosítani.


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz
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Az összekötő út védőtáválságát a belterület határáig jelöltük, mivel a védőtávolság külterületre van előírva.
A kerékpárút nyomvonalát kis a szükséges módon módosítottuk.


tervezett módosítás:
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Lke-A1K/17


Lk-A2K/5


Kö-05
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Zkk


Lk-A2/8


Lk-A2K/7


Kö-04


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7./6. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


rendezés alá vont terület:


3277/6 és 3277/7 hrsz.


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


rendezés célja: rendezés várható hatása:


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények valamint
tulajdonosi fejlesztések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit, a kulturális
örökség védelmét és nem növeli a felhasználási intenzitást.


Kérelmező a 3277/6 és 3277/7 hrsz. ingatlanok telekhatárrendezése miatt
kéri a kettő közötti szabályozási vonal felülvizsgálatát.
3277/7 hrsz. út a rendezési terven 8 m szabályozási szélességgel
kerékpárútként van jelölve. A 3277/6 hrsz. ingatlanon egy korábban
megépített támfal egy kis része a kerékpárút területére került, így az út
szélessége 7,5 m. A telekhatárrendezés akkor történhet meg, ha a
szabályozási terv a valós állapotokat ábrázolja.
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A kért módosítást elkészítettük. Az közlekedési terület szabályozási szélessége a 8 m helyett 7,5 m lett. Mivel a korábbi elképzelés (kerékpár és gyalogút


átkötés a kastély területéhez) nem valósult meg, ezért a területet közlekedési területként a Kö-07 (gépjármű várakozóhely, parkoló) övezetbe soroltuk. Ezen
a területen így parkolók és garázs elhelyezésére is lehetőség van.
További kérésként a 3277/35 és a 3277/36 hrsz. közötti szabályozási vonalat a fent említett közlekedési terület alső szabályozási vonalának


meghosszabbításhoz helyeztük át.


tervezett módosítás:


tervezett szerkezeti terv
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Önkormányzati kérés:
Meg kell vizsgálni a 4131 (8/2) hrsz. útnak a 8636 j. Acsád-Kőszeg
összekötő útra való becsatlakozását. A jelenlegi csatlakozás helyett az
Önkormányzat a 0147/35 hrsz. ingatlanon keresztül történő csatlakozást
részesítené előnyben.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények valamint
tulajdonosi fejlesztések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit, a kulturális
örökség védelmét és nem növeli a felhasználási intenzitást.
A tervezett lakóút más irányú becsatlakozása az összekötőúthoz a 4131
hrsz. útnál a jelenlegitől jelentősen eltérő nyomvonalat eredményez.


rendezés alá vont terület:


4131 (8/2) hrsz.
Kőszeg Város


településrendezési eszközeinek
7. számú módosítása


véleményezési szakasz


meglévő szabályozás terv


rendezés várható hatása:rendezés célja:


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


7./7. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS
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A kérés szerint az útcsatlakozás helyét módosítottuk. A régi útcsatlakozás helyén a jelenlegi nyomvonalon gyalogutat jelöltünk. Mivel a régi és az új


útcsatlakozás közel kerülne egymáshoz, ezért a régi útcsatlakozást a tervről töröltük. A területfelhesználást a módosított utak mentén az új vonalvazetés
szerint módosítottuk. (gazdasági és lakóterület határa módosult)
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Önkormányzati kérés:
A 3554/2 és 3554/3 hrsz. ingatlanok (Isteni Ige Társaságának tulajdona)
területfelhasználását a jelenlegi vegyes intézmény területből lakóterületi
területfelhasználásra kell módosítani. Erről az Önkormányzat és a
tulajdonos korábban megállapodást kötött.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények valamint
tulajdonosi fejlesztések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit, a kulturális
örökség védelmét és nem növeli a felhasználási intenzitást.
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Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


meglévő szabályozás terv


rendezés várható hatása:rendezés célja:


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


7./8. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS
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A kérésnek megfelelően az eddig  intézményterületbe tartozó ingatlanokat
kertvárosias lakóterületbe soroltuk. Az övezeti besorolása Lke-A1/3.
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Önkormányzati kérés:
Meg kell vizsgálni a Királyvölgyi utca esetében az un. madárút problémáját.
A valós állapot szerint az út nagyon keskeny kb. 1,2 m.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények valamint
tulajdonosi fejlesztések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit, a kulturális
örökség védelmét és nem növeli a felhasználási intenzitást.


rendezés várható hatása:rendezés célja:


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:


Királyvölgyi utca, 7512 hrsz.


7./9. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
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A kérésnek megfelelően megvizsgáltuk a Királyvölgyi út (madárút) problémáját. A rendezési terv jelenleg is biztosítja a megfelelő szélességet, de az út
kialakítása nem történt meg. Az út kialakításához függelékben külön minta-keresztszelvényt csatolunk. További lépésként a Királyvölgyi út végét kikötjük a


Gesztenyefa utcáig, ezzel nem csak egy oldalról lesz az út megközelíthető.
A minta-keresztszelvényben az utat két oldalon futó egyirányú útként javasoljuk kiépíteni, mindkét oldalon közművel a völgy miatt. Az utak mellett egyoldali
járda is készül, az egyirányú utakat az árok felett gyalogoshídakkal össze lehet kötni.
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Önkormányzati kérés:
Meg kell vizsgálni a korábban már módosításra került 0179/18 hrsz. ingatlan
és környékének változtatásait. Az ingatlan tulajdonosa szerint nem a
megállapodás szerinti módosítás lett elfogadva. A tulajdonos az érintett
terület övezeti előírásainak módosítását kéri, valamint kéri a környező utak
szabályozásának felülvizsgálatát.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények valamint
tulajdonosi fejlesztések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit, a kulturális
örökség védelmét és nem növeli a felhasználási intenzitást.
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Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


meglévő szabályozás terv


rendezés várható hatása:rendezés célja:


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


7./10. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


szv átemelő
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Az érintett területen a szennyvízátemelő megközelítését biztosítani kell.


A szennyvízátemelőt megközelítő utat 16 m szabályozási szélességről a valós (alaptréképen is jelölt) szélességre módosítottuk. A meglévő hídat a
közeljövőben semmiképpen sem akarják bővíteni, ezért a széles út ehhez a hídhoz nem indokolt. A 0179/18 hrsz. nyugati oldalán lévő szintén 16 m
szélességűre szabályozott utat megszüntetjük, mert a hídhoz a kivezetés itt nem indokolt, a kivezetést a szenyvíz-átemelő is gátolja.. Az itt lévő belső
területek máshonnan egyszerűbben megközelíthetők. A szennyvíz átemelő területét különleges, közmű területbe (K-K/1) soroltuk.
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Kö-04


Kö-04


Üh-K/1


Üh-K/1


V-I


Ev-N


rendezés alá vont terület:
Tölgyes u.
784 hrsz.


Önkormányzati kérés:
Önkormányzat a Tölgyes utca végében - mivel zsákutca - gépjármű fordulót
kíván kialakítani a védelmi erdőterület (Ev-N) övezetében.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


meglévő szabályozás terv


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7./11. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés célja: rendezés várható hatása:
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A Tölgyes út végén egy gépjármű fordulót alakítottunk ki. A forduló nyers mérete 17,5 m × 22,0 m. Ezzel lehetőséget adunk szemétszállító autó, tűzoltó


autó, mentő autó megfordulására is.
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Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7./12. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


rendezés alá vont terület:


Vasút utcára merőleges belterületi út


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


rendezés célja: rendezés várható hatása:
Önkormányzati kérés:
Önkormányzat kéri a Vasút utcára merőleges - a rendezési terven feltüntett
- 12 m szabályozási szélességű út, valamint a tömbön belül átmenő árok
felülvizsgálatát.
A tervezett út mindkét oldalán jelenleg közterületről nem megközelíthető
területek vannak. Ezek megközelítését a rendezési tervben meg kell oldani.
Az úttól keletre lévő területeket egy árok vágja ketté, mely az ingatlanok
beépítési lehetőségeit jelentősen rontja. A probléma megoldása érdekében
az érintett tömbökre egységes területfelhasználás és övezeti előírás
szükséges.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.
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A Vasút utcára merőleges utat az épületek mellett vezető szakaszon meghagytuk 12 m szabályozási szélességge, a további szakaszon 8 m szabályozási
szélességűre változtattuk. Az út jelenleg feltáratlan területeket tár fel, ezért nem elhagyható.
Az út melletti tömbben a tömböt kettéválasztó vízgazdálkodási területfelhasználást (árok) töröljük. Az árok által kettéválasztott területek tulajdonosai


jellemzően azonosak. Az árok (és területfelhasználása) gátolta a tulajdonosok terület egyesítését, és a területen az építkezést. Ezt segítjük elő a
vizgazdálkodási területfelhasználás megszüntetésével és a két terület azonos övezetbe (Lf-A1K/4) sorolásával. A telekegyesítések során az árok területe,
mint kivett terület (árok) megmaradhatna.
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Eg-Á


Eg-Á


Mk-V


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7./13. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


rendezés alá vont terület:


74001-74007, 7400/6-/7, 7394/2 hrsz.


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


rendezés célja: rendezés várható hatása:


Kérelmezők kérik a felsorolt ingatlanoknak a déli oldalról történő
megközelítését.
A felsorolt ingatlanok a rendezési terv szerint észak felöl, közúton
közelíthetők meg, de az a kérelmezők szerint elhanyagolt, télen alkalmatlan
a közlekedésre. A déli oldal felöl viszont van egy út, mely nincs feltüntetve
a térképeken. Ezt használják a térképen jelölt út helyett. Kérik, hogy az
általuk használt utat a rendezési terven közútként tüntessük fel.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.
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A tulajdonosok kérésének megfelelően egy új utat jelöltünk a 7224 hrsz. úttól felfelé vezetve. Ezen az úton az érintett területek könnyebben elérhetővé
válhatnak.
Az út szabályozási szélessége 8 m.
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Üh-K/2


Kb-Sz


Üü-A1/1


Üü-A1/3
V-III


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7./14. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


rendezés alá vont terület:


301/7 hrsz.


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


rendezés célja: rendezés várható hatása:


Önkormányzati kérés:
Mivel a 301/7 hrsz. ingatlannak a szabályozási terven nincs övezeti jelölése
ezt javítani szükséges. Az ingatlan a korábbi rendezési terv szerint és a
jelenlegi szerkezeti terv szerint üdülőházas üdülő területfelhasználásba
tartozik. Az érintett telekre a szomszédos övezetet lehet kiterjeszteni.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.
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A kért javítást elvégeztük. Az övezeti jellel nem rendelkező 301/7 hrsz. terület a szerkezeti terv szerint különleges beépítésre nem szánt területként van
jelölve. Ennek megfelelően az érintett területet a szomszédos tömb szerint Kb-Sz (egyéb, helyi sajátosságokat hordozó (szabadidős) terület) övezetbe
kerül.


tervezett módosítás:


tervezett szabályozás terv
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8
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Kö-04 Lke-A1/13


Mk-II


Mk-I


V-I


Kö-04


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7./16. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


rendezés alá vont terület:


6718 hrsz.


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


rendezés célja: rendezés várható hatása:


Kérelmező a 6718 hrsz. terület övezeti átsorolását és egységes övezetként
kezelését kéri.
Az érintett telek két különálló kertes mezőgazdasági övezetben (Mk-I és Mk-
II) található. Az egy telken belüli övezethatár az ingatlan beépítését
nehézkessé teszi.
Mive itt a tömbön belül több hasonló telek is van, a teljes tömb egységes
övezetként kezelése indokolt lenne.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.
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V-I


Kö-04


Kö-04


Lke-A1/13


Mk-I


tervezett módosítás:


tervezett szabályozás terv


A kérésnek megfelelően az érintett tömb egységes övezetbe (Mk-I) került. A hasonló morfológia és elhelyezkedés az egységes övezethez tartozást
indokolja. Így az érintett telkek beépítését övezeti határ nem nehezíti.


a


c


b


b


b


b


a


út


Gy 4


Gy 4


Gy 4


K 4


Gy 4 $ 2


Gy 4


K 4


R 4


Gy 4


K 4


út


Sz 3


Gy 4


Gy 4


$ 2


víz
tározó


Gy 4


K 4


6712/5


4816


6711/1
6713


6659/2


6719


67
14/1


67
24/4


6718


6660


67
23/2


6715


6710/2


6729/2


6725/1


Sz 3


6722/1


Gy 4


$ 2







8


10


8


8


Kö-04


Vt-2/2
Kö-06


Lk-A1K/3


Lk-A1K/6


Lk-A1/2


Lk-A1K/9


Lk-A1K/10


Zkk


Vi-E/1


Vt-2/6


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7./18. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


rendezés alá vont terület:
Kiss János u. tömbbelső parkolóterülete


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


rendezés célja: rendezés várható hatása:


Főépítészi kérés:
A Kiss János utcából nyíló tömbbelsőben a kiszabályozott parkolók
kialakítását felül kell vizsgálni.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.
A tömbbelső felülvizsgálatát egy átfogó közlekedési vizsgálattal célszerű
egybekötni.
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Az érintett parkolóterület felülvizsgálata során nem volt olyan átalakítási lehetőség, amivel a terület közlekedését javítani lehetett volna.
A terület felülvizsgálata a Kőszeg teljes területére most készülő közlekedési koncepció után lehetséges.
A területet érintő tömb (a Várkör felé) két külön területfelhasználási egységben van (településközponti vegyes és kisvárosias). Az övezeti határ több helyen
is lakóépületeken át (lakáson át) vezet. A tömb egységes kezelése érdekében az érintett területet azonos területfelhasználási egységbe (településközponti
vegyes) soroltuk. (övezete: Vt-2/2)
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Kérelmező kéri a 3116 hrsz. terület övezeti előírásainak módosítását.
Az érintett területre jelenleg 3,5 m épületmagasság van előírva. Ez nem,
vagy csak nagyon nehezen teszi lehetővé a területen az épületek
átalakítását, tetőtérbeépítését. Az övezeti előírások vátoztatása úgy
lehetséges, hogy az értékes utcakép megőrizhető legyen.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


rendezés várható hatása:rendezés célja:


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:
Tüskevár u. 16.
3116 hrsz.


7./19. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz
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tervezett módosítás:


tervezett szabályozás terv


Az érintett ingatlant (3116 hrsz.) és a mellette lévő, szintén sarki telket (3117/1 hrsz.) az Lk-H2/3 övezetbe soroltuk. Itt az épületmagasság 4,5 m a korábbi
3,5 m helyett. Az épületmagasság növelése a sarkon könnyebbé teszi az átalakítást, de még nem zavaró az utcakép összeségére.
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Mk-I
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Önkormányzati kérés:
A Szelestey és a Csőszház utca sarkán tervezett útcsatlakozás során a
meglévő közmű tulajdonos szerint  idegen területre kerülne, amit el kell
kerülni.
Az útcsatalkozás átgondolása során figyelemmel kell lenni a már meglévő
telekalakításokra és a szemközti útcsatlakozásra is.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


rendezés várható hatása:rendezés célja:


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:
Szelestey - Csőszház u. sarok
6662 hrsz.


7./20. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz
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A szabályozási tervet és a közműnyomvonalakat megvizsgálva megállapítottuk, hogy a közművek a szabályozási terv szerint jelölt közterületen fekszenek.
Gondot okozhat a belső telkek megközelítése, mert a kialakult út egy kis részét a szabályozási vonal metszi. Ezt a kis részt korrigáltuk, a szabályozási
vonal a kialakult út szélére került.
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Önkormányzati kérés:
Meg kell vizsgálni, hogy mi módon lehetséges a lakóterületeken az építhető
lakásszámát korlátozni. A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető


zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.
A módosítással a lakóterületek élhetősége jelentősen növekedhet.


rendezés várható hatása:


rendezés célja: HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:


lakóterület lakásszám csökkentése


7./22. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


HÉSZ módosítás


3.§
A Rendelet 9.§-a a következő (5) bekezdés egészül ki:
"(5) Kisvárosias lakóterületen a kialakítható lakásszám a beépítési százalékból számított legnagyobb alapterület és a legnagyobb épületmagasság 3 m-rel
osztásának szorzatából adódó legnagyobb bruttó szintterület 120 m2-rel történő osztása után maradó lefelő kerekített egész szám lehet, vagy 1 db.
Képlete:


= lakásszám"(telekterület × beépítési százalék) / (legnagyobb épületmagasság/3 m)
120 m2


4.§
A Rendelet 15.§-a következő c) ponttal egészül ki:
"c) Az övezetekben az alábbi lakásszámok építhetők:
      ca) 900 m2 teleknagyságig egy épületben legfeljebb két lakás,
      cb) 900-1800 m2 teleknagyság között legfeljebb két épületben, lefeljebb összesen három lakás, épületenként legfeljebb két lakással,
      cc) 1800 m2 teleknagyság felett legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen négy lakás, épületenként legfeljebb két lakással."


1.§
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelete (a
továbbiakban: Rendelet) 16.§ b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
"b) Az övezetekben az alábbi lakásszámok építhetők:
      ba) 900 m2 teleknagyságig egy épületben legfeljebb két lakás,
      bb) 900-1800 m2 teleknagyság között legfeljebb két épületben, lefeljebb összesen három lakás, épületenként legfeljebb két lakással,
      bc) 1800 m2 teleknagyság felett legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen négy lakás, épületenként legfeljebb két lakással"


5.§
A Rendelet 19.§-a következő (5) bekezdéssel egészül ki:
"(5) Az övezetekben az alábbi lakásszámok építhetők:
      a) 900 m2 teleknagyságig egy épületben legfeljebb két lakás,
      b) 900-1800 m2 teleknagyság között legfeljebb két épületben, lefeljebb összesen három lakás, épületenként legfeljebb két lakással,
      c) 1800 m2 teleknagyság felett legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen négy lakás, épületenként legfeljebb két lakással."


6.§
A Rendelet 21.§-a a következő (7) bekezdés egészül ki:
"(7) Települséközponti vegyes területen a kialakítható lakásszám a beépítési százalékból számított legnagyobb alapterület és a legnagyobb
épületmagasság 3 m-rel osztásának szorzatából adódó legnagyobb bruttó szintterület 120 m2-rel történő osztása után maradó lefelő kerekített egész szám
lehet, vagy 1 db. Képlete:


(telekterület × beépítési százalék) / (legnagyobb épületmagasság/3 m)
120 m2


= lakásszám"


7.§
A Rendelet 60.§-a következő (3) bekezdéssel egészül ki:
"(3) Mezőgazdasági területen egy lakóépület vagy lakás építhető, legfeljebb 180 m2 legnagyobb bruttó alapterülettel, ott ahol az egyéb előírások azt
megengedik."


Lakó-, települséközponti vegyes és mezőgazdasági területeken a
lakásszámot az alábbiak szerint korlátoztuk. A 2.§-ban a rendelkezés
megfogalmazását pontosítottuk.


tervezett módosítás:


2.§
A Rendelet 7.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
"(2) Az építési övezetek területén a bekezdésben említett homlokzatmagasságot érintő átalakítás és új építés esetén a közterület felöli
homlokzatmagasság, valamint oldalhatáron álló beépítés esetén a beépített oldalhatár homlokzatmagassága az építési övezetre előírt épületmagasságot
csak 10%-nál nagyobb lejtős terepen, és legfeljebb 1 méterrel haladhatja meg.
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Főépítészi kérés:
A lakótelepeken az elmúlt években épült parkolók nem vették figyelembe a
zöldterületi szabályozást, ezért a rendezési tervet a kialakult állapotnak
megfelelően módosítani szükséges.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


rendezés várható hatása:rendezés célja:


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:


lakóterületek zöldfelületi szabályozása


7./23. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz







Kö-03


Lk-T1/1


Zkk


K-K/1


Lk-T1/1


Zkk


Lk
K


Kö


Lk


Lk


Lk


Kö-07


Kö


Az Űrhajósok utcai belső parkoló kialakítása miatt a szerkezeti és a szabályozási tervet is módosítottuk. A parkoló területét és a hozzá vezető utat
közlekedési területbe, a területet közlekedési területként a Kö-07 (gépjármű várakozóhely, parkoló) övezetbe soroltuk.


tervezett módosítás:


tervezett szabályozás terv


tervezett szerkezeti terv
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Kérelmezők kérik, hogy a Hadik András utca jelenlegi szabályozási
szélességét (12 m) csökkentsük, mert véleményük szerint ez károsan érinti
az utcában lévő ingatlanok tulajdonosait.
A jelenlegi szabályozási szélesség az OTÉK szerinti kötelező minimum, de
az utca jellegét és vonalvezetését megvizsgáljuk.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


rendezés várható hatása:rendezés célja:


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:
Hadik András utca


7./24. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz
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A Hadik András utca elejét a 12 m szélesség helyett 10 m szélességgel szabályoztuk. A megváltozó szélesség a gépjárműforgalmat nem akadályozza, de
ezen a részen csak egyoldali járda készül. A 10 m szélességű útról függelékként mintakeresztszelvényt készítettünk.


tervezett módosítás:
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A minta-keresztszelvényeken szereplő utcák műszaki paraméterei (forgalmi sáv szélesség, kiemelt szegélyek közötti burkolat-szélesség, stb.)


tájékoztató jellegűek, azoknak a hatósági engedélyezés és a kivitelezés során meg kell felelni a
belterületi utakra vonatkozó keresztszelvény paramétereinek.


telefon


gáz


zöldjárda zöld


2-2,5%


szennyvíz


forgalmi sáv


2-2,5%
1,5% 1,5%


Lakó pihenő övezeti utca mintakeresztszelvénye


10,00 m széles szabályozási szélesség esetén


villany


csapadékvíz


víz


16. sz. mintakeresztszelvény







Kérelmező kéri, hogy az érintett területen az OTÉK által megengedett,
számottevő (10%) beépítési lehetőség korlátozva legyen, a jelenlegi táji
jellemzők megtartása érdekében.
Az érintett terület jelenleg kertes mezőgazdasági (Mk-III) övezetben
található. Ennek az övezetnek az OTÉK szerinti beépíthetőségét egy
korábbi rendezési tervmódosítás során engedélyezte a Képvislőtestület.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


rendezés várható hatása:rendezés célja:


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:
Kálváriahegy és Szultándomb


7./26. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7.§
A Rendelet 62.§ (1) bekezdesée a következő f) ponttal egészül ki:
"f) Mk-VI jelű övezet (jellemzően hagyományos szőlőművelésű övezet)"


8.§
A Rendelet 62.§-a  a következő (10) bekezdéssel egészül ki:
"(10) Az Mk-VI jelű övezetben az építmények elhelyezésének feltételei:
     a) lakóépület 6.000 m2 terület felett építhető és akkor, ha a terület legalább 60%-a szőlő művelési ágban hasznosított,
     b) gazdasági épületek 1.500 m2 terület felett építhetők."


9.§
A Rendelet 2. mellékletének B) táblázata  a következő 39* sorral egészül ki:


39* Mk-VI SZ 4,5 3 - K (min. 10 m)
Kialakítható legkisebb telekterület:


1500 m2 kivéve közút
vagy magánút lejegyzése esetén


"


"


A módosítással érintett terület jelenleg kis mértékben Mk-II, nagyobb mértékben Mk-III övezetbe található. A módosítás során ezeket a kertes
mezőgazdasági területeket egy új Mk-VI övezetbe soroljuk a kérelmezőkkel egyeztetett övezeti előírásokkal.
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A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


rendezés várható hatása:rendezés célja:


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:


4225/3, 4228, 4229/2 és 4229/8 hrsz.


7./27. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


Kérelmező kéri, hogy vizsgáljuk felül a 4225/3 hrsz. telkeken húzódó 12 m
szabályozási szélességű út kapcsolátát a 4228 hrsz. árokkal, továbbá a
4229/2 és 4229/8 hrsz. területen jelenleg megvalósuló új úttal.
Amennyiben a tényleges fejlesztések a hatályos rendezési tervvel
nincsenek összhangban, abban az esetben a teljes feltárt tömböt és a
tömbön belüli utak helyzetét szükséges felülvizsgálni.
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Az érintett területen a jelenlegi rendezési tervnek megfelelő utak kialakítása telekosztásokkal megtörtént. Időközben egy, a Temető utcához bekötő


magánutat is kialakítottak a területen. Az építés alatt álló magánutat figyelembe véve, a területen az utak vonalvezetését kis mértékben megváltoztattuk. A
magánút szélességét 12 m-re szabályoztuk.


tervezett módosítás:


tervezett szabályozás terv


tervezett szerkezeti terv
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Kérelmező kéri, hogy a tulajdonában lévő 3276/20 hrsz. telket - a vele
szomszédos területek mintájára - be lehessen építeni.
A terület egy hosszú garázssor közbenső, beépítetlen traktusa. A területet
az Önkormányzat adta el jelenlegi tulajdonosának. Az övezetre (Lk-A2K/7)
előírt 60%-os beépíthetőség miatt az érintett telken jelenleg megfelelő
méretű garázs nem építhető.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


rendezés várható hatása:rendezés célja:


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:
Károlyi M. u. garázssor
3276/20 hrsz.


7./28. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz
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Az érintett garázssort beépítésre szánt különleges területbe (gépjármű tárolási (garázs) terület, K-G/2 új övezet) soroltuk. Mivel a garázssor telkei (a
3276/20 hrsz. kivétellel) 100%-ban beépített, így az OTÉK-tól eltérően a területre 100%-os beépíthetőséget engedélyeztünk. A beépíthetőségre - a kialakult
állapotokra hivatkozva - eltérési engedélyt kérünk az állami főépítésztől.
A garázssor előtti területet is közlekedési területbe (Kö-4) soroltuk a meglévő, kialakult út nyomvonala szerint.


tervezett módosítás:


HÉSZ módosítás
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Kérelmező kéri, hogy a területen jelenleg érvényben lévő épületmagasság
(4,5 m) méretét, legalább 5,0 m-re módosítsuk a beépíthetőség érdekében.
Az érintett terület az Lk-A1K/7 övezetbe tartozik. A területet az előtte lévő
(1594 hrsz.) ingatlannal együtt kívánják használni és beépíteni. A beépítés
érdekében az épületmagasságot meg kell vizsgálni és az érintett ingatlant
egy övezetben kell szerepeltetni.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


rendezés várható hatása:rendezés célja:


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:
Királyvölgyi utca
1592 hrsz.


7./29. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz
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Az 1592 hrsz. területet és a mellette lévő területeket a sarokig az előttük lévő Lk-H1/8 övezetbe soroltuk. Itt az épületmagasság K(6,0).
Az övezeti határ áthelyezésével a kötelező telekalakítás is megszünik és a telekhatároknál lesz az övezethetár.
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Kérelmező a jelenlegi tekecsarnok helyén egy sportcélú munkacsarnokot
kíván kialakítani. A hely szűkössége miatt kéri az előírt előkert
lecsökkentését.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


rendezés várható hatása:rendezés célja:


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:
Sporttelep
2517/1 hrsz. (korábban 2517 hrsz.)


7./30. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


P
11 út 2703


2732


Bölcsőde


Kórház


2352/3


út 25
43


/2


járda


Malom árok


sportpálya


Ipartelep
22/b


2352/1


H


2513


2339


2389


2519/5


kt.


2338
2455


2479


2463


2514


H


2543/3


2488


2462


2474


2470


2476


2549


2467


2515


2471


2527


2464/3


25
44


2464/1


2404


2400


2477


2402


2417


2448


2397


H


2405 2407


2414


H
2410


2413


H


2553


2416


2431


2424


2440


2401 2428


2432/2


2430


H


H


24342432/1


2444


2441


2418 2437


2415


2452


2429


2427


2433


2438


H


2487


2411


2475


2481
24802393


2412


H


2449 2453 2486


2578/4


2484


3071


2451


3070/1


24
85


2435


2377


2378


2375/2


2554


2519/6


2557


2512


2519/3


2519/1


2556


2555


2459


2461


2547


2517/1


2702


2580/3


2546


2642


2548


2550


2737


2736


2735


2733


2704


2552


24
8


12


18


2409


22


H


24


26


28


10


8


9


12/2
12


3


5


14


9


16


1811


13 20


13


13a


67


30
32


34


69
71


73


1
3


5
7


9


38


8


6
4


2


75
77


77a


79


40


44
46


15b
15


17


19


21
23


1


3


5


74


74


72


70


68


26


26a


31
33


35


48


46


44


21
23


15


17


Sporttelep


2551


Sáncárok utca


Sánc utca


Rohonci 
u.


H
3070/2


2323


2350


2436


2390


20


2351


2375/1


2388


2391


24032392


2439


22/a


2352/2


H


H 2442


42


2450


2445


H2446


H
2447


H


H


2491


Sütőüzem2465
2468


2466


kt.


2464/2


2483


2469


út


11


24722473


2482


Üa. áll.


HH Telephely


2543/1


kt.


2605


Petőfi Sándor tér


2545


sportpálya


2519/2


25
16


M


2518


2580/4


Kór
há


z u
.


273927
38


2341/1







1
2


14


Kö-04


Lk-A1K/5


Lk-T1/1


Lk-H2/1


Lk-H2/1


L
k
-H


1
/2


Kö-04


Kö-04


Kö-04


Kö-03


Lk-H1/6


Lk-
A
1K/5


Kö-04


Vt-4/1


Lk-H1/1


Lk-A1K/7


L
k
-A


1
K


/7


K-Sz/2


Lk-A1K/2


Kö
Kö


Kö


Kö


Kö


Lk


L
k


Lk


Lk


Lk


Lk


Lk
Lk


L
k


Lk K


A Rohonci utca kereszteződésénél szabályozási vonalat a telekhatárhoz igazítottuk, így a tervezett épület előkertje is megfelelő lesz.
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Kérelmező a 4186/1, a 4187 és a 4194 hrsz. ingatlanok össze akarja vonni.
Ehhez kéri a rendezési terv módosítását, az érintett területek azonos
övezetként jelölésével.
A rendezési terv szerint a 4186/1 hrsz. ingatlan az Lke-A1/2 lakóövezetben
található.
A rendezési terv szerint a 4187 és a 4194 hrsz. ingatlan az Lke-A1K/5
lakóövezetben található.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


rendezés várható hatása:rendezés célja:


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:


4186/1; 4187; 4194 hrsz.


7./31. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz
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Az övezeti határt a kérésnek megfelelően módosítottuk, lehetővé téve az érintett területek összevonását.


tervezett módosítás:


tervezett szabályozási terv


8


4191


4216/5


41874216/1


4202


4186/1


út


10


4195


4201


4203


4194


4216/2


kö
zú


t


12


4197


4199


4177/2


41
86


/2







V-III


Lf-A1K/1


Kö-04


Lke-A1/10


Lke-A1/10


V-III


Lf-A1K/1
Kö-02


Lf-A1K/4


Lke-A1/10


Lke-A1/10


Lf-A1K/4


Kérelmező a 0380/1-4 hrsz. ingatlant szeretné összevonni és belterületbe
vonni, valamint a rajtuk lévő épületeket feltüntetni az alaptérképen. Ehhez
kéri a rendezési terv módosítását, mert a jelenlegi használat szerint
lótartással kapcsolatos épületek vannak a területen, ami kertvárosias
lakóterületen nem helyezhető el. Kéri hogy a valós használat szerint a
területet falusias lakóterületként jelöljük.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.


rendezés várható hatása:rendezés célja:


HÉSZ szöveges módosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


szerkezeti tervmódosítást igényel


rendezés alá vont terület:
Kőszegfalva
0380/1-4 hrsz.


7./33. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz
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Az érintett területet az előtte lévő besorolás szerint falusias lakóterületbe soroljuk Lf-A1K/4 övezeti besorolással. Az egységes övezet lehetővé teszi a
kérelmező tulajdonában álló területek összevonását és az itt álló épületek feltüntetését.
Az egységes településkép érdekében a tömb belső részének teljes területet falusias lakóterületbe soroltuk.
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IV. HELYI ÉPITÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA (TERVEZET) 
KŐSZEG VÁROS Településrendezési eszközeinek 7. számú módosítása 
Teljes eljárás - Végső szakmai véleményezési szakasz 


  







Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
……./2019. (……..) önkormányzati rendelete 


Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.) 
önkormányzati rendelet módosításáról 


 
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 
alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13.§ (1) bekezdésben meghatározott 
feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény 8.§ (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek véleményének 
kikérésével a következőket rendeli el: 
 


1.§ 
 


Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési 
Szabályzatáról szóló 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 7.§ 
(2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(2) Az építési övezetek területén meglévő épület átalakítása és új épület építése esetén a 
közterület felőli homlokzatmagasság, valamint oldalhatáron álló beépítés esetén a beépített 
oldalhatár homlokzatmagassága az építési övezetre előírt épületmagasságot csak 10%-nál 
nagyobb lejtős terepen, és legfeljebb 1 méterrel haladhatja meg, de a homlokzatmagasság 
ebben az esetben sem lehet nagyobb az OTÉK-ban megengedett legnagyobb beépítési 
magasságnál.” 


2.§ 
 


A Rendelet 16.§ b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 
„b) Az övezetekben az alábbi lakásszámok építhetők: 
 ba)  900 m2 teleknagyságig egy épületben legfeljebb két lakás, 
 bb)  900-1800 m2 teleknagyság között legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen 
  három lakás, épületenként legfeljebb két lakással, 
 bc) 1800 m2 teleknagyság felett legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen négy 
  lakás, épületenként legfeljebb két lakással.” 


 
3. § 


 
A Rendelet 9.§-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki: 
„(5) Kisvárosias lakóterületen a kialakítható lakásszám a beépítési százalékból számított 
legnagyobb alapterület és a legnagyobb épületmagasság 3 m-rel osztásának szorzatából adódó 
legnagyobb bruttó szintterület 120 m2-rel történő osztása után maradó lefelé kerekített egész 
szám lehet, de legalább 1. Képlete: 


(telekterület × max. beépítési százalék) / (legnagyobb épületmagasság/3 m) 
          = lakásszám” 
    120 m2 







 
4.§ 


 
A Rendelet 15.§-a akövetkező c) ponttal egészül ki: 
„c) Az övezetekben az alábbi lakásszámok építhetők: 
 ca)  900 m2 teleknagyságig egy épületben legfeljebb két lakás, 
 cb)  900-1800 m2 teleknagyság között legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen 
  három lakás, épületenként legfeljebb két lakással, 
 cc) 1800 m2 teleknagyság felett legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen négy 
  lakás, épületenként legfeljebb két lakással.” 


 
5.§ 


 
A Rendelet 19.§-a akövetkező (5) bekezdéssel egészül ki: 
„(5) Az övezetekben az alábbi lakásszámok építhetők: 
 a)  900 m2 teleknagyságig egy épületben legfeljebb két lakás, 
 b) 900-1800 m2 teleknagyság között legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen 
  három lakás, épületenként legfeljebb két lakással, 
 c) 1800 m2 teleknagyság felett legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen négy 
  lakás, épületenként legfeljebb két lakással.” 


6.§  
 


A Rendelet 21.§-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 
„(7) Településközponti vegyes területen a kialakítható lakásszám a beépítési százalékból 
számított legnagyobb alapterület és a legnagyobb épületmagasság 3 m-rel osztásának 
szorzatából adódó legnagyobb bruttó szintterület 120 m2-rel történő osztása után maradó 
lefelé kerekített egész szám lehet, de legalább 1. Képlete: 


(telekterület × max. beépítési százalék) / (legnagyobb épületmagasság/3 m) 
          = lakásszám” 
    120 m2 


7.§ 
 


A Rendelet 60.§-a következő (3) bekezdéssel egészül ki: 
„(3) Mezőgazdasági területen egy lakóépület vagy lakás építhető, legfeljebb 180 m2 
legnagyobb bruttó alapterülettel, ott ahol az egyéb előírások azt megengedik.” 


8.§ 
 


(1) A Rendelet 62.§ (1) bekezdése a következő f) ponttal egészül ki: 
„f) Mk-VI jelű övezet (jellemzően hagyományos szőlőművelésű övezet)” 


(2) A Rendelet 62.§-a a következő (10) bekezdéssel egészül ki: 
„(10) Az Mk-VI jelű övezetben az építmények elhelyezésének feltételei: 
 a) lakóépület 6.000 m2 terület felett építhető és akkor, ha a terület legalább 60%-a 
  szőlő művelési ágban hasznosított, 
 b) gazdasági épületek 1.500 m2 terület felett építhetők.” 







9.§ 
 


A Rendelet 1. mellékletének 3-as tervlapja, 6-os tervlapja, 7-es tervlapja, 10-es tervlapja, 11-es 
tervlapja, 14-es tervlapja, 15-ös tervlapja, 16-os tervlapja, 18-as tervlapja, 19-es tervlapja e rendelet 
1. mellékleteszerint módosul.  
 


10. § 
 
A Rendelet 2. melléklet a 2. melléklet szerint módosul.  
 


11.§ 
 


Hatályát veszti a Rendelet 1.§ d) pontja és 4. melléklete. 
 


12. §  
 


Ez a rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba és az azt követő napon hatályát veszti. 
 
 
 


            Huber László s. k.    Dr. Zalán Gábor s. k. 
polgármester      jegyző   
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Az 1. melléklet 16. tervlapja helyébe a következő 16-os tervlap lép:
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Az 1. melléklet 18. tervlapja helyébe a következő 18-as tervlap lép:
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Az 1. melléklet 19. tervlpaja helyébe a következő 19-es tervlap lép:
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2. melléklet a …/2019.(     ) önkormányzati rendelethez 


 


1. A Rendelet 2. mellékletének A) pontjában foglalt táblázat a következő 223. sorral egészül ki: 


 (A B  C  D E  F G H 
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2. A Rendelet 2. mellékletének B) pontjában foglalt táblázat a következő 39a. sorral egészül ki: 
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V. FÜGGELÉK HELYI ÉPITÉSI SZABÁLYZATHOZ 


KŐSZEG VÁROS Településrendezési eszközeinek 7. számú módosítása 
Teljes eljárás - Végső szakmai véleményezési szakasz 
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A minta-keresztszelvényeken szereplő utcák műszaki paraméterei (forgalmi sáv szélesség, kiemelt szegélyek közötti burkolat-szélesség, stb.)
tájékoztató jellegűek, azoknak a hatósági engedélyezés és a kivitelezés során meg kell felelni a
belterületi utakra vonatkozó keresztszelvény paramétereinek.
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1. sz. mintakeresztszelvény
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FÜGGELÉK a 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelethez
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12,00 m széles szabályozási szélesség esetén


2-2,5%


szennyvíz


forgalmi sáv


2-2,5%


villany


telefon


járda


gáz


1,5%


Kiszolgáló utca mintakeresztszelvénye
14,00 m széles szabályozási szélesség esetén


4. sz. mintakeresztszelvény


2.


1,5%


zöld


3. sz. mintakeresztszelvény


FÜGGELÉK a 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelethez







1,50 2,50 3,00 3,00 2,50 1,50


1,50 3,25 3,25 3,25 3,25 1,50


16,00


14,00


A minta-keresztszelvényeken szereplő utcák műszaki paraméterei (forgalmi sáv szélesség, kiemelt szegélyek közötti burkolat-szélesség, stb.)
tájékoztató jellegűek, azoknak a hatósági engedélyezés és a kivitelezés során meg kell felelni a
belterületi utakra vonatkozó keresztszelvény paramétereinek.


járdazöldjárda


1,5%


zöld


csapadékvíz


2-2,5%


szennyvíz


forgalmi sáv


2-2,5%


víz


1,5%


villany


telefon
gáz


Gyűjtő utca mintakeresztszelvénye
16,00 m széles szabályozási szélesség esetén


zöldzöld


1,5%


járda


1,5%


gáz


csapadékvíz


2-2,5%


szennyvíz


forgalmi sáv


2-2,5%


víz


villany


telefon


járda


Gyűjtő utca mintakeresztszelvénye
14,00 m széles szabályozási szélesség esetén


5. sz. mintakeresztszelvény


6. sz. mintakeresztszelvény


3.FÜGGELÉK a 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelethez







18,00


2,00 2,75 3,25 3,25 4,75 2,00


7. sz. mintakeresztszelvény


járdazöldjárda zöld forgalmi sáv


1,5% 2-2,5% 2-2,5%


villany


1,5%


A minta-keresztszelvényeken szereplő utcák műszaki paraméterei (forgalmi sáv szélesség, kiemelt szegélyek közötti burkolat-szélesség, stb.)
tájékoztató jellegűek, azoknak a hatósági engedélyezés és a kivitelezés során meg kell felelni a Közutak Tervezése c. ÚT 2-1.201:2004 Útügyi Műszaki
Előírás (4.7. pont) belterületi utakra vonatkozó keresztszelvény paramétereinek. Országos közutakon a ÚME előírásainak betartása kötelező!


Gyűjtő utca mintakeresztszelvénye
18,00 m széles szabályozási szélesség esetén


FÜGGELÉK a 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelethez 4.







2525


25,00


20 15 20


2,25 3,75 3,75 2,25


12,00


2,50 3,50 3,50 2,50


8. sz. mintakeresztszelvény


5.


zöld-padkaforgalmi sáv


2-2,5% 2-2,5%


87.sz. Kám-Szombathely-Kőszeg
II. rendű főút mintaszelvénye,


Külterület  25,00 m széles szabályozási szélesség esetén


árok zöldzöld-padkazöld árok


A minta-keresztszelvényeken szereplő utcák műszaki paraméterei (forgalmi sáv szélesség, kiemelt szegélyek közötti burkolat-szélesség, stb.)
tájékoztató jellegűek, azoknak a hatósági engedélyezés és a kivitelezés során meg kell felelni a
külterületi utakra vonatkozó keresztszelvény paramétereinek.
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2525


30,00


20 15 20


6,00 6,00


2,25 3,75 3,75 2,25


12,00


árok


A minta-keresztszelvényeken szereplő utcák műszaki paraméterei (forgalmi sáv szélesség, kiemelt szegélyek közötti burkolat-szélesség, stb.)
tájékoztató jellegűek, azoknak a hatósági engedélyezés és a kivitelezés során meg kell felelni a
külterületi utakra vonatkozó keresztszelvény paramétereinek.


zöld zöldárok


6.


zöld-padkaforgalmi sávzöld-padka


2-2,5% 2-2,5%


9. sz. mintakeresztszelvény
87.sz. Kám-Szombathely-Kőszeg


II. rendű főút mintaszelvénye
Külterület  30,00 m széles szabályozási szélesség esetén


Belterület déli határa-közigazgatási terület déli határa között
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2525


20 15 20


1,50 1,50 5,75 3,75 3,75 5,75 1,50 1,50


25,00


7.


1,5%


10. sz. mintakeresztszelvény


A minta-keresztszelvényeken szereplő utcák műszaki paraméterei (forgalmi sáv szélesség, kiemelt szegélyek közötti burkolat-szélesség, stb.)
tájékoztató jellegűek, azoknak a hatósági engedélyezés és a kivitelezés során meg kell felelni a
belterületi utakra vonatkozó keresztszelvény paramétereinek.


1,5%


villany


telefonvíz


forgalmi sáv


2-2,5%


87.sz. Kám-Szombathely-Kőszeg
II. rendű főút mintaszelvénye


Belterület  25,00 m széles szabályozási szélesség esetén
Kórház u.-8627 j. út között


2-2,5%


szennyvíz
csapadékvíz


gáz


zöldjárdazöldzöld járda zöld
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2525


20 15 20


1,50 1,50 5,25 3,75 3,75 5,25 1,50 1,50


24,00


11. sz. mintakeresztszelvény


8.


1,5%


A minta-keresztszelvényeken szereplő utcák műszaki paraméterei (forgalmi sáv szélesség, kiemelt szegélyek közötti burkolat-szélesség, stb.)
tájékoztató jellegűek, azoknak a hatósági engedélyezés és a kivitelezés során meg kell felelni a
belterületi utakra vonatkozó keresztszelvény paramétereinek.


gáz


zöld járda zöld zöld


víz


járdazöld


87.sz. Kám-Szombathely-Kőszeg
II. rendű főút mintaszelvénye


Belterület  24,00 m széles szabályozási szélesség esetén
8627 j. út-Cáki út között


2-2,5% 1,5%


villany


telefon


2-2,5%


szennyvíz
csapadékvíz


forgalmi sáv
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2525


20 15 20


1,50 1,50 2,55 3,75 3,75 3,25 1,50 1,50


19,30


9.


87.sz. Kám-Szombathely-Kőszeg
II. rendű főút mintaszelvénye


Belterület  19,30 m széles szabályozási szélesség esetén
Gyöngyös patak-vasút között


12. sz. mintakeresztszelvény


A minta-keresztszelvényeken szereplő utcák műszaki paraméterei (forgalmi sáv szélesség, kiemelt szegélyek közötti burkolat-szélesség, stb.)
tájékoztató jellegűek, azoknak a hatósági engedélyezés és a kivitelezés során meg kell felelni a
belterületi utakra vonatkozó keresztszelvény paramétereinek.


víz


2-2,5% 2-2,5%


szennyvíz
csapadékvíz


forgalmi sáv


1,5%


villany


telefon
gáz


1,5%


zöld zöldjárdazöld járda zöld
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2525


20 15 20


1,50 1,50 6,25 3,75 3,75 6,25 1,50 1,50


26,00


10.


A minta-keresztszelvényeken szereplő utcák műszaki paraméterei (forgalmi sáv szélesség, kiemelt szegélyek közötti burkolat-szélesség, stb.)
tájékoztató jellegűek, azoknak a hatósági engedélyezés és a kivitelezés során meg kell felelni a
belterületi utakra vonatkozó keresztszelvény paramétereinek.


13. sz. mintakeresztszelvény


1,5%


villany


1,5%


gáz
telefonvíz


2-2,5% 2-2,5%


szennyvíz


forgalmi sávzöld járda zöld


csapadékvíz


87.sz. Kám-Szombathely-Kőszeg
II. rendű főút mintaszelvénye


Belterület  26,00 m széles szabályozási szélesség esetén
Cáki út-benzinkút között


zöldjárdazöld
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2525


20 15 20


1,50 1,50 5,25 3,75 3,75 5,25 1,50 1,50


24,00


A minta-keresztszelvényeken szereplő utcák műszaki paraméterei (forgalmi sáv szélesség, kiemelt szegélyek közötti burkolat-szélesség, stb.)
tájékoztató jellegűek, azoknak a hatósági engedélyezés és a kivitelezés során meg kell felelni a
belterületi utakra vonatkozó keresztszelvény paramétereinek.


14. sz. mintakeresztszelvény


11.


87.sz. Kám-Szombathely-Kőszeg
II. rendű főút mintaszelvénye


Belterület  24,00 m széles szabályozási szélesség esetén
Benzinkút-belterület déli határa


1,5%


gáz


zöld járda zöld zöld


víz


járdazöld


2-2,5% 1,5%


villany


telefon


2-2,5%


szennyvíz
csapadékvíz


forgalmi sáv
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503,00501,50 50 3,00 50 1,50


5,505,50 változó


1,50 1,00 2,50 2,50 2,50


10,00


telefon
gáz


zöld


járda


szennyvíz


forgalmi sáv


2-2,5%1,5%


Királyvölgyi utca mintakeresztszelvénye
2×5,5 m széles szabályozási szélesség esetén


villany


csapadékvíz


víz


A minta-keresztszelvényeken szereplő utcák műszaki paraméterei (forgalmi sáv szélesség, kiemelt szegélyek közötti burkolat-szélesség, stb.)
tájékoztató jellegűek, azoknak a hatósági engedélyezés és a kivitelezés során meg kell felelni a
belterületi utakra vonatkozó keresztszelvény paramétereinek.


12.


15. sz. mintakeresztszelvény


szegély


telefon
gáz


zöld


járda


szennyvíz


forgalmi sáv


2-2,5% 1,5%


villany


csapadékvíz


víz


szegély


telefon
gáz


zöldjárda zöld


2-2,5%


szennyvíz


forgalmi sáv


2-2,5%
1,5% 1,5%


Lakó pihenő övezeti utca mintakeresztszelvénye
10,00 m széles szabályozási szélesség esetén


villany


csapadékvíz


víz


16. sz. mintakeresztszelvény


FÜGGELÉK a 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelethez
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I. VIZSGÁLATI ÉS ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 
KŐSZEG VÁROS Településrendezési eszközeinek 7. számú módosítása 
Teljes eljárás - Véleményezési szakasz 
 
 
1. BEVEZETÉS 


 
1.1. Előzmények 


Kőszeg Város Településrendezési tervének felülvizsgálatának Településszerkezeti 
tervét a 161/2014. (X.2.) képviselő-testületi határozattal, Helyi Építési Szabályzatát 
és annak mellékleteit a 33/2014. (X. 3.) számú önkormányzati rendelettel fogadta el. 
 
A képviselő-testületi határozat az alábbi határozatokkal módosult: 
130/2015. (VI.25.), a képviselő-testületi határozat 
146/2016. (VIII.25.) képviselő-testületi határozat 
52/2017.(III.30.) képviselő-testületi határozat 
209/2017.(XI.30.) képviselő-testületi határozat 
232/2017.(XII.21.) képviselő-testületi határozat 
 
Az önkormányzati rendeletet az alábbi rendeletekkel módosult: 
15/2015. (VI.26.) önkormányzati rendelet 
7/2016. (II.26.) önkormányzati rendelet 
22/2016. (VIII.26.) önkormányzati rendelet 
4/2017. (III.31.) önkormányzati rendelet 
22/2017. (XII.1.) önkormányzati rendelet 
28/2017. (XII.21.) önkormányzati rendelet 
 
Az eltelt időszakban az elfogadott Településrendezési eszközökben több elem 
módosításának lakossági vagy önkormányzati igénye merült fel. A Képviselőtestület 
a szükséges módosításokat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet figyelembe véve 
teljes eljárásban kívánta rendezni. 
Az előzetes tájékoztatási szakaszban 32 db módosítást ismertettünk. Az Állami 
Főépítésszel egyeztetve a véleményezési szakasz kiegészítettük egy 33. 
módosítással is. A tervezett módosításokat és az előzetes tájékoztatás iratait 
megvizsgálva úgy döntöttünk, hogy a 7./1.; 7./3.; 7./4.; és a 7./17. számú 
módosításokat nem támogatjuk. A véleményezési szakasz során beérkezett 
véleményeket elfogadva a módosítások közül a 7./15.; 7./21.; 7./25.; számú 
módosításokat töröltük. A Képviselőtestület döntése értelmében a módosítások közül 
a 7./32. számú módosítást töröltük. (A módosítások számozása az áttekinthetőség 
miatt a korábbi számozással megegyezik.) 
 
A Településrendezési eszközök 7. számú módosításának egyeztetése és elfogadása 
a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet, valamint Kőszeg Város Önkormányzata  
Képviselő-testületének 21/2017. (XII.1.) a településfejlesztéssel és 
településrendezéssel és településkép érvényesítéssel összefüggő partnerségi 
egyeztetés helyi szabályairól szóló önkormányzati rendelete alapján történik. 
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1.2. A dokumentáció tartalma 


A dokumentáció tartalmát a főépítész által írásban meghatározott elemek szerint 
készítettük el: 


 - Vizsgálati és alátámasztó munkarész 
Átfogó vizsgálati és alátámasztó munkarész nem készül a településrendezési 
eszközök módosításához, mivel a módosítások mértéke és jellege ezt nem 
indokolja. A hatályos tervek vizsgálati és alátámasztó megállapításai a jelen 
módosításokra is érvényesek és alkalmazhatóak. A munkarész tartalma: 
- módosítás célja, tárgya 
- módosítás várható hatása 
- módosítással érintett terület és a módosítás leírása 
- Vas Megyei Területrendezési Tervvel való összhang igazolása 
- Természetvédelmi, tájvédelmi vizsgálat és javaslat 
- Közlekedési vizsgálat és javaslat 
- Közműellátási vizsgálat és javaslat 
 


- Határozattal jóváhagyandó munkarész 
A Településszerkezeti terv módosítását tartalmazza. 
A Településszerkezeti tervet érintő módosításokat – ahol szükséges – 
módosításonként ismertetjük. 
 
 - Rendelettel jóváhagyandó munkarész 
A Helyi Építési Szabályzat és 1. mellékletének (Szabályozási tervlap) 
módosítását tartalmazza. 
A Helyi Építési Szabályzatot és 1. mellékletét (Szabályozási tervlap) érintő 
módosításokat – ahol szükséges – módosításonként ismertetjük. 
 
A Településszerkezeti terv, valamint a HÉSZ és  1. melléklete (Szabályozási 
 tervlapok) egységes szerkezetben az elfogadást követően kerülnek 
dokumentálásra. A Szabályozási tervlapok közül a 3; 6; 7; 10; 11;14; 15; 16; 18; 
19 tervlapok változnak. 


 


2. VIZSGÁLATI és ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 


2.1. Módosítás célja és tárgya 


A módosítás célját és tárgyát módosításonként ismertetjük. 


2.2. Módosítás várható hatása 


A módosítás célját és tárgyát módosításonként ismertetjük. 


2.3. Módosítással érintett terület és a módosítás leírása 


A módosítással érintett területet és a módosítás leírását módosításonként 
ismertetjük. 
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Áttekintő vázlat Kőszeg Város közigazgatási területéről a módosítással érintett terület jelölésével: 
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2.4. Vas Megyei Területrendezési tervvel való összhang igazolása 


A településrendezési tervek terület-felhasználásai, közlekedés hálózati rendszere, 
környezeti, és természetvédelmi eleminek összhangban kell lennie a 
tervhierarchiában felette álló megyei és országos területrendezési tervi 
elhatározásaival. 
Az érvényben lévő rendezési terv összhangban áll az országos és a megyei 
területrendezési tervekkel. A módosítások jellege és mértéke miatt ez nem változik. A 
módosítással érintett területek a megyei területrendezési terv mellékleteiben 
körülhatárolt övezetek közül az alábbiakat érintik: 


• magterület övezete 
• ökológiai folyosó övezete 
• országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 
• történeti települési terület övezete 
• együtt tervezhető térségek övezete 
• földtani veszélyforrás területének övezete 
• vízeróziónak kitett terület övezete 


 
2.5. Természetvédelmi, tájvédelmi vizsgálat és javaslat 


Természetvédelmi kategória általi érintettség: 
A módosítások nem ütköznek a természetvédelmi előírásokkal és nem befolyásolják 
a természeti területek fenntarthatóságát. 
A módosítások a közigazgatási terület zöldfelületi rendszerét olyan kis mértékben 
érintik, hogy külön természetvédelmi, tájvédelmi vizsgálat és javaslat alátámasztó 
munkarész készítése nem vált szükségessé. 
 
2.6. Közlekedési vizsgálat és javaslat 


A tervezett módosítások a közlekedés rendszerét nem befolyásolják, a közúthálózat 
fő elemeinek nyomvonalát nem érintik. 
 
Közlekedési vizsgálat és javaslat módosításonként: 
 
7./5. számú módosítás: 
A 8636 jelű Acsád-Kőszeg összekötőút (országos mellékút) védőtávolsága az út 
tengelyétől számított 50-50 m. Ezt a védőtávolságot külterületen kell biztosítani, így 
belterületre a védőtávolság jelölése nem szükséges. 
 
7./6. számú módosítás: 
A jelenleg kerékpárútként jelölt út értelmetlen, mivel a szomszédos terület 
összeköttetése nem valósult meg, így gyakorlatilag egy kis zsákutca. A területet 
gépjármű várakozóhely, parkoló (Kö-07) övezetbe sorolják. A közlekedési terület 
szabályozási szélessége 8 m helyett, a valóságnak megfelelően 7,5 m szélességre 
változik. 
 
7./7. számú módosítás: 
A 8636 jelű Acsád-Kőszeg összekötőútra (országos mellékút) a jelenlegi két 
csatlakozás (Vadvirág u. szembeni csatlakozás és a 8/2 hrsz. útcsatlakozás) helyett 
egy csatlakozást terveznek. Az új csatlakozás 0147/35 hrsz. ingatlanon kerülne 
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kialakításra 12 m szabályozási szélességgel. A Vadvirág utcával szemközti 
útcsatlakozás teljesen megszűnne, a 8/2 hrsz. útcsatlakozás a jelenlegi telekhatárok 
szerinti kialakítással gyalogútként üzemelne. 
 
7./9. számú módosítás: 
A Királyvölgyben a meglévő rendezési tervben is megfelelően széles közterület (25-
28 m) van jelölve. Az út kialakítás elősegítése érdekében, pontosításként új 15. sz. 
mintakeresztszelvényt csatoltunk a HÉSZ 4. mellékletéhez. A mintakeresztszelvény 
szerint a közterület két szélén egy-egy egyirányú út lesz kialakítva egyoldali járdával. 
Középen a zöldterület, árok felett gyalogos híddal lehet összekötni a két oldalt. Az 
érintett utat meghosszabbítják a Gesztenyefa utcáig 12 m szabályozási szélességű  
 
7./10. számú módosítás: 
A módosítás során a kialakult állapotok szerint módosították az utakat. A terület 
környezetében olyan távlati fejlesztési tervek nincsenek, melyekhez az érintett utakat 
ki kellene építeni, ezért a meglévő állapotok voltak az irányadóak a módosításkor. 
Fontos szempont volt, hogy a területen minden ingatlan, valamint az önkormányzati 
tulajdonban lévő szennyvízátemelő megközelítése biztosítható legyen. A meglévő 
hidat fejleszteni a közeljövőben nem kívánják, így a nyomvonalakat ehhez is kellett 
igazítani. A terület a hídon keresztül megközelíthető, 8 m széles utakkal (meglévő 2. 
sz. mintakeresztszelvény szerint). Mivel a híd fejlesztése nem megvalósítható és a 
korábbi út nyomvonalán belül egy szennyvízátemelő is áll, ezért a terület mellett 
húzódó 16 m szabályozási szélességű út is feleslegessé vált. 
 
7./11. számú módosítás: 
A Tölgyes út végén egy gépjármű fordulót alakítanak ki. A forduló mérete 17,5 m × 
22,0 m, így alkalmas lesz szemétszállító autó, tűzoltóautó, mentőautó 
megfordulására is. 
 
7./12. számú módosítás: 
A Vasút utcára merőleges utca szabályozási szélessége a beépített végénél 12 m 
marad, majd a szabályozási szélesség 8 m-re változik (meglévő 2. sz. 
mintakeresztszelvény szerint). 
A tömbön belül lévő árok területfelhasználása megváltozik, de mint kivett terület, árok 
megmarad. 
 
7./13. számú módosítás: 
A Római domb ingatlanjainak könnyebb megközelíthetősége érdekében a területet 
alulról is feltárták egy 8 m széles úttal. (Itt jelenleg is kijárt út van) 
 
7./24. számú módosítás: 
A Hadik András utca Festetich I. utca felöli oldalán a 12 m szélességű utat 10 m 
szélességűre csökkentették, mivel több épületet is kettévágott a szabályozási vonal. 
A 10 m szabályozási szélességű utcához új 16. sz. mintakeresztszelvény készült. 
 
7./27. számú módosítás: 
A meglévő szabályozás és út vonalvezetése helyett, a kialakult állapothoz igazodva 
készült a módosítás. A jelenleg a magánútként kialakított 4229/8 hrsz. utat 12 m-re 
szélesítve közútként jelölik. A magánútból kialakított közút kiköt a Szabóhegyi útra. 
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7./28. számú módosítás: 
A Károlyi M. utcai sorházak mögött lévő garázssor megközelítését könnyítették meg 
a módosítással. A garázssor előtt kialakult utat közútként jelölve a Bercsényi M. 
utcához kötötték ki. A garázssort is közlekedési területbe, gépjármű várakozóhely, 
parkoló (Kö-07) övezetbe sorolják. 
 
2.7. Közműellátási vizsgálat és javaslat 


A tervezett módosítások a közműellátás rendszerét nem befolyásolják, a közművek 
fő nyomvonalait nem érintik. 
 
 
 
 
 
 
Szombathely, 2019. március 
 
 
 
 
 
 
 
 Takács András 
 okl. építészmérnök 
 vezető településtervező 
 TT/1 18-0057 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 






