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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2021. augusztus 26-i ülése

…. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

A Kőszeg, Rákóczi F. u. 10. sz. alatti társasház egyik társtulajdonosa szándéknyilatkozatot nyújtott be az Alapító Okiratban közös használatban lévő 26 m2 nagyságú helyiség megvásárlására.

A társasházban az önkormányzat már csak egy lakástulajdonnal rendelkezik, mivel tavaly év elején csereügylet folytán a szóban lévő helyiség közös tulajdonba került, míg az egyetlen bérlakás feletti padlástér az önkormányzati lakáshoz lett csatolva.

A kérelmező lakógyűlés keretében beszerezte a többi tulajdonostárs hozzájáruló nyilatkozatát, amelyben támogatják a közös helyiség kérelmező részére történő értékesítését azzal, hogy az abból befolyt összeg a társasház felújítási alapjába kerüljön jóváírásra. A kérelmező a meglévő hozzájárulás birtokában kéri az önkormányzatot, hogy ő is támogassa vételi szándékát.
Mivel ez a jogügylet az Alapító Okirat módosítását vonja maga után, így ehhez a tulajdonostársak egyhangú határozata szükséges.
Az előterjesztéshez csatolt ingatlanforgalmi szakvélemény a helyiség értékét 1.380.000,-Ft összegben határozta meg, amelyből tulajdoni hányad alapján 259.440,-Ft összeg illetné az önkormányzatot.
A felújítási alap növelésével a társasház idővel a tetőcserét, homlokzatfelújítást szeretne végrehajtani a műemlék épületen.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.
Kőszeg, 2021. augusztus 11.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

városüzemeltetési osztályvezető
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HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete hozzájárul a Kőszeg, Rákóczi F. u. 10. társasház Alapító Okiratában közös tulajdonban lévő XXVI. jelű egyéb helyiség értékesítéséhez azzal, hogy az értékbecslésben a helyiségre megállapított 1.380.000,-Ft piaci érték önkormányzati 188/1000 tulajdoni hányadára eső 259.440,-Ft összeg a társasház felújítási alapjába kerüljön befizetésre. A helyiség értékesítésére vonatkozó adásvétel lebonyolítása, az Alapító okirat módosítása, valamint a jogügylettel kapcsolatban felmerült valamennyi költség viselése a kérelmezőt terheli.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az értékesítés során keletkezett dokumentumok aláírására.
Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
azonnal
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INGATLANFORGALMI
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9730 Koszeg, Rakoczi Ferenc utca 10. fszt. 5.
3425/2/A/4 helyrajzi szamu egyéb helyiség.

Késziilt: 2 eredeti példanyban.

Készitette: Takdcs Andras Ingatlanvagyon — értékel

Kelt: Szombathely, 2021. augusztus 6.
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés készitdjének semmilyen személyes érdeke nem flizédik az
értékelés targyat képezo ingatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs a megbizdval, partat-

lansagat semmi sem befolyésolta.

Az értékelés készitdjének dijazdsa nincsen semminemil kapcsolatban a megéllapitott ér-

tékkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIIL. 11.) PM. sz. a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki ért€kének meghatidrozdsra vonatkoz6 moddszertani elvekrdl sz6l6 rendelet

eloirdsainak megfelelden késziilt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikdlhatd, csak a Megbizé és az alulirott értékeld

egyiittes beleegyezésével adhat6 ki harmadik személynek.

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel6
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addészam: 61152656 — 1 - 38
OKl. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6é okmdényok, és a piaci viszonyok tanulminyozésa utdn a jelen értékelés tar-
gyat képez6 9730 Koszeg, Rakoczi Ferenc utca 10. fszt. 5. alatti, 3425/2/A/4 helyrajzi
szamu (egyéb helyiség) ingatlan forgalmi értékét a helyszini szemle idépontja /2021. ju-

lius 15./ szerinti allapotnak megfeleléen

1.380.000,- Ft — ban

azaz Egymilli6 - haromszaznyolcvanezer forintban allapitom meg.

A megallapitott értéket harom honapig tartom érvényesnek.

Szombathely, 2021. augusztus 06.

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékelo
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addészam: 61152656 — 1 - 38
OKl. sz.: OKJ 54 3439 02
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I. Elézmények
I/1. Megbizas

Készeg Varos Onkormanyzata (9730 Készeg, Jurisics tér 8) megbizta Takdcs Andras
Ingatlanvagyon - értékelét (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hogy a 9730 Készeg,
Rakoczi Ferenc utca 10. fszt. 5. alatti, 3425/2/A/4 helyrajzi szamia (egyéb helyiség)

ingatlan forgalmi értékét hatarozza meg.

1/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendelom igényének megfelelden helyszini szemle és adatfelvétel
utdn alapjin az alabbi tartalommal készitettem el:

» Az ingatlan azonosit6 adatai. (cim, helyrajzi szam, stb.)
Telekkonyvi kivonat.
Az ingatlan méreteire vonatkozé adatok (telek teriilete, épiiletek alapteriiletei).
Kozmiellatottsag helyzete.
Az épiiletek rovid szerkezeti leirasa.

Foto felvételek.

YV V V ¥V VYV V

A szemrevételezéssel felismerheto hibak rovid ismertetése.

1/3. Helyszini szemle

Az érték megallapitasdhoz 2021. jalius 15. napjan helyszini szemlét tartottam. A szemle
modja miszaki szemrevételezés, a sziikséges adatok, informdaciok beszerzésével, fotéfelvé-
telek készitésével. A helyszini szemle sordn feltardsokat, miiszeres vizsgalatokat nem vé-

geztem.

I1. Ertékbecslés modszere

Az értékbecslést az érvényben 1év0 rendeletekben megfogalmazott médszer figyelembevé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel modositott 25/1997. VIIL. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgdltatidsok (tulajdoni lapok, bérleti szerz6dések, miiszaki tervek és

leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végezziik az dvatossag elvét kovetve.
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11/1. Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a mar realizalt adasvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati drainak a konkrét vizsgalt esetre val6
kiterjesztésével, Osszehasonlitdsaval torténik. A mddszer f6 1€pései:

+ az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelel6 ingatlanok kivalaszta-
sa és elemzése;

- fajlagos értékek meghatdrozdsa valamint az értékmodosito tényezok elemzése;

+ a fajlagos alapérték modositasa az értékmaddosito tényezok alapjan;

- a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az 0sszehasonlitds sordn elsdsorban a kovetkezd, a piacot meghatarozé tényezoket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése sordan vizsgdlom az adott
ingatlan esetleges értékesitése sordn a potencidlis vevok korét, azok vasarlderejét,
illetve vizsgdlom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakételepi lakdsok, a
telepiilés adott részén taldlhaté iiresen all6 eladatlan lakéhazak, stb.), amelyek leg-
inkdbb meghatdrozzdk az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhdzasi fa-
zisban 1évo épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensulyat, valamint kornyezetéhez valo
illeszkedésének 0sszhangjat;

az adott telepiilésrész gazdasdgi fellendiiléséhez vagy gazdasdgi depresszigjahoz
kapcsolddé kildtdsokat, onkormanyzati szabalyozdsokat.

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepl6 ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagéatdl jelentdsen
eltérd szélso értékeket a vizsgdlat sordn figyelmen kiviil kell hagyni. Kozvetlen 6sszeha-
sonlitdsra alkalmas adatok hidnyédban vizsgdlhatjuk az orszdg hasonl¢ teriileteinek ingat-
lanpiacat is, de ezt természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiikk meg.

A kivélasztott 0sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatdrozasa sordn az in-
gatlan adédsvétele sordn realizalt vételdrdnak vagy ajanlati drdnak az alapértékre vetitett
értékét kell vizsgdlni. Piaci ajanlati drak alkalmazasa esetében sziikséges az ajanlati drak és
a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszdmmal valé médositasa.

Az értékcsokkentd és értéknoveld tényezOk alkalmazédsa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatdrozdsa céljabol torténik. Ertékmédosité tényezéként csak olyan
befolyédsold tényezd vehetd figyelembe, amely az Osszehasonlitdsra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemzo.

Az ingatlan forgalmi értékét az ért€ékmodosité tényezdkkel modositott fajlagos érték és az
ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték meghatarozasa.
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ITI. Ingatlan értékbecslése

Ingatlan nyilvdantartdsi adatok

Az ingatlan cime: | 9730 Kdszeg, Rdkdczi Ferenc utca 10. fszt. 5.
Helyrajzi szam: 3425/2/A/4

Tulajdonos: Készeg Varos Onkormdnyzata 1/1
Besorolas: belteriilet

Megnevezés: egyéb helyiség

Teriilete: 26 m?

Bejegyzések Az ingatlan tehermentes.

Jogi értékelés:

Az ingatlan - nyilvéntartdsi adatokat a 2020.01.13. napon kiadott nem hiteles tulajdoni lap
alapjan rogzitettem. Az ingatlan tehermentes. Friss tulajdoni lap nem érkezett a megbizas-

hoz.

A telepiilés rovid bemutatasa:

Koszeg varos Vas megyében, Szombathelytdl 18 km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t6. A telepiilés a kozlekedési infrastruktirdhoz jol kapcsolddik. Tomegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturdlis ellatottsag nagyon j6, az alapellatast biztosité kozintézmé-
nyek a varosban konnyen elérhetéek. A véaros gazdasiga fejlodik, ipara, kereskedelme,
1degenforgalma jelent0s. A varos milemlékekben gazdag, kulturélis eseményei, hagyoma-

nyai orszagos €s nemzetkozi szinten is ismeretek. Népessége: kb. 11700 {0.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelithetosége, kornyezete:

Az ingatlan Ko6szeg belteriiletén, a belvarosban taldlhatd. Az ingatlan a Rakdczi Ferenc
utca 10. tarsashdz udvari, foldszintes épiiletrészében van. Kornyezetében tarsashdzak és
tizletek taldlhatéak. MegkozelithetOsége j6. Parkolds az épiilet kornyezetében kozteriileten
biztosithat6. A vdros infrastrukturalis elldtottsaga nagyon j6. Kozintézmények konnyen

elérhetdek. Tomegkozlekedés: autdbusz, vasut.
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Kozmiiellatottsag:

A téarsashdzba a vizvezeték, szennyvizcsatorna, elektromos hédlézat és a gaz elérheto. jelen-

leg az értékelt ingatlanba csak az elektromos hdl6zat van bevezetve.

Az ingatlan rovid bemutatasa:

Az épiilet pontos épitési ideje nem ismert, de az épiiletnek ez a része valdszinlisithetden
akar szaz éves is lehet, tekintettel az elhelyezkedésére €s a sajatos épitési stilusdra. Ha-
gyomdnyos €pitési mod: sav alapok, tégla falak, poroszsiiveg boltozatos fodém, fa tetd-
szerkezet, cserép fedés. A homlokzat atlagos dllapoti, de vizesedés okozta nyomok latha-
téak, a szomszéd ingatlan feldl pedig sériilt. A tetd karbantartdsa sziikséges. A helyiség
egy légterti, alapteriilete 26 m?. A fodémen bedzds nyomai lathatéak. A falak festése és a
fa padl6 aljzatburkolat kozepes allapotu. Fiités: 1 db cserépkdlyha. Elektromos hal6zat ki-

épitve.

Osszbenyomds: 4ltaldnos feldjitdst és korszertisitést igényld helyiség, mely jelenlegi 4lla-

potéban ¢€s kialakitdsdban csak tarolasi célokra alkalmas.

Az ingatlanforgalom vizsgalata az értékelt ingatlan vonatkozasaban:

A hasonl6 ingatlanok irdnt alacsony a kereslet. Lehetséges vevd elsOsorban a tarsashédz

lakoi koziil keriilhet ki.

Valamennyi koriilményt mérlegelve az ingatlan értékesithetosége nehézkes.
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Osszehasonlito modszer szerinti érték

Az ingatlanpiacon egyéb helyiség Osszehasonlitd adatok nem fellelhetdek, ezért garazs

adatokat haszndltunk fel, hiszen jellegiikben hasonlitanak.

1./ Készeg, belteriilet: 16 m? alapteriiletii, gyenge allapotd kedvezobtlen elhelyezkedésii

egyéb helyiség. Kozmii nincs.

Eladasi 4ra: 800.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 50.000,- Ft/m?
Korrekcio oka Meértéke (%)
Kindlati 4r miatt 0
Elhelyezkedés 5
Kornyezet 5
Felépitmény allapota 0
Ko6zmiihelyzet 0
Eltéro alapteriiletti felépitmények -5
Egyéb: hasznosithatésag 0
Osszesen: 5
Korrigélt fajlagos érték kerekitve: 52.500,- Ft/m?

2./ Készeg, lakételep: 20 m? alapteriiletii, gyenge - kozepes allapoti kedvezdtlen elhe-

lyezkedésili egyéb helyiség. K6zmii nincs.

Eladési ara: 1.000.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 50.000,- Ft/m?
Korrekcio oka Meértéke (%)

Kinalati ar miatt 0

Elhelyezkedés 10

Kornyezet 5

Felépitmény allapota -5

Ko6zmihelyzet 0

Eltéro alapteriiletli felépitmények 0

Egyéb: hasznosithatosag 0

Osszesen: 10

Korrigélt fajlagos érték kerekitve: 55.000,- Ft/m?
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3./ Koszeg, Bercsényi u.: 27 m? alapteriiletd, j6 - normdl éllapotd gardzs. Az elektromos

halézat kiépitett.
Eladasi 4ra: 2.000.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 74.100,- Ft/m?
Korrekcio oka Mértéke (%)
Kindlati 4r miatt 0
Elhelyezkedés (udvari) -5
Kornyezet 0
Felépitmény allapota -15
Ko6zmiihelyzet 0
Eltéro alapteriiletli felépitmények 0
Egyéb: hasznosithatdsig -10
Osszesen: -30
Korrigdlt fajlagos érték kerekitve: 51.900,- Ft/m?
Fajlagos érték Korrigailt érték | Korrigalt fajlagos atlag
kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 50.000,- 52.500,-
2./ adat 50.000,- 55.000,- 53.100.- Ft/m?
3./ adat 74.100,- 51.900,-

Forgalmi érték osszesen:

A forgalmi értéket a redukalt alapteriilet és a korrigdlt fajlagos alapérték szorzataként kap-
juk.

26 m? * 53.100,- Ft/m? = 1.380.600,- Ft kerekitve: 1.380.000,- Ft

Ertékelemzés:

Az ingatlan értékét csak az Osszehasonlit6 mddszerrel lehet megéllapitani. A mddszer al-
kalmazésa megitélésem szerint redlis értéket adott. Az érték megéllapitdsa sordn figyelem-
be vettem a feldjitasra szorul6 allapotot, a korlatozott hasznosithatdésagot €s a nehéz érté-

kesithetosége is. Az ingatlan végso forgalmi értéke kerekitve: 1.380.000,- Ft
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IV. Osszefoglal6 javaslat

A forgalmi érték megdllapitdsandl az aldbbi értékbefolydsold tényezdket vettem figye-
lembe.

- Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése.

- Megkozelithetdsége.

- Kozmiell4tottsdg helyzete.

- Az épiilet kora, alkalmazott szerkezetei, miiszaki allapota.
- BelsO funkciondlis kialakitas.

- Ingatlanpiaci tendencidk

Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Készeg, Rakoczi Ferenc utca
10. fszt. 5. alatti, 3425/2/A/4 helyrajzi szamu (egyéb helyiség) ingatlan végsé piaci ér-
tékét

1.380.000,- Ft — ban

azaz Egymillio - haromszaznyolcvanezer forintban allapitom meg.
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V. Megjegyzés

* Az ingatlan teriiletén €s annak kornyezetében kornyezetszennyezd anyagokat nem
tarolnak, kornyezetszennyezd tevékenységet nem végeznek.

* Az adatokat tulajdonosi adatszolgéltatds alapjan vettem figyelembe, a megdallapitott
érték feltételezi ezen informaciok pontossagat

* Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megal-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni és onmagukban felhasznadlni nem szabad.

* Az értékelés sordn a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam felépitmény
esetében feltarasokat, miiszeres vizsgdlatokat nem végeztem

* Nem viéllalok felelosséget olyan késobb jelentkezd gazdasagi, piaci, vagy fizikai

eseményekért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

A megallapitott értéket harom honapig tartom érvényesnek.

Szombathely, 2021. augusztus 6.

Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékeld
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TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT MODOSITASA

Készeg Varos Onkorminyzata (9730 Készeg. Jurisics tér 8. képviseli: Basthy Béla
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A padlastér teljes egészében kikerul a kozds tulajdond épiiletrészek kozil. Egy része a
jelenlegi 7. és 8. sz. tetdtéri lakasok kialakitdsa révén kilon tulajdonba keriilt mar 1999-ben.

A tuiajdonostarsak az alabbi csereszerzodést hozzak létre. :

Jelen okirat aldirdsaval tovibbi brutté 89,6 m* ( netté 54,23 m?) padlistér pedig csatolisra
keriil a foldszint 4. szimd, 3425/2/A’3 hrsz-a, K6szeg Varos Onkormanyzata tulajdonaban
lév0 lakashoz csere jogeimén. Ez utdbbi padlastér kizirdlag ezen 4. sz. lakasbo! kozelithetd
meg, de tekintettel arra, hogy ez utobbi padlistér lakascélu beépitése még nem tdrtént meg,
igy a lakds alapteriiletét nem niveli.

A brutté 89,6 m” ( nettd 54,23 m°) padlister lakdshoz csatolasa folytan ezen épiiletrész kizos
hasznalata megszQnik.

A tulajdonostirsak gy hatdroznak, hogy a jelenleg Kos7eg Varos Onl\ormamzala
kizdr6lagos tulajdondt képezd, foldszint 5. sz. alatti, 3425/2/A/4 hrsz-i 26 m* teriiletd, egycb
helyiség megnevezésii ingatlan kiilon tulajdoni jogalldsa megszdnik. s a tdrsashdzi kozos
tulajdond egységek kozé soroljik csere jogeimén.

Tulajdonostarsak eziton feltétlen és wsqzavonhatatlan hozzijarulasukat adjak ahhoz, hogy a
kozés tulajdonban lévé hivatkozott brutté 89,6 m’ padldstér a 3425/2/A/3 hrsz-ii lakdshoz
tartozzon, mig a 3425/2/A/4 hrsz-i egyéb helyiség tdrsashazi kozos tulajdonba keriiljon csere
jogcimén, s ezen viltozds ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetése megtorténjen.

A tulajdonostarsak ezen iigylettel osszefuggesben fgymassdl szemben értékkiegyenlitésre
nem tartanak igényt.





A fentiek alapjan a felek az alapité okiratnak a k6zos tulajdond helyiségekr6l rendelkezd B.
ponjdt az aldbbiak szerint mddositjak:

Pince:

IV. elbtér 17,45 m2 kozds hasznalatban

V. kozlekedd 6,60 m2 kozos hasznilatban

VI tarold 14,00 m2 3425/2/A/6 hrsz. emelet 3. sz. lakds kizarélagos haszndlatdban
ViI. tdrolé 16,50 m2 3425/2/A/8 hrsz. tetotér 8. sz. lakds kizardlagos hasznalatdban
VIIL. tdrold 14,25 m2 3425/2/A/2 hrsz. foldszint 1. sz. lakés kizdrélagos haszndlatdban
IX. térolé 13,70 m2 3425/2/A/5 hrsz. emelet 2. sz. lakas kizarélagos hasznédlatdban
X. tdrolo 13,70 m2 3425/2/A/3 hrsz. foldszint 4, sz. lakés kizarolagos haszndlataban
XI.  tarolé 11,50 m2 3425/2/A/1 hrsz. foldszint iizlet kizdrdlagos hasznalatadban
Féldszint:

XIl. lépcséhaz 14,10 m2 kozos hasznalatban
XIIL. kapuszin 30,20 m2 kdz6s haszndlatban

XIV. tarolo 23,75 m2 3425/2/A/5 hrsz. emelet 2. sz. lakds kizdr6lagos hasznilatdban
Emelet:

XV. lépcsdhaz 14,10 m2 kézos hasznalatban

Udvar;

XVIIIL gépk. tirold 13,50 m2 3425/2/A/2 hrsz. foldztint 1.sz. lakas Kizdr6lagos haszndlatdban
XIX. tarolo 5,60 m2 3425/2/A/2 hrsz. foldszint 1. sz. lakds kizdrdlagos hasznalataban
XX, tarolo 5,60 m2 3425/2/A/3 hrsz. foldszint 4, sz. lakas kizdrélagos hasznélataban
XXI. tirol6 5,60 m2 3425/2/A/3 hrsz. foldszint 4. sz. lakds kizdr6lagos hasznalataban

XXII. tdrold 11,20 m2 3425/2/A/2 hrsz. foldszint 1. sz. lakis kizdrolagos hasznélatiban
XXIIIL. tirold 8,60 m2 3425/2/A/7 hrsz. tetbtér 7. sz. lakas kizdrolagos hasznilatdban
XXIV. tdrold 9,30 m2 3425/2/A/6 hrsz. emelet 3. sz. lakds kizdrdlagos hasznélatdban
XXV. kozlekedé 3,5m2 kozds haszndlatban

XXVI. egyéb helyiség 26 m2 kizos haszndlatban

Tulajdonostarsak  megallapodnak, hogy o tdrsashdzi kozos tulujdonban [lévé nevezett
épiiletrészek, helyiségek vonatkozdsaban az a wdajdonostdrs jogosult és kiteles a felijitdsi és
karbantartdasi munkalarok elvégzésére, akinek az adott helyiség a kizdarolagos haszndlataban
all.

C) Kiilén tulajdonba keriild épiiletrészek. tulajdoni ardnyok fejezet az alabbiak szerint
viltozik:

1. Féldszint, iizlethelyiség
Helyrajzi szdma: 3425/2/A/1
Helyiségek: iizlettér, wc,
Alapteriilet: 31 m2
Tulaidoni hanvad: 631000 . . « :





2. Fdldszint, 1.5z. lakis
Helyrajzi szama: 3425/2/A/2
Helyiségek: szoba. szoba. eldszoba. konyha. kozlekeds. fiirds, kamra
Alapteriilet: 103 m2
Tulajdoni hanvad: 209'1000

3. Foldszint , 4.5z, lakas
Helyrajzi szdma: 3425/2/A/3
Helyiségek: szoba. kozlekeds-lépcsd. we. szoba. elbszoba, szoba. konyha.fiirdé.
kamra
Alapteriilet: 92 m2
Tulajdoni hanyad: 1881000
Hozzd tartozik a bruttd 89,6 m’ ( netté 54,23 ni’) padiistér

4. Emelet, 2.5z lakds
Helyrajzi szdma: 3425/2/A/5
Helyiségek: eldszoba. szoba. konyha.fiirdé, étkezd. szoba
Alapteriilet: 92 m2
Tulajdoni hanyad: 187/ 1000

5. Emelet, 3.sz. lakis
Helyrajzi szdma: 3425/2/A/6
Helyiségek: szoba, szoba, konyha-nappali, fiirdd. we,
Alapteriilet: 62 m2
Tulajdoni hanyad: 126/1000

6. Tetdiér, 7.5z lakds
Helyrajzi szdma: 3425/2/A/7
Helyiségek: lakotér, fiird6. szoba, we. elotér
Alapteriilet: 41 m2
Tulajdoni hanyad: 831000

7. Tetotér, 8.5z lakds
Helyrajzi szdma: 3425/2/A/8
Helyiségek: nappali. szoba, szoba. konyha. fiirdd. elétér, we
Alapteriilet: 71 m2
Tulajdoni hanyad: 1441000

Osszes kiilon tulajdon 492 ni’.
A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy a tirsashdzi kiilon tulajdonban 4llé lakdsok és nem

lakds céld helyiségek vonatkozasaban elévasarlasi és elGbérleti jogot alapitanak a
tulajdonostirsak javdra.





Az alapil6 okirat jelen mddositisokkal nem érintett részei viltozatlanul maradnak hatdlyban.

A tulajdonostarsak nyilatkoznak. hogy teljes cselekvéképessépgel rendelkezd magyar
allampolgidrok.

A tulajdonostarsak meghatalmazzéak dr. Bakdcs Nora (9730 Kaszeg, Chernel u. 11.) iigyvedet
jelen alapité okirat moddositas elkészitése, ellenjegyzése és az ingatlan-nyilvantartdsi
eljariasban vald képviselet ellitdsara. Eljaré iigyvéd a megbizast villalja, a meghatalmazast
elfogadja.

A felek a jogiigylettel kapcsolatban e szerzdésben foglalt adatokro! és tényekrdl tajékoztattak
az ligyvédet, jelen okiratban foglalt jogok és kotelezettségek villalisin til egyéb nyilatkozat
szerzOdésbe foglalasat nem kérték.

Eljiré iigyvéd felhivia a felek figyelmét arra, hogy a hatdlyos illei€kjogi rendelkezéseket
illetéen kérjék ki addtanicsadbnak vagy az adohatdsagnak a szakvéleményél, ugyanis ez jelen
megbizds tirgyit nem képezi.

Szerzodd felek hozzdjarultak, hogy eljard dgyvéd az ligyfél azonositasi kotelezettsegenek
eleget tegven az ligyvédi tevékenyseégrdl szolo 2017. évi LXXVIILtv. 18. pontja alapjin.

Szerz6dé felek nvilatkoznak, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozdsarol szolo 2017. évi LIIL tv. 8.§ (1) bek. alapjan a sajat
neviikben és sajit érdekikben jdirnak el ezen jogiigylet sordn, valamint hozzijarulnak, hogy
eljaré iigyvéd ezen torvény felhatalmazisa alapjan kezelje adataikat.

Jelen szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. valamint az alairaskor hatilyos
jogszabalyok iranyadoak. A felek a szerzddést elolvastdk. s mint akaratukkal mindenben
megegyezdl, sajat keziileg, helybenhagyoélag alairtak.

Készep. 2020.04:01

Tulajdonosok:

) ] i
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