ELŐTERJESZTÉS

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2022. november 24-i ülésének

…. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Szombathelyi Egyházmegye és Kőszeg Város Önkormányzata között Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 111/2022. (V.26.) számú döntése alapján aláírásra került a Kőszeg, Meskó 1. sz. alatti ingatlanra létrejött haszonkölcsön szerződés.

A szerződés tartalma szerint a Szombathelyi Egyházmegye a „Kőszegi római katolikus egyházi épületek felújítása” EGYH-EOR-20-P-0084 azonosítószámú projekt keretében az önkormányzati tulajdonú Meskó 1. épületet felújítja, amely ingatlant a Szombathelyi Egyházmegyei Karitász által oly módon kívánja hasznosítani, hogy abban 40 fő befogadóképességű, szenvedélybetegeket ellátó szociális intézményt működtetne.
A Szombathelyi Egyházmegye egyetértésében a Szombathelyi Egyházmegyei Karitász a napokban kéréssel fordult az önkormányzathoz, amely szerint kezdeményezi a létrejött szerződés 2. pontjának módosítását úgy, hogy 40 fő helyett 80 fő befogadóképességű integrált, szenvedélybetegeket ellátó szociális intézményt alakítana ki, így az ingatlanban szociális alapszolgáltatást, szenvedélybetegek közösségi, illetve nappali ellátását kívánja megvalósítani.
Kérését azzal indokolta a Karitász, hogy a szenvedélybeteg közösségi ellátása szociális alapszolgáltatás (40 fő) mellett azért szeretné elindítani a szenvedélybetegek nappali ellátását (40 fő) is, mert az ellátási terület nagysága indokolttá teszi ezen ellátási forma működtetését is. A nappali ellátásba be tudná vonni azokat a betegeket, akik alkalmasak közösségben aktívan részt venni, dolgozni. A közösségi ellátásba felvett emberek egy része erre, betegségéből adódóan nem alkalmas, az ő ellátásuk elsősorban lakókörnyezetben történik. A nappali ellátásban résztvevők 4 órás foglalkoztatásban is részt vehetnek, ami jelentősen hozzájárul az egyes ellátott önálló életvezetéséhez. Az ingatlan méretei bőven lehetővé teszik 80 fő befogadását, tehát jobban ki tudná használni az épület adottságait. További indok, hogy a két szolgáltatás állami finanszírozása fenntarthatóbb működtetést eredményez.

Tekintettel arra, hogy a szerződés módosítás a Képviselő-testület hatáskörébe tartozik, így kérem az előterjesztést megtárgyalni és a döntését meghozni szíveskedjen.
Kőszeg, 2022. november 7.
A polgármester nevében:
Németh Ildikó sk. 

városüzemeltetési osztályvezető
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HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2021. 11. 01. hatállyal a közte és a Szombathelyi Egyházmegye között a Kőszeg, Meskó 1. ingatlanra létrejött haszonkölcsön szerződés melléklet szerinti egységes szerkezetbe foglalt módosítását jóváhagyja és felhatalmazza a polgármestert a szerződés aláírására.
Felelős:

Básthy Béla polgármester

Határidő:
azonnal
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HASZONKÖLCSÖN SZERZŐDÉS

módosításokkal egységes szerkezetben

Amely létrejött egyrészről


Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. PIR törzsszám: 733623, adószám: 15733627-2-18, képviseli: Básthy Béla polgármester) mint tulajdonos, kölcsönadó, 


Másrészről


Szombathelyi Egyházmegye (9700 Szombathely, Berzsenyi Dániel tér 3. képviseli: Császár István általános helynök, adószáma: 19895316-2-18), mint kölcsönvevő, használó között az alábbi feltételekkel:


1. Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a kőszegi belterület 1432 hrsz-ú, természetben 9730 Kőszeg, Meskó u.1. sz. alatti, lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan. Az ingatlan tárgyában haszonkölcsön szerződés volt hatályban a tulajdonos és a Szombathelyi Egyházmegyei Karitász, mint használó között, azonban ezen haszonkölcsön szerződés megszüntetésre került. ( Ezen ingatlan a továbbiakban: a szerződés tárgya).


2. A Szombathelyi Egyházmegye bejelentette a tulajdonos felé, hogy „Kőszegi római katolikus egyházi épületek felújítása” elnevezésű, EGYH-EOR-20-P-0084 azonosítószámú projekt keretében kívánja felújítani az ingatlant, s ezt követően a Szombathelyi Egyházmegyei Karitász által oly módon szándékozik hasznosítani azt, hogy abban egy 80 fő befogadóképességű integrált, szenvedélybetegeket ellátó szociális intézményt alakítana ki. Ezáltal az ingatlanban szociális alapszolgáltatást, szenvedélybetegek közösségi, illetve nappali ellátását kívánja megvalósítani. Az intézmény működtetése során a szolgáltatást igénybevevőket elsősorban Kőszeg város, valamint a környező településekről vonnák gondozásba. A létrejövő szolgáltatás mellett nyílt munkaerőpiaci foglalkoztatást tűztek ki célul, minek keretében ellátottjaik 4 órás munkát végeznének.

3. A tulajdonos ezúton is hozzájárul, hogy a szociális intézmény létrehozása érdekében a használó az épület teljes felújítását, s a kitűzött cél szerinti szolgáltatást megvalósítsa.

4. Szerződő felek rögzítik, hogy az ingatlan fent hivatkozott célra történő hasznosítása a tulajdonos érdekében is áll, ugyanis ezen szociális tevékenység ellátása kötelező önkormányzati feladatot képez.  


5. A használó által megvalósítani kívánt szociális intézmény létrehozása érdekében a tulajdonos az 1. pontban írt ingatlant 2021.11.01. napjától kezdődő hatállyal   határozatlan időre a kölcsönvevő ingyenes használatába adta az alábbiak szerint. 


………………………………………….
     ……..……………………………………


Kőszeg Város Önkormányzata

                Szombathelyi Egyházmegye
              kölcsönadó



                 kölcsönvevő


 képviseli: Básthy Béla polgármester
                képviseli: Császár István általános helynök


6. A használó 2021.11.01. napjától az építési munkálatok zavartalan végzése céljából jogosult birtokolni az ingatlant, s a beruházás megvalósítását követően megkezdheti e szerződéses cél szerinti, szociális ellátás biztosítását az ingatlanban. 


7. A használó tudomásul veszi, hogy a beruházás megvalósításához szükséges tervezési, engedélyezési eljárás lefolytatása, és az intézmény működtetéséhez szükséges, bármely további hatósági, szolgáltatói engedély beszerzése az ő kötelezettsége és költsége.


8. A tulajdonos nyilatkozik, hogy jelen okiratban már hozzájárul ahhoz, hogy a használó e szerződéses cél elérése érdekében a szükséges hatósági eljárásokat, kivitelezési munkálatokat kezdeményezze és lefolytassa és ezen eljárások alatt a még szükségessé váló tulajdonosi hozzájárulásokat megadja. 


9. Szerződő felek rögzítik, hogy az épület felújításához, az intézmény kialakításához és működtetéséhez a használó köteles a pénzügyi feltételeket biztosítani – akár pályázati, egyedi támogatási forrásból -, a tulajdonostól nem igényelhet anyagi hozzájárulást a beruházás megvalósításához, az intézmény működtetéséhez.


10. A kölcsönvevő kizárólag pszichiátriai és szenvedélybetegek ellátását szolgáló szociális intézmény működése céljára használhatja az ingatlant, más célra, illetve más személy használatába nem engedheti át.


11. A kölcsönvevő köteles a szerződés tárgyát képező ingatlan teljes rezsiköltségét a használat időtartama alatt viselni. Felek megállapodnak, hogy a birtokba adás időpontját követő 15 napon belül bejelentik a közműszolgáltatók felé a fogyasztó személyében bekövetkezett változást.


12. A felek megállapodnak, hogy a haszonkölcsön jogszabályban biztosított felmondási rendelkezéseit ezen jogviszonyra vonatkozóan nem tekintik irányadónak, megállapodnak, hogy alábbiak szerint jogosultak a szerződés megszüntetését kezdeményezni.

13. A felek biztosítják a tulajdonos részére a rendkívüli felmondási jogot 15 napos felmondási idővel azokra az esetekre, ha a kölcsönvevő rendeltetésellenes, szerződésbe ütköző módon használja az ingatlant, vagy bármely szerződéses rendelkezést megsért és felszólítás ellenére se tesz eleget a szerződéses kötelezettségének. Különösen, de nem kizárólag azonnali hatályú felmondásra ad alapot, amennyiben a használó részben vagy egészben nem a hivatkozott szociális ellátás céljára használja az ingatlant. 


………………………………………….
     ……..……………………………………


Kőszeg Város Önkormányzata

                Szombathelyi Egyházmegye
              kölcsönadó



                 kölcsönvevő


 képviseli: Básthy Béla polgármester
                   képviseli: Császár István általános helynök


14. A használó jogosult 60 napos felmondási idővel jelen szerződést megszüntetni, amennyiben bármely hatósági intézkedés, előírás vagy a pénzügyi feltételek hiánya  miatt ellehetetlenül a szociális intézmény fenntartása és működtetése. A tulajdonos is jogosult 60 napos felmondási idővel a jogviszonyt megszüntetni, amennyiben egyéb lényeges önkormányzati érdek felmerül az ingatlan más célra történő hasznosítása tárgyában. 

15. Tekintettel arra, hogy a felújítás támogatás segítségével valósul meg,  a felek megállapodnak abban, hogy kölcsönadó jelen szerződést a 13. pontban foglalt rendkívüli felmondásra okot adó eseteket kivéve, a támogatási szerződésben előírt megvalósítási és kötelező fenntartási időszak alatt nem mondhatja fel. A megvalósítási időszak a szerződés jelenleg hatályos szövegezése szerint 2023. december 3-ig tart, melyet 5 éves fenntartási időszak követ, de végdátuma a kifizetési kérelem elfogadásának a napja, mely ennél lehet későbbi is.  Felek tudomásul veszik ezért azt, hogy jelen pont rendelkezései a mindenkor hatályos támogatási szerződésben szereplő (akár módosított) időtartamok figyelembevételével alkalmazandók.


A szerződés megszűnésekor a használó, jelen szerződés 17. pontjában szereplő esetet kivéve, köteles az ingatlant a tulajdonos birtokába visszabocsátani, s a pályázattal, a beruházással, az intézmény működtetésével összefüggésben felmerült költségeinek, esetleges kárának megtérítését a tulajdonostól nem igényelheti, tulajdonjogi és egyéb jogcímen se érvényesíthet követelést a tulajdonossal szemben.


16. A szerződésben szereplő ingatlan az egyes állami és önkormányzati ingatlanok ingyenes tulajdonba adásáról, valamint a hitelszerződésből eredő kötelezettségeiknek eleget tenni nem tudó természetes személyek lakhatásának biztosításáról szóló 2011.évi CLXX törvény módosításáról szóló 2013. évi CXVIII. törvény rendelkezései alapján 2013. december 19-én került Kölcsönadó tulajdonába. 


Tekintettel arra, hogy az ingatlanon a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § (5) bekezdése alapján a tulajdonszerzéstől számított 15 évig a törvény erejénél fogva elidegenítési tilalom áll fenn, 2028. december 19. napjáig a jelenlegi jogszabályi környezetet figyelembe véve Kölcsönvevő számára történő ingyenes tulajdonátruházásra nem kerülhet sor. 


17. Figyelemmel azonban arra, hogy a Kölcsönvevő az épület felújítására jelentős összeget fordít, Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a haszonkölcsön szerződés tartama alatt, legkorábban 2028. december 19. napjától Kölcsönvevő kezdeményezheti az Önkormányzatnál a szerződés tárgyát képező ingatlan Egyházmegye számára történő ingyenes tulajdonba adását.

………………………………………….
     ……..……………………………………


Kőszeg Város Önkormányzata

                Szombathelyi Egyházmegye
              kölcsönadó



                 kölcsönvevő


 képviseli: Básthy Béla polgármester
                   képviseli: Császár István általános helynök


18. Jelen szerződés létrehozására Kőszeg Város Önkormányzata képviselő-testülete   felhatalmazást adott a polgármesternek.


19. A használó képviseletében Császár István általános helynök nyilatkozik, hogy a Szombathelyi Egyházmegye képviseletében jogszerűen tesz szerződéses jognyilatkozatot. 


Jelen szerződésben nem szabályozott esetekben a felek a Ptk. haszonkölcsönre vonatkozó rendelkezéseit tekintik irányadónak.


Jelen szerződés aláírásával a szerződő felek között 2022.06.29. napján létrejött haszonkölcsön szerződés jelen egységes szerkezetbe foglalt tartalommal hatályos.


Kőszeg, 2022………...


Szombathely, 2022…………………………

………………………………………….
     ……..……………………………………


Kőszeg Város Önkormányzata

                Szombathelyi Egyházmegye
              kölcsönadó



                 kölcsönvevő


 képviseli: Básthy Béla polgármester
               képviseli: Császár István általános helynök

A kölcsönvevő jognyilatkozata vonatkozásában ellenjegyzem az Ügyvédi tv. 44.§ (6) bek. és  (1) bek. c) és d) pont alapján:…………………………

………………………………………………………..


……………………………………………………….


Dr. Bakács Nóra ügyvéd (9730 Kőszeg, Chernel u.11.) az általam készített okiratot  ellenjegyzem, ezzel tanúsítom hogy az okiratba foglalt szerződés a felek  akarata alapján a hatályos jogszabályoknak megfelelően a rögzítettek szerint jött létre, azt a kölcsönadó fél előttem saját kezűleg írta alá. Kőszeg, 2022………….
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