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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2017. április 27-i ülésének
... napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület 165/2016. (VIII.25.) számú határozatában jóváhagyta, hogy a korábban Vasi Jégkorongért Alapítvány által megvalósítani kívánt jég- és görhokipályát az Unicum Kft. (ügyvezető: Soós Attila, 9751 Vép, Berzsenyi u. 36.) valósítsa meg. Az erre vonatkozó használati és ráépítési megállapodás megkötésre került, amelyben határidőként 2017. március 31-e lett meghatározva.

Soós Attila ügyvezető írásbeli tájékoztatást küldött, hogy ugyan a megadott határidőig nem tudták megvalósítani a létesítményt – amelynek több oka is van, mint tervezői, műszaki, kivitelezői – azonban a szándék részükről továbbra is fennáll. Új időpontot nem szeretne meghatározni, azonban arról biztosított, hogy a pályához szükséges anyagok, szerkezetek már a tulajdonukban vannak és amint a hivatkozott hibák korrigálása megtörténik, úgy megkezdenék az építést és a beüzemelést.

Támogatás esetén szükséges a megállapodás módosítása, amelyben az általuk teljesíthető véghatáridőt 2017. november 1-ben határoznánk meg és jogkövetkezményként ettől a naptól kezdődően az üzemeltetés megkezdéséig a szerződésben meghatározott használati díj fizetésére köteleznénk a Kft.-t.

Módosításra került a terület hasznosításának időtartama a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény szerint 15 éves határozott időtartamban kerülne rögzítésre, amely további 5 év időtartammal azonos feltételekkel meghosszabbodik, amennyiben a használó valamennyi kötelezettségét szerződésszerűen teljesíti.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztést megtárgyalni és a döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2017. április 5.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

Városüzemeltetési mb. osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg Város Önkormányzata és az UNICUM Kft. között 2016. szeptember 7-én létrejött használati és ráépítési megállapodást a mellékelt módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt megállapodást elfogadja.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített szerződés – módosítás aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
értelemszerű
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Használati és ráépítési megállapodás 


módosításokkal egységes szerkezetben


Amely létrejött egyrészről


Kőszeg Város Önkormányzata ( 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber László                   polgármester), mint tulajdonos, használatba adó, ráépítést engedélyező, 


 Másrészről 


UNICUM Építőgép Kereskedelmi és Javító Kft. ( Cg. 18-09-105585, 9751 Vép, Berzsenyi u.36.  képviseli: Soós Attila  János ügyvezető), mint ráépítő, használó, társaság között az alábbi feltételek szerint:


1. Az ingatlan-nyilvántartás tanúsága szerint Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a kőszegi 2975/107 hrsz-ú, 4987 m2 területű, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan, melynek használata tárgyában kívánnak a szerződő felek megállapodni az alábbiak szerint. ( földrészlet a továbbiakban: ingatlan, földterület).

2. A felek előzményként rögzítik, hogy a Vasi Jégkorongért Alapítvány 2012. évben kérelmet nyújtott be a tulajdonoshoz, melyben egy többfunkciós jégkorong- és görhoki pálya ( továbbiakban: létesítmény, beruházás) megvalósításának, üzemeltetésének szándékát rögzítette, s ehhez kérte a tulajdonos hozzájárulását, elvi támogatását. Az Alapítvány benyújtotta a tulajdonos részére a Mátis és Egri Tervező Kft. által készített, jégpályacsarnok vázlatterve elnevezésű, 4 oldalas dokumentumot. Az egyeztetéseket követően a tulajdonos és az Alapítvány között 2014.06.20. napján létrejött e tárgyban a szerződés, mely  2015.07.28.  és 2016.01.28. napján módosításra került, 2016.09.07. napján  pedig megszűnt.


3. Az Alapítvány kérte a tulajdonos hozzájárulását ahhoz, hogy a jégkorong- és görhoki pálya megvalósítása és üzemeltetése tárgyában, a hivatkozott szerződésben az Alapítvány részére biztosított jogok és kötelezettségek a továbbiakban az UNICUM Kft-t illessék és terheljék.

4. A tulajdonos hozzájárulását adta a 2016.09.07. napján kelt szerződésben, hogy az Alapítvány által bemutatott vázlatterv szerint és a hivatkozott kérelemben részletezett célok elérése érdekében - az Alapítvány építési engedélyének jogutódlása folytán – a továbbiakban az UNICUM Kft. saját költségén megvalósítsa a 2975/107 hrsz-ú ingatlanon a jég- és görhokipályát. Ennek érdekében a tulajdonos biztosítja, hogy a társaság az ingatlant 2031.09.07. napjáig ( a használóval 2016.09.07. napján jött létre a használati jogviszony, s ezen időponttól számított 15 éves időtartamra terjed ki)  ingyenesen használja kizárólag ezen beruházás, valamint ennek kiszolgáló helyiségei megvalósítása és üzemeltetése céljából. Ezen időszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbítható abban az esetben, ha a használó a hasznosításra jogosult valamennyi kötelezettségét szerződésszerűen, késedelem nélkül teljesítette.


...................................................


...................................................
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5. A használó kötelezettséget vállal, hogy legkésőbb 2017.11.01. napjáig jogerős használatbavételi és működési engedélyt kap a tervezett beruházásra és ezen időpontig megkezdi annak üzemeltetését. A használó vállalja, hogy a jelen szerződésben foglalt  használati jogosultság időtartama alatt a létesítmény üzemeltetését folyamatosan, napi nyitva tartással biztosítja. Amennyiben a használó legkésőbb 2017.11.01. napjáig nem kezdi meg a létesítmény üzemeltetését, akkor köteles  - 2017.11.01. napjától kezdődően az üzemeltetés megkezdése napjáig terjedő időszakra vonatkozóan -  havi……..Ft használati díjat fizetni a tulajdonos részére.

6. A társaság tudomásul veszi, hogy a beruházás megvalósításához és a közmű ellátottsághoz szükséges tervezési, engedélyezési eljárás lefolytatása, és a folyamatos működéshez szükséges bármely további hatósági, szolgáltatói engedély beszerzése az ő kötelezettsége és költsége. A társaság vállalja, hogy az üzemeltetés során felmerülő működési költségeket, rezsi költségeket is viseli. 


7. A szerződő felek megállapodnak, hogy amennyiben a ráépítő a létesítmény üzemeltetését  a rögzített határidőben nem kezdi meg és a határidő módosításában a tulajdonossal nem állapodtak meg,  akkor jelen szerződésben biztosított használati jog további jognyilatkozat nélkül megszűnik. A társaság köteles az ingatlant a tulajdonos birtokába visszabocsátani, s a beruházással összefüggésben felmerült költségeinek, esetleges kárának megtérítését a tulajdonostól nem igényelheti, tulajdonjogi és egyéb jogcímen se érvényesíthet követelést a tulajdonossal szemben.


8. Amennyiben a használati jog időtartamának letelte előtt a ráépítő a létesítmény üzemeltetését befejezi,  - akár amiatt is, hogy jogutód nélkül megszűnik -  harmadik személy az üzemeltetés folytatásához kizárólag a tulajdonos írásbeli hozzájárulásával szerezhet jogot. Ebben az esetben is a társaság használati joga megszűnik, s a fentiek szerint a beruházással és az üzemeltetés megszűnésével kapcsolatos költségek, károk tekintetében nem érvényesíthet igényt és a létesítmény tekintetében tulajdonjogi igényt se támaszthat a tulajdonossal szemben.


9. A tulajdonos vállalja, hogy a szerződés fent hivatkozott, határozott időtartama alatt a ráépítő telek használati és létesítmény üzemeltetési jogát egyoldalúan nem szünteti meg, így rendes felmondási jog nem illeti meg. A tulajdonos jogosult azonban jelen szerződést 30 napos felmondási idővel megszüntetni, amennyiben 


· a használat kifejezetten rögzített célja lehetetlenné vált, 


· a használó a tulajdonos írásbeli felszólítása ellenére se tesz eleget a folyamatos üzemeltetésre vonatkozó kötelezettségének


· a használó az ingatlant jelen szerződéstől eltérő, más célra hasznosítja


· a használó az ingatlan használatát, vagy a létesítmény üzemeltetését a tulajdonos hozzájárulása nélkül átengedi harmadik személynek.


A tulajdonos egyoldalú, szerződés megszüntetésére irányuló hivatkozott jognyilatkozata esetén se jogosult a ráépítő a létesítmény megvalósításával, üzemeltetésével kapcsolatosan bármely jogcímen megtérítési, kártérítési igényt érvényesíteni a tulajdonossal szemben. 
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10. Amennyiben a ráépítő a szerződés határozott időtartamáig, azaz 2031.09.07. napjáig üzemelteti a létesítményt, a határozott idő lejártát követően megvásárolhatja az ingatlant a felek által felkért, független igazságügyi ingatlanforgalmi szakértő által kiállított szakvéleményben rögzített vételáron. A forgalmi érték megállapításánál a létesítmény értékét figyelmen kívül kell hagyni, kizárólag a földterület képezi az értékelés tárgyát. 

11. Abban az esetben, ha a társaság a határozott idő leteltével nem él vételi jogával, akkor a továbbiakban bérlet jogcímén jogosult a földterület használatára. A bérleti díj összege tekintetében a felek elfogadják a tulajdonos által kimutatott, az adott időpontban és helyben alkalmazandó bérleti díjat.


12. A tulajdonos szavatolja, hogy a használati és üzemeltetési jog időtartama alatt a használó joggyakorlását nem korlátozza, nem akadályozza, nem hoz létre harmadik személlyel olyan jogügyletet, mely a használó jelen szerződésben biztosított jogait sérti, veszélyezteti. 


13.  A társaság használati és üzemeltetési joga a 15 éves határozott idő elteltével  –  amennyiben a 4. pont szerinti 5 éves jogviszony hosszabbítás nem jön létre, és a felek se adásvételi, se bérleti szerződést nem kötnek a földterület vonatkozásában – megszűnik, a társaság, mint jogcím nélküli ingatlan használó köteles az ingatlant elhagyni, s a fentiek szerint rögzített, a beruházására vonatkozó megtérítési, kártérítési, tulajdonjogi igényt nem érvényesíthet a tulajdonossal szemben.


14. Jelen módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt szerződés létrehozására Kőszeg Város Önkormányzata ………………………….. sz. képviselő-testületi határozata adott felhatalmazást a polgármesternek. 


15. A társaság képviselője nyilatkozik, hogy a Szombathelyi Törvényszék által nyilvántartásba vett, működő gazdasági társaság, nevében ügyvezetője jogszerűen teszi meg jognyilatkozatát.


A felek jelen módosítással egységes szerkezetbe foglalt szerződést, - mely három számozott oldalból áll -  elolvasták, értelmezték, egyéb kérdést szabályozni nem kívántak, így jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, helybenhagyólag aláírták. 

Kőszeg, 2017………...



...................................................
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