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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2017. április 27-i ülésének
... napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület 165/2016. (VIII.25.) számú határozatában jóváhagyta, hogy a korábban Vasi Jégkorongért Alapítvány által megvalósítani kívánt jég- és görhokipályát az Unicum Kft. (ügyvezető: Soós Attila, 9751 Vép, Berzsenyi u. 36.) valósítsa meg. Az erre vonatkozó használati és ráépítési megállapodás megkötésre került, amelyben határidőként 2017. március 31-e lett meghatározva.

Soós Attila ügyvezető írásbeli tájékoztatást küldött, hogy ugyan a megadott határidőig nem tudták megvalósítani a létesítményt – amelynek több oka is van, mint tervezői, műszaki, kivitelezői – azonban a szándék részükről továbbra is fennáll. Új időpontot nem szeretne meghatározni, azonban arról biztosított, hogy a pályához szükséges anyagok, szerkezetek már a tulajdonukban vannak és amint a hivatkozott hibák korrigálása megtörténik, úgy megkezdenék az építést és a beüzemelést.

Támogatás esetén szükséges a megállapodás módosítása, amelyben az általuk teljesíthető véghatáridőt 2017. november 1-ben határoznánk meg és jogkövetkezményként ettől a naptól kezdődően az üzemeltetés megkezdéséig a szerződésben meghatározott használati díj fizetésére köteleznénk a Kft.-t.

Módosításra került a terület hasznosításának időtartama a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény szerint 15 éves határozott időtartamban kerülne rögzítésre, amely további 5 év időtartammal azonos feltételekkel meghosszabbodik, amennyiben a használó valamennyi kötelezettségét szerződésszerűen teljesíti.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztést megtárgyalni és a döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2017. április 5.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

Városüzemeltetési mb. osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg Város Önkormányzata és az UNICUM Kft. között 2016. szeptember 7-én létrejött használati és ráépítési megállapodást a mellékelt módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt megállapodást elfogadja.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített szerződés – módosítás aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
értelemszerű
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Ké6szeg Varos Onkorményzata LI%QO!Q | ,L) / !
9730 Koszeg, Jurisics tér 8.

Németh Ildiko részére

Kedves Ildiko!

Telefonbeszélgetésiinkre hivatkozva ezuton szeretmém Onoket tajékoztatni a
jégpalyaépitéssel kapcsolatban. A legutoljara mddositott hatdridd lejartaig nem tudjuk
befejezni a jégpalyaépitést. A kivitelezés soran t5bb miszaki és tervezbi hibabé) kifolydlag
nagyon elkéstiink a beruhazassal. Jelenleg a teriileten a kzmiivek kiépitése, a jégpalyatest és
a sator alapja elkésziilt, de ezekben miszaki hibak vannak. A kivitelez6 a szitksépes
javitasokat az elkdvetkez6 2 hétben fogja kijavitani és elkésziteni a végleges palyatestet. Az
elmalt idoszakban Magyarorszagra beszallitottuk a satorszerkezetet, a jégpalya gépészet
egyes elemeit, a konténerépiiletek egy részét, a munkak eldrehaladtiaval szeretnénk ezeket
beiizemelni és felallitani. Ezen a héten pénteken megérkezik a jégpalya hiité része is, ami mar
a terliletre kerill kiszallitasra.

Nem szeretnék jelenleg olyan idopontot megjelélni, amire ez a beruhazis elkésziil, de
feltchet6leg 1,5-2 hdnapon beliil a sator, a kiszolgald épliletek a keritéssel és a t6bbi
szitkséges elem megépiilhet. Terveim szerint a jégpalyat augusztus végén, szeptember elején
(igény szerint) szeretnénk beiizemelni. Tovabbra is szindékomban 4ll a készegi iskoldk és
ovoddk szdmdra testnevelés céljabol a jégpdlyat rendelkezésre bocsitani és mindent

megteszek ennek érdekében.
Kosz6ndm a megértésiiket.

Tisztelettel, =
9751 Vép, Berzsenyl u. 36.

----------------------------------------

Soébs Attila
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Hasznalati és raépitési megallapodas

Amely létrejitt egyrészrol

Készeg Viros Onkormanyzata ( 9730 Koszeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber Laszlo
polgéarmester), mint tulajdonos, hasznélatba add, raépitést engedélyezd,

Masrészrél

UNICUM Epitégép Kereskedelmi és Javité Kft. ( Cg. 18-09-105585, 9751 Vép, Berzsenyi u.36.
képviseli: Sods Attila Janos ligyvezetd), mint raépit6, hasznalo, tarsasag kozott az alabbi feltételek
szerint:

1. Az ingatlan-nyilvantartds tanisiga szerint Koszeg Varos Onkormanyzata kizirdlagos
tulajdonat képezi a készegi 2975/107 hrsz-ii, 4987 m2 terilleti, beépitetlen teriilet
megnevezésli ingatlan, melynek hasznélata targyaban kivannak a szerz6d6 felek megéllapodni
az alabbiak szerint.  féldrészlet a tovabbiakban: ingatlan, foldteriilet).

2. A felek elézményként rogzitik, hogy a Vasi Jégkorongért Alapitviny 2012. évben kérelmet
nyujtott be a tulajdonoshoz, melyben egy tobbfunkciés jégkorong- és gorhoki palya (
tovabbiakban: létesitmény, beruhdzds)  megvalositasdnak, {izemeltetésének szandékat
rogzitette, s ehhez kérte a tulajdonos hozzijarulasat, elvi tdmogatdsat. Az Alapitviny
benyujtotta a tulajdonos részére a Matis és Egri Tervezd Kft. altal készitett, jégpalyacsarnok
vézlatterve elnevezésii, 4 oldalas dokumentumot. Az egyeztetéseket kévetben a tulajdonos és
az Alapitvany kozott 2014.06.20. napjan létrejott e targyban a szerzgdés, mely 2015.07.28.
és 2016.01.28. napjan modositasra keriilt, jelen szerzddés hatdlybalépésével egyidejiileg
pedig megsziint.

3. Az Alapitvany kérte a tulajdonos hozzijaruldsat ahhoz, hogy a jégkorong- és gbrhoki pélya
megvalositisa és lizemeltetése targyaban, a hivatkozott szerz6désben az Alapitvany részére
biztositott jogok €s kotelezettségek a tovabbiakban az UNICUM Kft-t illessék és terheljék.

4. A tulajdonos jelen okiratban hozzajarulasiat adja, hogy az Alapitvany altal bemutatott
vazlatterv szerint és a hivatkozott kérelemben részletezett célok elérése érdekében - az
Alapitvany épitési engedélyének jogutédlasa folytdn — a tovabbiakban az UNICUM Kft. sajat
koltségén megvalositsa a 2975/107 hrsz-i ingatlanon a jég- és gérhokipalyat. Ennek érdekében
a tulajdonos biztositja, hogy a tarsasag az ingatlant az alabb rogzitett {izembe helyezési

idépontot koveto 20 évig ingyeriegsy, Daszndlja kizdrdlag ezen beruhdzis int ennek
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10.

. A hasznalé kotelezettséget véllal, hogy legkésébb 2017.03.31. napjaig jogerds

hasznalatbavételi és miikodési engedélyt kap a tervezett beruhdzisra és ezen iddpontig
megkezdi annak iizemeltetését. A hasznalo vallalja, hogy a jelen szerzédésben foglalt 20 éves
hasznalati jogosultsag id6tartama alatt a létesitmény iizemeltetését folyamatosan, napi nyitva
tartassal biztositja.

A tarsasag tudomasul veszi, hogy a beruhazas megvalésitisihoz és a kézmi ellatottsaghoz
sziikséges tervezési, engedélyezesi eljaras lefolytatasa, és a folyamatos miik6déshez szilkséges
barmely tovabbi hatosagi, szolgéltatdi engedély beszerzése az 6 kotelezettsége €s koltsége. A
tarsasag vallalja, hogy az lizemeltetés sordn felmeriild miikddési kéltségeket, rezsi kiltségeket
is viseli.

A szerzddo felek megéllapodnak, hogy amennyiben a raépitd a létesitmény ilizemeltetését a
rogzitett hataridében nem kezdi meg és a hatdridé moddositisdban a tulajdonossal nem
dllapodtak meg, akkor jelen szerzddésben biztositott hasznalati jog tovabbi jognyilatkozat
nélkiil megsziinik. A tarsasdg koteles az ingatlant a tulajdonos birtokdba visszabocsdtani, s a
beruhdzdssal osszefliggésben felmeriilt koltségeinek, esetleges kardnak megtéritését a
tulajdonostél nem igényelheti, tulajdonjogi és egyéb jogcimen se érvényesithet kovetelést a
tulajdonossal szemben,

Amennyiben a haszndlati jog id6tartamanak letelte elétt a raépitd a létesitmény iizemeltetését
befejezi, - akdr amiatt is, hogy jogutdd nélkiil megsziinik - harmadik személy az iizemeltetés
folytatdsdhoz kizdrdlag a tulajdonos irdsbeli hozzijaruldsaval szerezhet jogot. Ebben az
esetben is a tdrsasdg hasznalati joga megsziinik, s a fentiek szerint a beruhdzissal és az
lizemeltetés megsziinésével kapcsolatos kéltségek, kéarok tekintetében nem érvényesithet
igényt és a létesitmény tekintetében tulajdonjogi igényt se tdmaszthat a tulajdonossal szemben.

A tulajdonos villalja, hogy a hivatkozott 20 év elteltéig a raépitd telek hasznalati és

létesitmény lizemeltetési jogéat egyoldaluan nem sziinteti meg, igy rendes felmondaési jog nem

illeti meg. A tulajdonos jogosult azonban jelen szerzddést 30 napos felmondasi iddvel

megsziintetni, amennyiben

- ahasznalat kifejezetten rbgzitett célja lehetetlenné valt,

- a haszndlé a tulajdonos irasbeli felszolitdsa ellenére se tesz eleget a folyamatos
iizemeltetésre vonatkozé kételezettségének

- ahaszndlé az ingatlant jelen szerz6dést6! eltérd, mds célra hasznositja

- a hasznalo az ingatlan hasznalatit, vagy a létesitmény iizemeltetését a tulajdonos
hozzéjaruldsa nélkiil atengedi harmadik személynek.

A tulajdonos egyoldald, szerz8dés megsziintetésére irdnyulé hivatkozott jognyilatkozata

esetén se jogosult a rdépitd a létesitmény megvaldsitasaval, iizemeltetésével kapcsolatosan

ooooo

barmely jogcimen megtéritési, kartéritési igényt érvényesiteni a tulajdonossal szemben.

Amennyiben a raépitd 20 évig iizemelteti a létesitményt, a hatdrozott idé lejartat kovetden
megvasarolhatja az ingatlant a felek Altal felkért, fliggetlen 1gazsagugy1 1ngatlanforgalm1
Hedvrpgnitett vételaron. A fopg ek
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11. Abban az esetben, ha a tdrsasig a hatérozott id6 leteltével nem él vételi jogdval, akkor a
tovabbiakban bérlet jogcimén jogosult a foldterillet hasznilatéra. A bérleti dij Gsszege
tekintetében a felek elfogadjik a tulajdonos altal kimutatott, az adott iddpontban és helyben
alkalmazandé bérleti dijat.

12. A tulajdonos szavatolja, hogy a hasznalati és iizemeltetési jog idétartama alatt a hasznalé
Joggyakorldsat nem korlatozza, nem akadalyozza, nem hoz létre harmadik személlyel olyan
jogiigyletet, mely a haszndlo jelen szerzédésben biztositott jogait sérti, veszélyezteti.

13. A tarsasag haszndlati és lizemeltetési joga a 20 éves hatarozott idé elteltével — amennyiben se
adasvételi, se bérleti szerzodés nem jon létre a foldteriilet vonatkozisaban — megsziinik, a
tarsasag, mint jogcim nélkiili ingatlan hasznal6 kételes az ingatlant elhagyni, s a fentiek szerint
rogzitett, a beruhdzisira vonatkozd megtéritési, kartéritési, tulajdonjogi igényt nem
érvényesithet a tulajdonossal szemben.

14. Jelen szerz6dés létrehozasdira Készeg Varos Onkormanyzata 165/2016.( VIIL25.) sz
képviseld-testiileti hatdrozata adott felhatalmazast a polgarmesternek.

15. A tarsasdg képvisel6je nyilatkozik, hogy a Szombathelyi Torvényszék altal nyilvantartisba
vett, miik6dd gazdasagi tarsasdg, nevében ligyvezetdje jogszeriien teszi meg jognyilatkozatat.

A felek jelen modositassal egységes szerkezetbe foglalt szerzédést, - mely hiarom szimozott
oldalbol all - elolvastik, értelmezték, egyéb kérdést szabalyozni nem kivantak, igy jelen szerzédést,
mint akaratukkal mindenben megegyezit, helybenhagyélag alairtak.

uncumy

UNICUM Kft.
raépitd, hasznald
képviseli: Sods Attila Janos
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Használati és ráépítési megállapodás 


módosításokkal egységes szerkezetben


Amely létrejött egyrészről


Kőszeg Város Önkormányzata ( 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber László                   polgármester), mint tulajdonos, használatba adó, ráépítést engedélyező, 


 Másrészről 


UNICUM Építőgép Kereskedelmi és Javító Kft. ( Cg. 18-09-105585, 9751 Vép, Berzsenyi u.36.  képviseli: Soós Attila  János ügyvezető), mint ráépítő, használó, társaság között az alábbi feltételek szerint:


1. Az ingatlan-nyilvántartás tanúsága szerint Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a kőszegi 2975/107 hrsz-ú, 4987 m2 területű, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan, melynek használata tárgyában kívánnak a szerződő felek megállapodni az alábbiak szerint. ( földrészlet a továbbiakban: ingatlan, földterület).

2. A felek előzményként rögzítik, hogy a Vasi Jégkorongért Alapítvány 2012. évben kérelmet nyújtott be a tulajdonoshoz, melyben egy többfunkciós jégkorong- és görhoki pálya ( továbbiakban: létesítmény, beruházás) megvalósításának, üzemeltetésének szándékát rögzítette, s ehhez kérte a tulajdonos hozzájárulását, elvi támogatását. Az Alapítvány benyújtotta a tulajdonos részére a Mátis és Egri Tervező Kft. által készített, jégpályacsarnok vázlatterve elnevezésű, 4 oldalas dokumentumot. Az egyeztetéseket követően a tulajdonos és az Alapítvány között 2014.06.20. napján létrejött e tárgyban a szerződés, mely  2015.07.28.  és 2016.01.28. napján módosításra került, 2016.09.07. napján  pedig megszűnt.


3. Az Alapítvány kérte a tulajdonos hozzájárulását ahhoz, hogy a jégkorong- és görhoki pálya megvalósítása és üzemeltetése tárgyában, a hivatkozott szerződésben az Alapítvány részére biztosított jogok és kötelezettségek a továbbiakban az UNICUM Kft-t illessék és terheljék.

4. A tulajdonos hozzájárulását adta a 2016.09.07. napján kelt szerződésben, hogy az Alapítvány által bemutatott vázlatterv szerint és a hivatkozott kérelemben részletezett célok elérése érdekében - az Alapítvány építési engedélyének jogutódlása folytán – a továbbiakban az UNICUM Kft. saját költségén megvalósítsa a 2975/107 hrsz-ú ingatlanon a jég- és görhokipályát. Ennek érdekében a tulajdonos biztosítja, hogy a társaság az ingatlant 2031.09.07. napjáig ( a használóval 2016.09.07. napján jött létre a használati jogviszony, s ezen időponttól számított 15 éves időtartamra terjed ki)  ingyenesen használja kizárólag ezen beruházás, valamint ennek kiszolgáló helyiségei megvalósítása és üzemeltetése céljából. Ezen időszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbítható abban az esetben, ha a használó a hasznosításra jogosult valamennyi kötelezettségét szerződésszerűen, késedelem nélkül teljesítette.


...................................................


...................................................



  Kőszeg Város Önkormányzata

                              UNICUM Kft. 




    tulajdonos





    ráépítő, használó

5. A használó kötelezettséget vállal, hogy legkésőbb 2017.11.01. napjáig jogerős használatbavételi és működési engedélyt kap a tervezett beruházásra és ezen időpontig megkezdi annak üzemeltetését. A használó vállalja, hogy a jelen szerződésben foglalt  használati jogosultság időtartama alatt a létesítmény üzemeltetését folyamatosan, napi nyitva tartással biztosítja. Amennyiben a használó legkésőbb 2017.11.01. napjáig nem kezdi meg a létesítmény üzemeltetését, akkor köteles  - 2017.11.01. napjától kezdődően az üzemeltetés megkezdése napjáig terjedő időszakra vonatkozóan -  havi……..Ft használati díjat fizetni a tulajdonos részére.

6. A társaság tudomásul veszi, hogy a beruházás megvalósításához és a közmű ellátottsághoz szükséges tervezési, engedélyezési eljárás lefolytatása, és a folyamatos működéshez szükséges bármely további hatósági, szolgáltatói engedély beszerzése az ő kötelezettsége és költsége. A társaság vállalja, hogy az üzemeltetés során felmerülő működési költségeket, rezsi költségeket is viseli. 


7. A szerződő felek megállapodnak, hogy amennyiben a ráépítő a létesítmény üzemeltetését  a rögzített határidőben nem kezdi meg és a határidő módosításában a tulajdonossal nem állapodtak meg,  akkor jelen szerződésben biztosított használati jog további jognyilatkozat nélkül megszűnik. A társaság köteles az ingatlant a tulajdonos birtokába visszabocsátani, s a beruházással összefüggésben felmerült költségeinek, esetleges kárának megtérítését a tulajdonostól nem igényelheti, tulajdonjogi és egyéb jogcímen se érvényesíthet követelést a tulajdonossal szemben.


8. Amennyiben a használati jog időtartamának letelte előtt a ráépítő a létesítmény üzemeltetését befejezi,  - akár amiatt is, hogy jogutód nélkül megszűnik -  harmadik személy az üzemeltetés folytatásához kizárólag a tulajdonos írásbeli hozzájárulásával szerezhet jogot. Ebben az esetben is a társaság használati joga megszűnik, s a fentiek szerint a beruházással és az üzemeltetés megszűnésével kapcsolatos költségek, károk tekintetében nem érvényesíthet igényt és a létesítmény tekintetében tulajdonjogi igényt se támaszthat a tulajdonossal szemben.


9. A tulajdonos vállalja, hogy a szerződés fent hivatkozott, határozott időtartama alatt a ráépítő telek használati és létesítmény üzemeltetési jogát egyoldalúan nem szünteti meg, így rendes felmondási jog nem illeti meg. A tulajdonos jogosult azonban jelen szerződést 30 napos felmondási idővel megszüntetni, amennyiben 


· a használat kifejezetten rögzített célja lehetetlenné vált, 


· a használó a tulajdonos írásbeli felszólítása ellenére se tesz eleget a folyamatos üzemeltetésre vonatkozó kötelezettségének


· a használó az ingatlant jelen szerződéstől eltérő, más célra hasznosítja


· a használó az ingatlan használatát, vagy a létesítmény üzemeltetését a tulajdonos hozzájárulása nélkül átengedi harmadik személynek.


A tulajdonos egyoldalú, szerződés megszüntetésére irányuló hivatkozott jognyilatkozata esetén se jogosult a ráépítő a létesítmény megvalósításával, üzemeltetésével kapcsolatosan bármely jogcímen megtérítési, kártérítési igényt érvényesíteni a tulajdonossal szemben. 


...................................................


...................................................
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10. Amennyiben a ráépítő a szerződés határozott időtartamáig, azaz 2031.09.07. napjáig üzemelteti a létesítményt, a határozott idő lejártát követően megvásárolhatja az ingatlant a felek által felkért, független igazságügyi ingatlanforgalmi szakértő által kiállított szakvéleményben rögzített vételáron. A forgalmi érték megállapításánál a létesítmény értékét figyelmen kívül kell hagyni, kizárólag a földterület képezi az értékelés tárgyát. 

11. Abban az esetben, ha a társaság a határozott idő leteltével nem él vételi jogával, akkor a továbbiakban bérlet jogcímén jogosult a földterület használatára. A bérleti díj összege tekintetében a felek elfogadják a tulajdonos által kimutatott, az adott időpontban és helyben alkalmazandó bérleti díjat.


12. A tulajdonos szavatolja, hogy a használati és üzemeltetési jog időtartama alatt a használó joggyakorlását nem korlátozza, nem akadályozza, nem hoz létre harmadik személlyel olyan jogügyletet, mely a használó jelen szerződésben biztosított jogait sérti, veszélyezteti. 


13.  A társaság használati és üzemeltetési joga a 15 éves határozott idő elteltével  –  amennyiben a 4. pont szerinti 5 éves jogviszony hosszabbítás nem jön létre, és a felek se adásvételi, se bérleti szerződést nem kötnek a földterület vonatkozásában – megszűnik, a társaság, mint jogcím nélküli ingatlan használó köteles az ingatlant elhagyni, s a fentiek szerint rögzített, a beruházására vonatkozó megtérítési, kártérítési, tulajdonjogi igényt nem érvényesíthet a tulajdonossal szemben.


14. Jelen módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt szerződés létrehozására Kőszeg Város Önkormányzata ………………………….. sz. képviselő-testületi határozata adott felhatalmazást a polgármesternek. 


15. A társaság képviselője nyilatkozik, hogy a Szombathelyi Törvényszék által nyilvántartásba vett, működő gazdasági társaság, nevében ügyvezetője jogszerűen teszi meg jognyilatkozatát.


A felek jelen módosítással egységes szerkezetbe foglalt szerződést, - mely három számozott oldalból áll -  elolvasták, értelmezték, egyéb kérdést szabályozni nem kívántak, így jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, helybenhagyólag aláírták. 

Kőszeg, 2017………...



...................................................


...................................................
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165/2016. (VIIL. 25.) képviseld-testiileti hatdrozat:
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1. Koszeg Varos (")nkorményzaténak Keépviselé-testitlete a 70/2014. (IV.29.), a 97/2014.
(V.29.), a 146/2015. (IV.25.), valamint a 229/2015. (X1.26.) képvisels-testiileti

hatdrozatait visszavonja.

2. Kdszeg Varos Onkormanyzatanak Képviselc’i-gpstiilete felhatalmazza a polgarmestert a
jogtanacsos altal készitend$ Készeg Varos Onkorményzata és a Vasi Jégkorongért
Alapitvany (elnék: Soés Attila, 9722 Perenye, Rét u. 6.) kdzott létrej6tt hasznalati és

ragpitési megallapodéds megsziintetésének alairasara.

3. Készeg Viros Onkorményzaténak Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
Jogtanicsos dltal készitends, a Készeg, 2975/107 hrsz-t ingatlanon az Unicum Kft.
(ligyvezetd: Soos Attila, 9751 Vép, Berzsenyi u. 36.) iltal Jég- és gorhokipalya
kialakitasara vonatkozo hasznalati és raépitési megdllapodas alairasara azzal, hogy a
teriiletet hisz évre ingyenes haszndlatba adja abban az esetben, ha a létesitmény
legkésobb 2017. marcius 31-ig elkésziil és a tervezett funkciban napi nyitva tartassal
tizemel. A 20 év lejartakor a teriilet felértékelése utan az Unicum Kft. piaci értéken a
teriiletet megvasarothatja, amennyiben nem kivan élni elgvasarlasi Jjogdval, ugy a
teriilet hasznalataért bérleti dijat kell fizetnie az akkor aktudlis és kimutatott bérleti

dijak alapj4n.

Felelgs: Huber Laszlo polgarmester.
Hatiridé: értelemszertien.

A kivonat hiteléiil,

Kdszeg, 2016. szeptember 1.







