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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2015. október …-i ülésének
... napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Kiss Zoltán Miksa 9730 Kőszeg, Rákóczi F. u. 1. szám alatti lakos cserekérelemmel fordult az önkormányzathoz.
A kérelmező még 1999. október 9-én vásárolta meg magántulajdonosoktól a Mohás utca és a Pogányokhoz vezető út sarkán lévő Kőszeg, 309 hrsz-ú beépítetlen terület megnevezésű, 844 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlant.
A 2000. évi rendezési tervmódosítás során a Mohás út jövőbeni szélesítése érdekében útlejegyzési kötelezettség került a tárgyi ingatlanra, amely során az ingatlan több mint fele elveszik. Ez az útlejegyzési kötelezettség a jelenleg hatályos rendezési tervben is szerepel.
A kérelmező többször próbált már az önkormányzattal egyezségre jutni ingatlancsere formájában, azonban ez a mai napig nem jött létre.
Kiss Zoltán mostani kérelme alapján szeretné a 309 hrsz-ú területet szintén a tulajdonában lévő Kőszeg, 3150/1 hrsz-ú egykori bölcsőde melletti 3114/2 hrsz-ú közpark rendezési tervben jelölt részére elcserélni, amely előzetes mérésünk alapján 140 m2 nagyságú részt érint. 
Mindkét területre értékbecslési szakvéleményt készíttettünk. A 309 hrsz ingatlan 616.120,-Ft forgalmi értéken, míg a 3114/2 hrsz-ú ingatlan 5.000,-Ft/m2 áron került megállapításra, amely általunk számolt területnagyság mellett ca. 700.000,-Ft összeget jelent.
A kérelem pozitív elbírálása esetén szükség van a vagyonrendelet módosítására tekintettel arra, hogy a cserealapot képező ingatlan közpark része, azaz a forgalomképtelen törzsvagyonba tartozik.
Tájékoztatásként ismertetjük, hogy a csere létrejötte esetén mintegy három darab nagyméretű fa a fent említett körülbelüli 140 m2-es területen belül, annak határán helyezkedik el.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztést megtárgyalni és a tájékoztatót elfogadni szíveskedjen.

Kőszeg, 2015. október 14.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete hozzájárul Kiss Zoltán Miksa 9730 Kőszeg, Rákóczi F. u. 1. sz. alatti lakos tulajdonát képező Kőszeg, 309 hrsz-ú, 844 m2 nagyságú beépítetlen terület megnevezésű ingatlan és Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező Kőszeg, 3114/2 hrsz-ú közpark megnevezésű ingatlanrész hatályos rendezési tervben jelölt Kőszeg, 3150/1 hrsz-ú ingatlannal szomszédos területrész cseréjéhez az alábbiak szerint:

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a vagyonrendelet módosítását oly módon, hogy a 3114/2 hrsz-ú közpark mellékelt térképen jelölt mintegy 140 m2 nagyságú része a forgalomképtelen vagyoni körből kerüljön átemelésre a forgalomképes vagyoni körbe.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1. pont teljesülése után elrendeli a Kőszeg, 309 hrsz-ú és a telekalakítási eljárás során kialakult kb. 140 m2 nagyságú területrész cseréjét azzal, hogy az értékkülönbözet megfizetése Kiss Zoltán Miksát terheli. 
3. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a csereszerződés aláírására.
Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
értelemszerű
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INGATLANFORGALMI   SZAKVÉLEMÉNY


a  Kőszeg belterületén található  „kivett közpark” megnevezésű ingatlanról. 

Hrsz.: 3114/2

2015. augusztus  28.
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Ingatlanforgalmi szakvélemény
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4. Értékképzés


5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása

6. Mellékletek


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


Megbízó:

Kőszeg Város Polgármestere (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban Kőszeg belterületén a 3114/2 helyrajzi szám alatt szereplő „kivett közpark” megnevezésű ingatlan fajlagos (Ft/m²) forgalmi értékének megállapításával.

Az értékbecsléshez szükséges helyszíni szemle időpontja:  2015.08.27.

2. Az értékeléshez felhasznált információk


A vizsgálat módszere:


· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.


· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.


2.2 Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés.


A piaci érték a TEGoVA, azaz az európai értékelői egyesület szerint: a piaci ár azt az árat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltányosan, magánjogi szerződés keretében az értékelés időpontjában várhatóan eladható a tisztességes eladáshoz szükséges összes feltétel megléte esetén.


A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés a már megkötött konkrét és ismert adás-vételek árainak összehasonlításával történik.     


A piaci összehasonlító megközelítés  módszerének lényege az, hogy a közelmúltban eladott, illetve értékesítésre felkínált vagyontárgyak összehasonlításra kerülnek az értékmeghatározás tárgyát képező ingatlannal. Az összehasonlítás körébe bevont ingatlanok és a vizsgált vagyontárgy közötti különbözőségek ismeretében kiigazításokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesítés vagy ajánlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasági jellemzői, használati módja és az értéknek az ingatlantól független összetevői. Az így kapott számítások eredményei többnyire kijelölik azt a tartományt, amelyben a vizsgált ingatlanérték majd lehelyezkedik. 


Az elemzés során az értékelőnek az összehasonlítás alapjául szolgáló ismérveket alaposan meg kell ismernie és ezeket egyenként kell a tárgyi ingatlanhoz hozzámérni.


Csak azonos értékformákat és csak azonos jogokat szabad összehasonlítani, esetleg korrekciós tényezők alkalmazásával. Az összehasonlító adásvételi árakat és a kínálati árakat az általános forgalmi adó nélkül kell figyelembe venni. Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni. Ez az alapérték fajlagos érték, általában területre vetítve, de egyes esetekben más volumen-mérőszámok vagy kapacitási számok is alkalmazhatóak.


A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők figyelembevételével történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező vehető fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. Az értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgálni kell:


- Műszaki szempontok

- Építészeti szempontok


- Használati szempontok


- Telekadottságok


- Infrastruktúra


- Környezeti szempontok


- Alternatív hasznosítás szempontok


- Jogi szempontok 


A szakirodalom, valamint az értékelemzések  módszereire  vonatkozó  tanulmányok  egyetértenek  abban, hogy bármely ingatlan forgalmi értékének megállapításához elengedhetetlenül szükséges az alábbiak megismerése, és számbavétele:

- a vizsgált ingatlan rendeltetése,


- a hely, a település jellege,


- az ingatlan földrajzi, és településen belüli elhelyezkedése,


- felépítmény  műszaki adatai (építési mód, alkalmazott anyagok, szerkezetek, ...),


- az  ingatlanpiaci  viszonyok  (kereslet,  kínálat) helyzete az adott közegben,  környezetben,


 - összehasonlító adatok

3. Szöveges értékelés


A 3114/2  hrsz-ú, Kőszeg belterületén található „kivett közpark” megnevezésű ingatlan fajlagos forgalmi értékének megállapítása


A település általános jellemzője:

Kőszeg Vas megye nyugati részén a Kőszegi hegység délkeleti lábánál, a hegy-, domb- és síkvidék találkozásánál fekszik. Észak felöl a 882 méteres Irottkő, a Dunántúl legmagasabb hegycsúcsa határolja. A vidék fekvésénél fogva természetföldrajzi rokonságot tart az Alpok keleti nyúlványaival.


A várost és a 20 km – el távolabb található megyeszékhely Szombathelyt a 87. sz. főút, illetve vasútvonal is összeköti.


A szomszédos Ausztriába közúton bonyolódik a forgalom.


A  12 000 fős Kőszeget az állandó magújulás. Az ide érkezőket a város szépsége az emberi léptéket őrző terek és házak  maradandó élménnyel látják el. 


Történelmi belvárosa, felújított terei rengeteg látnivalót és érdekességet kínálnak az ide látogató turistáknak. 
Gazdag történelméből kiemelkedik az 1532-es török ostrom, amikoris a maréknyi várvédő Jurisics Miklós vezetésével visszaveri a százezres török hadsereg támadását.

Az ingatlan településen belüli elhelyezkedése, megközelíthetősége, környezete:     


A közpark megnevezésű ingatlan Kőszeg DNy-i városrészén a. lakótelepen helyezkedik el a Velemi a Rómer F., Irottkő, illetve a Faludi F. utcák ölelésében.

Városközponttól való távolsága kb. 300 m. Környezete gépjárművel aszfaltozott úton könnyen megközelíthető. Parkolási lehetőség biztosított. 

Teljes közmű a területen kiépített. 


A közpark területe összesen 1 ha 5180 m². Felülete az épületek között gyepes, fás parkosított. 

A Velemi utca 17, illetve 19 számú házak mögött játszótér található.  


A 3150/1 helyrajzi számú bekerített ingatlan (valamikor bölcsöde) a Rákóczi utca 42 szám alatt található. Az épület hátsó része benyúlik, így határos a közpark területével.  

Az ingatlan tulajdonosa saját területe megnövelése érdekében jelezte vételi szándékát a közpark területének egy részére. 


E rész a 3150/1 hrsz-ú ingatlan Rómer F. utca felöli oldalára esik. Kőszeg város hatályos szabályozási terve  az Lk-H1/4 övezeti besorolású területet bővítette, ami érinti a közpark ezen részét.     


Az övezetben kereskedelmi, szolgáltató, szállás, igazgatási és iroda rendeltetés csak lakó együttesben helyezhető el.


Az övezet részletes előírásai: 


· beépítési módja: zártsorú


· legnagyobb épületmagasság: 5,5 m


· megengedett peépítettség: 50%


· legkisebb zöldfelület: 20 % 


Az esetleges leválasztás, illetve összevonás után a terület akkor válik beépíthetővé, ha a részletes előírásokban foglalt feltételeknek megfelel. 

Változási vázrajz még nem készült. A 3114/2 hrsz-ú közpark megnevezésénél fogva forgalomképtelen vagyontárgy.


A forgalomképtelenség okán Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 1/2007.


(II.2.) önkormányzati rendeletének 15. §. (1) bekezdése értelmében a törzsvagyon nem idegeníthető el. 


A törzsvagyonnal kapcsolatos döntések kizárólag a képviselő-testület illetik, tehát a vagyonrendelet módosítására van szükség a területrész elidegenítéséhez. 


A közpark egy részének értékesítése esetén szükség van változási vázrajz készítésére. A leválasztott terület kivett beépítetlen területként értékesíthető.


Ingatlan-nyilvántartási adatok:                 


· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg


· Helyrajzi száma: 


3114/2                                 


· Az ingatlan tulajdonosa: 

 Kőszeg Város Önkormányzata


· Az ingatlan területe: 

15180 m²


· Az ingatlan rendeltetése: 

kivett közpark       

· Terheli:



E.on vezetékjoga


4. Értékképzés


Értékbefolyásoló tényezők:


1. Értéknövelő korrekciós tényezők




        -   Városon belüli elhelyezkedése 


2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők



                 -   hasznosítási lehetőség korlátozottsága


Összehasonlító adatok folyamatban lévő adás-vétel alapján: 

		Helye

		Területe

		Eladásiár Ft/m2



		Károlyi M. u.  közpark 

		1 m2

		5.000.-



		Károlyi M. u.  közpark

		1 m2

		5.000.-



		Dr. Ambro Gy. u. 

		1464 m2

		7.500.000.- /  5.123.- 



		

		Átlagos fajlagos forg. érték:

		5.041.-





5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása


A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. 


Az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:


a 3114/2 hrsz.-ú, természetben Kőszeg belterületén található „kivett közpark”    megnevezésű ingatlan  fajlagos  forgalmi értéke


5.000.- Ft, 

azaz Ötezer forint.

A becsült érték kizárólag az ingatlan forgalomképessége esetére vonatkozik.

Szombathely, 2015.08.28. 
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2015. 08.17-i vasarlasi ajanlatomat médositani szeretném csere ajénlatra.

A 309 helyrajzi szamu ingatlan cseréjére alkalmasnak tartom a kérdéses teriiletet. Véleményem

szerint a két ingatlan értéke egyezik.

Kérem ajanlatom elfogaddsat, és igy a sok éve tartd 309 hrsz-t érintd Ugy is megoldddna.
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K&szeg Varos Polgdrmesteri Hivatala
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Varosfejlesztési és Uzemeltetési osztaly —— . r

K&szeg Jurisics tér 8

Ingatlan vdsarldsi ajanlat

Azzal a kéréssel fordulok Ondkhoz, hogy a Készeg 3150/1 helyrajzi szdmu ingatlan melletti,
kozteriiletbdl a telepiilésfejlesztési terv szerint eladasra jelélt foldteriiletre vasarlasi igényemet
bejelentsem.

A szomszédos 3150/1 hrsz. ingatlant (melynek tulajdonosa vagyok) szeretném ezzel a teriilettel

dsszevondssal béviteni. 4 AN /2
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a  Kőszeg, belterületi 309 helyrajzi számú „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanról.

2015. október 7.

[image: image8.jpg]





Ingatlanforgalmi szakvélemény

Tartalom:


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


2. Az értékeléshez felhasznált információk


3. Szöveges értékelés


4. Értékképzés


5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása

6. Mellékletek


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


Megbízó:

Kőszeg Város Polgármestere (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban a 309 helyrajzi számon szereplő „kivett beépítetlen terület” megnevezésű, természetben Kőszeg  belterületén (üdülőterületén) fekvő ingatlan forgalmi értékének  megállapításával.

Az értékbecsléshez szükséges helyszíni szemle időpontja:  2015.10.06.

2. Az értékeléshez felhasznált információk


A vizsgálat módszere:


· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.


· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.


2.2 Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés


A piaci érték a TEGoVA, azaz az európai értékelői egyesület szerint: a piaci ár azt az árat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltányosan, magánjogi szerződés keretében az értékelés időpontjában várhatóan eladható a tisztességes eladáshoz szükséges összes feltétel megléte esetén.


A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés a már megkötött konkrét és ismert adás-vételek árainak összehasonlításával történik.     


A piaci összehasonlító megközelítés  módszerének lényege az, hogy a közelmúltban eladott, illetve értékesítésre felkínált vagyontárgyak összehasonlításra kerülnek az értékmeghatározás tárgyát képező ingatlannal. Az összehasonlítás körébe bevont ingatlanok és a vizsgált vagyontárgy közötti különbözőségek ismeretében kiigazításokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesítés vagy ajánlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasági jellemzői, használati módja és az értéknek az ingatlantól független összetevői. Az így kapott számítások eredményei többnyire kijelölik azt a tartományt, amelyben a vizsgált ingatlanérték majd lehelyezkedik. 


Az elemzés során az értékelőnek az összehasonlítás alapjául szolgáló ismérveket alaposan meg kell ismernie és ezeket egyenként kell a tárgyi ingatlanhoz hozzámérni.


Csak azonos értékformákat és csak azonos jogokat szabad összehasonlítani, esetleg korrekciós tényezők alkalmazásával.


Az összehasonlító adásvételi árakat és a kínálati árakat az általános forgalmi adó nélkül kell figyelembe venni.  


Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni. Ez az alapérték fajlagos érték, általában területre vetítve, de egyes esetekben más volumen-mérőszámok vagy kapacitási számok is alkalmazhatóak.


A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők figyelembevételével történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező vehető fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. Az értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgálni kell:


- Műszaki szempontok

- Építészeti szempontok


- Használati szempontok


- Telekadottságok


- Infrastruktúra


- Környezeti szempontok


- Alternatív hasznosítás szempontok


- Jogi szempontok 


A szakirodalom, valamint az értékelemzések  módszereire  vonatkozó  tanulmányok  egyetértenek  abban, hogy bármely ingatlan forgalmi értékének megállapításához elengedhetetlenül szükséges az alábbiak megismerése, és számbavétele:

- a vizsgált ingatlan rendeltetése,


- a hely, a település jellege,


- az ingatlan földrajzi, és településen belüli elhelyezkedése,


- felépítmény  műszaki adatai (építési mód, alkalmazott anyagok, szerkezetek, ...),


- az  ingatlanpiaci  viszonyok  (kereslet,  kínálat) helyzete az adott közegben,  környezetben,


 - összehasonlító adatok

3.1. Szöveges értékelés


A 309  hrsz-ú, Kőszeg belterületén (üdülőterületén) található „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan forgalmi értékének megállapítása


A település általános jellemzője:

Kőszeg Vas megye nyugati részén a Kőszegi hegység délkeleti lábánál, a hegy-, domb- és síkvidék találkozásánál fekszik. Észak felöl a 882 méteres Irottkő, a Dunántúl legmagasabb hegycsúcsa határolja. A vidék fekvésénél fogva természetföldrajzi rokonságot tart az Alpok keleti nyúlványaival.


A várost és a 20 km – el távolabb található megyeszékhely Szombathelyt a 87. sz. főút, illetve vasútvonal is összeköti.


A szomszédos Ausztriába közúton bonyolódik a forgalom.


A  12 000 fős Kőszeget az állandó magújulás. Az ide érkezőket a város szépsége az emberi léptéket őrző terek és házak  maradandó élménnyel látják el. 


Történelmi belvárosa, felújított terei rengeteg látnivalót és érdekességet kínálnak az ide látogató turistáknak. 
Gazdag történelméből kiemelkedik az 1532-es török ostrom, amikoris a maréknyi várvédő Jurisics Miklós vezetésével visszaveri a százezres török hadsereg támadását.

Az ingatlan településen belüli elhelyezkedése, megközelíthetősége, környezete

A 309 helyrajzi számú saroktelek Kőszeg város DNY -i városrészén a Panoráma körútról leágazó 


Mohás úton   helyezkedik el hétvégi házas környezetben. Városközponttól való távolsága kb.  1800 m. Gépjárművel aszfaltozott úton   közelíthető meg. Parkolási lehetőség az ingatlan környezetében lehetséges. Közművek közül a víz, elektromos áram és a csatorna a Mohás úton kiépítettek.

Kőszeg város helyi építési szabályzata az un.: Üh-K/1 övezetbe sorolja, ami hétvégi házas üdülőterületet jelent. Az épületet szabadonállóan kell elhelyezni. Az épületmagasság 4,5 m lehet, a beépítettség maximális mértéke 10 %.  Előkert megtartása 5 m.

A telek adottságai: 


A mohás úttal párhuzamos oldalának hosszúsága 59,2 m. Mélysége17, illetve 9 m közötti. 


Hátsó részét a mögötte lévő erdő földes útja határolja. Felülete nagyrész erdei fákkal és bokrokkal benőtt. 

A szabályozási terv 2000. évi  módosítása után a  területet jelentősen érinti a Mohás út, illetve az erdei utat is érintő útkorrekció. Ennek következtében a 309 hrsz-ú ingatlan területének kb. 50 % -át elveszti, ami lehetetlenné tesz egy esetleges beépítést. 


Az ingatlan közepén folyik át a Mohás patak. Meg kívánom jegyezni, hogy a szabályozási terv módosítása előtti állapot is lehetetlenné tette a beépíthetőséget. Az 1999. évben hatályos OTÉK előírása szerint a szabadonálló elhelyezésnél  5 m előkert távolságot  kellett meghagyni, ami saroktelek révén két oldalt is érint. Egyrészt a  Mohás úttal párhuzamos oldalt, másrészt a telek városhoz közelebbi rövid oldalát.


A telek hátsó hosszabbik részénél és hátsó oldalánál is oldalkert távolságot kellett volna hagyni, ami 2,25 m távolságot jelent. A patak védőtávolsága oldalanként 3-3 m.      

Figyelembe véve, hogy a patak a telek közepén folyik a legszélesebb pontot is figyelembe véve a beépíthetőség fizikailag is nehézséget okozott volna.


Ingatlan-nyilvántartási adatok:                 


· Az ingatlan helye (címe): 

 9730 Kőszeg, Mohás út

· Helyrajzi száma: 


 309

· Az ingatlan tulajdonosa: 

 Kiss Zoltán Miksa  

· Az ingatlan területe: 

 844,00 m²


· Az ingatlan rendeltetése: 

 kivett beépítetlen terület                    


4. Értékképzés


Összehasonlító adatok adásvételi szerződések ügyleti értékei alapján: 

		Helye

		  m2

		Eladási ár



		Mohás út eleje beépíthető

		  464

		600.000.-Ft/1.293.-Ft/m2



		Mohás u.(un. úton túli ter.)                     

		  161

		  62.000.-Ft/385.-Ft/m2



		Mohás u. (un. úton túli ter.)

		  212

		106.000.-Ft/500.-Ft/m2



		

		Átlagos fajl. forgalmi érték:

		726.-Ft/m2





Az összehasonlításba bevont ingatlanforgalmi adatok tartalmaznak beépíthető, illetve önállóan beépítésre nem alkalmas területek adatait is.


A tárgyi ingatlan értékét az összehasonlító adatok fajlagos átlagértékéhez tudom viszonyítani. 

1. Értéknövelő korrekciós tényezők




-  Városon belüli elhelyezkedése


2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők



         -     Adottságai


· Szabályozási terv korlátai

5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása


A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlanok megközelíthetőséget, fekvését, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. 


Az ingatlanok értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:


A  Kőszeg belterületén fekvő 309 hrsz.-ú 844 m2 területű „kivett beépítetlen terület”    megnevezésű ingatlan  forgalmi értéke


616.120 Ft, azaz 

Hatszáztizenhatezer-százhúsz forint.

Számítás: 844 m2 x 730.-Ft.

Szombathely, 2015.10.07.
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