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ELŐTERJESZTÉS
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2016. szeptember …-i ülésének
.... napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Az önkormányzat tulajdonát képező Kőszeg, Liszt F. u. 26. fszt. 6. sz. alatti lakás megvásárlására vételi szándék érkezett Földesi Erzsébet 9730 Kőszeg, Szombathelyi u. 7. sz. alatti lakostól.

A lakás üresen áll, hiszen az ingatlankezelő korábbi tájékoztatása szerint az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.)  Kormányrendelet alapján nincs meg a lakás megfelelő mérete és annak szükséges helyiségei.

A társasházban összesen 7 db lakás található, amelyből egy darab van magántulajdonban. Az idei koncepció az ingatlant az el nem idegeníthető kategóriában tartja nyilván.

Az ingatlan-nyilvántartásban szereplő 58 m2 alapterületű lakásból egy szoba és egy konyha együtt 30 m2, míg a fennmaradó rész a padlástér.
Értékbecslést kértünk, amely szerint a komfort nélküli lakás 1.500.000,-Ft forgalmi értéket képvisel.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és döntését meghozni szíveskedjék.
Kőszeg, 2016. szeptember 9.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

városüzemeltetési mb. osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2016. évi vagyongazdálkodási koncepciót módosítja azzal, hogy a Kőszeg, Liszt F. u. 26. fszt. 6. sz. (Hrsz:2528/A/6) alatti lakás az el nem idegeníthető kategóriából átsorolja az egyedi döntés alapján értékesíthető kategóriába.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, Liszt F. u. 26. fszt. 6. (Hrsz.: 2528/A/6) szám alatti lakás liciteljárással való értékesítését az értékbecslésben szereplő 1.500.000,-Ft induló vételáron.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős:

Huber László polgármester

Határidő:
azonnal
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Megbizé: K&szeg Varos Onkormanyzata
Készeg Jurisics tér 8.
9730
Készitette: K&szegi Ingatlanforgalmaz6 Iroda (Szarvas Bt.)
K&szeg
Kiss Zoltan Miksa
oklevél szama: 0038208 térzslap szama: B 10/16/1996
Az értékelendd ingatlan:
Helyrajzi szdma: 2528/A/6
Cime: K&szeg Liszt f. 0t 26. fsz. 6.
Megnevezése: lakas
A megbizas célja:
Forgalmi értékbecslés.

Megismerve az ingatlant, és a meghizé céljat, latva az értékelendd ingatlan sajatossagait, az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok koziil a piaci informaciok elemzésére épiilé
Bsszehasonlité médszer alkalmazasat tartottuk célravezetdnek.

Az ingatlant mint a féldhivatali nyilvantartassal egyezé tulajdonjogy, teher, kdvetelés, és
igénymentes ingatlant értékeljiik, a helyszini szemle idépontjaban megismert allapotban.

A rendelkezésiinkre bocsatott iratok tanulméanyozasén til jogi természetii vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan
forgalomképességének korlatozasardl nincs tudomasunk.

A valds piaci érték:

Egy adott id6pontra vonatkozd, 30 napon belil egy tsszegben fizetett érték, amelyen az
adott piaci kériilmények kéz6tt az ingatlan a legnagyobb valdszintiséggel értékesithetd,
feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevé tajékozottan, dnérdekét tekintve dént, és
egyikiik sincs kényszer hatdsa alatt. A piaci értek megallapitasanal szabad piaci értékesitést
kell feltételezni, amelyre kell§ id& all rendelkezésre.





A forgalmi értékbecslés f6 szempontjai:

-az ingatlan elhelyezkedése a telepiilésszerkezetben

-a szlikebb kérnyezet, szomszédok

-az épiilet m(iszaki allapota

-az ingatlanban rejlé fejlesztési lehetdségek

Az ingatlan jellemzdi:

Alapteriilet: 58 m2 (30 m2 a lakds alapteriiiet, 28 m2 a felette l1évd padlastér)
Elhelyezkedése a telepiilés szerkezetben: lakotelepi

Kozmiellatottsag: villany, viz

Kérnyez ingatlanok: udvaros csaladi haz, emeletes tébblakasos tarsashaz, iskola, busz
allomas

Hasznositas formaja: lakas
Fekvés, tajolas: kelet-nyugat
Megkozelithetésége: varosi mindségi aszfaltiton, a varos kdzpontjahoz kdzel.

Az épiilet kb. 100 éves, melynek ez a része eredetileg terménytaroldnak épiilt. Az ingatlan
koz6s udvara elhanyagolt, szeméttel teli, gondozatlan. A tulajdoni lapon 58 m2 alapteriilettel
szerepel, de ebbél csak 30 m2 a lakds, 28 m2 a padlastér. Két helyiségbdl all: 1 szoba, 1
konyha. Sziikséglakas kialakithato beléle, tetemes raforditdssal, amely azonban korlatozott
értéket fog akkor is képviselni, mivel a hely, az elborzaszt6 kdz6s udvar, és a nem
valtoztathato adottsagok (pl.: belmagassag) erésen csokkentd tényezdk.

Erték noveld tényezdk:
- Avdroson beliili viszonylag kézponti fekvés.
Erték csokkentd tényezdk:

- Aszeméttel, lomokkal teli {szabadon maszkald kutyakkal) kéz6s udvar.
- Gyakorlatilag csak egy ablak van a lakasban.

- Alakhatashoz sziikséges kozmi hianyzik.

- Iszonyatosan leromlott belsé allapot.

Miiszaki allapot:

Az ijeszt allapoti lakas olyan alacsony belmagassagu, hogy a mai eléirasok szerint ezt a
megnevezést nem kaphatnd meg. A lakas fogalomhoz azt is tarsitjak az emberek, hogy a





helyiségeken ablak van, van wc, és fiirdészoba. Itt a konyha ablakat, amely egyébként is a
kzés elszobara nézett, bedeszkaztak. Valaszinileg azért, mert az ablaktalan s6tét
elészobabol sem szelldztetni, sem fényt beereszteni nem tudtak, csak arra volt jé, hogy a
szomszédok belassanak hozzajuk. Nincs wc, mosdo, csak egy falikut a konyhaban. A villamos
vezetékek hasznalhatatlanok. A fa porfédém nem csak alacsony, hanem nagyon hajlott is,
sar-tégla hoszigetelés nélkili felsé réteg boritja. A falak mallottak, feketék, de szarazak.
Alatta pince van, ahonnan a szennyvizvezetéket is fel lehet vezetni. A cserépkalyha beddlt,
felrobbant. Valdszindi, hogy utana lett az amugy is lepusztult helyiség olyan fekete, és biidds,
mintha fiistdlébe nyitna az ember, Nyilaszardk, burkolatok (vakolat is) cserére szorulnak.

Bsszehasonlitasul mas, a kbzelben értékesitett, vagy eladni kivant ingatlanok arai:

- 2 szobés fsz.-i 38 m2-es Velemi uti 17/a alatti Jakas: 3 200 000 Ft.

. 2sz0bas 1. emeleti 52 m2-es Liszt F. uti lakas: 8 300 000 Ft.

- 1szobas 1. emeleti 27 m2-es Velemi ut 17 lakas: 4 200 000 Ft.

1 szobas foldszinti galérids 30 m2-es Rakoczi U 14 alatti lakas: 3 800 000 Ft
- 1.5 szobds fsz.-i 42 m2-es Pék utca 17 alatti lakas: 2 500 000 Ft.

Ertékelés:

Az ingatlan értéke: 1 500 000 (ebbdl 400 000 Ft a padlastér}.
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Készeg 2016-08-05 Készegi Ingatlanforgalmazo Iroda

Kiss Zoltan Miksa
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Polgarmesteri Hivatal 2

9730 Kdszeg, Jurisics tér 8. iAte | Ogyintszo.
Vagyongazdalkodasi Osztaly S
Németh [1diko

6363-1 J1516 |
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Féildesi Erzsébet

9730 Koszeg

Szombathelyi ut 7.sz.
Tisztelt Cim!
A Kdoszeg,Liszt F.u.26.s5z. ( hrszQ‘CJ_"’?‘P//’Ar 6\) alatti lakasra,vételi szandékom fejezem
ki.

Az Onok altal elkészitett értékbecslés alapjan, szeretném az ingatlant meg vasarolni.

Kérem, hogy a K&szeg, Szombathelyi 0t 7.sz. alatti cimen értesitsenek,vagy
os telefonszamon.

Kdszeg, 2016.08.17.






