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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2017. január …-i ülése

… napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete által hozott korábbi döntésnek megfelelően liciteljárás útján többször meghirdetésre került az OMW benzinkút melletti, 2903/9 hrsz-ú, 1313 m2 nagyságú beépítetlen terület megnevezésű ingatlan az értékbecslésben megállapított 8.662.000,-Ft induló vételáron. Az eljárások ajánlattevő hiányában eredménytelenül zárultak.
Az ingatlant a korábbi bérlő Auto-Europa Kft. ügyvezetője Nagy Péter ugyan meg szeretné vásárolni, azonban a vételárat magasnak tartja, tekintettel arra, hogy a terület beépíthetősége korlátozott a Gyöngyös patak szomszédsága miatt.
 Nagy Péter kérelmében ismertette azt is, hogy a telek elektromos áramellátását saját költségén biztosította, így álláspontja szerint vezetékek az ő tulajdonát képezik. A rendelkezésünkre álló iratanyagok alapján a Városüzemeltető Kft. 2010. április 30. napjára bérleti díjtartozás miatt (626.840,-Ft) felmondta az Auto-Europa Kft-vel kötött bérleti szerződést. A bérbeadó a kerítésépítést és a villanyhálózat kiépítését bérbeszámításként 503.958,-Ft-ban fogadta el, amely összeggel a bérlő nem értett egyet.
A vagyonrendelet lehetőséget biztosít arra, hogy kétszeri sikertelen pályáztatás következtében a képviselő-testület csökkentheti a vagyontárgy értékét legfeljebb 25 %-kal. 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztést megtárgyalni és a döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2017. január 11.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

mb. városüzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 21/2016. (II. 25.) számú határozatát visszavonja.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) önkormányzati rendelet 20. § (5) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő Kőszeg, 2903/9 hrsz-ú, 1313 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlant liciteljárás útján értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő 8.662.000,- Ft …..%-ával csökkentett, …………,- Ft induló vételáron.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
értelemszerű
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Tisztelt Készegi Onkorményzat!

Eziton szeretnék a Hivatal altal kétszer sikertelen arverésre bocsatott, Onok altal
eladni kivant 2903-9 hrsz. teriiletre vételi ajanlatot tenni.

Az altalam ajanlott dsszeg a kikialtasi ar 75%-a vagyis 6.496.500.- Ft.

Tisztelettel szeretném felhivni figyelmiiket arra a tényre, hogy a

teriilet jelent6s részét a Viziigyi Igazgatosag mederkezelés és arvizi védekezés miatt
sem bekeriteni sem beépiteni nem engedi, ezért az ipari-kereskedelmi tevékenységre
nem alkalmas. A szakhatosag hivatalos éllasfoglalasat ezzel kapcsolatba mar két
alkalommal elkiildtem, most Ujra csatolom. Szeretném még tajékoztatni a Hivatalt
arrél a tényrél, hogy az 6nok szakértdjének értékbecslésében érték noveld kozmikeént
emlitett elektromos aramellatas az AUTO-EUROPA KFT tulajdonat képezi. Az 50
méterre |évd szolgaltato tulajdonat képezd villanyoratél a cég sajat koltségén fektette
le a foldkabelt, furta at az utat, és vezette be az aramot a telefonnal egylitt az
snkormanyzat teriiletére. Barki vasarolja meg a teriiletet, ha hasznalni kivanja annak
kiépitett aramellatasat, piaci aron meg kell vasarolnia az dramszolgaltato rendszere €s
az eladasra kijelolt teriiletet 3sszekoto lefektetett kabeleket annak tulajdonosatol.
Hangsulyozni szeretném, hogy nem a teriileten beliili infrastruktrarél van sz6,
hanem a teriilet hataraig lefektetett, nem a szolgéltato tulajdonat képezd rendszerrol.
A teriiletre elsé vételi szandékomat szoban kdzel két éve irasban pedig egy éve
jelentettem be, ezért szeretném kérni Snoket hogy ajanlatomra mieldbbi valaszt
sziveskedjenek adni.

Egyiittmiikddésiiket megkdszdnve €s pozitiv elbiralasukban bizva:

Kdszeg, 2016.12.19.
5’?. -
Nagy Peéter

Kdszeg, Hunyadi J. utca 23.
+36209749319





NYUGAT-DUNANTULI VIiZUGYI IGAZGATOSAG

Szombathely, Vorosmarty u. 2,
GPS: T47.2329. — 16.6290

< 9701 Szombathely, PF, 52.
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Ea.: Némethné Palotas Erzsébet beépithetdségével kapesolatos
= 16 184 / mellék tajckoztatas
Nagy Péter
Kdszeg
Hunyadi u. 23.

9730

Tisztelt Cim!

A Nyugat-dunantuli Viziigy) Igazgatosag, mint a Gyéngyds patak vagyonkezeldje a
becrkezett E-mail alapjén a Kdszeg, 2903/9 hrsz.-u ingatlannal kapcsolatosan vizgazddlkodasi
szempontbol az aldbbi tajékoztatast adja:

A Koszeg 2903/9 hrsz. ingatlan vonatkozisaban 83/2014. (I1I. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi
meder, a part sdv, a vizjirta és a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositdsirol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére ¢s tartalmdra vonatkozo szabalyt kell figyelembe venni.

Korméanyrendelet, ide vonatkozd bekezdései:

L. §. 1. parti sdv: a vizek partvonala, valamint a kdzcéli vizilétesitmények mentén hizédo
¢s ¢ rendelet szerint meghatarozott szélességii teriiletsav. amely az azokkal kapcsolatos
szakfeladatok elldtisit szolgalja;

12. partvonal: a meder és a part talalkozasi vonala,

2. § (1) A vizek és a kozeehn vizilétesitmények kezelésére jogosult és kételes személyek a
vizek és kozeéla vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazdalkodisi
szakfeladataik ellatdsdra, a meder megkozelitésére az e rendeletben meghatarozott
szélességig terjedo parti savot hasznalhatnak.

(2) E § alkalmazdsaban szakleladatok: mérések. vizsgalatok, szemlck, cllendrzésck,
tovabba fenntartasi ¢s helyreallitisi munkdk esetenkénti vagy rendszeres cllatisa,

(3) A parti sav szélessége:

b) egyéb kizardlagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak. tirozék és holtagak mentén a
partvonaltdl szamitott 6 méterig,

(6) A parti savot is magaba foglald parti ingatlan a szakfeladatok kézérdeki ellatasara
figyelemmel hasznathato, hasznosithato.





(0]

3. § (2) Egyeb vizfolyis, td, tarozo és holtag esetében parti savban
a) kiilteriileten gyepgazdalkodas, valamint a termoftld muvelési dganak megfeleld, a parti
sav rendelteeset és megfelelo hasznalatat, sziikség szerinti igénybevéielét nem akadalyozo,
a4 meder dllapotat nem veszélyezieto tevékenység folytathato.
b) csak a mederhasznalataval és fenntartasaval kozvetleniil dsszefliggd megfigyelo, jelzd
alloimds, a mederhasznalataval Osszefliggd vizilétesitmény, vagy viuzrendészeti épitmény
helyezhetd el.

4. § (1) A parti sav jogellenes hasznalata, hasznositasa, kiilondsen a meder és a part dllagdt,
illetve a mederfenntartasi munkak elvégzését jogellenesen akaddlyozd tevékenység vagy
allapot esetéen az ingatlan haszndloja koteles a jogellenes allapotot megszintetni, és a
jogszabalynak megfeleld allapotot helyreallitani, amelyre a fenntarto hatiridé tiizésével az
ingatlan hasznalojat felszolithatja.

Felhivjuk T. Cim figyelmét, hogy Kdszeg varos Telepiilésszerkezeti tervén az . Arvizi eléniés
hatdra (1965)” jeldlés az érintett ingatlan vonatkozasaban feltiintetésre kertilt.

Szombathely, 2016. februar 24,

Tisztelettel: =

Engi-Zsuzsarna
osztdlyvezetld
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“D: titkarsag@koszeg.hu Internet(URL) : www.koszeg.hu

519-3/2016. szam.

KIVONAT
Készeg Varos Onkormanyzata KépviselG-testiilete
2016. februdr 25-én megtartott iilésénck jegyzokonyvébadl
21/2016. (11. 25.) képviseld-testiileti hatdrozat:
1. Készeg Viros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete elrendeli a Készeg, 2903/9 hrsz-
1, 1313 m2 nagysédgn beépitetlen teriilet megnevezést ingatlan liciteljaras atjan torté-

né értékesitését az értékbecslésben szerepld bruttd 8.662.000,-Ft indulo vételaron.

2. Készeg Viros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert a
jogtanacsos &ltal készitett adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelds: Huber Laszl6 polgarmester.
Hataridé: folyamatos.

A kivonat hiteléiil.

Koszeg, 2016. mércius 7.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Megbiz6: Kdszeg Varos Onkormanyzata
K&szeg Jurisics tér 8.
9730
Készitette: K&szegi Ingatlanforgalmazo Iroda (Szarvas Bt.)
Kdbszeg
Kiss Zoltan Miksa
oklevél szama: 0038208 torzslap szama: B 10/16/1996
Az értékelendd ingatlan:
Helyrajzi szama: 2903/9
Cime: Készeg Szombathelyi ut
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
A megbizas célja:
Forgalmi értékbecslés.

Megismerve az ingatlant, és a megbizé céijat, latva az értekelendd ingatlan sajatossagait, az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kéziil a piaci informécidk elemzésére épiilG
dsszehasonlité madszer alkalmazdsat tartottuk célravezetének.

Az ingatlant mint a féldhivatali nyilvantartdssal egyezd tulajdonjogu, teher, kovetelés, és
igénymentes ingatlant értékeljik, a helyszini szemle idépontjaban megismert allapotban.

A rendelkezésiinkre bocsatott iratok tanulmanyozasan tul jogi természetii vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan
forgalomképességének korlatozasardl nincs tudomasunk.

A valds piaci érték:

Egy adott idSpontra vonatkozd, 30 napon beliil egy dsszegben fizetett érték, amelyen az
adott piaci koriilmények kdzétt az ingatlan a legnagyobb valdszintiséggel értékesithetd,
feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tajékozottan, onérdekét tekintve dont, és
egyikiik sincs kényszer hatdsa alatt. A piaci érték megdllapitésanal szabad piaci értékesitést
kell feltételezni, amelyre kell6 id& all rendelkezésre.





A forgalmi értékbecslés f6 szempontjai:

-az ingatlan efhelyezkedése a telepiilésszerkezetben
-3 sz(ikebb kérnyezet, szomszédok

-az épiilet mdiszaki allapota

-az ingatlanban rejlé fejlesztési lehetdségek

Az ingatlan jellemz&i:

Alapteriilet: 1313 m2

Elhelyezkedése a teleptilés szerkezetben: féutvonal melletti
Kézmiiellatottsag: biztosithatd

Kérnyezd ingatlanok: ipari, gazdasagi, szolgaltato
Hasznositas formaja: gazdasagi, szolgaltatd

Megkozelithet8sége: varosi minéségii aszfaltuton, a varos déli kijaratanal, Szombathely felé
vezetd féut ut mellett.

A teriilet egy forgalmas utkeresztezédésben van, amely ipari park (gyarak, (izemek,
benzinkat) megkézelitésére, ahol majd az érvényes fejlesztési terv szerint a nemzetkozi
gyorsforgalmi Gt lejardjdnak csomépontjat alakitjak ki. Kereskedelmi szempontbdl
fokozottan frekventalt telek.

Erték ndveld tényezdk:

- Ajé elhelyezkedés.
- A 87-es utrdl lejardval rendelkezik.
- Az aszfaltozott feliilet.

Erték csokkentd tényezdk:

- Kdzmlivesitési nehézségek.
- A beépitést a telek extrém alakja az oldaltavolsagok betartasa miatt korlatozza,

Mdiszaki allapot:

A sik teriilet sajat bejaroval megkézelithetd. 70%-at aszfaltozott parkolonak kialakitott rész
fedi. Egy kis 4 m2-es fa szerszamtdroldn kiviil mas nem taldlhato rajta. Kérbe keritett, a patak
feldl, és hatul betonoszlopos drdthalds, eldl és az at feldl hegesztett horganyzott acélhalds
keritéssel. A kapun még lathaté a régen ott m(ikdd6 autokereskedés tablaja. Arra — gépkocsi
telepnek — pl. tokéletesen alkalmas az ingatlan.





Osszehasonlitasul mis, a kézelben értékesitett, vagy eladni kivant ingatlanok arai:

Kereskedelmi teriilet a Penny Market elétt: 20 000 Ft/m2
Kereskedelmi teriilet a Penny Market mogétt: 10 000 Ft/m2
Telek a Dr. Ambro Gyula utcaban: 6 500 Ft/m2,

Telek a Gabor Aron utcaban: 9 000 Ft/m2.

Ertékelés:

Az ingatlan értéke: brutto: 8 662 000 000 Ft.
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K&szeg 2016-02-01 Készegi Ingatlanforgalmazo Iroda

Kiss Zoltan Miksa
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