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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2009. február 12-i ülésének

... napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

A 171/2007. (VIII. 28.) és 199/2008. (VIII. 28.) számú határozattal elfogadott településfejlesztési döntések alapján megkezdődött Kőszeg Város településrendezési terveinek módosítása. A tervező által készített előzetes anyaggal megkerestük az eljárásban részt vevő államigazgatási szerveket és önkormányzatokat, amelyek közölték előzetes véleményüket.

Az előkészítés során felmerült további konkrét kérdések tisztázása, valamint a még el nem bírált lakossági kérelmek érdekében készítettük el az I. határozati javaslat pontjait, amelyek birtokában a tervező tovább tudja tervezni a módosításokat. A tervező a munkaközi anyagot a szakhatósági egyeztetés előtt a 2008. február 19-i városfejlesztési bizottsági ülésen fogja bemutatni.
A II. határozati javaslat az ABIC Kft. fejlesztési elképzelésével kapcsolatos. Az ABIC Kft. a kérelmében foglaltak szerint a Kőszegi Kerékpáros Egyesület által használt Kerékpáros Centrum épületének, valamint a hozzá tartozó 4200 m2 földterületnek a megvásárlására vonatkozik.

Tekintettel arra, hogy a terület forgalomképtelen, ha a Képviselő-testület a fejlesztés támogatása és az értékesítés mellett dönt, szükség van a rendezési terv határozati javaslat szerinti módosítására, ezt követően kerülhet sor telekalakításra, forgalomképes vagyoni körbe történő átsorolásra, majd az értékesítésre.

Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Kőszeg, 2009. január 26.
A polgármester nevében:

 Szima Andrea sk.
Rimányi Krisztina sk.

helyettes főépítész
   városfejlesztési és



          üzemeltetési osztályvezető

I. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Kőszeg Város településrendezési terveinek módosítása során elrendeli az alábbi változtatások beépítését:

1. A 3344/50 hrsz-ú ingatlanon az 1. sz. melléklet szerint parkoló kialakítása, és felhasznált zöldfelület pótlása.
2. A Rákóczi u. 91-93. szám (2499 és 2500 hrsz) övezeti határának módosítása a 2. sz. melléklet szerint.
3. A 301/5-7 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozó övezeti előírás módosítása, a minimális beépíthető telekméret csökkentése 550 m2-re.
4. A Strand területére vonatkozó egységes K-E3 építési övezet kialakítása, és a Helyi építési szabályzat 27.§ (5)-(6) bekezdésének módosítása a 4. sz. melléklet szerint.
5. A Szőlőskert utca 3759 és 3761 hrsz-ú ingatlanok övezeti határának módosítása az 5. sz. melléklet szerint.
6. A 0116 hrsz-ú ingatlanon jelölt út nyomvonalának áthelyezését a 6. sz. melléklet szerint.

7. A Festetich utca – Hegyalja utca – Királyvölgy által határolt tömb területfelhasználásának és övezeti előírásának módosítása a 7. számú melléklet szerint.
8. A Városmajor és a KRESZ park területére vonatkozó szabályozás módosítása a 8. sz. melléklet szerint. A beépítési tervet Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete hagyja jóvá. Amennyiben a beépítési terv által lehatárolt területen belül a szabályozási elemek megváltoznak (szabályozási vonal, beépítési előírások, építménymagasság, stb.), úgy a rendezési terv módosítása válik szükségessé.
9. A Hunyadi Parkban (1763 hrsz) kialakítandó „Aranykorona Szálló” épületére vonatkozó övezeti előírás módosítása, a beépítettség legfeljebb 10 %-kal történő növelésének engedélyezése úgy, hogy a telekre vetített legmagasabb beépítettség nem haladhatja meg a 75 %-ot. (Helyi építési szabályzat 20.§ (16) bek).

10.  A Szent Imre herceg utcában jelölt tömbparkoló megtartása.
Felelős:

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Szima Andrea helyettes főépítész

Határidő:
azonnal

1. sz. melléklet:
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2. sz. melléklet
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3. sz. melléklet
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4. sz. melléklet
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27.§ (5) A K-E övezetben elsődleges cél az épület és az azt körülvevő zöldfelületek, illetve természeti környezet összhangjának megőrzése. 

1. Az övezet elsősorban az oktatás és gyógy-idegenforgalom építményeinek elhelyezésére szolgál. Az övezetben elhelyezhetők még művelődési, szociális, egészségügyi intézmények, valamint szállás, és sportlétesítmények céljára szolgáló építmények. A területen lakás csak szolgálati jelleggel helyezhető el.

2. Az E1 jellel jelölt területek az oktatás, művelődés, és kapcsolódó létesítmények elhelyezésére, az E2 jellel jelölt területek az idegenforgalomhoz kapcsolódó építmények elhelyezésére, az E3 jellel jelölt terület szabadidő, sport, kemping, a funkciónak megfelelő rendeltetésű kereskedelmi, vendéglátó és szálláshely szolgáltató valamint a terület fenntartását biztosító épületek és építmények elhelyezésére szolgál.

3. Az E1 és E2 és az E3 alövezetekben kivételesen elhelyezhető minden, az 1. pontban felsorolt célú építmény.

4. A területen bármely építési tevékenység estén elvi építési engedélyben kell az elsődleges cél, valamint a részletes előírásokban rögzített szempontok teljesülését igazolni.

(6) A K-E övezet egyedi és részletes előírásai:

1. A telek beépítési módját, a beépítettség maximális mértékét, a maximális építménymagasságot, és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:

	területfel-használás
	övezet
	beépítési mód
	maximális építmény-magasság

(m)
	kialakítható minimális telekterület-méret

(m2)
	telkek minimális

szélessége

(m)
	maximális beépítettség

(%)
	minimális zöldfelület

(%)

	K
	E1
	SZ
	E
	K
	--
	15
	75

	
	
	
	
	5000
	
	10
	80

	
	
	SZ/CS
	4,5
	5000
	--
	10
	80

	
	
	
	
	K
	--
	10
	80

	
	E2
	SZ
	E
	K
	--
	20
	70

	
	
	
	
	
	
	10
	80

	
	
	
	
	
	
	5
	85

	
	
	SZ/CS
	5,5
	5000
	--
	15
	75

	
	
	
	
	K
	--
	15
	75

	
	
	
	
	
	
	10
	80

	
	
	SZ/CS
	4,5
	K
	--
	15
	75

	
	
	
	
	
	
	10
	80

	
	E3


	SZ/CS

SZ/CS
	14,5

8,5
	20000

2000
	50

--
	15

15
	75

40

	
	V
	SZ
	4,5
	3000
	30
	10
	70


5. sz. melléklet:
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6. sz. melléklet
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7. sz. melléklet
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8. sz. melléklet
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II. HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az ABIC Kft. Csónakázó tó környékének fejlesztésére vonatkozó elképzeléseit támogatja, és ennek érdekében az alábbiakat rendeli el:

· Kőszeg Város településrendezési terveinek módosítása során elrendeli a 1112 hrsz-ú ingatlan melléklet szerinti részének különleges területfelhasználásba történő sorolását, és a Helyi építési szabályzat kiegészítését az övezeti előírásokkal.
· A módosítás hatályba lépése után a szükséges telekalakítás elvégését, a keletkező K-KTC jelű ingatlan forgalomképes vagyoni körbe történő átsorolását, majd az ABIC Kft. részére történő értékesítését a vagyonrendelet szerint.

Felelős:

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Szima Andrea helyettes főépítész



Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
azonnal

Melléklet
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– Kerékpáros Turisztikai Centrum

Építési övezet jele: K-KTC
Az építési övezet előírásai:

Az övezetben elhelyezhető épületek és építmények köre:

· Szállásépület

· Kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató épület

· Egyéb közösségi szórakoztató épület

· Sportépítmény

· Nem zavaró egyéb gazdasági építmény

· Épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások

Beépítési %: 25,00%

Építmény magasság: 4,50m

Kialakítható legkisebb telekterület: 4.000m2
Beépítési mód: szabadonálló

Minimális zöld felület: 40,00%

Parkoló kialakítása a 1113/6 hrsz-ú területen, közhasználatra átengedett.

- Különleges terület – Szabadidő és Sport terület

Építési övezet jele: K-SzS

Az építési övezet előírásai:

Az övezetben elhelyezhető építmények köre:

· Sportpályák – óriás sakk, strand röplabda, kosárlabda palánkok, lábtenisz pálya … stb.

· Játszótér

Kialakítható legkisebb telekterület: 2.500m2
Az övezetben épület elhelyezése TILOS!

Közhasználat elől elzárt terület nem alakítható ki!
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UGYVED! IRODA ] ]
T. Dr. T6th Laszl6 Jegyzé Ur részére Dr. Jean Kornél igyvéd, partner
Készeg Varos Polgarmesteri Hivatala Tel.: +36 (1) 439 11 66
Fax: +36 (1) 439 11 55
Készeq E-mail: kornel.jean@ecovis.hu
Jurisics tér 8.
H-8730 Ugyszam: 2006 2104 JK
ajanlott-tértivevényes!!
Targy: elbterjesztés a Készeg kultertlet 0116 hrsz-G ingatlanra Kelt: Budapest, 2008. 12. 09.
vonatkozéan
Tisztelt Jegyz6 Ur!

Az lrodank altal &llandd megbizassal képviselt WIENERBERGER Téglaipari zértkdrlien m(kdds
Részvénytarsasag (1119 Budapest, Bartfai u. 34., a tovabbiakban: Megbizé) felhatalmazasabél az alabbi
eldterjesztéssel fordulunk a t. Jegyzé Urhoz:

Megbizénk kilszini banyaszati tevékenységet végez Készeg kulterletén, a ,Kdszeg | - agyag” védnev(i
banyatelek (tovabbiakban: Banyatelek) terlletén. A jovben tervezett banyaszati tevékenységgel érintett
ingatlanok k&zé tartozik a Készeg 0116 hrsz. alatt nyilvantartott, gyep (legelé) mavelési 4gu ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) is, mely banyatelekkel részben lefedett.

Készeg véros jelenleg hatélyos telepulésrendezési terve (a tovabbiakban: Rendezési terv) informacitink
szerint az Ingatlanra feltar6 Gt nyomvonalat tervez.

Ahhoz, hogy Megbizonk a banyaszati tevékenységet zavartalanul végezni tudja, a vonatkozé banyaszati jogi
elsirasoknak megfelelden szikséges lenne az Ingatlan bényatelekbe esé része tulajdonjoganak, vagy
hasznélati jogosultsaganak megszerzése.

Megbiz6nk az eddigiek sorén az Ingatlan tulajdonoséval nem tudott az adéasvételben megéllapodni, ezért
felmerilit az Ingatlan kisajatitasanak sziikségessége.

A Rendezeési tervben szereplt, tervezett feltar6 Gt miatt azonban, tajékoztatasuk szerint, nem lehetséges
olyan telekalakitas megvalésitasa, ami ttkézik a Rendezési tervben meghatarozott céllal.

A bényaszati tevékenység végzése feltételeinek biztositasa érdekében, a fentiek alapjan, Megbizénk
képviseletében, a t Készegi Onkormanyzat épitéslgyi hatésaganak képviseléivel folytatott elszetes

egyeztetés soran elhangzottakra is figyelemmel, az alabbi eléterjesztésre teszlink javaslatot a t. Jegyzé Ur
atjan:

1. Elsédlegesen inditvanyozzuk, hogy a Rendezési terv folyamatban Iévé moédositasa soran a t.
Onkorményzat vizsgélia meg azt a korilményt, hogy feltétlenil szikséges-e a feltaré ut
megval6sitasa a kérnyezo terilet Uthalozatara tekintettel.

2. Amennyiben a feltar6 Gt j6vdbeni megvalositasat feltétlendl szUkségesnek itéinék meg, Ugy
masodlagosan kérjuk annak mériegelését, hogy lehetséges volna-e a Nyomvonal olyan médon

ECOVIS Dr. Balogh Péter és Térsal UGYVEDI IRODA 4 H-1036 Budapest, Bécsi Gt 52. IU7. Telefon: +3 (1) 430 11 66 Fax: +36 (1) 439 11 55 E-mail: budapest@ecovis.hu Az
ECOVIS csoport magyarorszagi partnere « jogl tanacsadss + adétandcsadas « vallalkozdi tanacsadas « Barcelona Beiing Berln Bratislava Brussels Bucharest Budapest Chemnitz Den
Haag Dresden Dosssidorf Gotingen Guangzhou Hamburg Hannover Hongkong Leipzig Leuven Lisboa London Macau Madrd Milano Modena Mascow Mumbal Munich New York
Nicosia Nuremberg Paris Porto Poznan Prague Qingdao Riga Ringsted Rome Shanghal Shenzhen St. Poten Tianjin Torino Ulaanbaatar Vienna Vilnius Warsaw Warzburg Zurich





[image: image10.png]torténé modositasa, hogy az ne érintse az Ingatlant. Ennek az alternativanak a mérlegeléséhez
tisztelettel megkuldjuk az elézetes vizsgalataink alapjan elviekben lehetségesnek vélt nyomvonal
alternativakat tartalmazé vézlatot szives attanulmanyozasuk végett. Az altemativa megvaldsulasaval
a cél az volna, hogy az Ingatlan esetén épitésagyileg engedélyezhets legyen a bényaszati céllal
torténd kisajétitashoz szikséges telekalakitas.

3. Abban az esetben, amennyiben a fent vazolt két alternativa egyike sem nem kivitelezhets, gy
inditvanyozzuk a Helyi Epitési Szabalyzat olyan tartalommal torténd moédositasat, mely alapjan a
bényaszat tervezett idétartamara az ovezetre a kuldnleges dvezet (ezen belal: banya) el6irasai
kerdlhessenek atmenetileg alkalmazasra. :

Eléterjesztéstink indoklasakeént tovabba eléadjuk, hogy Készeg Varos Onkormanyzatanak Képvisels
testilete a 229/2006. (XI. 28.) szamu képvisel6-testiileti hatarozataval korabban mar tamogat6

hozzajarulésat ahhoz, hogy a WIENERBERGER 2Rt az Ingatlan nyomvonalaval és védotavolsagaval
érintett terliletet kibanyassza

Figyelemmel a fentiekre, Megbizénk képviseletében eljarva tisztelettel kérjuk a t. Jegyz6 Urat, hogy a jelen
leveliinkben foglalt megoldasi alternativakat a Rendezési terv jelenleg folyamatban 16vé médositasi eljdrasa
sorén tamogat6 jelleggel kezelni sziveskedjenek.

Melléklet:
1.sz.  térképvaziat (masolatban)

Soraim vételét kérve, maradok Tisztelettel:
WIENERBERGER ZRt.
képv.:

Dr. Jean Kornél tgyvéd
Dr. Balogh?étsrés Tarsai
“UGYVEDITRODA <

EooviS D Balogh Péter és Térsal OGYVEDI IRODA 4 H-1036 Budapes:, Bécsl it 52. 17, Telefon: +36 (1) 438 11 66 Fax: +36 (1) 439 11 55 E-mail: budapest@scovis.hu Az

Barcelona Bejing Berlin Bratisiava Brussels Bucharest Budapest Chemnitz Den
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/ ABIC Kft.

1054 Budapest, Vécsey u. 5.

Készeg Véros Onkorményzata

HUBER LASZLO
polgérmester tur

0

9730 Készeq
Jurisics tér 8.

Targy: Széndéknyilatkozat

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviselé-testiilet!

Elézmény:

Készegi Kerékpéros Egyesiilet és az ABIC Kft. 2008. szeptember 19-6én megéllapodast
kotott a Régiés Kerékparkolcsonzé Centrum ingatlan dzemeltetésére, mely a Készeg Varos
Onkorményzata és a Készegi Kerékparos Egyesillet koz6tt 2005. 4prilis 6-an Iétrej6tt, majd
2007. 4prilis 18-4n modositott raépitési megéllapodas alapjén a Készegi Kerékpéaros
Egyestlet ingyenes hasznélataba kertlt az ingatiannak azon része, melyen a fent nevezett
objektum létesilt, illetve ennek 4.200 m2-es kémyezete.

A 4.200 m2-es teriilet pontos elhelyezkedését az Egyesiilet az Onkorményzattal egyeztetve
elkészitette, mely szerint a 1112/A hrsz-u kivett éptlet 560 m2-en helyezkedik el és a 1112
hrsz-u féldrészlet 4.200 m2 teriileti része a foldhasznélati jog alapjan a 1112/A mindenkori
tulajdonosét illeti meg.

Szandéknyilatkozat

Az ABIC Kft. kérelemmel fordul a T. Testilethez, hogy tegye lehetévé széméra a 1112/A
hrsz-on elhelyezkedé 560 m2 foldteriilet megvéasariasat és vizsgélja meg annak lehet6ségét,
hogy a féldhasznélati jog alapjan a Készegi Kerékpéros Egyesiilet rendelkezésére bocsatott
4.200 m2 teriilet telekalakitast kvetsé megvésarlgsara lehetGséget tud-e biztositani.

A foldteriilet megvasaridsanak célja az ingatlanon mikédé Kerékparos Centrum szolgéltatas
bévitésének sajét finanszirozédssal torténé megvalGsitésa az alébbiak szerint:

- Az ingatlan emeleti szintjén ifjisagi és nagy csalados szélléshely, valamint hozza
kapcsolédé szocidlis létesitmények kialakitasa 40-50 f6 részére.

- Az ingatlan bovitésével — féldszinti teriilet hozzéépitésével — kivéltva az emeleti
taroléhelyet a kerékparok taroldséra és szervizelésére alkalmas teriilet
kialakitésa.

- Az éplletet koriilvevé szabad terileten szabadid6 eltéltését szolgélé
berendezések felszerelése, pl. asztalitenisz, kosarpalank, kiiltéri sakk-tébla, stb.

ABIC Befektetési Ingatianfejleszt6 és Forgalmazé Centrum Korlétolt Felel6sségii Tarsaség
1054 Budapest, Vécsey u. 5. Telefon: 269-5720 Telefax: 269-5722
Cégjegyzékszém: 01-09-714626





[image: image14.png]Az ABIC Kft. biztositia a Kbszegi Kerékpéros Egyesilet részére, hogy hosszu tavon
héboritatlanul miikédtesse a Kerékpéros Centrumot az lzemeltetési szerz6désben
meghatérozott médon. Az ingatlan tervezett fejlesztésével a térsasag célja, hogy az
Egyesiilettel egyiittmikédve magasabb szinvonali szolgéltatast biztositson és a kbszegi
turizmus fejl6dését elbsegitse.

Tisztelt Polgarmester dr!
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Bizunk abban, hogy biztositani tudjék tarsasagunk részére a 1112/A hrsz-u ingatlan révid
idén beliili megvaséridsat annak érdekében, hogy a tervez6i munkak és engedélyezési
eljdras befejezését kovetéen minél hamarabb megkezdhessik az ingatlan fejlesztését,
tetbtér beépitését és a foldszinti kerékpartarold kialakitasét. Fontos lenne szémunkra
tovabba, hogy a szabadidé eltéitéséhez tervezett sporteszkézok letelepitésének helyszinét is
a telekalakitast kovetéen megvasarolhatnank.

Kérjiik mielobbi déntésiket.

Budapest, 2008. december 2.

Tisztelettel:

Folann

dr. Hatvani Szabé Jénos
lgyvezeté igazgaté

ABIC Befektetési Ingatlanfejleszté és Forgalmazé Centrum Korlatolt Felelosséga Térsasag
1054 Budapest, Vécsey u. 5. Telefon: 269-5720 Telefax: 269-5722
Cégiegyzékszém: 01-09-714626
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