ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2011. október …-i ülésének

… napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Az önkormányzati ingatlanok kezelésével megbízott Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. lejelentette, hogy a Kőszeg, Felső krt. 10. II/12. sz. alatti 82 m2 nagyságú önkormányzati lakás megüresedett.
Kőszeg Város Önkormányzatának 2011. évi vagyongazdálkodási koncepciója szerint ez a lakás az egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlankategóriába tartozik.

Időközben vételi szándék érkezett Molnár Gergő és felesége részéről a nevezett ingatlanra.

A kérelmezők jelenleg is a Felső krt. 10. sz. alatti társasházban laknak egy 42 m2 nagyságú ingatlanban, azonban szeretnének egy nagyobb lakásba költözni, mivel márciusra várják a második gyermeküket.
Előzetesen megrendelt szakvélemény alapján az ingatlan forgalmi értéke: 5.740.000,- Ft
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete által elfogadott 2011. évi vagyongazdálkodási koncepciója értelmében lakás pályáztatás útján történő értékesítése esetén az a személy nyújthat be pályázatot, aki nem rendelkezik lakóingatlan egészére, vagy egy részére vonatkozó tulajdonjoggal, vagy hasznonélvezeti joggal, így a kérelmezők ebben az esetben nem tudnának indulni a versenyeztetésen, ezért javasolt a lakás közvetlen részükre történő értékesítésre.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2011. október 4.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

A változat

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete értékesíti a Kőszeg, 1160/9/A/12 hrsz-ú, Felső krt. 10. II. em. 12. szám alatti 82 m2 nagyságú lakást a kérelmező Molnár Gergő és felesége részére az értékbecslésben szereplő 5.740.000,- Ft értékben.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető


Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
folyamatos
HATÁROZATI JAVASLAT

B változat

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 1160/9/A/12 hrsz-ú, Felső krt. 10. II. em. 12. szám alatti 82 m2 nagyságú lakás licit eljárással való értékesítését az értékbecslésben szereplő 5.740.000,- Ft induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető


Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
folyamatos
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Koészeg Varos Polgarmesteri Hivatala
Virosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
9730 Koszeg

Jurisics tér 8.

Tisztelt Cimzett!

Vételi szandékunkat kivanjuk bejelenteni a Készeg, Felso krt. 10. 1I/12. sz. alatti ingatlan
megvasarlasara.

A csalad jelenleg 3 {0, de aprilisra varjuk masodik babankat és a jelenlegi 43 m/2 lakdsunk
kicsinek bizonyul, igy szeretnénk nagyobb lakast vasarolni.

Azért szeretnénk itt maradni, mert sziileim és rokonaink is ebben a tarsashazban laknak.
Pozitiv elbiralasukban bizva.

Kdészeg, 2011-09-19
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HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.

E-mail: info@hen.hu

www.hcn.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a Koszeg, Felso korat 10. I1. emelet 12.
szam alatti ingatlanrol.
hrsz: 1160/9/A/12

2011. oktéber 07.

Készitette:

Székely Gabor
Ingatlanforgalmi értékbecsld
2774/2003





HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely. Véaci M. u. 17.
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www.hcn.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

3. Szoveges értekelés

4. Ertékképzés

5. (Osszefoglalas — Forgalmi érték megéallapitasa

6. Meliékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizo:
Koszeg Varos Jegyzdje (9730 Kdszeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-nyilvantartasban

1160/9/A/12 helyrajzi szamon szerepld, természetben Kdszeg belteriiletén a Felsé korat 10. II.
emelet 12. szam alatt taldlhato ingatlan értékének aktualizalasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgilat médszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés.

- A megbizé6 tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecsl6 diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miiszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizo altal rendelkezésre
bocsatott adatok és dokumentacio alapjan hatdrozta meg.
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www.hcn.hu

3. Szoveges értékelés

Az 1160/9/A/12 Hrsz-i, Kdszeg, Felsé korit 10 I1. em. 12,
szam alatti ingatlan értékbecslése

Az ingatlan Készeg Véros belteriiletén a varoskdzponttol kb. 800 m tavolsigban helyezkedik el.
A lakas haromszintes 2 emeletes 12 lakasos tarsashaz masodik emeletén talalhato. A varoson beliili
elhelyezkedése miatt a kézintézmények, iizletek és szolgéltaté egységek gyalogosan kb. 10-15
percen beliil elérhetdek. Kénnyen megkozelithetd gyalogosan, gépjarmiivel. Parkolasi lehetéség
megoldott a tarsashaz elkeritett udvaraban.

Miiszaki allapota: Az épiilet tégla falazati, homlokzati vakolata étlagos allapotiu. Badogos
szerkezetei kiépitettek, allapota kozepes A lakas rendkiviil lelakott allapotban van. Tajolasa: EK-i,
illetve a szobak esetében DNY-i fekvésil. Elektromos haldzata, gépészeti berendezései rendkwul
elavultak, cserére, vagy teljes feltjitasra szorulnak (kivéve villanyboyler). Falazatanak feliilete
piszkos, koszos.

Az ablak nélkiili el6terébdl nyilnak a lakas helyiségei, illetve a tirsashaz padlasanak bejarata, ami
egy szintben van a lakétérrel. Az egymasba is nyilo szobak fiitése egy rossz allapotban lévé kozos
cserépkalyha. Padozatuk nagyon kopott szalagparketta. 1, illetve 2 db kétszarnyt ablakai az udvarra
néznek. A volt bérld a bitorzat nagy részét hatrahagyta. A lakas tobbi helyiségeinek padozata
10 x 10 cm-es mozaiklap. A konyha falazata 10 %-ban csempézett. 1 db kétszarnyu ablaka a hatsé
udvarra néz.

Berendezései (hasznilhatatlanok): - 3 részes konyhabutor
- hiitoszekrény
- gaztiizhely

Az elétérbdl nyilo WC, illetve kamra szell6zOnyilassal rendelkezik. A fiirdészoba 1 db kétszarnyn
ablaka szintén EK-i tajolast. Berendezései: 120 l-es villanyboyler, fiirdokad, mosdétal. Falazata
25%-ban csempézett.

A lakas belmagassaga 3,16 m. Nyilaszaroi vetemedettek. Az 1 db cserépkélyhan kiviil mas
fiitéberendezés nem talalhat6 a lakasban. A helyszini szemlén a lakas helyiségeinek alapteriiletét
felmértem. A felmérés alapjan az alapito okirathoz képest eltérést tapasztaltam.

Alapité okirat szerint: Felmérés alapjan:

elészoba: 12,10 m? 12,10 m?

kamra: 1,30 m? 1,30 m?

konyha: 9,00 m? 9,40 m?

fiird6: 6,10 m? 6,10 m?

szoba: 22,60 m? 29,60 m?

szoba: 22,70 m? 22,70 m?

WC: - 0,65 m?

Osszes alapteriilet: 82,00 m? 81,85 m? kerekitve 82,00 m*

(az alapité okiratban téves az dsszeadas)

A tarsashaz telke: 4443 m?
Kozos helyiségek: 561,80 m?
Hozz4 tartozik az osztatlan kdzos tulajdon 1010/10000 része.
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Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime):
- Helyrajzi szama:
- Az ingatlan tulajdonosa:
- Az ingatlan teriilete:
- Az ingatlan rendeltetése:
Miiszaki leiras:
- Epitési médja:
- Alapozasa:
Teherhordé szerkezetek:
- Fiiggoleges:
- Vizszintes:
- Tetoszerkezet:
- Fedélszek:
- Nyilaszarok:
Szakipari szerkezetek:
- Viélaszfalak:
- Béadogos szerkezetek:
- Tetofedés:

Epiiletgépészeti felszerelés:

- Vizellatas:
- Gazellatas:
- elektromos energiaellatas:

- (Csatornazas:

9730 Kszeg, Felso korit 10. 1L emelet 12 ajté
1160/9/A/12

Készeg Varos Onkormanyzata

82,00 m?

lakas

hagyomanyos

savalap

égetett nagymeéretl agyagtégla
vasbeton fodém

nyeregtetd

fa anyag torokgerendas

fa szerkezetek

egyrétegli, kisméretli égetett agyagtégla
kiépitettek

cserép

gerincvezetékrol ledgaztatott vezeték
nincs bekdtve
hasznalati igényeknek megfelelden kialakitva

kiépitett
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4. Ertékképzés
()sszehasonlité adatbazis:
Piaci dsszehasonlito adatok 2010-2011 évben megkotott adasvételi szerz6dések alapjan
Cim: Kdszeg Schneller u. Rohonci u. 46 IIL. em Pék u.
Alapteriilete: 209,00 m? 67,00 m? 131,00 m?
Eladasi ar: 19.800.000.- 5.000.000.- 9.000.000.-

Ertékbefolyisolé tényezok:

1. Ertéknovels korrekceids tényezék

- Megkozelithetosége

2. Ertékestkkentd korrekceios tényezok

- Rossz miiszaki allapota
- Komfortfokozata
- Nagyfok lelakottsaga

5. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitisa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkozelithetdséget, fekvését,
miiszaki 4llapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasolo tényezdket, tovdbba az
dsszehasonlitd ingatlanforgalmi értékadatokat.

A lakds becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés modszerei
eredményeinek megfelelden a kovetkezoképpen allapitottam meg:

Az 1160/9/A/12 Hrsz.-u, természetben Koszeg, Felsé korut 10. I1. emelet 12 szim alatti
82,00 m? teriiletii ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

5.740.000.- Ft, azaz otmillio-hétszaznegyvenezer forint

Szombathely, 2011.10.07. e i
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A 1160/9/A/12 Hrsz.-u, természetben Kdszeg, Fels6 korit 10. I1. emelet 12.
szam alatt talalhaté ingatlanhoz

Melléklet






A 1160/9/A/12 Hrsz.-i, természetben Koszeg, Felso koruat 10. IL. emelet 12.
szam alatt talilhaté ingatlanhoz

Melléklet







