ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, 

Jogi és Vagyonügyi Bizottsága

2013. január ….-i ülésének

….. napirendi pontjához

Tisztelt Bizottság!

Gergye László a Gergye Bádogos és Kereskedelmi Kft. ügyvezetője az alábbi kéréssel kereste meg az önkormányzatot.

A kérelmező vételi szándékot nyújtott be a Kőszeg, Lehmann G. u. 2. sz. alatt található 3 db helyiség megvásárlására, mivel a jelenlegi telephelyüket kinőtték. A társaság további fejlesztéseket tervez, valamint bővítés esetén további szakembereket kíván foglalkoztatni.

A helyiségek adatai és az értékbecslő által meghatározott értékei a következők:

· 1160/37/A/2 hrsz – 84 m2 nagyságú raktár 4.572.000,-Ft

· 1160/37/A/3 hrsz – 65 m2 nagyságú raktár 3.538.000,-Ft

· 1160/37/A/4 hrsz – 64 m2 nagyságú garázs 3.458.000,-Ft

Összesen: 


11.568.000,-Ft

A társasházban korábban már a 2 állásos garázs, valamint egy üzlethelyiség értékesítésre került, így a most megvásárolni kívánt helyiségek értékesítésével az egész ingatlan magántulajdonba kerülne.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2013. január 15.

A polgármester nevében:

Danka Lajos s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

„A” határozati javaslat

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága a Gergye Bádogos és Kereskedelmi Kft. (ügyvezető: Gergye László) 9730 Kőszeg, Borsmonosori út 14. szám alatti kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 1160/37/A/2 hrsz-ú 84 m2 területű raktár megnevezésű ingatlant a vagyonrendelet szerint az értékbecslésben szereplő 4.572.000,-Ft forgalmi értéken.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága a Gergye Bádogos és Kereskedelmi Kft. (ügyvezető: Gergye László) 9730 Kőszeg, Borsmonosori út 14. szám alatti kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 1160/37/A/3 hrsz-ú 65 m2 területű raktár megnevezésű ingatlant a vagyonrendelet szerint az értékbecslésben szereplő 3.538.000,-Ft forgalmi értéken.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága a Gergye Bádogos és Kereskedelmi Kft. (ügyvezető: Gergye László) 9730 Kőszeg, Borsmonosori út 14. szám alatti kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 1160/37/A/4 hrsz-ú 64 m2 területű garázs megnevezésű ingatlant a vagyonrendelet szerint az értékbecslésben szereplő 3.458.000,-Ft forgalmi értéken.

4. Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Simonits Zsolt bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Danka Lajos városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal

„B” határozati javaslat

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága elrendeli a Kőszeg, 1160/37/A/2 hrsz-ú, 1160/37/A/3 hrsz-ú és az 1160/37/A/4 hrsz-ú helyiségek licit eljárással való értékesítését az értékbecslésben szereplő induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Simonits Zsolt bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Danka Lajos városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
értelemszerű
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GERGYE BADOGOS ES KERESKEDELMI KFT.
9730 K&szeg, Borsmonostori u.14.

Tel./ Fax: 003694 /365-786 mobil:003620-944-3234

K8szeg Varos Onkormanyzata

Targy: kérelem

Tisztelt Onkormanyzat!

Gergye Lészl6, a Gergye Badogos és Kereskedelmi Kft. lgyvezetdje azzal a kérelemmel
szeretnék Onokhéz fordulni, hogy a Készeg, Fels6 krt. 14. szam alatti

-1160/37/A/2 hrsz-i raktdr, vizesblokk
-1160/37/A/3 hrsz-G raktar
-1160/37/A/4 hrsz-t garézs

épliletrészeket az Onok elbiraldsat figyelembe véve lehet6ségem nyilna megvasarolni.

A Gergye Kft. 2004-ben alakult, székhelye a Borsmonostori tit 14. szam alatt talathato,
amely sajat tulajdonomban van. Jelenleg is itt folytatom tevékenységemet két 6
alkalmazottal. A Kft. a kilenc év soran Ggymond “kinétte” magat, s nagyobb
raktdrhelyiségre lenne sziikség.

Ezen raktarhelyiségben mar tébb munkafolyamatot tudna ellatni a vallalkozs.
Lehet6ség lenne el6re legyartani kész badogosipari termékeket, amit aztdn lenne hol
tarolni. Tobb anyag vasarlasa esetén is biztositva lenne a helysziikséglet, mindezek a
tényezdk Gjabb géppark vasarlasat, és fejlesztést vonna maga utan.

Avallalkozas megkivanja a fejlesztést, nemcsak a géppark fejlesztésével és a hely
bévitésével, hanem emberi eréforrassal is . Sziikség lesz Gjabb szakemberek
foglalkoztatdsara, mivel a tobbletgyértast és tobbletanyag sziikségletet ki kell elégiteni.





A badogos szakma a hidnyszakmak egyike, amelyet szeretnék fiatal palyakezddkkel
betanitani, képezni. Nagyon nagy sziikség lenne erre a piacon, hisz a vallalkozisom nem
engedheti meg a megrendelt munkak elutasft4sat pusztan munkaerd hidnyaban.

Ezért van sziikségem arra, hogy az Onék koézbenjarasaval lehetdségem legyen a
vallalkozasomat béviteni, fejleszteni. Szeretnék tovabbra is sziilévarosomban sikeres
gazgasagi tarsasag maradni, s hozzajarulni virosom helyi ipariizési adéfizetési
kotelezettségének.

Gergye
B&dogos és Kereskedelmi Kit
9730 Kdszeg, Borsmonostori Gt 14.

i : Addszam: 13298546-2-18
Tisztelettel: ot T (94) 361-786

ergye Laszlo ligyvezetd

Kelt.: K6szeg, 2013.januar 14.
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Kdszeg, Lehmann Gottfrid utca 2.
szam alatti ingatlanrol.
Hrsz: 1160/37/A/2
1160/37/A/3
1160/37/A/4

2013. januar 12.

Készitette:

WMok H Pl |

Weszelits Péterné
3064.sz. igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C





Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:
1. Bevezetés, fontos megjegyzések
2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok
3. Szdveges értékelés
4. Ertékképzés
5. Osszefoglalas — Forgalmi érték megallapitasa
6. Mellékletek
1. Bevezetés, fontos megjegyzések
Megbizo:

Készeg Varos Polgarmestere (9730 Készeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-
nyilvantartasban az 1160/37/A/2, az 1160/37/A/3, valamint az 1160/37/A/4 helyrajzi szamon
szerepld, természetben Koszeg belteriiletén a Lehmann Gottfrid utca 2 szdm alatt taldlhaté
ingatlanok értékbecslésével.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat médszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci Osszehasonlité adatokon alapulé forgalmi
értékelés.

- A megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecsld diagnosztikai méréseket nem
vegezhet, a miiszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbiz6 4ltal
rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentaci6 alapjén hatarozta meg.





3. Szoveges értékelés

Az 1160/37/A/2,1160/37/A/3, valamint az 1160/37/A/4 hrsz-, Készeg, L.ehmann
Gottfrid utca 2. szam alatti ingatlanok értékbecslése

Az ingatlanok K&szeg varos belteriiletén a varoskdzponttél 800 m tavolsagra helyezkednek el
a Léhmann Gottfrid utca — Bezerédy Imre utca — Fels6 krt. altal kérbedlelt teriileten. Konnyen
megkdzelitheté. Bejarata gyalogosan a Fels6 krt-rél apr6 tomaritett kézuzalékkal leszort Gton,
gepjarmivel a Léhmann G. utca fels] aszfaltozott Gtrél lehetséges. A parkolasi lehetéség a
belsé udvarban megoldott. Kérnyezete részben z6ldovezet, részben tarsashdzi, csaladi hazas
ovezet, illetve az épiilet mogotti teriileten - hasonld méreti épiiletben - ipari tizem miiksdik.
Az ingatlan a Kiss Janos katonai laktanya teriilete volt egykor.

Az épiilet tarsashazza alakitdsa megtortént, mely révén 5 db albetét keriilt meghatarozasra.

Az épiilet nett6 alapteriilete 350 m2 Az eredeti laktanyai funkciéja fogadétér, szocidlis
helyiségek, garazsok voltak.

Jelenleg az 5 albetétben vendégld, raktar, vizesblokk, illetve garazsok talalhatoak.

A értékbecslés targyat képez6 kiilon tulajdont képviseld épiiletrészek gyakorlatilag egy
légtérben helyezkednek el.

Az ingatlanok és a hozzidjuk tartozé osztatlan kozos tulajdoni telek teriilete 1914,00 m2.

Bejaratuk kétszarnyl vas szerkezetii ajtd, illetve a 3 4llasos gardzs esetében 3 db kétszarnyt
vas szerkezet(i kapu.

Részletes miiszaki allapot leirasa az albetétek szerint:

A tégla €pitésii ingatlanokrol egységesen elmondhaté, hogy kézmivei koziil csak elektromos
aram kiépitéssel rendelkezik, bek6tése valdszintileg nincs, vagy nem miikodik. A viz és
csatorna rendszere a laktanya megsz(inését kovetSen hasznalhatatlannd valt. (a vendéglé
esetében a tulajdonos sajat koltségén vezette be sajat ingatlanrészébe.) Fitéssel és
melegvizellatdssal nem rendelkeznek. A kézmiivek az ingatlanokat kériilvevd utcdkban
kiépitettek.

Homlokzati vakolata kozepes allapoti. Badogos szerkezete kiépitett és szintén kozepes
allapotu.

Tetofedése hullampala, ami repedezett és ennek folytén tobb helyen bedzas nyomai lathatok.
Az épiilet fodémmel nem rendelkezik. A helyiségek allmennyezettel szereltek.

1160/37/A72

E helyrajzi szam alatt talalhaté a vizesblokk €s egy raktar és ezen épiiletrészen van a kozds
bejérat.

Padozatuk 20 x 20 cm —es kélap. A vizesblokk szerelvényezése elbontasra keriilt. Falazatuk
60-70 % -ban csempézett. Természetes megvilagitasat és szelloztetését 3 db 50 x 50 cm —es





ablak biztositja. A raktarhelyiség 5 db kétszarnyu ablakkal rendelkezik, melyek a Felsé krt. —
ra néznek.

A szomszédos vendéglotdl gipszkarton valasztja el. Az udvarrol kiilon bejarata van a jelenleg
fatarolonak hasznalt 2 helyiségbdl 4ll6 épiiletrésznek.

Padozata 20 x 20 cm —es kolap, illetve egyik helyiség falazata 60 % -ban csempézett. Az
éptilet padlasanak feljarata is itt talalhato.

Helyiségei: (alapito okirat alapjin)

61t6z6: 3,58 m?
fatarolo: 3,43 m?
kozlekedd: 2,55 m?
zuhanyozo6: 5,83 m?
elotér: 2,53 m?
raktar: 66,28 m?
0sszesen: 84,20 m? kerekitve: 84,00 m2.

Hozza tartozik az osztatlan k6z6s tulajdon 240/1000 része.

1160/37/A/3
Az ingatlan megnevezése raktar. Kozvetlentl ¢és valaszfal nélkiil csatlakozik az
1160/37/A/2  helyrajzi szamu ingatlanhoz. Padozata simitott beton. Természetes

megvilagitasat 9 db 150 x 50 cm ablak biztositja. Eszaki oldalon tlizfala Gjra falazott.
Szigetelési problémak miatt kb.50 cm magassagig felvizesedett. Szintén allmennyezettel
szerelt.

Helyisége Gsszesen:

raktar: 65,12 m? kerekitve: 65,00 m2.

Hozza tartozik az osztatlan k6z3s tulajdon 186/1000 része.

1160/37/A/4

A harom allasos gardzs padozata simitott beton. Ablakkal nem rendelkezik. Bejaratainak
mérete esetlegesen lehetdvé teszi tehergépkocsik tarolasat is. Ezen ingatlan hatsé részét
kivéve szintén nincs elvalasztva a mar fent leirt ingatlanoktol.





Helyiség 6sszesen:

3 allasos garazs 64,18 m2. kerekitve 64,00 m?2.

Hozza tartozik az osztatlan k6zos tulajdon 183/1000 része.

Igatlan-nyilvantartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime):

- Helyrajzi szama:
- Az ingatlan tulajdonosa:
- Az ingatlan teriilete:

- Az ingatlan rendeltetése:

Igatlan-nyilvantartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime):

- Helyrajzi szama:
- Az ingatlan tulajdonosa:
- Az ingatlan teriilete:

- Az ingatlan rendeltetése:

Igatlan-nyilvantartdsi adatok:

- Az ingatlan helye (cime):

- Helyrajzi szama:
- Az ingatlan tulajdonosa:
- Az ingatlan teriilete:

- Az ingatlan rendeltetése:

9730 K&szeg, Lehmann Gottfrid utca 2.
1160/37/A/2

Készeg Varos Onkormanyzata

84,00 m?

raktar

9730 Kdszeg, Lehmann Gottfrid utca 2.
1160/37/A/3

Készeg Varos Onkorményzata

65,00 m?

raktar

9730 Kd6szeg, Lehmann Gottfrid utca 2.
1160/37A/4

Készeg Varos Onkorményzata

64,00 m?

garazs





Miiszaki leiras:

- Epitési médja: hagyomanyos
- Alapozasa: savalap

Teherhordo szerkezetek:

- Fiigglleges: égetett agyagtégla

- Vizszintes: nincs

- Tetdszerkezet: fél nyeregtetd

- Fedélszék: fa anyagu torokgerendas
- Nyilaszardk: vas €s fa szerkezetek

Szakipari szerkezetek:

- Badogos szerkezetek: kiépitettek
- Tetéfedés: hulldmpala

Epiiletgépészeti felszerelés:

- Vizellatas: nincs bekotve
- Gazellatas: nincs bekstve
- elektromos energiaellatas: részben kialakitva
- Csatornazas: nincs bekotve
4. Ertékképzés

Ertéknéveld tényezok:
- megkozelithet6sége

- méretébdl ad6do kihasznalasi lehetéségek

Ertékesokkenté tényezok:
- miszaki allapota

- kodzmtellatottsag hidnya





Osszehasonlité adatok: Koszeg tekintetében kozepes mindségli garazs adas-vételének
araihoz tudom hasonlitani, a telek értékét is hozzdadva.

- Varkor 14 alatt tégla épitésti gardzs 17 m? 816.000 Ft (48.000 Ft/ m?)

- Sancarok utca: beton elemekb6l 18 m? 680.000 Ft (37.800 Ft)

- Sancérok utca: beton elemekb6l 18 m? 740.000 Ft (41.000 Ft)
Telek tekintetében kozmi nélkiili Alsé krt —n 1évé 1527 m? nagysagu beépitetlen teriilet

eladéasi ara 4.700.000 Ft. /Hrsz: 2869/.../

Az ingatlanok értékét azok azonos miiszaki dllapota miatt egységes aron szimitom.

1160/37/A/2

Epiilet: 84 x 38.000 3.192.000 Ft
Hozza tartozd udvar: 460 x 3.000 1.380.000 Ft
Osszesen: 4.572.000 Ft
1160/37/A/3

Epiilet: 65 x38.000 2.470.000 Ft
Hozza tartoz6 udvar: 356 x 3.000 1.068.000 Ft
Osszesen: 3.538.000 Ft
1160/37/A/4

Epiilet: 64 x 38.000 2.432.000 Ft
Hozza tartoz6 udvar: 351 x 3.000 1.053.000 Ft
Osszesen: 3.458.000 Ft

5. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitasa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkdzelithetéségét,
miiszaki allapotat, értéknoveld, illetve értékesdkkentd tényezdket, tovabba az dsszehasonlitod
ingatlanforgalmi értékadatokat.

Az ingatlan becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés mddszerei
eredményeinek megfelel6en a kovetkezdképpen allapitottam meg:





1.

Az 1160/37A/2 hrsz.-i, természetben Készeg, Lehmann Gottfrid utca 2. szim alatti
84,00 m” teriiletii raktar megnevezésii ingatlan netté forgalmi értéke:

4.572.000- Ft, azaz
Négymillio — 6tszazhetvenkétezer forint.

2,

Az 1160/37A/3 hrsz.-u, természetben Készeg, Lehmann Gottfrid utca 2. szam alatti
65,00 m” teriiletii raktar megnevezésii ingatlan nett6 forgalmi értéke:

3.538.000- Ft, azaz
Harommillié — 6tszazharmincnyolcezer forint.

3.

Az 1160/37A/4 hrsz.-u, természetben Koszeg, Lehmann Gottfrid utca 2. szam alatti
64,00 m” teriiletii raktar megnevezésii ingatlan netté forgalmi értéke:

3.458.000- Ft, azaz
Harommilli6 — négyszazotvennyolcezer forint.

Szombathely, 2013.01.12.

Készitette:

[\)\\IU\}\EXM@\’\—)\,\ [

Weszelits Péterné
3064.sz. igazsagligyi ingatlanforgalmi szakértd
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C.
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jogdllasm: tulajdonom
név: KOSZEGC VAROS ONEORMANYZATA
cim: 9730 KGSZIEG Jurizmica tér 8.
torzmazam: 15420909

m.RESE
WEM TARTALMAZ BRIEGYZEST

Nem hiteles tulajdoni lap

Ez a tilajdoni lap kozigaagatami eljards céljabél kerilt kiadimra. Mamra nem

Nem hiteles tulajdoni lap

hazanalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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LRESE
1. Az egyéb 6nilld ingailan adacal:
megnevezéxn terilet =zzobdk =zama ezzwe: hényad tulajdea: foyna
' m2 eqgémz /€&l
garazs 64 183/1000 onkor manysati

Ba jegysd hatarozat: 30933/2/2009/2008.12.05

2. bejegyzd haldrozat: 30933/2/2009/2008.12.05
Tarzaszhaz
Az onallé :ngatlanhoz iartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek.

H.RESZ

=

. tulajdon: hanyad: 1/1
bejegy2d hatdrozat, érkezémi idd: 30933/2/2009/2008.12.05
jogcin: eradeti felwétel
jegallim: tulajdonos
név: KOSZEG VAROS MKORMANYZATA
cim: 9730 KOSZEG Jurimicm tér 8.
torzsszam: 15423909

mMRESE
WEM TARTALMAZ PRJEGYZEST

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Ez a tolajxloni lap kozigazgatdmi eljirdz céljabél kerilt kiadizra. Misra nem
hasznalhaié.

TOLAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap , ‘ " Nem hiteles tulajdoni lap
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