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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2010. január 28-ai ülésének 5. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

2009. november 9-én a Szirt-Invest Kft. Képviseletében Túri István gyógyszerészeti igazgató az alábbi ajánlattal kereste meg a Polgármester Urat:
A Szirt-Invest Kft., illetve a Kőszegi Egészségház Ingatlanfejlesztő Kft. (továbbiakban. Beruházó) vállalja, hogy az önkormányzat által meghatározott ingatlanon az Önkormányzatot terhelő egészségügyi alapellátási kötelezettség biztosítására is alkalmas Egészségházat épít saját költségén, melyben 4 felnőtt orvosi rendelőt, 2 gyermekorvosi rendelőt, 1 - a védőnők elhelyezésére szolgáló munkahelyet, 4 szakorvosi rendelőt, gyógyszertárat, valamint kiszolgáló helyiségeket alakít ki, a hatályos jogszabályi előírásoknak megfelelően oly módon, hogy a kialakításra kerülő valamennyi társasházi albetét önálló közüzemi mérőórával rendelkezzen.

Beruházó a fenti ingatlanon felépítendő Egészségházban az Önkormányzat részére – fenti feladatai ellátására - ingyenes haszonélvezeti jogot alapít a rendelők társasházi albetétjein. Az önkormányzat haszonélvezeti jogának gyakorlását – annak átruházása nélkül - külön szerződésben a felépítendő rendelők vonatkozásában a vállalkozó orvosoknak átengedi, valamint elősegíti, hogy a jelen szerződésben meghatározott háziorvosi körzetek feladatait ellátó orvosok az Egészségház területén praktizáljanak.

Beruházó a társasházi albetétekre – a gyógyszertár befogadására szolgáló albetét kivételével – külön szerződésben ingyenesen 50 évre szóló haszonélvezeti jogot biztosít az Önkormányzat számára, amely az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerül.
A haszonélvezeti jog fennállása alatt a Beruházót terheli az épület szerkezetének, a tetőszerkezetnek, homlokzatának, gépészetnek, és a falakon belüli szerelvényeknek javítási és fenntartási munkálatai kötelezettsége.
A haszonélvezeti jog bejegyzésétől számított 33 év elteltével az Önkormányzat egyoldalú nyilatkozatával megvásárolhatja az egészségügyi alapellátást biztosító ingatlanokat összesen 1, azaz egy eurónak megfelelő vételárért.

Tisztelt Képviselő-testület!
Jelen előterjesztést egy alapos és széleskörű tárgyalássorozat előzte meg, melyeken a Polgármester Úr mellett jogászok, tervezők, hivatali szakemberek, valamint az érintett háziorvosok vettek részt. Igyekeztünk egy olyan szerződés-tervezetet (1. számú melléklet) elkészíteni és elfogadtatni a Beruházóval, mely kockázatmentes, és megfelelő garanciákat nyújt Önkormányzatunk számára az együttműködés során.

Már a tárgyalások során felmerült annak az igénye, hogy szeretnénk látni az elképzelt Egészségház hogyan, milyen formában lenne megvalósítható. A Beruházó ezért látványtervet is készített számunkra és referencia munkaként a Budapest II. kerület Rét utcai Egészségházat (2. számú melléklet), valamint a szolnoki (már működő) egészségházakat nevezte meg.
Beruházások folynak ezeken túl még Kaposváron, Érden, Gödön, és Tolnán.

Valamennyi fent nevezett település polgármesteri hivatalában érdeklődtem a céggel és a beruházással kapcsolatos tapasztalatokról. Kivétel nélkül mindenhol korrekt, együttműködő partneri viszonyról, rugalmasságról számoltak be, egyetlen negatív kritika sem hangzott el.
Az egészségház projektben leginkább érdekelt és érintett orvosok örömmel és nagy köszönettel fogadták a javaslatot, és maximális együttműködésükről és segítségükről biztosították a Polgármester Urat, hiszen egy régóta várt és dédelgetett álmuk válhat most valóra.
Az érintett háziorvosokkal külön megállapodást kötöttünk arra nézve, hogy működésük helyeként a jövőben elfogadják a leendő egészségházat.
A Beruházó ajánlata az Önkormányzat számára rendkívül kedvező, hisz így:

- az egészségügyi alapellátás fejlesztése önkormányzati ráfordítás nélkül hosszútávra tökéletesen megoldódik,

- biztosítani tudjuk a jogszabályból eredő azon kötelezettségünket, miszerint az egészségügyi intézményeket akadálymentesíteni kell,

- az orvosok hozzájuk méltó, sokkal jobb és tisztességesebb körülmények között és feltételekkel, magasabb színvonalon tudják ellátni feladataikat,

- tekintettel arra, hogy az új épületben a házi gyermek- és felnőtt orvosok, az iskolaorvos, a védőnők és az egészségügyi szakellátás orvosai is egyaránt megtalálhatók lesznek egy súlyos, kritikus állapotba került beteg esetében a helyszínen nem csak egy, hanem több kiváló orvos is jelen van, akik segíteni tudják egymás munkáját, ami adott esetben életmentő lehet,

- a korszerű, új épületben jóval kevesebb lesz a fenntartás költsége mind az önkormányzat, mind az orvosok számára, és megszűnik közöttük az abból eredő folyamatos feszültségforrás, ami a közművek közös mérőórával való ellátásából ered. Az új épületben ugyanis minden rendelő külön mérőórával lesz ellátva (3. számú melléklet),
- a jelenlegi épületek – amelyekben az orvosi rendelők találhatóak – szükség esetén értékesíthetővé válnak¬

- és nem utolsó sorban Kőszeg lakói egy új, nagyon szép és korszerű, egyszintes épületben vehetik igénybe az egészségügyi alapellátásokat, ahol mindent egy helyen találnak meg, még a gyógyszertárat is.

A beruházás helyszíne a Béri Balog Ádám Általános Iskola sportcsarnoka mögötti terület lenne, mely gépjárművel a Gábor Áron utca felől megközelíthetővé válna.

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság megtárgyalta és a határozati javaslatról 3 igen és 3 tartózkodással döntött. A Pénzügyi, Jogi és Rendészet Bizottság az előterjesztést (4 igen és 1 nem szavazattal) alkalmasnak találta a képviselő-testületnek megtárgyalásra, a határozati javaslatról azonban nem döntött. Az anyagot a testületi ülés előtt még egyszer ismételten tárgyalni szeretnék azoknak a kiegészítéseknek az ismeretében, melyeket még kértek. Így az üzemeltetési költségek kimutatása, több referencia bemutatása, valamint a cégkivonat beszerzése (4. számú melléklet). Fentiekkel az előterjesztésem kiegészítettem.
A Szociális és Egészségügyi Bizottság a határozati javaslatot 4 igen szavazattal és 1 tartózkodással elfogadásra ajánlja.
Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy támogassa egy új, korszerű Egészségház létrejöttét és fogadja el a határozati javaslatot!

Kőszeg, 2010. január 22.

A polgármester nevében:


Dr. Tóthné Dolgos Zsanett s.k.


gyámügyi és szociális osztályvezető






HATÁROZATI  JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete jóváhagyja, hogy közte és az Írottkő Egészségház Ingatlanfejlesztő Kft. között megállapodás jöjjön létre egészségház építése és használata tárgyában. Egyúttal felhatalmazza Kőszeg Város Polgármesterét, hogy az előterjesztés melléklete szerinti „Együttműködési megállapodás és haszonélvezeti jogot biztosító előszerződést „aláírja.

Felelős: Huber László polgármester.
Hivatali felelős: Dr. Bakács Nóra.
Határidő: azonnal.
1. sz. melléklet
Együttműködési megállapodás és haszonélvezeti jogot

biztosító előszerződés

amely létrejött egyrészről Kőszeg Város Önkormányzata (székhely: 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.; képviseli Huber László polgármester; törzsszám: …… ) mint jogosult és mint haszonélvező Önkormányzat (a továbbiakban Önkormányzat)
másrészről az ÍROTTKŐ EGÉSZSÉGHÁZ Ingatlanfejlesztő Kft. (1162 Budapest, Budapesti út 238., Cg. 01-09-893179; adószáma: 14195264-2-42; statisztikai számjele: 14195264-4110-113-01; képviseli Hajas Balázs ügyvezető) mint beruházó (a továbbiakban Beruházó és a továbbiakba együtt Felek) között az alulírott helyen és napon az alábbi feltételekkel:

Preambulum

Beruházó a jelen szerződés 1. pontjában meghatározott ingatlanon, az Önkormányzatot terhelő egészségügyi alapellátási kötelezettség biztosítására – a fogászati és az ügyeleti ellátás kivételével – is alkalmas egészségházat (a továbbiakban mint Egészségház) épít saját költségén, melyben orvosi rendelők, egyéb egészségügyi létesítmények, és gyógyszertár helyezkednek majd el. Beruházó a fenti ingatlanon felépítendő Egészségházban az Önkormányzat részére – fenti feladatai ellátására - ingyenes haszonélvezeti jogot alapít, a rendelők társasházi albetétjein. Az önkormányzat haszonélvezeti jogának gyakorlását – annak átruházása nélkül - külön szerződésben a felépítendő rendelők vonatkozásában a vállalkozó orvosoknak átengedi, valamint elősegíti, hogy a jelen szerződésben meghatározott háziorvosi körzetek feladatait ellátó orvosok az Egészségház területén praktizáljanak.

Az Önkormányzat a fenti beruházással egyetért, a haszonélvezeti jogával élni kíván. A jelen szerződés mellékletét képezi az Önkormányzat képviselő-testületének erről szóló …. számú határozata.

1. Az Ingatlan 

1.1 Az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában áll a ……………… hrsz. alatt nyilvántartott, természetben …………, …. szám alatt található … megjelölésű ingatlan (a továbbiakban mint Ingatlan). Az Önkormányzat nyilatkozik, hogy a hatályos rendezési tervben foglalt övezeti besorolás illetve a telek mérete, egyéb adottságai alapján nincs akadálya jelen szerződés tárgyát képező beruházás megvalósításának. Az építési engedélyezési eljárás hatósági jogkör, e tekintetben az Önkormányzat érdemi nyilatkozatot nem jogosult tenni. 
1.2 Önkormányzat jótállást, illetve szavatosságot vállal az Ingatlan, per-, teher-, és igénymentességéért. Amennyiben az Ingatlan mégsem lenne alkalmas az Egészségház felépítésére, Építtető mentesül az Együttműködési szerződésben foglalt kötelezettségei alól, illetőleg az Önkormányzat köteles az Építtető számára a beruházás megvalósítására alkalmas másik területet felajánlani jelen szerződés feltételeinek megfelelően. 
1.3 Önkormányzat kijelenti, hogy az Ingatlan rejtett hibájáról (ideértve a földben levő ismeretlen vezetékeket, hulladékot és egyéb szennyeződést, valamint régészeti leleteket) nincs tudomása. Az ilyen jellegű hibák elhárítására és az Ingatlannak a kivitelezés megkezdésére való alkalmassá tételére saját költségén az  Önkormányzat köteles. 
2. A beruházás tárgya

2.1 A jelen szerződés céljának megvalósítása érdekében felek megállapodnak, hogy Beruházó az Ingatlanon felépíti a jelen megállapodásban meghatározott Egészségházat (a továbbiakban úgyis mint Felépítmény) akként, hogy az Ingatlan (a telek) az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában marad, míg a felépítmény tulajdonjoga kizárólagosan a Beruházót illeti. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jogerős építési engedély kézhezvételét követő 8 (nyolc) napon belül külön, ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas okiratban ingyenes földhasználati jogot alapítanak az építési engedélyben meghatározott felépítmény és a hozzá tartozó, azt kiszolgáló létesítmények (pl. parkolók) elhelyezésére a felépítmények fizikai fennállásának időtartamára. Szerződő felek a földhasználatra vonatkozó szerződést a felépítmények használatbavételi engedélyének jogerőre emelkedését követően, a társasház ingatlan-nyilvántartási bejegyzése iránti kérelemmel együtt küldik meg a földhivatalnak. 

2.2 Beruházó kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen szerződés 1. sz. mellékletét képező vázlatterv és a műszaki dokumentáció alapján az „Egészségház” építési engedély kérelmét a szükséges mellékletekkel ellátva jelen szerződés képviselő-testületi jóváhagyását követő 60 napon belül benyújtja az illetékes építési hatósághoz. Az építési engedély megszerzése érdekében eljár, majd a jogerős és végrehajtható építési engedély kézhezvételét követő 8 hónapon belül saját költségén felépíti az „Egészségházat”, valamint saját költségén megtervezteti és kivitelezi a 2.sz.mellékletben csatolt vázrajzon jelölt és meghatározott műszaki tartalmú járdát. Ebben a határidőben az ingatlan műszaki átadása megtörténik, és Beruházó a használatbavételi engedélyért folyamodik az építési hatóság felé. Az építési költségek - beleértve a szükséges telekalakítással, földmérési munkával, tervezéssel, mindennemű engedélyezéssel, kivitelezéssel együtt járó valamennyi költséget, a víz, szennyvíz, gáz, telefon vezetékek, a hírközlési kábelek kiépítésének költségeit, valamint a közműfejlesztési hozzájárulások a szakhatósági eljárások díját is – és a közművek telekhatárig történő és telekhatáron belüli kiépítésének költségei beruházót terhelik. A közműveket és közterületi műveket beruházó a vonatkozó szabályok szerint a közműszolgáltatók, illetve az Önkormányzat tulajdonába adja. A Beruházó a tervezési és engedélyeztetési eljárás során köteles az Önkormányzat Főépítészével, Építésihatóságának vezetőjével egyeztetni az „Egészségház” terveit. Beruházó az Önkormányzat részéről érkezett észrevételeket lehetőség szerint figyelembe veszi mind a tervezés, mind a kivitelezés során. 

Beruházó vállalja, hogy a felépítmény közműveinek kialakítása során saját költségén biztosítja az ingatlanon esetleg később létesítendő ügyeleti épület közmű rácsatlakozásának lehetőségét.

2.3 Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy az Ingatlan megfelelő megközelíthetősége érdekében [… (utcanév stb. szerinti meghatározás)] felőli közútcsatlakozást saját költségén kialakítja legkésőbb a Felépítmény műszaki átadásának 2.2, pont szerinti napjáig.

2.4 Beruházó kötelezettséget vállal arra, hogy az Egészségházat oly módon építi meg, hogy abban 4 felnőtt orvosi rendelőt, 2 gyermekorvosi rendelőt, 1 - a védőnők elhelyezésére szolgáló munkahelyet, 4 szakorvosi rendelőt, valamint kiszolgáló helyiségeket alakít ki, a hatályos jogszabályi előírásoknak megfelelően oly módon, hogy a kialakításra kerülő valamennyi társasházi albetét önálló közüzemi mérőórával rendelkezzen. Beruházó vállalja, hogy az egészségházban kialakításra kerülő váróhelyiséget a funkciójához szükséges bútorzattal saját költségén ellátja.

2.5 Minden egyes különálló rendeltetési egység (rendelők, védőnői munkahely stb.) önálló ingatlan nyilvántartási albetét, az önálló üzemeltetés követelményeinek megfelelően. 

2.6 Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a 2.4. pontban felsorolt helyiségeken felül a Beruházó az Egészségházban (annak földszintjén) – belátása szerint – egyéb, egészségügyi, szociális funkciót betöltő, vagy azzal összefüggő, azt kiszolgáló létesítményeket, így különösen gyógyszertárat alakíthat ki. 

2.7 Beruházó a 2.2. pontban foglalt határidőnek a saját érdekkörébe eső okból történő meg nem tartása esetén napi -,-20.000,- Ft, azaz húszezer forint késedelmi kötbért köteles megfizetni az Önkormányzat számlájára.

2.8 Önkormányzat támogatja az Egészségház mielőbbi és funkcióinak megfelelő megépítését. Ennek érdekében az Ingatlan tulajdonosaként az építéshatósági eljárásban a szükséges nyilatkozatokat megfelelő időben megteszi, és mindvégig együttműködik Beruházóval a kivitelezés zökkenőmentes lebonyolítása érdekében. 

2.9 Az Önkormányzat haszonélvezeti jogának fennállása alatt a rendelkezésére álló eszközökkel minden szükséges intézkedést megtesz annak érdekében, hogy Kőszeg város egészségügyi alapellátását - a fogászati és ügyeleti ellátás kivételével - a praktizáló háziorvosok az Egészségházban kialakított rendelőkben biztosítsák. Tudomásul veszi, hogy Beruházó kizárólag a jelen pontban foglalt – önként vállalt – önkormányzati kötelezettségre tekintettel valósítja meg a beruházást.

2.10 Önkormányzat alapellátási kötelezettségét úgy teljesíti, hogy a praxis joggal rendelkező vállalkozó háziorvosokkal, valamint a későbbiekben esetleges tevékenységbeli jogutódjaikkal az egyes rendelők (albetétek) vonatkozásában használati megállapodást köt. Ha az alapellátás körébe tartozó ellátások fajtája és száma, vagy a háziorvosi körzetek száma és elosztása megváltozik az Önkormányzat kötelezettségének elsősorban továbbra is az Egészségházban köteles eleget tenni. Az Önkormányzat a jelen szerződés érvényessége idején az alapellátási körzetek megállapításánál és megváltoztatásánál úgy jár el, hogy a település összesített adataihoz képest az Egészségház körzeteinek beteglétszáma és betegforgalma arányaiban ne csökkenjen. Amennyiben a megváltozott (kibővült) funkció ellátásához az épület átalakítására van szükség, az ezzel kapcsolatos költségek és teendők beruházót terhelik.

3. Társasház alapítása, haszonélvezeti jog biztosítása

3.1 Beruházó kötelezettséget vállal arra, hogy az Egészségház építésének befejezését követően, a jogerős használatbavételi engedély kézhezvételét követő 60 (hatvan) napon belül társasházzá alakítja úgy, hogy az önálló rendeltetési egységek (rendelők, ügyeleti egység és gyógyszertár) mindegyike önálló társasházi albetétként kerüljön feltüntetésre. Ezekre – a gyógyszertár befogadására szolgáló albetét kivételével – külön szerződésben ingyenesen 50 azaz ötven évre szóló haszonélvezeti jogot biztosít az Önkormányzat számára, amely az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerül. Az Önkormányzat haszonélvezeti joga alapján jogosult az egyes rendeltetési egységek (albetétek) használatát a praxisjoggal rendelkező háziorvosoknak és az egészségügyi alapellátás egyéb résztvevőinek – saját feltételei szerint – továbbadni. Felek megállapodnak, hogy a haszonélvezeti jog akár ingyenes akár visszterhes átruházásának lehetőségét kifejezetten kizárják.

3.2 Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy az ingatlan haszonélvezőjeként a fenti tartalmú társasház alapításhoz hozzájárulását adja.

3.3 Amennyiben a jelen szerződés 2.10. pontjában körülírt praxisok orvosai, nekik felróható okból a jogerős használatba vételi engedély kiadását követő 90 (kilencven) napon belül nem költöznek be az Egészségházba és ott nem kezdik meg orvosi működésüket, az Önkormányzat orvosonként napi 10.000,-Ft azaz tízezer forint késedelmi kötbért köteles Beruházó részére megfizetni. Nem számít késedelemnek, ha a működéshez szükséges bármely hatósági engedély kiadásának késedelme miatt nem tudják határidőben megkezdeni működésüket. Mindaddig, amíg az Önkormányzat javára, 50 évre alapított haszonélvezeti jog ingatlan-nyilvántartási bejegyzése nem történik meg, addig nem köteles az Önkormányzat a rendelőket átköltöztetni az Egészségházba, nem kötelesek az orvosok a működésüket megkezdeni, így a hivatkozott késedelmi kötbér se érvényesíthető emiatt. 

4. Az „Egészségház” üzemeltetése, használat

4.1. Az Önkormányzat a haszonélvezeti jogával terhelt létesítményeket egészségügyi ellátás céljára, ezen belül felnőtt-, gyermek, valamint a jelen szerződésben felsorolt egyéb rendelés, és egészségügyi feladatellátás céljára fogja hasznosítani. Más tevékenységet az ingatlanon nem folytathat és nem is engedhet. Önkormányzat a haszonélvezeti jogát nem ruházhatja át, de a rendelők használatát átengedheti, oly módon is, hogy az ott működő orvosok, illetve gazdasági társaságaik azokat magánrendelés, foglalkozás-egészségügyi szolgálat stb. céljára is használhassák.

4.2. Önkormányzat a használatba adott albetétek üzemeltetésével kapcsolatos összes költségeket viseli, ezek között:

- víz, csatornadíj,

- elektromos áram,

- fűtés-hűtés költségei,

- hulladék (kommunális és veszélyes) elszállítás költségei,

- orvosi rendelők Ingatlanba költözése költségei.

4.3. Az Egészségház közös területeivel kapcsolatban Beruházó az alábbi költségek fedezését biztosítja:

- közös területek takarítása,

- közös területek áram és energiaköltsége,

- az Egészségház biztosítása,

-az Egészségház őrzése, védelme

- az Egészségház parkolójának, udvarának karbantartása

4.4. Beruházó vállalja az Egészségház szükséges gyengeáramú hálózattal felszerelését. Az orvosi, szakorvosi rendeléshez szükséges speciális műszereket, berendezéseket az orvosok, szakorvosok szerzik be.

4.5. Beruházó és Önkormányzat nem felel a független szolgáltatók, pl. vízművek, elektromos művek, gázművek vagy más közüzemi szolgáltatók által ellátott berendezések üzemszünetéért, illetve az üzemszünetek által okozott károkért és határidő késedelemért. 

4.6. A haszonélvezeti jog fennállása alatt a Beruházót terheli az épület szerkezetének, a tetőszerkezetnek, homlokzatának, gépészetnek, és a falakon belüli szerelvényeknek javítási és fenntartási munkálatai kötelezettsége. A Beruházó köteles a rendes használatot befolyásoló vagy akadályozó hibák kijavítását 24 (huszonnégy) órán belül megkezdeni és azt lehető legrövidebb időn belül befejezni. A Beruházó az őt terhelő munkálatokat köteles úgy elvégezni, hogy az ingatlan jelen szerződés szerinti használatát ne akadályozza.

4.7. Önkormányzat csak Beruházó- tulajdonos előzetes engedélyével jogosult (még érvényes hatósági engedélyek birtokában is) átalakítást, átépítést végezni az Ingatlanban A hozzájárulás indokolás nélkül megtagadható.

4.8. Önkormányzat az Ingatlant a jó gazda gondosságával köteles használni és állagát megőrizni.

4.9. Az épület rendes karbantartása és a javítások, karbantartások elvégzése Beruházó kötelezettsége.

4.10. Önkormányzat az Ingatlanban vagy az Egészségházban található közművek illetve gépészet észlelt hibáit és hiányosságait 12 (tizenkettő) órán belül köteles Beruházónak jelenteni, és a kárenyhítés érdekében 24 (huszonnégy) órán belül köteles eljárni a Beruházó költségén. Ennek elmulasztásából bekövetkezett károkért felel.

4.11.  A Beruházó a haszonélvező Önkormányzat, illetve a használók és a rendelések szükségtelen zavarása nélkül jogosult az Ingatlanba állapotfelmérés, javítások, karbantartás, veszélyhelyzet elhárítása céljából előzetes időpont egyeztetés alapján, elsősorban hivatali időben bemenni, a rendeltetésszerű használatot ellenőrizni, a hiányosságokra és problémákra Önkormányzat figyelmét felhívni.

4.12. Az Egészségház haszonélvezetbe adott albetétjeinek működtetésével kapcsolatos minden bevétel az Önkormányzatot illeti.

5. A szerződés megszűnése, átruházása

5.1. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az Önkormányzat a szerződéstől egyoldalú nyilatkozatával elállhat, amennyiben a Beruházó

a) építési engedély kérelem benyújtási kötelezettségével neki felróható okból legalább 60 (hatvan) nap késedelembe esik vagy

b) nem nyújtja be az ingatlan használatbavételi engedélye iránti kérelmet a 2.2 pontban foglalt átadási határidőtől számított 60 (hatvan) napon belül.

5.2. Amennyiben Beruházó az Egészségház jogerős és végrehajtható használatbavételi engedélye kézhezvételét követő 30 (harminc) napon belül a haszonélvezeti jog biztosítására szóló, ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas szerződéseket nem köti meg, akkor Önkormányzat Beruházótól kártérítést követelhet, továbbá a jelen előszerződés alapján követelheti a haszonélvezeti jog alapításáról szóló szerződés bírósági úton történő létrehozását.

5.3. Felek rögzítik, hogy beruházó mindaddig nem esik késedelembe, amíg a 2.2., 5.1. és 5.2. szerinti határidők elmulasztása az Önkormányzatnak felróható. Ilyen esetben a teljesítés határideje az Önkormányzat késedelmének határidejével meghosszabbodik.  

5.4. A jelen szerződésben Önkormányzat részére meghatározott haszonélvezeti jog az alábbi esetek bármelyike bekövetkezte esetén azonnali hatállyal megszűnik:

a) Önkormányzat jelen szerződés preambulumában írt, e szerződés lényeges célját jelentő kötelezettségét megszegi azzal, hogy neki felróható okból az egészségügyi alapellátást - a fogászati és ügyeleti ellátás kivételével - nem a beruházó által létesített felépítményben biztosítja.

b) Önkormányzat Kőszeg város teljes egészségügyi alapellátásának biztosítását - a fogászati és ügyeleti ellátás kivételével -, amennyiben minden szükséges hatósági engedély ehhez rendelkezésre áll - neki felróható okból nem kezdi meg az Egészségházban a használatbavételi engedély jogerőre emelkedésétől számított 6 hónapon belül,

c) a Felek így állapodtak meg,

d) az Ingatlan megsemmisül.

5.5. Az Ingatlan visszaadásakor azt kitakarított, kiürített állapotban, az állag sérelme nélkül, kell visszabocsátani, a normális, szerződésszerű használat okozta elhasználódásokat kivéve. Az Önkormányzat köteles az ingatlant az eredeti építészeti állapotba visszaállítva visszabocsátani. E pont megsértése esetén Önkormányzat megtérítési kötelezettséggel tartozik, ha Beruházónak a helyreállítási munkákat saját költségére kell elvégeznie. Önkormányzat köteles az Ingatlant bármilyen saját alkalmazott vagy tárgy hátrahagyása nélkül visszaadni.

5.6. Az Ingatlan átadása és visszabocsátása is átadás-átvételi jegyzőkönyvvel történik, ez utóbbi a szerződés bármilyen jelen szerződésben vagy jogszabályban megjelölt jogcímen való megszűnése napját követő 30 (harminc) naptári napon belül, amely időszak a szükséges takarítási, festési munkák elvégzésének célját szolgálja.

5.7. Amennyiben jelen szerződésben hivatkozott, Önkormányzat részére biztosított haszonélvezeti jog az 5.4. (a), (b) esetek bármelyike miatt szűnik meg, az Önkormányzat  – a haszonélvezeti jog létesítését követő 33 éven belül -  köteles az Egészségházat a beruházó által igazolt bekerülési költség mínusz évi 3,3%-os vételáron, úgy ahogy az áll megvásárolni Beruházótól.  A beruházó köteles a jogerős használatbavételi engedély kézhezvételét követő 30 napon belül igazolni az Önkormányzat felé az Egészségház műszaki megvalósításának pontos bekerülési költségét, valamint mindkét fél köteles beszerezni egy-egy szakértői véleményt is az épület újraelőállítási költségének meghatározása érdekében. A beruházó által igazolt költség összege nem lehet nagyobb, mint a két szakértői véleményben meghatározott összegek átlaga.


Amennyiben a haszonélvezeti jog annak létesítését követő 33 év elteltével szűnik meg, az Önkormányzatot a hivatkozott vásárlási kötelezettség nem terheli.

5.8. Szerződő felek jelen szerződési pontot ilyen értelemben előszerződésnek tekintik, és fentiek figyelembevételével szerződéskötési kötelezettséget vállalnak. A visszavásárlási vételár tehermentes ingatlanra vonatkozik. A tehermentesítés költségei és teendői azt terhelik, akinek az érdekében a teher keletkezett.

5.9. Amennyiben az Önkormányzat fent hivatkozott vásárlási kötelezettsége a haszonélvezeti jog létesítését követő 25 éven belül bekövetkezik, a vételáron felül Önkormányzat köteles legfeljebb 25.000.000.-Ft (huszonötmillió forint) meghiúsulási kötbért is fizetni Beruházó részére, amely fedezi Beruházó vételárban nem érvényesíthető mindennemű közvetett költségeit, elmaradt hasznát és egyéb, nem érvényesíthető, a projekt szervezésével kapcsolatos kiadásait, munkaráfordítását és kártérítését. A haszonélvezeti jog létesítését követő 25 év elteltével a Beruházó ilyen igényeket már nem érvényesíthet az Önkormányzattal szemben.

5.10. A meghiúsulási kötbér Önkormányzat által  - az 5.9. pont szerint -  fizetendő összege a haszonélvezeti jog létesítését követő 25 éven belül évente 1.000.000,- Ft-tal, azaz egymillió forinttal csökken.

5.11. A felek rögzítik, hogy az Önkormányzat haszonélvezeti jogának 5.4. a)b) pont szerinti megszűnése, az 5.7. pont szerint bekövetkező vásárlási kötelezettsége és 5.9.pontban foglalt kötbér fizetési kötelezettsége ( továbbiakban: hátrányos jogkövetkezmények ) kizárólag e szerződésben rögzített azon esetben következhet be, amikor az Önkormányzat rendelkezése, döntése, egyéb szándékos magatartása vagy mulasztása következtében, neki felróható okból nem tesz eleget szerződéses kötelezettségének. Amennyiben harmadik személynek – különös tekintettel az orvosokra illetve bármely hatóságra - felróható okból sérül a Beruházó jelen szerződésben foglalt érdeke, akkor a Beruházó nem érvényesíthet hátrányos jogkövetkezményt az Önkormányzattal szemben.  Ez esetben az Önkormányzat a vele területi ellátási szerződést kötő háziorvost, gyerekorvost továbbra is az Egészségházban köteles elhelyezni. 

Felek rögzítik, hogy a jelen szerződésben foglalt, Önkormányzatot terhelő kötelezettségek vonatkozásában, kifejezetten és különösen vis maiornak tekintik azt az esetet, ha bármely jogszabály változás folytán az egészségügyi alapellátás biztosításának módja kikerül az Önkormányzat  kötelező feladatellátási köréből, továbbá ennek következményeként az Önkormányzatnak megszűnik az egészségügyi alapellátás teljesítésének helye meghatározási lehetősége. Ebben az esetben nem alkalmazandóak fenti jogkövetkezmények.

5.12
Önkormányzat már most visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy Beruházó az ingatlan-nyilvántartásban önálló helyrajzi számon szereplő Felépítményt hitelintézet vagy más harmadik személy javára jelzálogjoggal illetve elidegenítési és terhelési tilalommal vagy más teherrel, joggal – a haszonélvezeti jog fennállását nem veszélyeztetve – megterhelje. Jelen kötelezettségvállalás nem vonatkozik arra, hogy az Önkormányzat szerződő fél, vagy adóstárs legyen bármely esetleges hitel- vagy egyéb a Felépítményre terhet keletkeztető szerződésben. 

6. A felépítmény tulajdonjogának megszerzése

6.1. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a haszonélvezeti jog bejegyzésétől számított 33 év elteltével – amennyiben nem került sor jelen megállapodás megszűnésére az 5. pontban foglaltak szerint – az Önkormányzat egyoldalú nyilatkozatával megvásárolhatja a 2.4. pontban meghatározott, egészségügyi alapellátást biztosító ingatlanokat összesen 1 azaz egy eurónak megfelelő vételárért.

6.2. Az ingatlanok 6.1. pont szerinti megvásárlása esetére a Beruházó szavatolja az Önkormányzat per-, teher és igénymentes tulajdonszerzését. 

6.3. Beruházó jogutódjaira is kiterjedő hatállyal kötelezettséget vállal arra, hogy az Egészségház jelen szerződésben és mellékleteiben, valamint az egyéb kapcsolódó iratokban foglalt, használati jog alapját képező működési feltételeit minden körülmények között folyamatosan biztosítja.

7. Vegyes rendelkezések

7.1. Jelen szerződés a felek maradéktalan akaratát tartalmazza. Minden jelen szerződésben kifejezetten nem szereplő korábbi ajánlat, tervezetek, megegyezések hatálytalanok. Jelen szerződés akkor lép hatályba, mikor azt Kőszeg Város képviselőtestülete jóváhagyta.

7.2. Jelen szerződés csak írásban, mindkét Fél által cégszerűen aláírtan módosítható.

7.3. Felek értesítési címe, fax, valamint telefonszáma:


Beruházó adatai: 1163 Budapest, Ballada u. 13. 


Képv.: Hajas Balázs, telefon: 06-30-598-19-40, e-mail: hajasb@sht.hu, fax 06-1-406-85-26


Önkormányzat adatai:………….. Képv.: ……………….. polgármester, telefon/fax : ……., email:

7.4. Minden, jelen szerződés alapján szükséges vagy lehetséges értesítést tértivevényes levélben, vagy faxon kell megtenni. A másik félnek címzett tértivevény illetve a fax report bizonyítja az értesítés megtételét. Az értesítési cím változását Felek kötelesek egymásnak azonnal írásban jelezni, ennek elmaradásából eredő minden jogkövetkezményért felelnek.

7.5. Bármely vita eldöntésére, mely a jelen szerződésből, azzal összefüggésben, annak megszegésével, megszűnésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, a felek alávetik magukat a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Állandó Választottbíróság (Budapest) kizárólagos döntésének azzal, hogy a Választottbíróság saját Eljárási Szabályzata szerint jár el.

7.6. Jelen szerződés elkészítésével kapcsolatos költségeiket – ideértve a szakértői, tanácsadói, ügyvédi költségeket is – a Felek maguk viselik.

7.7. A szerződéshez csatolt mellékletek jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezik.

7.8. Jelen szerződésben nem vagy nem részletesen szabályozott kérdésekre a magyar jog, ezen belül különösen a PTK rendelkezései az irányadóak.

7.9. Értelmező rendelkezések:

„működtetési (praxis) jog” az egészségügyi államigazgatási szerv által az előző pont

szerinti orvos részére adott önálló orvosi tevékenység nyújtására jogosító engedélyben foglalt

jog.

„háziorvosi körzet” a területi ellátási kötelezettség alapján a feladattal érintett települési

Önkormányzat (a továbbiakban: önkormányzat) által az Ötv. 2. § (2) bekezdése szerint

rendeletben – a külön jogszabály rendelkezései figyelembevételével – meghatározott

településrészek;

„háziorvos” háziorvosi körzetben működő orvos;

„orvosi rendelő” orvos által betegek fogadására szolgáló, külön jogszabály szerinti

feltételekkel rendelkező helyiség;

„közforgalmú gyógyszertár” a betegek, fogyasztók közvetlen gyógyszerellátását biztosító

intézmény;

Kőszeg, 2010. …………….

	……………………………………

Kőszeg Város Önkormányzata
	…………………………………………..

ÍROTTKŐ EGÉSZSÉGHÁZ

Ingatlanfejlesztő Kft.


2. számú melléklet
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3. számú melléklet

Az orvosi rendelők üzemeltetési és fenntartási költségei

	Rendelők
	2009.év (Ft./év)
	Várhatóan az új egészségházban

	Házi gyermekorvosok
Kőszeg, Jurisics tér 5.


	690.500/ orvos
	360.000/orvos

	Házi Felnőttorvosok
Kőszeg, Munkácsy M.u.17.


	450.000/ orvos
	360.000/orvos

	Iskolaegészségügy
Kőszeg, Jurisics tér 5.


	640.000
	360.000

	Védőnői szolgálat
Kőszeg, Jurisics tér 5.


	1.086.000
	600.000


Jelenleg az üzemeltetési költségeket (a használt területek arányában) a háziorvosok saját maguk, a védőnői szolgálat tekintetében a Kistérségi Társulás, az iskolaegészségügy tekintetében pedig a Szociális Gondozási Központ viseli. A költségekben a közös helyiségek takarításából, áram- és energia használatából származó kiadások is arányosan el vannak osztva.

A rendkívül magas üzemeltetési költségek okai a következőek:

- aránytalanul és szükségtelenül nagyok a helyiségek (rendelők, várótermek, közös területek),

- az épületek elavultak és korszerűtlenek, régiek a csövek és a vezetékek.

Az egészségházban a korszerű és új épületből adódóan már eleve kevesebb lesz a rezsiköltség. Ezt csökkenti, hogy a beruházó szerződésben vállalja a közös területek takarítását, áram- és energiaköltségét, valamint az udvar és a parkoló karbantartását is. További költségcsökkenést eredményez, hogy a haszonélvezeti jog fennállása alatt a beruházót terheli az épület szerkezetének, a tetőszerkezetnek, homlokzatának, gépészetnek, és a falakon belüli szerelvényeknek javítási és fenntartási munkálatai kötelezettsége. A beruházó köteles a rendes használatot befolyásoló vagy akadályozó hibák kijavítását 24 órán belül megkezdeni és azt lehető legrövidebb időn belül befejezni.

Önkormányzatunk anyagi nehézségei miatt évek óta egyetlen forintot sem tudott a fenti célokra költeni, így ilyen költséget kimutatni sem tudok.
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Céginformécids és az Elektronikus Cégeljarasban Kézremikodé Szolgalat

Igazsagiigyi és Rendészeti Minisztérium
1055 Budapest, Kossuth tér 4.

Tarolt Cégkivonat

A Cg.01-09-893179 cégjegyzékszami ZSAMBEKI EGESZSEGHAZ Ingatlanfejleszt Korlatolt Felelssségl Tarsasag (1163
Budapest, Ballada utca 13.) cég 2010. januar 14. napjan hatalyos adatai a kovetkezok:

I. Cégformatdl fiiggetlen adatok

1 Altalanos adatok
Cégjegyzékszam:01-09-893179
Cégforma: Korlatolt felelésségi tarsasag
Bejegyezve:  2008/02/01
2 A cég elnevezése
21 ZSAMBEKI EGESZSEGHAZ Ingatianfejleszt6 Korltolt Felelésségii Tarsasag

Bejegyezés kelte: 2008/02/01 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2008/02/01 ...

3. A cég roviditett elnevezése

3n ZSAMBEKI EGESZSEGHAZ Kft.
Bejegyezés kelle: 2008/02/01 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatalyos: 2008/02/01 ...

5. A cég székhelye

501 1163 Budapest, Ballada utca 13
Bejegyezés kelte: 2008/02/01 K6zzétéve: 2008/02/28
Hatalyos: 2008/02/01 ...

8. A létesits okirat kelte

8n 2008. januar 14,
Bejegyezés kelte: 2008/02/01 Kbzzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2008/02/01 ..

82 2009. majus 25.
Bejegyezés kelte: 2009/06/09
Hatalyos: 2009/06/09 ...

902. A cég tevékenysége
9/16. Epiletépitési projekt szervezése
Ftevékenység.

Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

917. Sajat tulajdonu, bérelt ingatian bérbeadasa, izemeltetése
Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ..

9/18. Sajat tulajdond ingatlan adasvétele
Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

919, Ingatiankezelés

Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

9/20. Epitményizemeltetés
Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ..

http://www.e-cegjegyzek.hu/IMOnline 2010.01.21.
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9/21 Piac-, kdzvélemény-kutatas
Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

9/22. PR, kommunikacio
Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

9/23 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatalyos: 2009/02/28 ...

0124 M.n.s. egyéb szakmai, tudoményos, miszaki tevékenység

Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatalyos: 2009/02/28

9/25. Oktatast kiegészitd tevékenység
Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

o126 Mn.s. egyéb informaciés szolgaltatas
Bejogyezés kelte: 2000/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

9127, Immateridlis javak kdlcstnzése
Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

9/28. Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése
Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

9/29, Kovetelésbehajtas
Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2009/02/28

9/30. M.n.s. egyéb kiegészitd uzleti szolgaltatas
Bejegyezés kelte: 2009/02/28 Kbzzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2009/02/28 ...

1. A cég jegyzett tokéje
11,

Megnevezés || Osszeg || Pénznem

Osszesen 500000 || HUF

azaz dtszazezer HUF.
Bejegyezés kelte: 2008/02/01 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatalyos: 2008/02/01 ...

13. A képviseletre jogosul(tak) adatai

131, Hajas Balazs Ugyvezets (vezets tisziségvisel6) (an.: Székely Agnes)

Akeépviselet modja: &nallé
Jogviszony kezdete: 2008/01/14
Jogviszony vége: 2013/01/14

Bejegyezés kelte: 2008/02/01 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatalyos: 2008/02/01 ...

20. A cég statisztikai szamjele

201 14195264-4110-113-01.
Bejegyezés kelte: 2008/02/01 Kozzétéve: 2008/02/28
Hatalyos: 2008/02/01

21, A cég adészama
2. Adoszam: 14195264-2-42

http://www e-cegjegyzek hu/IMOnline

2. oldal, 6sszesen: 3

2010.01.21.
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32.

3211,

49,
4911

Bejegyezés kelte: 2008/02/01 Kézzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2008/02/01

A cég pénzforgalmi jelzészama

10300002-10386523-49020012
A szamla megnyitasanak datuma: 2008/02/05. N
A pénzforgalmi jelzészamot a MKB BANK ZRT (1051 BUDAPEST, VAC! utca 38) kezeli.

Cégjegyzékszam: [__01-10-040952

Bejegyezés kelte: 2008/02/12 Kbzzétéve: 2008/03/13
Hatélyos: 2008/02/12 ..

A cég cégjegyzékszamai
Céglegyzékszam: (__01-09-893179

Vezetve a Févarosi Birdsag mint Cégbirdsag-nal.
Bejegyezés kelte: 2008/02/01 Kézzétéve: 2008/02/28
Hatélyos: 2008/02/01 ...

II. Cégformatol fiiggé adatok

A tag(ok) adatai

Szirt Invest befektetd és vagyonkezeld Korlatolt Felelosségii Tarsasag
HU-1163 Budapest, Ballada u 13.

Cégjegyzékszam: |__0 867791

A tagsagi jogviszony kezdete: 2009/05/25
A valtozas id6pontja: 2009/05/25
Bejegyezés kelte: 2009/06/09

Hatélyos: 2009/05/25 ...

Késziilt: 2010/01/14 11:36:24.
Microsec Céginforméciés szolgéltato

http://www e-cegjegyzek.hu/IMOnline
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