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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének
Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2008. március 19-i ülésének

….. napirendi pontjához

Igen Tisztelt Bizottság!

Kőszeg Város Önkormányzata 27/2003. (XII. 9.) számú sportrendeletének 11.§ (3) bekezdése alapján 2004. márciusában a Képviselő-testület 44 / 2004. (III. 31.) sz. határozatával elfogadta a Kőszegi Sportegyesület és Kőszeg Város Önkormányzat között a városi sportfeladatok ellátásáról szóló Középtávú Támogatási Megállapodást, mely egyebek közt meghatározta az Egyesület feladatait, az önkormányzati támogatás módját, valamint az önkormányzati tulajdonú, de az Egyesület használatában lévő Lóránt Gyula Sporttelepen található ingatlanokkal kapcsolatos jogokat és kötelezettségeket. 

Az Egyesület megkeresésére Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 19 / 2005. (II. 1.) sz. határozatával jóváhagyta a Lóránt Gyula Sporttelep hasznosításáról és kezeléséről szóló megállapodást, melyben az önkormányzat átadta az ingatlanok kezelési jogát az Egyesületnek, s így ‘... az ingatlanokat térítésmentesen, kizárólagosan birtokolhatja, használhatja és hasznosíthatja.‘
Ezt követően az Egyesület a teniszpálya, valamint a tekepálya és a hozzártartozó büfé tekintetében bérleti szerződéseket kötött a jelenlegi bérlőkkel. Az Egyesület a Ban-Ber Kft.-nek a Sport Büfét és tekepályát a 2006. március 7. napján születtet szerződés alapján 10 éves időtartamra adta bérbe. A szerződés 2007. január 31-i módosításával meghosszabbítottak a bérelti jogviszonyt 2017. január 31-i időpontig. 
Tóth Szilárd vállalkozóval, a teniszpálya bérlésére  2005. április 13-án született bérleti szerződés, mely 5 éves időtartamra került megkötésre, s amelyet ugyancsak egy esetben, 2005. október 13-án módosítottak a felek, a bérleti szerződés hatályát 10 évre 2015. április 30. napjáig meghosszabítva. 

Mivel a Középtávú Támogatási Megállapodás  2006. november 30-án lejárt, szükségessé vált annak felülvizsgálata. A Képviselő-testület a megállapodást több ízben tárgyalta (2006. decemberi, 2007. januári ülés), melyet végül 39 / 2007. (II. 27.) sz. határozatával hagyott jóvá, annak hatályát 2010. december 31-ben határozta meg.

A Középtávú Támogatási Megállapodás 2. pontja rendelkezik az Egyesülettel kötendő külön ingatlanhasználati és vagyonkezelési szerződés elkészítéséről, amely a 2007. január 31-én elfogadott új vagyonrendelet előírásait figyelembe véve került elkészítésére. 

Az ingatlanhasználati és vagyonkezelési szerződés a Képviselő-testület 91 / 2007.  (IV. 17.) sz. határozatával került elfogadásra 

Az ingatlanhasználati és vagyonkezelési szerződés ily módon pontosan meghatározza mindkét fél jogait, valamint kötelezettségeit az önkormányzati tulajdonban lévő, de az Egyesületnek ingyenes használatra átadott ingatlanokra vonatkozóan.

A szerződés a Középtávú Támogatási Megállapodással megegyező időtartamra 2010. december 31-ig került megkötésre.

Az Egyesület megkeresését követően Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2007. június 26-i 156/2007. (VI. 26.) számú határozata 1. pontja értelmében a Kőszegi Sportegyesület  a 2007. évben 2 millió forint többlettámogatásban részesült. A további támogatás odaítélésének feltétele a határozat 2. illetve 3. pontjában megfogalmazott, az Egyesület közreműködésével lefolytatandó, az általa kötött bérleti szerződések törvényességi, gazdaságossági és célszerűségi szempontból történő felülvizsgálata, valamint a két szakbizottság közreműködésével az Egyesület gazdálkodásának felülvizsgálata volt, különös tekintettel az önkormányzati támogatás felhasználására. 
Az Egyesület gazdálkodásának felülvizsgálatáról szóló beszámolót a Képviselő-testület 2007. október 30-i ülésén 246 / 2007. (X. 30.) sz. határozatával elfogadta.

A bérleti szerződések jogszerűségére és célszerűségére vonatkozó első vizsgálati szakasza Dr. Bakács Nóra jogtanácsos, valamint Fehér Csaba belső ellenőr bevonásával zajlott. Az Egyesületet Táncsics Péter elnök képviselte. A vizsgálat eredményeképpen a bizottság javaslatára egy munkacsoport került felállításra (Dr. Bakács Nóra jogtanácsos, Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Táncsics Péter ügyvezető elnök, valamint Földesi Zoltán bizottsági elnök), melynek feladata volt a két bérleti szerződés módosított változatának előkészítése, mely egyaránt megnyugtató módon rendezi a tulajdonos önkormányzatnak, a bérbeadónak, valamint a bérlőknek a bérleményekkel kapcsolatos jogait és kötelezettségeit.
A Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság - a már hivatkozott vagyonrendeletnek megfelelően - a munkacsoport által kidolgozott 2 bérleti szerződést 173 / 2007. (X. 24.) sz. határozatával jóváhagyta és egyben felhatalmazta a Sportegyesület elnökét azok aláírására. A két szóban forgó bérleti szerződés azonban a mai napig nem került aláírásra a bérlők részéről. Ennek oka, hogy a bérlőket az Egyesület nem vonta be a bérleti szerződések felülvizsgálatába, az új szerződések kidolgozásába. 

Időközben mindkét bérlő írásban kérte az önkormányzatot (lásd melléklet) a jóváhagyott bérleti szerződések módosítására és azok bizottság általi újbóli jóváhagyására.

A teniszpálya bérlője, Tóth Szilárd kérte a bizottság által elfogadott szerződés 2., 9. és 21. pontjának módosítását, míg a Ban-Ber Kft. a bérleti szerződés hatályának 2017. január 31-ig történő fenntartását kéri az új bérleti szerződésben (bérleti szerződés 2. pont). Emellett a Ban-Ber Kft. jelezte vételi szándékát is az általa bérelt ingatlan tekintetében.
A Képviselő-testület 57/2008. (II. 28.) sz. határozatának 2. pontja alapján a Kőszegi Sportegyesület támogatásáról szóló beszámolót a képviselő-testület azzal a feltétellel fogadta el, hogy a 156/2007. (VI. 26.) sz. képviselő-testületi határozat 2. pontjában megfogalmazottak szerint az Egyesület által korábban kötött bérleti szerződéseknek a hatályos vagyonrendelet szerinti felülvizsgálata, valamint az új szerződések megkötése a 2008. március 27-i képviselő-testületi ülésig megtörténik. 
Táncsics Péter, a Kőszeg Sportegyesület elnöke 2008. március 10-én kelt levelében kérte az önkormányzatot a bérleti szerződések újbóli felülvizsgálatára.
Az előterjesztés mellékletében a Tóth Szilárddal kötendő bérleti szerződés tartalmazza már a bérlővel a 2008. január 7-i megbeszélésen született megállapodásban szereplő módosításokat, miszerint a bérlő a kérelmében leírtakkal szemben a 2. és 9. pontban megfogalmazottakat elfogadja, amennyiben a 21. pont módosításra kerül. Ennek eredményeképpen az elfogadott szerződéstervezet 21., 22. pontja módosításra került, valamint kiegészítésre került a 23. ponttal. 

A Ban-Ber Kft-vel kötendő új bérleti szerződés megegyezik az októberben a bizottság által elfogadott változattal, mivel a vállalkozó a hivatkozott levelében jelezte, hogy nem kívánja módosítani a 2017. január 31-ig szóló hatályos bérleti szerződését.
Kérem a Tisztelt Bizottságot az előterjesztés megtárgyalására, a bérleti szerződések jóváhagyására!

Kőszeg, 2008. március 13.



A polgármester nevében:




   Schlögl Krisztián s. k.




    szervezési ügyintéző

HATÁROZATI  JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága a mellékletben szereplő 2 bérleti szerződést jóváhagyja, s egyben felhatalmazza a Kőszegi Sportegyesület elnökét a bérleti szerződések megkötésére.

2. Az új megkötött bérleti szerződésekről Földesi Zoltán, a bizottsági elnöke tájékoztatja a képviselő-testületet.
Felelős: 

Földesi Zoltán bizottsági elnök, Táncsics Péter, a Kőszegi Sportegyesület elnöke
Hivatali felelős:
Schlögl Krisztián szervezési ügyintéző

Határidő: 
azonnal, illetve a 2. pont esetében a képviselő-testület 2008. márciusi ülése
BÉRLETI SZERZŐDÉS
Amely létrejött egyrészről

Kőszegi Sportegyesület (9730 Kőszeg, Kossuth u.3. képviseli: Táncsics Péter elnök) mint bérbeadó

Másrészről

Tóth Szilárd egyéni vállalkozó (9730 Kőszeg, Rákóczi F. u. 6.) mint bérlő között az alábbi feltételekkel.

1. Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg, 2515 hrsz-ú ingatlanon lévő 4 db salakos teniszpálya a hozzá tartozó öltöző, kiszolgáló helyiségekkel (továbbiakban: bérlemény)

2. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete 92 / 2007 (IV. 17.) számú határozata által jóváhagyott vagyonkezelési szerződés alapján a bérbeadó 2010. 03. 31. napjáig vagyonkezelői joggal rendelkezik az 1. pontban írt ingatlan tekintetében, így jogosultsága van az ingatlan hasznosítására.

3. A bérbeadó bérbe adja, bérlő pedig bérbe veszi az 1. pontban körülírt bérleményt.

4. Bérlő tudomásul veszi, hogy az ő kötelezettsége a bérlemény működtetéséhez, üzemeltetéséhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése.

5. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen bérleti szerződés határozott időre jön létre. A szerződés az aláírásának napján lép hatályba, s hatálya megszűnik azon időpontban, amikor az Önkormányzat és a Kőszegi Sportegyesület közötti vagyonkezelési szerződés is megszűnik. Amennyiben a hivatkozott vagyonkezelési szerződés lejár, s a felek újabb vagyonkezelési szerződést kötnek, vagy ennek hatályát meghosszabbítják ezen szerződésben írt bérlemény tárgyában, akkor jelen szerződés bérbeadója is köteles jelen bérleti szerződést meghosszabbítani legfeljebb azon időtartamra, amíg az érvényes vagyonkezelési szerződése hatályban van. 

6. A felek megállapodnak, hogy a bérleti díj évente 214.000.-Ft, azaz kettőszáz-tizennégyezer Ft, mely tartalmazza az ÁFA összegét. A bérlő köteles az éves bérleti díj felét, azaz bruttó 107.000.-Ft összeget tárgyév január 15. napjáig, a bérleti díj másik felét, azaz további bruttó 107.000.-Ft összeget tárgyév július 15. napjáig a bérbeadó részére számla ellenében megfizetni.

A szerződő felek a bérleti díjat minden évben felülvizsgálják, és a KSH által közzétett inflációs ráta mértékével megemelik. A felek a módosított bérleti díjat legkésőbb minden év március 1. napjáig írásban rögzítik.

7. Az eredeti bérleti szerződés 1. sz. mellékletében felsorolt ingóságok használatára a bérlő továbbra is díjfizetés nélkül, ingyenesen jogosult, azonban jelen szerződés bármely okból történő megszűnésekor köteles azokat a bérbeadó birtokába adni.

8.  A bérleti díj nem tartalmazza a bérlemény használatával járó egyéb költségeket, közüzemi díjakat, így ezen költségeket, díjakat a bérlő, mint fogyasztó közvetlenül fizeti a szolgáltatók felé. Azon szolgáltatások vonatkozásában, ahol a bérlő fogyasztóként nem állhat jogviszonyban a szolgáltatóval, a bérlő az adott szolgáltatás díját a bérbeadó nevére kiállított számla alapján, ezen számla bérlő részére történő bemutatásától számított 15 napon belül köteles megfizetni a bérbeadó felé.

9. Szerződő felek rögzítik, hogy jelen szerződés hatályba lépéséig – de már a bérleti jogviszony tartama alatt – a bérlő 720.000.-Ft, azaz hétszázhúszezer Ft értékben, a bérbeadó által elfogadottan értéknövelő beruházást hajtott végre az ingatlanon. 

10. A bérlő által eszközölt beruházás  9. pontban írt értékének jelen szerződés hatályba lépéséig még el nem számolt része az alábbiak szerint kerül elszámolásra a felek között.

11. A bérlő által fizetendő, 6. pontban írt bérleti díj összegének 50%-áig a felek beszámítják a beruházási költséget, így a bérlő által fizetendő éves bérleti díj 107.000.-Ft +ÁFA. Jelen szerződés időtartama alatt a bérlő ezen csökkentett összegű éves bérleti díjat fizeti a 6. pontban írt módon és határidőben. 

12. Felek megállapodnak, hogy a bérlő a bérleményt albérletbe, vagy egyéb jogcímen harmadik személy használatába – a bérbeadó engedélye nélkül - nem adhatja.

13. A bérlő köteles a Városfejlesztési és Vagyonügyi Bizottság hozzájárulását kérni, amennyiben bármely átalakítási, felújítási munkálatot kíván végezni a bérleményen. 

14. A bérbeadó a bérleti jogviszony tartama alatt köteles biztosítani a bérlemény zavartalan használatát és szavatol a rendeltetésszerű használatra alkalmasságáért.

15. A bérlemény rendeltetésszerű használatával összefüggésben szükségessé váló állagmegóvási, karbantartási munkálatoknak, a bérlemény tisztán tarásának, valamint a teniszpálya üzemeltetéséhez  szükséges felszereléseknek, ezen felszerelések esetleges pótlásának költsége a bérlőt terheli. 

16. A bérbeadó ingyenesen biztosítja bérlő részére a pályák locsolásához szükséges mennyiségű vizet a pályán lévő fúrt kútból.

17. A bérlő köteles a bérlet teljes tartama alatt ingyenesen a biztosítani a bérlemény használatát a következő célokra:

a. A két gyermek csapat, a felnőtt utánpótlás csapat, a senior csapat és az OB I. és OB II. csapatok mérkőzéseinek és edzéseinek lehetősége

b. A tenisz szakosztály által rendezett versenyek, a hazai OB-s mérkőzések, valamint a szeptember első hétvégéjén megrendezésre kerülő PRINCE kupa.

Az edzésszükségletek: utánpótlás esetén hétfőn, szerdán és pénteken 17.00 és 19.00 között két pályán, felnőtt kerettagok esetében heti 10 óra a szabad kapacitás keretében.

Az itt rögzített időpontok esetleges változását a tenisz szakosztály vezetőjével kell a bérlőnek egyeztetnie.
18. A bérleti jogviszony megszűnik a hivatkozott vagyonkezelési szerződés megszűnésével, illetve a felek közös megegyezésével. Mindkét fél jogosult egyoldalú jognyilatkozattal jelen szerződést 15 napi felmondási idővel megszüntetni, amennyiben a másik fél jelen bérleti szerződés rendelkezését megsérti. 

19. Szerződésszegés esetén a felmondás közlését megelőzően írásbeli felszólítást kell küldeni a szerződést szegő fél részére, melyben határidő tűzésével fel kell hívni a szerződés rendelkezéseinek betartására. A felszólításban tájékoztatni kell a felet arról, hogy amennyiben a felszólításban közölt határidő eredménytelenül letelik, a felmondás jogkövetkezményei beállnak.

20. A felek a rendes felmondás jogát nem gyakorolhatják, hivatkozva jelen szerződés határozott időtartamára.

21. Felek megállapodnak, hogy amennyiben a fent hivatkozott vagyonkezelési szerződés lejárta esetén annak hatályát a tulajdonos és a vagyonkezelő az 5. pont szerint meghosszabbítják, akkor ezen időtartamra a 11. pontban írt 50%-os mértékű bérleti díj kedvezmény megilleti továbbra is  a bérlőt addig az időpontig, amíg a 9 .pontban írt beruházás teljes értéke beszámításra nem kerül.

22. Amennyiben a bérlőnek felróható okból megszűnik e szerződés, vagy nem kerül meghosszabbításra, akkor a felek a 9. pontban írt beruházás költségét elszámoltnak tekintik, s a bérlő ezen a címen további igényt nem terjeszthet elő.

23. Amennyiben a bérlőnek fel nem róható okból e szerződés hatálya megszűnik mielőtt még a teljes beruházás költsége a bérlő részére elszámolásra került volna, a bérbeadó a még be nem számított beruházási költséget a szerződés megszűnését követő 60 napon belül megtéríti a bérlő részére.

24. Jelen szerződés aláírásával e bérleti jogviszonyra vonatkozó bármely korábbi szabályozás, rendelkezés hatályát veszti és a továbbiakban jelen okiratban foglalt jogok illetik és kötelezettségek terhelik a feleket.

A felek a jogügylettel kapcsolatban e szerződésben foglalt adatokról és tényekről tájékoztatták az ügyvédet, jelen okiratban foglalt jogok és kötelezettségek vállalásán túl egyéb nyilatkozat szerződésbe foglalását nem kérték.

A felek jelen szerződést elolvasták, közösen értelmezték, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, saját kezűleg, helybenhagyólag aláírták.

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. valamint az aláíráskor hatályos jogszabályok irányadóak.

Kőszeg, 2008-…………..

………………………………………..

………………………………………..

     Kőszegi Sportegyesület bérbeadó

                           Tóth Szilárd bérlő

Dr. Bakács Nóra ügyvéd (9730 Kőszeg, Chernel u.11.) az általam készített okirat ellenjegyzésével tanúsítom, hogy az okiratba foglalt szerződés a felek előttem kijelentett akarata alapján a hatályos jogszabályoknak megfelelően a rögzítettek szerint jött létre, azt a felek előttem saját kezűleg írták alá. 2008……..
BÉRLETI SZERZŐDÉS
Amely létrejött egyrészről

Kőszegi Sportegyesület (9730 Kőszeg, Kossuth L. u. 3. képviseli: Táncsics Péter elnök) mint bérbeadó

Másrészről

BAN-BER Vendéglátó Kft. (9700 Szombathely, Szent Márton u. 16. Cg. 18-09-102476, képviseli: Dombi János ügyvezető) mint bérlő között az alábbi feltételekkel.

1. Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg, Petőfi tér 14/A. sz. alatti ingatlan, melyben található a 76,3 m2 területű ,,sport büfé” megnevezésű vendéglátóipari egység és a hozzá tartozó 980 m2 területű, négy sávos automata tekepálya.

2. Kőszeg Város Önkormányzata képviselő-testülete 92 / 2007. (IV. 17.) számú határozata által jóváhagyott vagyonkezelési szerződés alapján a bérbeadó 2010.03.31. napjáig vagyonkezelői joggal rendelkezik az 1. pontban írt ingatlan tekintetében, így jogosultsága van az ingatlan hasznosítására.

3. A bérbeadó bérbe adja, bérlő pedig bérbe veszi – büfé és négysávos automata tekepálya üzemeltetése céljából – az 1. pontban körülírt bérleményt, illetve a hozzátartozó, jelen szerződés mellékletében felsorolt ingóságokat.

4. Bérlő tudomásul veszi, hogy az ő kötelezettsége a bérlemény működtetéséhez, üzemeltetéséhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése.

5. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen bérleti szerződés határozott időre jön létre. A szerződés az aláírásának napján lép hatályba, s hatálya megszűnik azon időpontban, amikor az Önkormányzat és a Kőszegi Sportegyesület közötti vagyonkezelési szerződés is megszűnik. Amennyiben a hivatkozott vagyonkezelési szerződés lejár, s a felek újabb vagyonkezelési szerződést kötnek ezen szerződésben írt bérlemény tárgyában, akkor jelen szerződés bérbeadója is jogosult jelen bérleti szerződést meghosszabbítani legfeljebb azon időtartamra, amíg az érvényes vagyonkezelési szerződése hatályban van. 

6. A felek megállapodnak, hogy a Sport büfé kölcsönösen kialkudott bérleti díja havonta 150.000.-Ft+ÁFA, azaz egyszáz-ötvenezer Ft + ÁFA, a tekepálya üzemeltetési díja havonta 150.000.-Ft, azaz egyszáz-ötvenezer Ft, mely utóbbi tárgyi adómentes. A bérlő köteles mind a bérleti, mind pedig az üzemeltetési díjat tárgyhó 15. napjáig a bérbeadó részére számla ellenében megfizetni.

A szerződő felek a bérleti díjat minden évben felülvizsgálják, és a KSH által közzétett inflációs ráta mértékével megemelik. A felek a módosított bérleti díjat legkésőbb minden év március 1. napjáig írásban rögzítik.

7. Az eredeti bérleti szerződés 1. sz. mellékletében felsorolt ingóságok használatára a bérlő továbbra is díjfizetés nélkül, ingyenesen jogosult, azonban jelen szerződés bármely okból történő megszűnésekor köteles azokat a bérbeadó birtokába adni.
8.  A bérleti díj nem tartalmazza a bérlemény használatával járó egyéb költségeket, közüzemi díjakat (víz, villany, gáz, szemétdíj, telefon), így ezen költségeket, díjakat a bérlő, mint fogyasztó közvetlenül fizeti a szolgáltatók felé. Azon szolgáltatások vonatkozásában, ahol a bérlő fogyasztóként nem állhat jogviszonyban a szolgáltatóval, a bérlő az adott szolgáltatás díját a bérbeadó nevére kiállított számla alapján, ezen számla bérlő részére történő bemutatásától számított 15 napon belül köteles megfizetni a bérbeadó felé.

9. A felek megállapodnak, hogy az ingatlan tulajdonjogához kapcsolódó adókat, illetve az ingatlan és az abban található ingóságok biztosításának költségeit a bérbeadó viseli.

10. Szerződő felek rögzítik, hogy jelen szerződés hatályba lépéséig – de már a bérleti jogviszony tartama alatt – a bérlő 4.604.500,-Ft, azaz négymillió-hatszáznégyezer-ötszáz Ft értékben, a bérbeadó által elfogadottan értéknövelő beruházásokat hajtott végre az ingatlanon. A bérleti jogviszony kezdetétől a bérbeadó havi 50.000.-Ft összegben ezen beruházást beszámította bérleti díj összegébe, így a felek kölcsönösen kijelentik, hogy jelen szerződés hatályba lépéséig 1.200.000,- Ft, azaz egymillió-kétszázezer Ft, a bérlő által eszközölt beruházás értékéből már megtérítésre került a bérlő részére.

11. A bérlő által eszközölt beruházások 10. pontban írt értékének jelen szerződés hatályba lépéséig még el nem számolt része az alábbiak szerint kerül elszámolásra a felek között.

12. A bérlő által havonta fizetendő, 6. pontban írt bérleti díj összegének 50%-áig a felek beszámítják a beruházási költségeket, így a bérlő által fizetendő havi bérleti díj 75.000.-Ft +ÁFA. Amíg a fent rögzített, 4.604.500.-Ft beszámítása tart, azon időtartamban a bérlő ezen csökkentett összegű bérleti díjat fizeti a 6. pontban írt módon és határidőben. Ezen bérbeszámítás nem érinti a bérlő által fizetendő havi üzemeltetési díjat a tekepálya vonatkozásában.

13. Amennyiben jelen szerződés nem a bérlőnek felróható okból szűnik meg, akkor a megszűnés időpontjában a bérbeadó kifizeti a bérlő részére a 10. pontban írt összegből fennálló, a bérleti díjba még be nem számított felújítási költségeket. A bérlőnek felróható okból történő szerződés megszűnése esetén a bérlő nem tarthat igényt a még be nem számított felújítási költségekre.

14. Felek megállapodnak, hogy a bérlő a bérleményt albérletbe, vagy egyéb jogcímen harmadik személy használatába – a bérbeadó engedélye nélkül - nem adhatja.

15. A bérlő köteles a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság hozzájárulását kérni, amennyiben bármely átalakítási, felújítási munkálatot kíván végezni a bérleményben. 

16. A bérbeadó a bérleti jogviszony tartama alatt köteles biztosítani a bérlemény zavartalan használatát és szavatol a rendeltetésszerű használatra alkalmasságáért.

17. A bérlemény rendeltetésszerű használatával összefüggésben szükségessé váló állagmegóvási, karbantartási munkálatoknak, a bérlemény tisztán tarásának, valamint a tekepálya működtetéséhez  szükséges felszereléseknek, ezen felszerelések esetleges pótlásának költsége a bérlőt terheli. A bérbeadó kötelezettsége azonban a tekepálya automatika működőképességének a biztosítása, az esetleges javítás költségeinek a viselése.

18. A bérbeadó köteles a nyitvatartási idő alatt a négysávos automata tekepályát a bérbeadó Teke Szakosztályának a rendelkezésére bocsátani edzések, felkészülés és mérkőzések céljára ingyenesen havonta legfeljebb 4X22 óra időtartamban.  Ezen egyesületi sportcélra történő használat miatt a bérbeadó a bérlő részére minden év június 30. napjáig 60.000.-Ft, minden év december 15. napjáig további 60.000.-Ft költségtérítést fizet.

19. A bérbeadó hozzájárul ahhoz, hogy a bérlő vagy a bérbeadó hozzájárulásával a bérlő által kijelölt személy a bérleményben pénznyerő automatákat és egyéb játék automatákat üzemeltessen.

20. A bérleti jogviszony megszűnik a hivatkozott vagyonkezelési szerződés megszűnésével, illetve a felek közös megegyezésével. Mindkét fél jogosult egyoldalú jognyilatkozattal jelen szerződést 15 napi felmondási idővel megszüntetni, amennyiben a másik fél jelen bérleti szerződés rendelkezését megsérti. 

21. Szerződésszegés esetén a felmondás közlését megelőzően írásbeli felszólítást kell küldeni a szerződést szegő fél részére, melyben határidő tűzésével fel kell hívni a szerződés rendelkezéseinek betartására. A felszólításban tájékoztatni kell a felet arról, hogy amennyiben a felszólításban közölt határidő eredménytelenül letelik, a felmondás jogkövetkezményei beállnak.

22. A felek a rendes felmondás jogát nem gyakorolhatják, hivatkozva jelen szerződés határozott időtartamára.

23. Jelen szerződés aláírásával e bérleti jogviszonyra vonatkozó bármely korábbi szabályozás, rendelkezés hatályát veszti és a továbbiakban jelen okiratban foglalt jogok illetik és kötelezettségek terhelik a feleket.
A felek a jogügylettel kapcsolatban e szerződésben foglalt adatokról és tényekről tájékoztatták az ügyvédet, jelen okiratban foglalt jogok és kötelezettségek vállalásán túl egyéb nyilatkozat szerződésbe foglalását nem kérték.

A felek jelen szerződést elolvasták, közösen értelmezték, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, saját kezűleg, helybenhagyólag aláírták.
Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. valamint az aláíráskor hatályos jogszabályok irányadóak.

Kőszeg, 2008. március  …………..

………………………………………..

………………………………………..

     Kőszegi Sportegyesület bérbeadó

                           BAN-BER Kft. bérlő

Dr. Bakács Nóra ügyvéd (9730 Kőszeg, Chernel u.11.) az általam készített okirat ellenjegyzésével tanúsítom, hogy az okiratba foglalt szerződés a felek előttem kijelentett akarata alapján a hatályos jogszabályoknak megfelelően a rögzítettek szerint jött létre, azt a felek előttem saját kezűleg írták alá. 2008. ……..
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Téth Szilard, mint a KSE teniszpalydinak bérlgje fordulok Onhoz. Megkaptam
a modositott teniszpalya bérleti szerz8dést, és mivel korabban nem volt médomban,
érdemben reagalni a szerz8dés egyoldali modositasaval kapcsolatos szdmomra
hatranyosan €rint6 valtoztatasokra, ezért ezt most szeretném megtenni.
Eloljaroban szeretném leszogezni, hogy 2005-ben tigy vallaltam a palya miikodtetését,
hogy akkor egy teljesen lerobbant, feltjitasra szoruld Iétesitményt vettem at, és az
elmilt 3-4 évben a szakosztalyvezetéssel / Koltay Arpad szakosztalyvezetével/ teljes
Osszhangban prébaltunk egy elsé osztalyt mérkézésekre is alkalmas teniszpalyakat
léwrehozni. Ennek érdekében egy rovidtivii és egy hosszabb tava koncepciot
dolgoztunk ki, mely kiterjedt a targyi, személyi és szakmai feltételekre egyarant. Ezek
nagyon szorosan sszefliggnek, és csak réviden szeretnék utalni rajuk.
Négy felnétt, kettd korcsoportos csapat szerepel a magyar és az osztrak bajnoksagban,
kialakitottuk a teljes versenyzoi vertikumot az 6vodas csoporttal kezdve a gyermek,
serdiild és ifjisagi csoportokon keresztill a felndtt és senior csapatokkal bezarva. Ot
képzett edz6 /tarsadalmi munkdban/ foglalkozik a kézel 60 jatékossal. Taldn
szerénytelenség nélkiil megemlithetjiik, hogy az elmult 10 évben felnétt csapatunk a
magyar bajnoksdg élmezonyébe kiizdotte fel magat, és 5. éve az OBI osztaly stabil
tagja, amivel Készeg legeredményesebb csapata is egyben. Ahhoz, hogy ezeket a
megyei és orszdgos szovetségtol is elismert eredményeket elérhessiik, olyan térgyi
feltételeket kellett és kell folyamatosan megteremteniink, ami csak nagyon komoly
erdfeszitések ardn megoldhaté.
Az eltelt id8szakban, elsd Iépcsdben mind a 4 teniszpalya teljes felujitason esett at,
kicseréltitk a miianyag vonalakat, haldkat, kerités necceket, ujrasalakoztuk a pélyakat.
/ezek bsszkoltsége meghaladja az 500 000 Ft-ot/
A miasodik 1épcsében a Dunéntulon egyediil 416 médon kiépitettiik az automata
ontoz6rendszert, mind a négy palyéra, amely a kivitelez$ cég referenciamunkéjaként is
tizemel. / teljes koltsége kozel 1 millio Ft/
A harmadik iitemben megoldottuk a téli teniszezés évek ota hianyzé lehetségét, és a
sator feldllitasdval, az utébbi évek legnagyobb koszegi sportberuhazasat hajtottuk
végre. /a teljes koltsége kb. 8 millié Ft/
A kdvetkezd lépésben szeretnénk egy olyan klubhdzat-61toz6t kialakitani, ami nélkiil
mar nem képzelhet6 el a normalis miikodés, és amelyet a Magyar Tenisz Szdvetség is
¢l8ir a csapatbajnoksagban indulé csapatoktol.
Mindennek tikrében szeretném a bérleti szerzédéssel kapcsolatos aggdlyaimat
elbadni:

1. A korébbi szerzodésem 2015-ig szdlt, ami a hosszabb tavd, eldbb

emlitett befektetések valamilyen szintii megtériilésének biztonsagat adta.
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2. Gondom van az elismert, bérbeadé altal elfogadott értékndveld
beruhazas dsszegével, a 720 000 Ft dsszeggel. Ennél az dsszegnél jéval
nagyobb koltségek meriiltek fel. /9. pont

3. A bérleti szerzédés 50% -os csokkentése-11.pont- csak a vagyonkezelési
szerzOdés lejartaig, azaz 2010.03.31-ig érvényes és ezt kovetden nincs is
lehetdség a felmeriilt értékndveld beruhdzasok jovairdsara./21. pont.

Szeretném kérni, hogy az elébb emlitett pontok keriiljenek médositasra, és
amennyiben lehetséges javaslataim figyelembevételével, kozosen kidolgozva,
mindenki szdméra elfogadhaté modon keriiljon kiirasra a bérleti szerzédés.

Kérem ezt annak tudatdban, hogy szamomra nagyon fontos a kdszegi sport és ezen
beliil a tenisz sportag helyzete és népszeriisége, és a szakosztalyvezetéssel mindig
konzultdlva probalok a szerény lehetdségeim keretén beliil ezért tenni. Ezt bizonyitja,
hogy az eltelt 3 szezonban a szakosztaly sportoléi mind a versenyzésre, mind pedig az
edzésekre, a szerzodést meghaladé Iehetéséget kaptak, és a téli edzés lehetoségeket is
immar 2. éve ellenszolgaltatas nélkiil vehetik igénybe.

Bizva kérésem meghallgataséban.
Készeg, 2007. december 10.
Sporttarsi tidvozlettel
iH(es

Toth Szilard i
teniszpalyabérl
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Készeg Varos Onkorményzata
Dr. Téth Laszlé Jegyzé Ur részére

9730 Kédszeg
Jurisics tér 8.

Tisztelt Jegyzs Url

Aluljegyzett tigyvéd, iigyfelem a BAN-BER Vendéglaté Korlitolt Felelgsségii
Tarsasdg 9700 Szombathely, Szent Marton u. 16. sz. alatti székhelyG cég
képviseletében eljarva a Koszeg Véaros Onkorméanyzatinak kizarolagos tulajdonat
képez6 9021 Készeg, Petdfi tér 14/A. sz. alatti, 72 m? alapteriilet(i Sport Biifé, valamint
680 m? alapteriileti négysdvos automata tekepdlya bérbeaddsa targydban 2007.
oktéberében megbizom részére megkiildott bérleti szerzédés tervezetére figyelemmel
az alabbiakrol tajékoztatom a T. Jegyzd Urat:

Tisztelettel eldadom, hogy K&szeg Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete és a
Készegi Sportegyesiilet K6szegen, 2004. marcius 31. napjan kézéptavi timogatasi
megéllapodast kotott, melynek értelmében a Lérant Gyula Sporttelep a
Sportegyesiilet ingyenes hasznalatba keriilt.

Tisztelettel eléadom tovabba, hogy Készeg Varos Onkorményzatinak Képvisels-
testitlete 19/2005. (IL.1.) képviselo-testiileti hatédrozataval a Lorant Gyula Sporttelep
(amely a koészegi 2513-, 2516-, 2517-, és 2518 hrsz. alatti belteriileti ingatlanokat
foglalja magéba) kezeldi jogat a Készegi Sportegyesiilet 9730 Készeg, Kossuth L. u.
3. sz. alatti székhelyi jogi személy részére dtadta.

Fent hivatkozott 19/2005. (IL.1.) sz. alatti képvisel6-testiileti hatérozatra figyelemmel
Koszeg Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete és a Készegi Sportegyesiilet
Készegen, 2005. 4prilis 5. napjan a hivatkozott kdzéptavii megallapodast akként
médositotta, hogy ,, az Egyesiilet jelen szerzédésben irt ingatlanokat ... kizdrélagosan
birtokolhatja, haszndlhatja, hasznosithatia”.
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Tisztelettel eléadom tovabba, hogy a BAN-BER Vendéglaté Korlitolt Felel6sségii
Tarsasiag, mint bérl, valamint a K&szegi Sportegyesiilet, mint bérbeadé a 9021
Készeg, Petéfi tér 14/A. sz. alatti, 72 m? alapteriiletii Sport Biifé, valamint 680 m*
alapteriiletli négysivos automata tekepalya bérbeaddsa tirgydban Koszegen, 2006.
mércius 7. napjn bérleti szerz6dést kotdttek egymaéssal 10 év hatérozott idétartamra.

Fent hivatkozott bérleti szerz6dés 3.1. pontjat a fent nevezett felek Koszegen, 2007.
januar 31. napjan kelt bérleti szerz8dést modosité okirattal egyezd akarattal akként
modositottak, hogy a , bérbeadé a bérleményt és az ingdsdgokat 2017. janudr 31.
napjdig terjed hatdrozott idétartamra adja bérbe a Bérlének, aki azokat 2017. janudr
31. napjdig terjeds hatdrozott idGtartamra bérbe veszi”.

Figyelemmel azon kdriilményre, hogy tigyfelem a fent koriilirt ingatlan vonatkozésdban
2017. januir 31. napjdig érvényes bérleti szerzédéssel rendelkezik, igy
megbizémnak a részére megkiildstt bérleti szerz8dés-tervezetet elfogadni nem all
moédjaban.

Tisztelettel tajékoztatom arrdl is, hogy lgyfelem a fent koriilirt ingatlan vonatkozésédban
vételi ajanlatot kivin tenni, melyre figyelemmel - telefonon elére egyeztetett
idépontban és helyen - egyeztetd targyalis megtartasat javaslom.

Természetesen mindenneméi  id6pont-egyeztetés vonatkozasdban allok szives
rendelkezésére.

Gybr, 2008. januar 30.
Tisztelettel:





