ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2010. február 11-i ülésének

… napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület 2010. január 28-i ülésén tárgyalta a Kőszeg Sportegyesület megszűnéséről, valamint az általa addig ellátott sportfeladatoknak a tavalyi évben alakult Kőszegi Sportklub általi átvételének lehetőségéről. 

A képviselő-testület 17 / 2010. (I. 28.) sz. határozatával elrendelte a Kőszegi Sportegyesülettel hatályban lévő Középtávú Támogatási Megállapodás, valamint az ahhoz kapcsolódó Ingatlanhasznosítási és Vagyonkezelési Szerződés megszüntetését, s egyúttal a Kőszegi Sportklub képviselőinek bevonásával az új szerződések elkészítését, a képviselő-testület február 11-i ülése elé terjesztését jóváhagyás céljából.

Az önkormányzat jogtanácsosa a Kőszegi Sportegyesülettel kötött szerződések megszüntetéséről szóló szerződéseket elékészítette, s melyeket a felek aláírták, így a nevezett megállapodások 2010. február 28-i hatállyal megszűnnek.

A Kőszegi Sportklubbal kötendő szerződések alapját a korábbi szerződések adják. Az időközben bekövetkezett változások és mindkét fél tapasztalatai alapján megfogalmazódott javaslatok beépítésre kerültek.

A megállapodások egyik fontos kiemelendő változása, hogy a szerződések határozatlan időre kerülnének megkötésre. Emellett a tervezet szerint az Önkormányzat a teniszpálya, valamint a sport büfé és tekepálya hasznosítási jogát nem adja át az Egyesület számára, hanem azt maga végzi, az ebből befolyó összeg felhasználásának szabályait a felek évente támogatási szerződésben rögzítik.

Tekintettel a fenti tervezett változtatásra, az önkormányzat megkereste a két ingatlanrész jelenlegi bérlőjét a bérleti szerződések felülvizsgálata és az önkormányzattal közvetlenül kötendő bérleti megállapodások előkészítése érdekében. Tóth Szilárd, a teniszpálya bérlője 2010. február 24-ig külföldön tartózkodik, így vele nem kezdődhettek meg a tárgyalások. Dombi János, a BAN-BER Vendéglátó Kft képviseltében, mint a sport büfé és tekepálya bérlője a február 8-án lefolytatott tárgyaláson úgy nyilatkozott, hogy az önkormányzat által kidolgozott új bérleti szerződés (lásd melléklet) aláírásának nincsen akadálya, s a Kőszegi Sportegyesülettel érvényben lévő bérleti szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetését kezdeményezi. Fontos leszögezni, hogy a polgármester a határozati javaslat szerint a mellékelt bérleti szerződést csak azt követően írja alá, amennyiben a hivatkozott megszüntető szerződés a Kőszegi Sportegyesület és a BAN-BER Kft. között megszüntetésre került, s ezt hitelt érdemlően bizonyítja.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására, a szerződések jóváhagyására!

Kőszeg, 2010. február 9.


A polgármester nevében:


Dr. Zalán Gábor s. k.


aljegyző

I. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszegi Sportklubbal kötendő Középtávú Támogatási Megállapodást, valamint az ahhoz kapcsolódó Ingatlanhasznosítási Szerződést a mellékletben szereplő tartalommal jóváhagyja, s egyben felhatalmazza a polgármestert a szerződések aláírására.  

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Schlögl Krisztián szervezési ügyintéző

Határidő: azonnal.

II. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg Város Önkormányzata és a Ban-Ber Kft. között a  Kőszeg, Petőfi tér 14/A. szám alatti „Sport büfé” megnevezésű vendéglátóipari egység és a hozzá tartozó négy sávos automata tekepályára vonatkozó bérleti szerződést a mellékelt tartalommal jóváhagyja, s egyben felhatalmazza a polgármestert a szerződés aláírására azzal a feltétellel, hogy a BAN-BER Kft a fenti ingatlanra a Kőszegi Sportegyesülettel kötött bérleti szerződését megszünteti.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Schlögl Krisztián szervezési ügyintéző

Határidő: azonnal.

KÖZÉPTÁVÚ TÁMOGATÁSI MEGÁLLAPODÁS

A megállapodás Kőszeg Város Önkormányzata (Kőszeg, Jurisics tér 8.; képviseli: Huber László polgármester) továbbiakban: Önkormányzat és a Kőszegi Sportklub (Kőszeg, Petőfi tér 14/A.; képviseli: Kenyeri András elnök), továbbiakban: Egyesület, mint megállapodó felek között jött létre Kőszeg Város Önkormányzatának 215/2009. (XI. 5.) sz. Sportkoncepciója, valamint 13 / 2009. (IV. 22.) sz. Sportrendelete alapján.

1. A megállapodás célja, hogy rögzítse

· az Önkormányzat által az Egyesület működéséhez nyújtandó támogatás módját,

· az Egyesület közreműködésének módját Önkormányzat sportfeladatainak ellátásában.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Önkormányzat sportfeladatainak ellátása céljából az Egyesület részére ingyenes használatra átengedi a tulajdonát képező Lóránt Gyula Sporttelepet (Kőszeg, Petőfi tér 2516, 2517, 2518 hrsz-ú ingatlanok.), Kőszeg 2515 hrsz-ú teniszpálya megnevezésű ingatlant, valamint a Kenyérhegyen található sísáncot (Kőszeg 6226/2 hrsz.). Az ingatlanok fenntartásával kapcsolatos költségek viseléséről, az ingatlankezeléssel együtt járó jogok és kötelezettségek megosztásáról az Egyesület és az Önkormányzat külön ingatlanhasználati szerződésben állapodik meg, amely a jelen megállapodás elválaszthatatlan részét képezi.

3. Az Önkormányzat az Egyesület működését minden évben a költségvetésben meghatározott összeggel támogatja. Az adott évi támogatásról az önkormányzat és az Egyesület minden esetben támogatási szerződést köt. A Támogatás odaítélésének, kifizetésének, valamint elszámolási módjának részleteiről a Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete által 209 / 2007. (IX. 25.) sz. határozatával elfogadott, és 6 / 2009. (II. 12.) sz. határozattal módosított a Civil szervezetek önkormányzati támogatásáról szóló szabályzata (Civil Szabályzat) 11. § (1) – (4) bekezdései rendelkeznek.
4. Az Önkormányzat a támogatást negyedévente előre a tárgyhó ötödik napjáig folyósítja az Egyesület számára. A költségvetés elfogadásáig a negyedévre eső támogatási összeget az előző évi támogatás alapján folyósítja.

5. A Jurisich Miklós Gimnázium és Középiskolai Kollégium, mint önkormányzati fenntartású közoktatási intézmény ingyenes teremhasználatot biztosít az Egyesület Síugró Szakosztályának heti 2x2 óra időtartamban. Az edzések időpontját minden tanév kezdetekor az intézményvezető és a szakosztály vezetője egyezteti.

6. Az Egyesület vállalja:
· szakosztályok, a versenysport működtetését,

· szakosztályonként az utánpótlás nevelését,

· a szakosztályok edzés és versenylehetőségeinek szervezését, a sportolók utaztatását, a nemzeti bajnokságokba való benevezését,

· szakosztályai szerinti városi szabadidő és tömegsport rendezvények szervezését,

· a Lóránt Gyula Sporttelep ingyenes használatának biztosítását az önkormányzati fenntartású közoktatási intézmények, illetve - a Kőszeg és Vonzáskörzete Többcélú Kistérségi Társulással kötendő külön megállapodás alapján - a város területén működő intézmények részére.

· a sport, az egészséges életmód népszerűsítését.

7. Az Egyesület vállalja a pályázati kiírások figyelését, sport témájú pályázatok elkészítését és beadását. Az eszközök beszerzésére, a működésre kiírt pályázatok esetében vállalja a pályázati önrészt.
8. A sportlétesítmények felújítására, bővítésére kiírt pályázatok önrészét az Önkormányzat a mindenkori költségvetésben elkülönített pályázati keretből, egyedi döntés alapján biztosítja.

9. Az Egyesület Kőszeg város sportját képviseli a különböző szintű sportrendezvényeken.

10. Az Egyesület megjelenteti rendezvényeinek időpontját a kőszegi eseménynaptárban.

11. A megállapodás határozatlan időre jön létre, 2010. március 1-jén lép hatályba. Bármelyik fél jogosult 6 hónapos felmondási idővel a megállapodást indokolás nélkül megszüntetni. A felek megállapodnak abban, hogy jelen megállapodást kétévente felülvizsgálják, s szükség esetén közös megegyezéssel módosítják.

Kőszeg, 2010. február ……...

Huber László





Kenyeri András
 polgármester





        elnök

Záradék:

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete ………………………..  sz. határozata alapján a Középtávú Támogatási Megállapodást jóváhagyta és elfogadta.

Kőszeg, 2010. február   ……..









Dr. Tóth László









       jegyző

INGATLANHASZNÁLATI SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről

Kőszeg Város Önkormányzata ( 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber László polgármester ) továbbiakban: Önkormányzat, mint tulajdonos

Másrészről

Kőszegi Sportklub ( 9730 Kőszeg, Petőfi tér 14/A.; képviseli: Kenyeri András elnök ) továbbiakban: Egyesület, mint használó között az alábbi feltételekkel.

1. Szerződő felek rögzítik, hogy az Önkormányzat sportfeladatainak ellátása céljából az Egyesület részére ingyenes használatra átengedi - határozatlan időre - a tulajdonát képező:

A) Lóránt Gyula Sporttelep ( Kőszeg, Petőfi tér  2516, 2517, 2518 hrsz.)

B) Kenyérhegyen lévő síugrósánc ( 6226/2 hrsz.)

C) A Petőfi téren lévő teniszpálya ( 2515 hrsz.)

megnevezésű ingatlanokat.

2. Az Egyesület köteles az 1. pontban írt ingatlanok tekintetében ellátni az ingatlankezeléssel járó feladatokat, az adott sportlétesítményt rendeltetésének megfelelően használni, s gondoskodni állagának megóvásáról.

3. Az ingatlanok rezsi költsége - mely a sporttevékenység végzésével összefüggésben felmerülő teljes víz-, villany költség összegét takarja – valamint az ingatlanok tereprendezésének, tisztításának, karbantartásának költsége az Egyesületet terheli.

4. A hivatkozott közmű díjakat az Egyesület – a nevére kiállított számla alapján, a megjelölt fizetési határidőben - közvetlenül fizeti ki a közműszolgáltatók felé.

5. A sportlétesítmények felújítási költsége az Önkormányzatot terheli, azonban az adott munkálatok szükségességéről, elvégzésének időpontjáról - az Egyesület előzetes jelzése és a várható költségvonzat kimutatása alapján - az Önkormányzat dönt. 

6. Amennyiben bármely felújítási munkálatot, beruházást az Egyesület saját költségén kíván elvégezni, köteles a tulajdonos előzetes hozzájárulását kérni.

7. Amennyiben az ingatlanok és létesítményeik használata során olyan károsodás, állagromlás következik be, mely a rendeltetésellenes használat következménye, vagy harmadik személy szándékos magatartásával kárt okoz, akkor a helyreállítási, javítási költségeket az Egyesület köteles viselni. Az Egyesület az e körben felmerült költségeinek megtérítését a károkozóval szemben közvetlenül érvényesítheti.

8. Szerződő felek jelen szerződésben nem kívánják szabályozni az ingatlanok használatának időbeosztását, az Egyesület saját hatáskörébe tartozik az edzések és egyéb sportfoglalkozások, szabadidős tevékenységek időpontjainak és tartamának meghatározása, megszervezése.

9. Az Egyesület vállalja, hogy az Utánpótlás Futball Club Kőszeg részére ingyenes használati lehetőséget biztosít a Lóránt Gyula Sporttelep (Kőszeg, Petőfi tér 2516, 2517 és 2518 hrsz-ú ingatlanok) tekintetében és a használat pontos szabályait a felek együttműködési megállapodásban rögzítik.

10. Az Egyesület tudomásul veszi, hogy az ingatlanok 6 hónapot meg nem haladó – eseti - hasznosítása felől önállóan rendelkezhet jelen szerződés aláírását követően oly módon, hogy az önkormányzati sportfeladatok ellátása – különös tekintettel a Középtávú Támogatási Megállapodás 6. pontjába meghatározott, az Egyesület által vállalt feladatokra - sérelmet nem szenvedhet. A 6 hónapot meg nem haladó szerződés meghosszabbítása, valamint ugyanazon bérlővel, újabb, 6 hónapot meg nem haladó szerződés ismételt létrehozása már 6 hónapot meghaladó hasznosításnak minősül. A 6 hónapot meghaladó időtartamú hasznosítási szerződések esetében az Egyesület köteles a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság előzetes hozzájárulását kérni a hasznosításhoz. 

Kivételt képez ez alól a 2515 hrsz-on található teniszpálya és kiszolgáló egységei, valamint a Kőszeg, Petőfi tér 14/A. sz. alatti ingatlanban található 76,3 m2 területű ,,sport büfé” megnevezésű vendéglátóipari egység és a hozzá tartozó 980 m2 területű, négy sávos automata tekepálya. Ezen két ingatlan(rész) vonatkozásában az Önkormányzat fenntartja magának a hasznosítás kizárólagos jogát.

11. Az Egyesület a hasznosításból származó bevételt az ingatlanok és létesítményeik megőrzésére, karbantartására, illetve a feladatellátáshoz szükséges eszközök megvásárlására fordítja. A hasznosítás módjáról, az ebből származó bevételekről és annak felhasználásáról évente köteles elszámolni az Önkormányzat felé. 

12. A 10. pontban megjelölt teniszpálya, valamint tekepálya és büfé ingatlanok hasznosításából befolyó összeg az Önkormányzatot illeti. Ezen összegből az Önkormányzat az Egyesület részére támogatást nyújthat, amely támogatás céljáról, felhasználásának feltételeiről a felek évente, külön támogatási szerződésben rendelkeznek.

13. Amennyiben a síugró-, vagy tenisz szakosztály nem az Egyesület szervezeti keretein belül folytatja tevékenységét, a kiválás időpontjában jelen szerződés hatálya az érintett – 1/B illetve 1/C pontban jelölt - ingatlanok vonatkozásában megszűnik.

14. Bármelyik fél jogosult 6 hónapos felmondási idővel a megállapodást indokolás nélkül megszüntetni. 
15. Az Önkormányzat részéről azonnali hatályú felmondásnak van helye, amennyiben az Egyesületnek felróható rendeltetésellenes, szerződésbe ütköző használat állapítható meg, fennáll az ingatlanok és létesítményeik állagának veszélyeztetettsége, illetve az Egyesület bármely szerződéses kötelezettségének felszólítás ellenére se tesz eleget.

16. A szerződés megszűnése esetén az Egyesület köteles az ingatlanokat haladéktalanul, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a tulajdonos birtokába bocsátani.

17. Jelen szerződés – mely 2010. március 1-jén lép hatályba - aláírásával a szerződő felek között - jelen szerződés tárgyát képező ingatlanok vonatkozásában – létrejött minden korábbi megállapodás hatályát veszti. 

Kőszeg, 2010. február.  …….

………………………………………

……………………………………………

     Kőszeg Város Önkormányzata


                   Kőszegi Sportklub


      tulajdonos






    használó

BÉRLETI SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről

Kőszeg Város Önkormányzata ( 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber László polgármester) mint bérbeadó

Másrészről

BAN-BER Vendéglátó Kft. ( 9700 Szombathely, Szent Márton u.16. Cg. 18-09-102476, képviseli: Dombi János ügyvezető) mint bérlő között az alábbi feltételekkel.

1. Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg, Petőfi tér 14/A sz. alatti ingatlan, melyben található a 76,3 m2 területű ,,Sport büfé” megnevezésű vendéglátóipari egység és a hozzá tartozó 980 m2 területű, négy sávos automata tekepálya.

2. A bérlő nyilatkozik, hogy legkésőbb 2010.02.28. napjáig megszünteti a bérleti szerződését a Kőszegi Sportegyesület ( továbbiakban: Egyesület ) bérbeadóval az 1. pontban írt ingatlan bérlete tárgyában. Ezen időpontig bérlő és az Egyesület egymással elszámolnak.

3. A bérbeadó bérbe adja, bérlő pedig bérbe veszi – büfé és négysávos automata tekepálya üzemeltetése céljából – az 1. pontban körülírt bérleményt.

4. Bérlő tudomásul veszi, hogy az ő kötelezettsége a bérlemény működtetéséhez, üzemeltetéséhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése.

5. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen bérleti szerződés határozott időre jön létre. 2010.03.01. napján hatályba lép, s hatálya 2016.03.07. napján megszűnik.

6. A felek megállapodnak, hogy a Sport büfé kölcsönösen kialkudott bérleti díja havonta 124.000,-Ft, azaz egyszázhuszonnégyezer forint, a tekepálya bérleti díja havonta 150.000,-Ft, azaz egyszázötvenezer forint, mely bérleti díjak tárgyi adómentesek. A bérlő köteles az összesen 274.000,-Ft bérleti díjat tárgyhó 15. napjáig a bérbeadó részére számla ellenében megfizetni.

A szerződő felek a bérleti díjat minden évben felülvizsgálják, és a „Sport büfé” bérleti díját a  KSH által közzétett inflációs ráta mértékével megemelik. A felek a módosított bérleti díjat legkésőbb minden év március 1. napjáig írásban rögzítik.

7.  A bérleti díj nem tartalmazza a bérlemény használatával járó egyéb költségeket, közüzemi díjakat (víz, villany, gáz, szemétdíj, telefon). A gázszolgáltatás díját a bérlő, mint fogyasztó közvetlenül fizeti a szolgáltató felé. Azon közüzemi szolgáltatások vonatkozásában ( víz, villany ), ahol a bérlő fogyasztóként nem áll jogviszonyban a szolgáltatóval, a bérlő az adott szolgáltatás díját a bérbeadó illetve a Kőszegi Sportklub, mint fogyasztó nevére kiállított számla alapján, ezen számla bérlő részére történő bemutatásától számított 15 napon belül -  a szolgáltatás igénybe vételével arányosan -  köteles megfizetni.

8. Felek megállapodnak, hogy a bérlő a bérleményt albérletbe, vagy egyéb jogcímen harmadik személy használatába – a bérbeadó engedélye nélkül - nem adhatja.

9. A bérlő köteles a bérbeadó előzetes hozzájárulását kérni, amennyiben bármely átalakítási, felújítási munkálatot kíván végezni a bérleményben. A hozzájárulást a bérbeadó indokolás nélkül megtagadhatja. Hozzájárulás esetén a feleknek e tárgyban külön megállapodást kell kötniük. Amennyiben a bérlő általa estlegesen végzett értéknövelő beruházásra hivatkozik, ennek megtérítésére csak erre vonatkozó külön megállapodás esetén tarthat igényt a bérbeadóval szemben.  

10. A bérbeadó a bérleti jogviszony tartama alatt köteles biztosítani a bérlemény zavartalan használatát és szavatol a rendeltetésszerű használatra alkalmasságáért.

11. A bérlemény rendeltetésszerű használatával összefüggésben szükségessé váló állagmegóvási, karbantartási munkálatoknak, a bérlemény tisztán tartásának,  a tekepálya működtetéséhez  szükséges felszereléseknek, ezen felszerelések esetleges pótlásának költsége, a tekepálya automatika működőképességének a biztosítása, az esetleges javítás költségeinek a viselése a bérlőt terheli. 

12. A bérlő köteles a nyitvatartási idő alatt a négysávos automata tekepályát a Kőszegi Sportklub Teke Szakosztályának a rendelkezésére bocsátani edzések, felkészülés és mérkőzések céljára ingyenesen minden héten kedd és csütörtök napokon 16 órától 20 óráig terjedő időre.  

13. A bérbeadó hozzájárul ahhoz, hogy a bérlő vagy a bérbeadó hozzájárulásával a bérlő által kijelölt személy a bérleményben pénznyerő automatákat és egyéb játék automatákat üzemeltessen.

14. Mindkét fél jogosult egyoldalú jognyilatkozattal jelen szerződést 30 napi felmondási idővel megszüntetni, amennyiben a másik fél jelen bérleti szerződés rendelkezését megsérti. A bérlő részéről szerződésszegő magatartásnak minősül különös tekintettel a bérleti díj és közüzemi díj fizetési kötelezettség nem teljesítése.

15. Szerződésszegés esetén a felmondás közlését megelőzően írásbeli felszólítást kell küldeni a szerződést szegő fél részére, melyben határidő tűzésével fel kell hívni a szerződés rendelkezéseinek betartására. A felszólításban tájékoztatni kell a felet arról, hogy amennyiben a felszólításban közölt határidő eredménytelenül letelik, a felmondás jogkövetkezményei beállnak.

16. A felek a rendes felmondás jogát nem gyakorolhatják, hivatkozva jelen szerződés határozott időtartamára.

17. Jelen szerződés aláírásával e bérleti jogviszonyra vonatkozó bármely korábbi szabályozás, rendelkezés hatályát veszti és a továbbiakban jelen okiratban foglalt jogok illetik és kötelezettségek terhelik a feleket.

A felek jelen szerződést elolvasták, közösen értelmezték, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, saját kezűleg, helybenhagyólag aláírták.

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. valamint az aláíráskor hatályos jogszabályok irányadóak.

Kőszeg, 2010.…………..

………………………………………..
………………………………………..

     Kőszeg Város Önkormányzata

     

BAN-BER Kft. 
bérbeadó 





      bérlő

PAGE  
1

