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…napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Sulyok Károlyné 9730 Kőszeg, Liszt Ferenc utca 28/2. szám alatti lakos azzal a kéréssel fordult Kőszeg Város Önkormányzatához, hogy a lakóházával szomszédos Kőszeg, Liszt Ferenc utca 30. szám alatti lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan elhanyagoltságára és fizikai elhelyezkedésére tekintettel a tulajdonos Kőszeg Város Önkormányzata járjon el. 

A hivatkozott ingatlan 2530/2 hrsz-ú, lakóház udvar, gazdasági épület megnevezésű, 1873 m2 nagyságú, Kőszeg Város Önkormányzat kizárólagos tulajdonában áll, jogi értelemben lakatlan. A helyszín megtekintését követően megrendeltük az ingatlan statikai felülvizsgálata. 

A Pannon Archikon Mérnöki Szolgáltató és Kereskedelmi Kft (Székhelye: 9700 Szombathely, Nádasdy u. 24., Telephelye: 9730 Kőszeg, Alsó krt. 39.) benyújtotta statikai szakvéleményét. (Mellékelten csatolva.)  

A szakvéleményben foglaltak alapján megállapítható, hogy a kérelmező ingatlanának tűzfalazata, és Kőszeg Város Önkormányzat ingatlana közt egy szakaszon a távolság 50 cm széles beépítetlen sáv. 

Az épületek biztonságosan egyáltalán nem, ill. alig megközelíthetőek, így a szükséges, minimális karbantartás elvégzését sem teszik lehetővé. 

Az alapok jelenleg épek, azonban várható azok megmozdulása. 

A lábazat felett kb. 1 – 1,5 m magasságban a fal felvizesedett, erősen mállik. Az épület hátsó traktusában korábbi tűzeset nyomai láthatóak. Az épület borított fafödém szerkezetű. A gerendavégek a nagyobb beázásos felületek esetében elkorhadtak, mely hosszabb távon födémleszakadásokat okozhat. Felújítás esetén, födémcsere szükséges.  Az épület középtraktusában jelentős fedélszerkezet-megrogyás figyelhető meg. A fedélszerkezetet teljes terjedelmében rovarok károsították. 

A tetőhéjazat rendkívül rossz állapotú, több ponton málló, fül nélküli a szomszédos udvarra hulló cserepekkel. 

Az épület használhatósági szempontból, generál felújítás nélkül lakhatatlan. 

A generál felújítás érinti az összes padozatot, a padozat alatti rétegrendeket, a külső, belső vakolatokat, födémszerkezetet, nyílászárókat, tető- héjalást, bádogos szerkezeteket, a falból kiszakított víz és villany szerelvényeket. A fedélszerkezet megerősítése csak rövidtávon jelent megoldást, annak visszabontása és újraépítése szükséges. 
A szakvélemény megállapította, hogy a felújítások bekerülési összege magas, nincs arányban az épület értékével, továbbá amennyiben a felújítási munkák nem kezdődnek meg belátható időn belül, az állagromlás felgyorsul, mely a fedélszerkezet esetében jelentős károkat okozhat, annak beszakadása várható. 

A Városüzemeltető Kft. tájékoztatása szerint a nevezett ingatlanon egy darab bérleti szerződés van életben, amelyet az épület esetleges bontása során a szerződésben biztosított lehetőséggel élve fel kell mondani.

Fentiekre tekintettel javaslom a tisztelt Képviselő-testület a Kőszeg, Liszt Ferenc utca 30. szám alatti ingatlanon álló lakóház és gazdasági épület bontását elrendelni, a pénzügyi fedezet általános tartalék terhére történő biztosítása mellett a bejelentési eljáráshoz szükséges dokumentáció megrendelésére felhatalmazást adni, az e tárgyban kelt határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék. 

Kőszeg, 2014. június 12.
A polgármester nevében:

Ujvári Csaba s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési mb.osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT
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STATIKAI SZAKVELEMENY
Kdszeg, Liszt Ferenc u. 30. szam alatti ingatian
statikai &és hasznalhatdsagi fellilvizsgalata

Megbizém a Koészegi Kézés Onkormanyzati Hivatal Varosfejlesziési és Uzemeltetési
osztalya azzal a feladattal bizott meg, hogy Kdszeg, Liszt Ferenc u. 30 szam alatti
ingatlan szerkezeti Allapotat vizsgaljam felil, allapiisam meg az ingatlan
hasznalhatésagat. A helyszini bejaras soran az alabbiakat allapitottam meg: A
vizsgalandd épllet hagyomanyosan falazott, hossz féfalas, tégia szerkezetl. Az
épiletegylties mar régodta lakatlan. Nyilaszaréi java része bedeszkazott, egyes
helyiségeket feltoriek, azokban illegalisan laknak. Az épiilet szabadon allo, viszont a
szomszedos lakoépililet tlizfalazata és a vizsgalt éplilet hossz falazata kézt egy
szakaszon csak 50 cm széles beépitetien sav talalhato.

Alapozas:

Az éplleten a leomlé vakolatok miatt a repedések nehezen lathatdk. Ennek ellenére
megallapithaté, hogy a felmend falazatokon alapozasi hibara, alapsillyedésre utaio
nagyobb repedések, falazatdélések nem tapasztalhatok. Annak ellenére, hogy az éptilet
korili vizelvezetések és a tetérdl lefolyé vizek a falazattdovet aztatjak, jelenleg nem
tapasztalhatok veszélyes falazati mozgasok. Az alapok jelenleg eépek, kepesek a
terhelések viselésére. A késébbiekben azonban a rossz vizelvezetésnek készdnhetben
az alapok és vele egyiitt a falazatok elmozdulasa varhatd. Ez killondsen azokra a
helyekre igaz, ahol az ereszcsatorna meghibasodott, valamint a szomszédos
lakéingatlan feldli oldalon, ahol nincs ereszcsatorna. A rossz vizelvezetés miatt az
alapfalazatok felvizesedtek. Amennyiben az épllet hasznalhatosaga igeny,
kovetelmény, abban az esetben a felszini és a tetdrdl lefolyo vizek elvezetését meg kell
oldani. Az udvar feldli falazattétél a terepet ki kell lejtetni. Az alapozasokon szerkezeti
beavatkozas jelenleg nem szilkseges.

Felmené falazatok:

A felmend falazatok tomér téglafalak valtozo vastagsaggal. A falazatok allapota igen
vegyes. A labazat vegyesen k& és tegla falazatd. A k6 labazat allapota megfeleld,
azonban a tégla falazatok mintegy 1-1,5 m magassagig felvizesedettek. A falazat erbsen
mallik, t6bb helyen is a téglaelemek kifagytak. A feliileti fagyasok a szomszédos
lakéépiilet feldli oldalon mutatkoznak meg leginkabb. A hatsé éplileti traktuson egy
korabbi tlizeset nyomai figyelheték meg. A tliz azonban a falazatot nem karositotta. A
fentiek értelmében elmondhatd, hogy a falazatokon slirgés szerkezeti beavatkozas nem
szilkséges. A falazati allapotot a vizesedés veszélyezteti. Hosszabb tavon a téli
fagyasok, olvadasok kdvetkeziében a falazatok elvékonyodasa jelentés merteket olthet.
A két éplilet kozti sziik savban a vizesedés fokozottan jelen van. Az ide bekerlll6 vizek
parolgasa, beszivodasa lassu, a vizek mindkét épiiletet falazatat aztatjak. Az ezen az
oldalon felszerelt ereszcsatorna kivitelezése sem szakszerli. Nagyobb esé esetén a
csatornavégen jelentds viz zGdul le a szomszédos ingatlan udvarara, kbzel az épiilet
sarkahoz. Emiatt javasolt ezen az oldalon is az ereszcsatorna teljes hosszon t6rténd
kiépitése, a tetdrdl lekerild vizek szakszer( elvezetese,

Fodémszerkezetek:

Az épllet zaréfodém szerkezete a lathatd helyeken boritott gerendas fa fédem. A fédém
alsé feltletén sok helyen bedzasi nyomok lathatok. Ezeken a helyeken a fédém alsé és





fels6 deszkazata korhadt, nagy valdszinliséggel a fodémgerendak is karosodtak.
Azokban a helyiségekben, ahova be lehetett jutni, a fodémszerkezeteken nagyobb
lehajlasok nem voltak Iathatok. Az alsd vakolatrepedések kisebb fédémmozgasra
utalnak, de a szerkezeti allékonysagot ez nem veszélyezteti. A fddém gerendavégek
karosodasa azonban nagyobb mérvi. Fbéleg azokon a helyeken, ahol az eresz
kozelében beazasok vannak, korhadtak el a gerendavégek. A korhadasok meértékét
csak nagyobb feltarasokkal lehet megallapitani, de az elmondhatd, hogy a hosszabb
tavon az ilyen meérvii karosodas fodém leszakadasokat okozhat. Amennyiben az épllet
felgjitasra kerdl, ugy a fédémszerkezeteket mindenitt fel kell tarni. A nagy beézasu
helyeken fodémcsere sziitkséges, masutt az elemek megerésitésere kell szamitani.
Kivalté szerkezetek:

Az éplilet kivalté szerkezetei nem lettek feltarva. Szemrevételezéssel megallapithato,
hogy a kivaltok allapota megfeleld. A hatso traktuson, a tlizkar miatt sem kévetkezett be
kivalto tdbnkremenetel.

Fedélszerkezet:

Az éplilet fedélszerkezete hagyomanyos, ket alloszékes, kdzepszelemenes. Az épllet
kbzéptrakiusaban jelentds fedélszék rogyas kdvetkezett be. A kar oka a beazasok miatti
szerkezeti elemek korhadasa, a szaruk es szelemenek nagymérvi alakvaltozasa.
Masutt, ahol a fedélszék még aranylag sik fellletet ad, ot is jelentds kopogdbogar és
hazicincér okozta feliileti karosodasck figyelhet6k meg. Fdéleg a szaruvégeken,
sargerendakon tapasztalhaték nagyobb karosodasok. Gombakarosodas a szerkezeten
nem lelhetd fel. Az épllet héjalasa, badogos szerkezetei igen rossz allapotban vannak.
A cserepek ttbb helyen is lecstsztak, elidriek. Tobb helyen akasztofil nelkilli, atazas
miatti mallott cserepek lathaték. A badogozasok eltorzultak, kifordultak, a cserépsikok
kozott jelentds hézagok lathaték. A szomszédos udvar felé allanddsult a cseréphullas.
Amennyiben az épllet felljitdsa a kdzeljovében nem kezdddik el, ugy a fedelszerkezetet
a megsilllyedt szakaszon mielbbb meg kelt erdsiteni. A tovabbi jelentésen karosodott
elemek esetén javaslom az elemek részleges cseréjet, megerésitését. A cserépfedés
javitasa elengedhetetlen a tovabbi beazasok elkerllése vegett. A meglévé badogos
szerkezeteket cserélni sziikséges. Az épiilet teljes felljitasa soran javaslom a
fedélszerkezet teljes csergjet.

Henfa it g i %ﬁ‘ggf* k R R R RE T
karosodott tetbszerkezet

fodém és fallearas
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szomszédos epllet feldli vizelvezetes két épllet kozti sziik sav felvizesedese

Osszefoglalas:

A helyszini bejaras alapjan megallapithatd, hogy az épllet szerkezeti allapota a
fedélszerkezetet kivéve jelenleg megfelel6. Az épllet hasznalhatdésagi szempontbol
general felgjitas nélkil lakhatatlan. A general feldjitas az 6sszes padozatot, padozat
alatti rétegrendeket, a kiills6 belsé vakolaiokat, foédémszerkezetet, nyilaszardkat,
tet6héjalast, badogos szerkezeteket érinti. Mivel a viz és villamos szerelvényeket is
kiszakitottak a falbdl, ezert e halozatokat is Ujra kell épiteni.

Szerkezeti szempontbdl elsédleges feladat a fedélszerkezet megerésitése, javitasa,
majdan a szerkezet késébbi visszabontasa, Ujraépitése. A fodémszerkezet atvizsgalas
utani javitasa, elemcseréje is elkeriilhetetlen. Meg kell oldani tovabba az épllet korili
terep és a két lakdepiilet kdzti szilk sav vizelvezetéseét.

A fentiek értelmében a felljjitasok bekerillési 6sszege magas, nincs aréanyban az épilet
értekével. Amennyiben a feldjitasi munkalatok belathato idén belll nem kezdddnek el,
ugy az allagromlas felgyorsul. Ez kiiléndsen a fedélszerkezet esetén okozhat nagyobb
karokat. varhatéan a fedélszerkezet a megsiillyedt traktuson beszakad.

Szombathely, 2014. aprilis 14.

Bukits Zoltan
T-T-18-0235
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