ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2013. szeptember 26-i ülésének … napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 70/2013. (V.30.) képviselő-testületi határozatának III. pontjával elrendelte az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és helyiségek bérletéről szóló 26/2004. (X. 1.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) felülvizsgálatát, a kintlévőségek további növekedésének elkerülése céljából. 

A felülvizsgálatban részt vett: Táncsics András képviselő, Simonits Zsolt képviselő, bizottsági elnök, a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft., valamint az Igazgatási és Építéshatósági Osztály munkatársai. 

A lakások bérbeadásával kapcsolatban az alábbi javaslatok születtek:

· Szociális alapon történő bérbeadás során legyen feltétel, hogy a pályázó 5 éve Kőszegen lakó- vagy tartózkodási hellyel rendelkezzen és életvitelszerűen itt éljen. Az eddigi szabályozás szerint a kőszegi lakó- vagy tartózkodási hellyel rendelkező pályázó, aki életvitelszerűen Kőszegen élt, elsőbbséget élvezett (R. 4.§ (3) bekezdés).
· Szociális alapon határozott időre, 1 évre történjen a bérbeadás, amely akkor hosszabbítható meg további 1-1 évvel, ha a bérlőnek nincs lakbérhátraléka, illetve közüzemi díjtartozása.
· Csak olyan személy pályázhasson, akinek a lakásbérleti szerződését 2 éven belül a bérbeadó nem mondta fel. 
· Mindhárom elv (szociális, költségelvű, piaci) alapján történő bérbeadásnál: a jövedelemhatárokat 50%-kal történő emelésére született javaslat.
Fenti javaslatok figyelembevételével került sor a rendelet-tervezet elkészítésére. A módosítások tartalmazzák a hivatal szerkezeti átalakításából származó változásokat is. 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a rendelet-tervezet megtárgyalására és elfogadására. 

Kőszeg, 2013. szeptember 7.
A jegyző nevében: 


Mezei Virág s.k.

igazgatási és építéshatósági osztályvezető
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének
…./2013. ( IX.       ) önkormányzati rendelete

az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és helyiségek bérletéről szóló
26/2004. (X. 1.) önkormányzati rendelet módosításáról
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3.§ (1)-(2) bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében, 12.§ (5) bekezdésében, 19.§-ában, 20.§ (3) bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 23.§ (3) bekezdésében, 27.§ (2) bekezdésében, 31.§ (2) bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 36.§ (2) bekezdésében, és 84.§ (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, valamint Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:
1.§

(1) Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és helyiségek bérletéről szóló 26/2004. (X. 1.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: R.) 4.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) Szociális helyzet alapján egy év időtartamra adható bérbe az önkormányzati lakás annak, 
a) akinek a családjában – a vele együtt költöző családtagokat számítva – az egy főre jutó nettó jövedelme
aa) egy személy esetén a mindenkori öregségi nyugdíjminimum 350%-át,

ab) két-három személy esetén a mindenkori öregségi nyugdíjminimum 250%-át,

ac) négy vagy annál több személy esetén a mindenkori öregségi nyugdíjminimum 200%-át
nem haladja meg, 
b) akinek a vagyoni helyzete vizsgálata során a vagyon értéke nem haladja meg külön-külön vagy együttesen a (2) bekezdésben meghatározott értéket, 
c) aki Kőszegen legalább 5 éve lakó- vagy tartózkodási hellyel rendelkezik és életvitelszerűen itt él, 
d) aki Kőszeg város közigazgatási területén nem rendelkezik beköltözhető lakás tulajdonjogával, és
e) akinek a pályázat benyújtását megelőző két évben a bérbeadó a lakásbérleti szerződését a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) szerinti felmondási esetek alapján - kivéve cserelakás felajánlása - írásban nem mondta fel.”
(2) Az R. 4/A.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) Költségelven öt év időtartamra adható bérbe az önkormányzati lakás annak, 

a) akinek a családjában – a vele együtt költöző családtagokat számítva – az egy főre jutó nettó jövedelme

aa) egy személy esetén a mindenkori öregségi nyugdíjminimum 350-400%-a,

ab) két-három személy esetén a mindenkori öregségi nyugdíjminimum 250-300%-a,

ac) négy vagy annál több személy esetén a mindenkori öregségi nyugdíjminimum 200-230%-a

között van, 

b) akinek a vagyoni helyzete vizsgálata során a vagyon értéke nem haladja meg külön-külön vagy együttesen a (2) bekezdésben meghatározott értéket,
c) aki Kőszeg város közigazgatási területén nem rendelkezik beköltözhető lakás tulajdonjogával, és

d) akinek a pályázat benyújtását megelőző két évben a bérbeadó a lakásbérleti szerződését az Ltv. szerinti felmondási esetek alapján - kivéve cserelakás felajánlása - írásban nem mondta fel.”

(3) Az R. 4/B.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) Piaci alapon három év időtartamra adható bérbe az önkormányzati lakás annak, 

a) akinek a családjában – a vele együtt költöző családtagokat számítva – az egy főre jutó nettó jövedelme

aa) egy személy esetén a mindenkori öregségi nyugdíjminimum 400%-át,

ab) két-három személy esetén a mindenkori öregségi nyugdíjminimum 300%-át,

ac) négy vagy annál több személy esetén a mindenkori öregségi nyugdíjminimum 230%-át

meghaladja, 

b) aki Kőszeg város közigazgatási területén nem rendelkezik beköltözhető lakás tulajdonjogával, és

c) akinek a pályázat benyújtását megelőző két évben a bérbeadó a lakásbérleti szerződését az Ltv. szerinti felmondási esetek alapján - kivéve cserelakás felajánlása - írásban nem mondta fel.”
(4) Az R. 20.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„20.§ Az önkormányzat tulajdonában álló üres helyiségek bérbeadása határozatlan időre lehetséges. A helyiségek bérbeadásáról a bérleti szerződést a bérbeadó köti meg.”
(5) Az R. 26.§-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„26.§ E rendelet alkalmazásában

a) jövedelem: a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény (a továbbiakban: Szt.) 4.§ (1) bekezdésében meghatározottak szerint.

b) nem minősül jövedelemnek: az Szt. 4.§ (1a) bekezdésében meghatározottak szerint.
c) beköltözhető lakás: olyan lakóingatlan, amelyet harmadik személyt illető, a pályázó tulajdonos(ok) használati jogát korlátozó jog nem terhel, kivéve, ha a haszonélvezeti jog jogosultja nem lakik az ingatlanban. 
2.§
Az R. 4.§-a a következő (1a) bekezdéssel egészül ki: 

„(1a) Amennyiben a bérlőnek nincs lakbérhátraléka vagy közüzemi díjtartozása, úgy a lakásbérleti szerződés egy-egy évvel ismételten meghosszabbítható.”
3. §

(1) Az R. 1. számú melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) Az R. 3. számú melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

4. §

(1) Az R. 2.§ (2) bekezdésében a „8 napon” szövegrész helyébe a „8 munkanapon” szöveg lép és a „polgármesteri hivatallal” szövegrész helyébe a „Kőszegi Közös Önkormányzati Hivatallal (a továbbiakban: hivatal)” szöveg lép. 

(2) Az R. 3.§ (1) bekezdésében a „Szociális és Egészségügyi Bizottságának” szövegrész helyébe a „Kulturális, Oktatási, Szociális, Egészségügyi és Sport Bizottságának” szöveg lép. 

(3) Az R. 3.§ (2) bekezdésében a „Polgármester Hivatal Gyámügyi és Szociális Osztálya” szövegrész helyébe a „Kőszegi Közös Önkormányzati Hivatal Igazgatási és Építéshatósági Osztálya (a továbbiakban: Igazgatási és Építéshatósági Osztály)” szöveg lép. 

(4) Az R. 3.§ (6) bekezdésében a „6 hónapon” szövegrész helyébe az „1 éven” szöveg lép.

(5) Az R. 3.§ (7) bekezdésében az „a gyámügyi és szociális osztály” szövegrészek helyébe a „az Igazgatási és Építéshatósági Osztály” szöveg lép és a „az egészségügyi és szociális bizottság” szövegrész helyébe az „a bizottság” szöveg lép. 
(6) Az R. 3.§ (8) bekezdésében a „polgármesteri hivatalt” szövegrész helyébe a „hivatalt” szöveg lép. 
(7) Az R. 11.§ (1) bekezdésében az „A bérlő bejelentett – különösen: egészségügyi ok (ide nem értve az egészségi állapot megromlása miatt tartós bentlakásos intézménybe történő elhelyezés), munkahely megváltoztatása, tanulmányok folytatása miatt történő – távolléte alatt erre hivatkozással felmondani nem lehet.” szövegrész helyébe a „A bérlő bejelentett – különösen: egészségügyi ok (ide nem értve az egészségi állapot megromlása miatt tartós bentlakásos intézménybe történő elhelyezés), munkahely megváltoztatása, tanulmányok folytatása miatt történő – távolléte alatt erre hivatkozással a lakásbérleti szerződést felmondani nem lehet.” szöveg lép.
5. §
(1) Hatályát veszti az R. 3.§ (3) bekezdésében a „vagy határozatlan időre vehető bérbe,” szövegrész. 
(2) Hatályát veszti az R. 4.§ (3) bekezdésében az „akik Kőszegen lakó- vagy tartózkodási hellyel rendelkeznek és életvitelszerűen itt élnek,” szövegrész. 

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és az azt követő napon hatályát veszti.
Kőszeg, 2013. szeptember 26.
Huber László s. k.
        Dr. Zalán Gábor s. k.

     polgármester

      jegyző
1. melléklet a …./2013. (…….) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet a 26/2004. (X. 1.) önkormányzati rendelethez
LAKÁSBÉRLETI SZERZŐDÉS

mely létrejött a 5Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. (9730 Kőszeg, Kossuth Lajos utca 3.), mint bérbeadó (továbbiakban bérbeadó) és

Név: 

Lakcíme: 


Szül. helye: 

Szül. ideje : 

Anyja neve:


Név: 

Lakcím: 


Szül. helye: 

 Szül. ideje: 
 
Anyja neve: 


Név: 

Lakcím: 


Szül. helye: 

 Szül. ideje: 
 
Anyja neve: 


Név: 

Lakcím: 


Szül. helye: 

 Szül. ideje: 
 
Anyja neve: 


mint bérlő/bérlőtársak* (továbbiakban bérlő) között az alábbi feltételekkel:


1.
A Kőszeg,                                                                   utca                   szám                 emelet                 ajtó alatti



lakás Kőszeg Város Önkormányzata tulajdona.



A lakás                                                           komfortfokozatú, alapterülete                m2.



Helyiségei:              szoba,               konyha,              fürdőszoba,             WC,             éléskamra,            folyosó,



            előszoba,              gardrób,              erkély,             pince (pincerekesz),             fáskamra.



Az épületben lévő, a bérlő által is használható közös használatú helyiségek:               mosókonyha,             kerék-

pártároló,  gyerekkocsi-tároló.


2.
5 A bérbeadó bérbe adja, a bérlő bérbe veszi az 1. pontban megjelölt lakást



20          év                               hó           napjától 20          év                              hó           napig határozott időre a ………. számú  határozat alapján*.



20          év                            hó           napjától                                                            (feltétel bekövetkezéséig) a ………. számú  határozat alapján.*


3.
Bérbeadó 20          év                            hó           napján adja át a lakást bérlőnek rendeltetésszerű állapotban.



A rendeltetésszerű állapotba tételt a bérlő végzi el külön megállapodás szerint.*


4.
A bérlő a lakáshasználatért minden hónap 15-ig                      Ft (                                                                       forint)



lakbért köteles fizetni.


A lakbér a 13/2006. (IV. 20.) önkormányzati rendelet 7.§-a alapján a lakás minőségi jellemzőinek figyelembe vétele


 miatt       % engedményt tartalmaz. 


5.
A bérlő a bérbeadó által nyújtott 




külön szolgáltatásért                Ft (
forint) díjat köteles fizetni a lakbérrel együtt.

6.
A bérbeadó fenntartja azt a jogát, hogy a képviselő-testület lakbérre vonatkozó önkormányzati rendeletének módosítását követően a lakbért egyoldalúan módosítsa.


7.
A lakásbérleti jogviszony fennállása alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni. A lakásból történő két hónapot meghaladó távollétét és annak időtartamát – még a távollét kezdete előtt - köteles írásban a bérbeadó részére bejelenteni. A bérlő bejelentett – különösen: egészségügyi ok, munkahely megváltozása, tanulmányok folytatása miatt történő – távolléte alatt erre hivatkozással a lakásbérleti szerződést felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerződést abban az esetben sem, ha a bérlő a bejelentést menthető okból mulasztotta el, és erről a bérbeadót – felhívására annak kézhezvételétől számított 10 munkanapon belül – írásban tájékoztatja.



Az életvitelszerű bentlakás kötelezettségének fentieken kívüli megszegése esetén a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) 24.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti rendkívüli felmondás jogával kell élni.


8.
A bérlő és a vele együtt lakó személyek a lakást rendeltetésszerűen, e szerződésnek megfelelően használhatják. Kötelesek tűrni, hogy a bérbeadó szükség szerint, de évente legalább egy alkalommal a lakás állapotáról és a benne életvitelszerűen lakók személyéről szemle útján meggyőződjön.

9.
 A bérlő köteles gondoskodni a lakás és a hozzá tartozó helyiségek burkolatainak, falainak, nyílászáróinak és berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról és cseréjéről.

( a megfelelő rész aláhúzandó)

10.

A bérlő a lakás átalakítására, korszerűsítésére a szerződő felek külön írásos megállapodása alapján jogosult.

11.

A bérlő a lakásba házastársát, gyermekét, jogszerűen befogadott gyermekétől született unokáját, valamint szülőjét fogadhatja be a bérbeadó hozzájárulása nélkül. Más személy csak a bérbeadó írásos hozzájárulásával fogadható be. A beköltöző házastárs akkor lehet bérlőtárs, ha a felek új bérleti szerződést kötnek.


12.
A bérlő a lakásbérleti jog folytatása ellenében tartási szerződést a bérbeadó előzetes írásos hozzájárulásával köthet.
13.

A lakásbérleti szerződés megszűnése után a bérlő a lakást -- külön megállapodás hiányában -- tisztán és rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles a bérbeadónak visszaadni.

14.
A lakásbérleti szerződés megszűnése után az önkormányzati lakásban visszamaradó – a lakásbérleti jog folytatására nem jogosult – személyek elhelyezésére a bérbeadó kizárólag az élettárs, a szülő és a testvér tekintetében vállal kötelezettséget. Elhelyezésére azonban csak akkor jogosultak, ha a város közigazgatási területén nincs beköltözhető lakásuk és 5 éven belül ilyennel nem is rendelkeztek. Amennyiben a bérleti jogviszony a bérlő halála miatt szűnik meg és a bérleti jogviszony folytatására jogosult személy nincs, az örökösöknek a lakást kiürített és tiszta állapotban 30 napon belül a bérbeadónak le kell adniuk.

15.

5A bérlő köteles a bérleményre kötött szolgáltatási szerződés szerinti közmű szolgáltatók felé fennálló közmű szolgáltatási díjat is megfizetni, miután a bérbeadót, mint tulajdonost helytállási kötelezettség terheli. A bérbeadó jogosult a bérleti szerződést a Ltv. 24.§. (1) bek. alapján felmondani, amennyiben a bérlő a bérleti díj, illetőleg a fenti szolgáltatási díjak fizetési kötelezettségének nem tesz eleget.


16.
A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., az Ltv., a 26/2004. (X. 1.) önkormányzati rendelet  és a 13/2006. (IV. 20.) önkormányzati rendelet előírásait kell alkalmazni.

Kőszeg, 20               év                              hó            nap.


bérbeadó





bérlő vagy bérlőtársak

* a nem kívánt szöveg áthúzandó!”
2. melléklet a …./2013. (…….) önkormányzati rendelethez

„3. melléklet a 26/2004. (X. 1.) önkormányzati rendelethez
2Környezettanulmány

önkormányzati bérlakás iránti pályázathoz

A pályázó neve: ……………………………………………………………………………………………….

A pályázó házastársának / élettársának neve: …………………………………………………………………

A megpályázott lakás címe:   ………………………………………………………………………………….

A pályázók által együtt nevelt gyermekek adatai:


Név:

        Szül. helye, év: 


Melyik iskolába








       hányadik évfolyamra jár:

…………………………………..

……………………………….
………………………….…………

…………………………………….

……………………………….
…………………………………….

………………………………….

………………………..………
…………………………………….

………………………………….

………………………………..
……………………………………..

………………………………….

………………………………..
……………………………………..

………………………………….

………………………………..
……………………………………..

………………………………….

………………………………..
……………………………………..

A pályázók által eltartott egyéb személyek:


Név:


Szül. hely, év:


Rokoni kapcsolat:

…………………………………..

……………………………….
………………………….…………

…………………………………..

……………………………….
………………………….…………

…………………………………..

……………………………….
………………………….…………

…………………………………..

……………………………….
………………………….…………

A pályázókkal egy lakásban lakó nem általuk eltartottak adatai:


Név:


Rokoni kapcsolat:

…………………………………..

……………………………….


…………………………………..

……………………………….


…………………………………..

……………………………….


…………………………………..

……………………………….


…………………………………..

……………………………….

A pályázók által jelenleg használt lakás adatai:

Tulajdonos neve: …………………………………………………………………………………………………………

A használat jogcíme: tulajdon, főbérlet, albérlet, szívességi használat, egyéb: …………………………………………








(A megfelelő válasz aláhúzandó)

A pályázó által kizárólagosan használt lakás/lakrész nagysága (négyzetméterben): ……………………………………

A kizárólagosan használt helyiségek felsorolása: ………………………………………………………………………..

…………………………………………………………………………………………………………………………….

…………………………………………………………………………………………………………………………….

…………………………………………………………………………………………………………………………….

A másokkal közösen használt helyiségek felsorolása: …………………………………………………………..………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

A lakás milyen közművekkel van ellátva: vezetékes ivóvíz, szennyvíz-csatorna, szennyvízderítő/tároló, vezetékes földgáz, telefon, villamos energia. (A megfelelő válasz aláhúzandó.)
Fűtési mód: ………………………………………………………………………………………………………………

A lakás egyéb tulajdonságainak leírása (pl. burkolatok állapota, minősége, a lakás állaga, karbantartottsága, egészséges vagy egészségtelen mivolta, dohosság, penész stb.) …………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

A megpályázott lakásba együtt költözni szándékozók felsorolása név és rokonsági fok megjelölésével:

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

A pályázó és házastársa / élettársa jelenlegit közvetlenül megelőző lakó- vagy tartózkodási helyének megjelölése, a lakcímváltozás oknak leírása: ………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

Egyéb körülmények, indokok rövid leírása: ……………………………………………………………………………..

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………

Kőszeg, 201.. év …………………………….hó …………napján


pályázó aláírása
     környezettanulmányt készítő aláírása

5 Módosítva a 24/2010. (X. 1.) önkormányzati rendelettel, hatályos 2010. október 1-től.


5 Kiegészítve a 24/2010. (X. 1.) önkormányzati rendelettel, hatályos 2010. október 1-től.


2 A melléklet címét a 14/2006. (IV. 20.) rendelet változtatta meg.
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