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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2022. május 26-i ülésének

.. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelete teljes eljárás keretein belül a Képviselő-testület 2019. május 30-án tartott ülésén a 7. számú módosítás elfogadásával Kőszeg Város polgárainak javaslatait figyelembe vevően került széles körűen megváltoztatásra.

Ezen módosítás után 2019-ben 2 alkalommal kiemelt fejlesztési területek vonatkozásában a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 32.§-a szerinti tárgyalásos eljárásban került módosításra a településrendezési eszköz, azonban ezen eljárások keretében más jellegű és témájú módosításra nem volt lehetőség. 
A 2019 májusában elfogadott módosítások óta eltelt időszakban beérkezett kérelmek indokolttá tették, hogy 2020 évben a településrendezési eszköz felülvizsgálata megindításra kerüljön. 
Ennek megfelelően a Képviselő-testület 2020. július 02-i ülésén 62/2020. (VII. 02.) számú határozatával döntött a következőkről:
„Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a Polgármestert, hogy az alábbi pontoknak megfelelően a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 36. §-ának megfelelő teljes eljárás során készíttesse elő a településrendezési eszközök 10. számú  módosítását, valamint az előzetes tájékoztatási szakasz megindításához szükséges dokumentációt és a kidolgozott terveket elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.”

A Képviselő-testület a 2020. július 02-i ülésén hozott határozata mellékletében fogadta el a módosítás alá vont területeket.

Ezen képviselő-testületi határozat alapján a településrendezési eszköz módosítására az Önkormányzat a Vasi A+B építész Irodával kötött szerződést, amely iroda képviseletében Takács András építészmérnök, településtervező készítette el a szükséges tervdokumentációkat.
A Képviselő-testületi határozat meghozatala óta eltelt időszakban az előzetes tájékoztatási szakasz lezárult.

A tájékoztatási szakaszban az államigazgatási szervektől kapott adatszolgáltatások és vélemények alapján a településrendezési eszköz módosításának kidolgozását a tervező elkészítette.
Takács András a tervezés során jelezte, hogy a tervezési szakaszban lefolytatott egyeztetések és vizsgálatok alapján kialakított szakmai véleménye szerint a Képviselő-testület 2020. július 02-i ülésén 62/2020. (VII. 02.) számú határozatával támogatott kérelmek közül a 3., 4., 10., 11., 13., 14., 21., 22., 23., 47. pontok szerinti módosítások ne történjenek meg. Ezen módosítások elvetésének indoklását a véleményezési szakaszban kidolgozott tervdokumentáció tartalmazza, így a partnerségi egyeztetés során ezen pontok is véleményezhetők voltak. 
A Képviselő-testület a 2020. július 02-i ülésén hozott 62/2020. (VII. 02.) számú határozatának megfelelően a tervező a módosításokat részletesen kidolgozta, és a Kormányrendelet 38.§ (2) bekezdésének megfelelően a Kormányrendelet 9. mellékletében meghatározott államigazgatási szerveknek véleményezésre 2022. január elején kiküldésre került. 
A Kormányrendelet 38.§ (3) bekezdése szerint a véleményezési szakaszban a véleményezők 30 napon belül adhatnak véleményt.

Ezzel egyidőben 2022. január 06-án hirdetményt tettünk közzé a jogszabályok szerint előírt partnerségi egyeztetés lefolytatására.

A 2021. évi XCIX. törvény 157.§ (1) bekezdés b) és c) pontja szerint a partnerségi egyeztetés 2022. június 30-ig elektronikus úton is megtartható.
A partnerségi egyeztetés keretében a partnerek 15 napon belül írásban észrevételeket tehettek. Ezen időn belül 3 darab írásbeli észrevétel érkezett. 
Az írásbeli vélemények elfogadásáról, illetve el nem fogadásáról a Képviselő-testület dönt.

A partnerségi egyezetés keretében, és az államigazgatási szervek által érkezett véleményeket az ügyirat aktájába iktattuk.

A Vas Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Hivatala által 2022. február 24-én küldött állásfoglalásában jelezte, hogy a településrendezeési eszköz módosításhoz beadott dokumentáció 44. pontja alatt szereplő módosítást abban az esetben tudja támogatni, ha az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerint a települési önkormányzat képviselő-testülete nyilatkozik, hogy a település területén nincs olyan beépítésre szánt terület, ahol az adott beruházás megvalósítható.

Ezen vélemény alapján a Képviselő-testület a 2022. március 18-án tartott ülésén 45/2022. (III.18.) számon a következő képviselő-testületi határozatot fogadta el:
„Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kinyilvánítja, hogy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerint a Kőszeg, 3657/4 hrsz-ú ingatlant érintő, a településrendezési eszközök 10. módosításával létrejövő egységes lakóterületi fejlesztés más lakóterületen nem valósítható meg, annak ellenére, hogy a település területén belül elszórtan található kertvárosias lakóterület, azonban azok infrastruktúrával való ellátottsága nem megoldott. 

A közkert funkció az érintett lakóövezet mellett, a természetbeni állapotot követve – a Királyvölgyi árok, mint hálózatos zöld infrastruktúra elemhez kapcsolódva – kerül pótlásra”
Az Állami Főépítész 2022. február 24-én küldött állásfoglalásában a helyi építési szabályzat normaszövegével és jogszabályszerkesztési előírásaival kapcsolatban olyan kifogásokat fogalmazott meg, amelyek alapján tervező a településrendezési eszköz elkészített dokumentációját módosította, és ezt a módosított dokumentációt az Állami Főépítésszel történt egyeztetés alapján újra megküldtük 2022.március végén a jogszabályokban előírt államigazgatási szerveknek véleményezésre.
Ezzel egyidőben 2022. március 24-én újabb hirdetményt tettünk közzé a jogszabályok szerint előírt partnerségi egyeztetés lefolytatására a módosított tervekkel kapcsolatban, amelyre észrevételt tenni 2022. április 11-ig lehetett.
A Kormányrendelet 39.§ (2) bekezdése szerint a véleményezési szakasz lezárásaként a beérkezett véleményeket ismertetni kell a Képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a Képviselő-testület dönt. A vélemények, észrevételek el nem fogadása esetén a döntést indokolni kell.

Az előterjesztéshez mellékletként csatolásra kerülnek az államigazgatási szervek véleményei, valamint a partnerségi egyeztetés során írásban kapott észrevételek.
Tájékoztatom a T. Képviselő-testületet, hogy a tájékoztatási szakaszban Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztálya, Vas Megyei Rendőr-Főkapitányság Rendészeti Igazgatóság Közrendvédelmi és Határrendészeti Osztály, Horvátzsidány Község Önkormányzata, Velem Község Önkormányzata az előzetes tájékoztatás alapján nyilatkoztak, hogy nem kívánnak részt venni az eljárás további szakaszában.
A kiküldött megkeresésre előzetes tájékoztatási szakaszban nem nyilatkoztak az alábbi szakhatóságok: Miniszterelnökség Kulturális Örökségvédelemért Felelős Államtitkár, Vas Megyei Önkormányzat, Nemzeti Földalap Kezelő és a szomszédos települések közül Ólmod, Cák és Lukácsháza Község Önkormányzata.
A véleményezési szakaszban a Nemzeti Földalap Kezelő nem nyilatkozott.

A határozati javaslat részeként készített tervezői válaszok államigazgatási szervek által adott – csatolt – állásfoglalásonként és a partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményenként elkülönítve kerültek kidolgozásra, az el nem fogadott észrevételeknél az indoklás is részletezésre került.
A teljes eljárásban módosítandó településrendezési eszköz a Kormányrendelet 40.§ (1) bekezdés szerint kerül folytatásra.
„A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a településrendezési eszköz tervezetét vagy a 39. § (2) bekezdés szerint elfogadott észrevétel esetén a javított tervezetet, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá azok másolati példányát elektronikus adathordozón megküldi végső szakmai véleményezésre az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak”.
A végső szakmai véleményezési szakasz lezárását követően történhet Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Helyi Építési Szabályzatról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelet 10. számú módosításának végső elfogadása.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a határozati javaslat elfogadására.

Kőszeg, 2022. május 12.
A polgármester nevében:
Bertók Sándor s. k.
     Kőszeg Város Főépítésze
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HATÁROZATI  JAVASLAT
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 36. §-ának megfelelő teljes eljárás során készített településrendezési eszközök 10. számú módosításának tervezetéhez a véleményezési szakaszban az államigazgatási szervektől, valamint a lakosságtól beérkezett véleményeket a melléklet szerinti tartalommal jóváhagyja.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a polgármestert, hogy a véleményezési szakasz lezárását követően a településrendezési eszköz 1. pontban elfogadott döntésnek megfelelően javított tervezetét, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentummal együtt küldje meg végső szakmai véleményezésre az állami főépítészi hatáskörében eljáró megyei kormányhivatalnak.
Felelős: Básthy Béla polgármester

Határidő: 2022. június 30.
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1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

A B C D E F G H
OVEZETI P )
1. . p TELEKALAKITAS SZABALYAI
ADATOK BEEPITES SZABALYAI
megengedett megengedett megengedett Megengedett legkisebb megengedett legkisebb
5 dvezet jele beépitési méd legnagyobb épiilet- |Egln?,:\8YOblb |'(.?gkiSt'3.bb El6kert legkisebb mérete szélesség (m) telek teriilet (m2)
magassag beépitettség zoldfellilet (m) kivéve kdzat vagy maganut kivéve kozut vagy
(m) (%) (%) legyezése esetén maganut legyezése esetén

3. Lk - Kisvarosias lakéteriilet
4. Lk-H1/1 z 4,5 50 K(20) 0 - -
5. Lk-H1/2 z 4,5 K(60) K(20) 0 - -
6. Lk-H1/3 z K(4,5) K(45) K(20) 0 - -
7. Lk-H1/4 VA 5,5 50 K(25) 0 - -
8. Lk-H1/5 z 5,5 K(60) K(20) 0 - -
9. Lk-H1/6 z K(6,0) 50 K(25) 0 - -
10. Lk-H1/7 z K(6,0) 40 K(20) 0 - -
11. Lk-H1/8 z K(6,0) K(60) K(20) 0 - -
12. Lk-H1/9 z K(7,5) K(60) K(20) 0 - -
13 Lk-H1/10 z K(12,5) K(60) K(20) 0 - -
14. Lk-H1/11 VA 5,5 30 K(30) 0 - -
15. Lk-H1/12 K K(4,5) K(60) K(20) 0 - -
16. Lk-H2/1 (6] 3,5 60 K(20) 0 14 600
17. Lk-H2/2 (6] 3,5 40 K(20) 0 14 600
18. Lk-H2/3 (6] 4,5 40 K(20) 0 14 600
19. Lk-H2/4 K 4,5 40 K(30) 0 14 600
20. Lk-H3/1 K K(3,5) K(60) K(20) 0 - -
21. Lk-H3/2 K K(4,5) K(50) K(20) 0 - -
22. Lk-H3/3 K K(4,5) K(60) K(20) 0 - -
23. Lk-H4/1 0 K(4,5) K(30) K(40) OTEK szerint - -
24. Lk-H4/2 0 K(6,0) K(30) K(40) OTEK szerint - -
25. Lk-A1K/1 Sz 5,5 35 40 OTEK szerint 16 800
26. Lk- A1K/2 Sz 5,0 35 40 OTEK szerint 16 800
27. Lk- A1K/3 Sz 7,5 30 40 OTEK szerint 16 800

- jel: nincs elGiras






A B C D E F G H
OVEZET! BEEPITES SZABALYAI TELEKALAKITAS SZABALYAI
ADATOK
megengedett megengedett megengedett Megengedett legkisebb megengedett legkisebb
dvezet jele beépitési méd legnagyobb épiilet- |egln?,=\8YOblb |'t.?gkiSt.3.bb El6kert legkisebb mérete szélesség (m) telek teriilet (m2)
magassag beépitettség zoldfellilet (m) kivéve kézut vagy maganut kivéve kozut vagy
(m) (%) (%) legyezése esetén maganut legyezése esetén
28. Lk- A1K/4 Sz 5,0 30 40 OTEK szerint 16 800
29. Lk- A1K/5 6] 5,0 35 40 OTEK szerint 16 800
30. Lk- A1K/6 6] 6,0 45 30 OTEK szerint 16 800
31. Lk- A1K/7 6] 5,0 45 30 OTEK szerint 16 800
32. Lk- A1K/8 6] 5,5 35 40 OTEK szerint 16 800
33. Lk- A1K/9 z 5,5 45 30 OTEK szerint 16 800
34. Lk- A1K/10 z 7,5 45 30 OTEK szerint 16 800
35. Lk-A1K/11 Z 5,0 K(60) K(20) OTEK szerint sorhazas jellegli haszndlat szerinti telekalakitas
36. Lk-A2K/1 Sz 7,5 30 40 OTEK szerint 20 1000
37. Lk- A2K/2 Sz 7,5 45 30 OTEK szerint 20 1000
38. Lk- A2K/3 Sz 10,5 30 40 OTEK szerint 20 1000
39. Lk- A2K/4 Sz 7,5 35 35 OTEK szerint 20 1000
Lk- A2K/5 Sz Meglévé éplilet: 35 60 OTEK szerint
9 K(12,5) s , .
40. e Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
Uj éplilet épitése
esetén: 5,0 m
41. | Lk-A2K/6 sz 7,5 30 40 OTEK szerint 20 | 1500
OTEK szerint, fedett-nyitott
42. Lk-A2K/7 Sz 6,0 K(50) K(30) gépjarmd tarold Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
0 m-t6l
43. Lk-A2K/8 e} 7,5 45 30 5-20 20 1000
44, Lk-A1/1 SZ 5,0 20 40 OTEK szerint 18 700
45, Lk-A1/2 VA 5,5 45 30 OTEK szerint 12 400
46. Lk-A1/3 SZ 5,5 30 30 OTEK szerint 12 400
47. Lk-A1/4 SZ 5,5 30 40 5-10, gépjarmlitarolo 16 900

® Médositva a 36/2020. (X11. 1.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2020. december 2-t6l.

- jel: nincs elGiras






A B C D E F G H
OVEZETI BEEPITES SZABALYAI TELEKALAKITAS SZABALYAI
ADATOK
megengedett megengedett megengedett Megengedett legkisebb megengedett legkisebb
dvezet jele beépitési méd legnagyobb épiilet- |egln“,=\8YOblb |'t.?gkiSt.3.bb El6kert legkisebb mérete szélesség (m) telek teriilet (m2)
magassag beépitettség zoldfellilet (m) kivéve kézut vagy maganut kivéve kozut vagy
(m) (%) (%) legyezése esetén maganut legyezése esetén
Om-t6l

48 Lk-A1/5 Z 5,0 OTEK szerint OTEK szerint OTEK szerint sorhazas jelleg( hasznalat szerinti telekalakitas
49.° Lk-A1/6 0 5,5 35 40 OTEK szerint 18 900
50. Lk-A2/1 Y4 6,0 30 40 OTEK szerint 18 2000
51. Lk-A2/2 Y4 6,0 30 40 OTEK szerint 18 3000
52. Lk-A2/3 Sz 7,5 30 40 OTEK szerint 18 720
53. Lk-A2/4 Sz 7,5 30 40 OTEK szerint 18 900
54. Lk-A2/5 Sz 12 30 40 OTEK szerint 18 2500
55. Lk-A2/6 Sz 10,5 30 40 10 18 1200
56. Lk-A2/7 Sz 7,5 30 40 OTEK szerint 12 2000
57. Lk-A2/8 K 10,5 OTEK szerint OTEK szerint OTEK szerint 18 1000
58. Lk- A2/9 Sz 7,5 45 30 OTEK szerint 18 1000
59. Lk-A2/10 Y4 12,5 30 40 OTEK szerint 18 3000
60. Lk-T1/1 Y4 7,5 40 OTEK szerint OTEK szerint 18 800
61. Lk-T2/1 Z 7,5 OTEK szerint OTEK szerint 0 18 800
62. Lk-T3/1 yA 7,5 50 OTEK szerint 0 18 2000
63. Lke-A1K/1 Y4 5,5 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
64. Lke-A1K/2 sz 5,5 K(30) K(50) >-10, gepéar;m”tam'o 18 800
65. Lke-A1K/3 Sz 5,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
66. Lke-A1K/4 Y4 5,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
67. Lke-A1K/5 Y4 5,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
68. Lke-A1K/6 Y4 5,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
69. Lke-A1K/7 Y4 5,0 K(25) K(50) OTEK szerint 18 800

8 Kiegészitve a 13/2019. (VIII. 30.) dnkormanyzati rendelettel, hatalyos 2019. augusztus 31-tél.

- jel: nincs elGiras






A B C D E F G H
OVEZETI BEEPITES SZABALYAI TELEKALAKITAS SZABALYAI
ADATOK
megengedett megengedett | megengedett Megengedett legkisebb megengedett legkisebb
dvezet jele beépitési méd legnagyobb épiilet- |Egln?,=\8YOblb |'t.?gkiSt.3.bb El6kert legkisebb mérete szélesség (m) telek teriilet (m2)
magassag beépitettség zoldfellilet (m) kivéve kézut vagy maganut kivéve kozut vagy
(m) (%) (%) legyezése esetén maganut legyezése esetén
70. Lke-A1K/8 Sz 5,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
71. Lke-A1K/9 Y4 5,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
72. Lke-A1K/10 Y4 5,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
73. Lke-A1K/11 o) 5,5 K(30) K(50) >-10, gepéar;mmro'o 18 800
74. Lke-A1K/12 0 5,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
75. Lke-A1K/13 0 5,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
76. Lke-A1K/14 0 5,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
77. Lke-A1K/15 0 5,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
78. Lke-A1K/16 z 5,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
6,0
79. Lke-A1K/18 0 (kozterdlet feloli K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
homlokzatmagassag: 5,0
m)
80. Lke-A2K/1 Sz 7,0 K(30) K(50) OTEK szerint 18 800
81. Lke-A1/1 Y4 5,0 25 OTEK szerint OTEK szerint 18 900
82. Lke-A1/2 Y4 5,0 20 OTEK szerint OTEK szerint 16 900
83. Lke-A1/3 Y4 5,0 25 OTEK szerint OTEK szerint 20 900
84. Lke-A1/4 57 5,0 20 OTEK szerint >-10, gepéar;mmro'o 16 900
85. Lke-A1/5 Y4 5,0 20 OTEK szerint OTEK szerint 20 1000
86. Lke-A1/6 Y4 5,0 15 OTEK szerint OTEK szerint 20 900
87. Lke-A1/7 Y4 5,0 25 OTEK szerint OTEK szerint 20 900
88. Lke-A1/8 Y4 5,0 20 OTEK szerint OTEK szerint 18 700
89. Lke-A1/9 Y4 5,0 25 OTEK szerint OTEK szerint 16 800
90. Lke-A1/10 Sz 5,0 25 OTEK szerint OTEK szerint 16 700
91. Lke-A1/11 Sz 5,0 20 OTEK szerint OTEK szerint 20 900
92. Lke-A1/12 0 5,0 OTEK szerint OTEK szerint OTEK szerint 14 600
- jel: nincs elGiras 4
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(m) (%) (%) legyezése esetén maganut legyezése esetén

93. Lke-A1/13 o] 5,0 20 OTEK szerint OTEK szerint 14 700

94. Lke-A1/14 o] 5,0 15 OTEK szerint OTEK szerint 14 900

95. Lke-A1/15 Sz 5,0 25 OTEK szerint OTEK szerint TCST - 16 TCST - 700
96. Lke-Al1/16 Sz 5,0 30 OTEK szerint OTEK szerint 16 1200

97. Lke-A1/17 Sz 5,0 20 OTEK szerint 0 16 600

98. Lke-A1/18 Sz 5,5 30 OTEK szerint OTEK szerint 16 900

99. Lke-A1/19 Sz 5,0 30 OTEK szerint OTEK szerint 16 900

100. Lke-A1/20 (6] 5,0 25 OTEK szerint 5-10 12 1200

101. Lke-A1/21 Sz 5,5 30 OTEK szerint OTEK szerint 16 900

102. Lke-Z1/1 SZ 5,0 15 70 5-10 20 2000

103. Lke-21/2 Sz 5,0 15 60 5-10 20 1500

104. Lke-21/3 Sz 5,0 15 70 5-10 20 1500

105. Lke-Z1/4 Sz 5,0 15 60 5-10 18 1100

106. Lke-22/1 sz 5,0 15 70 >-10vagy kialakult a 3836- 20 2000

hrsz-tdl a 3843 hrsz-ig

107. Lke-22/2 Sz 5,0 15 70 5-10 18 1200

108. Lke-Z22/3 Sz 5,0 15 70 5-10 18 900

109. Lke-z22/4 Sz 5,0 15 60 5-10 18 1200

110. Lke-22/5 (e} 5,0 15 60 5-10 14 1200

111. Lf - falusias lakéteriilet

112. Lf-A1K/1 (6] 5,0 25 OTEK szerint K (5-10) 18 900

113. Lf-A1K/2 o} 5,0 K (30) OTEK szerint K (5-10) 18 900

114. Lf-A1K/3 o} 5,0 K (30) OTEK szerint K (5-10) 18 900

115. Lf-A1K/4 Z 5,0 K (30) OTEK szerint K (5-10) 18 900

116. Lf-A1/1 6] 5,0 25 OTEK szerint 5-10 18 900

117. Lf-A1/2 6] 5,0 OTEK szerint OTEK szerint 5-10 18 900

- jel: nincs elGiras 5
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118. Vt — Telepiiléskozpont vegyes teriilet
119. Vt-1/1 VA 7,5 40 25 0 - -
120. Vt-1/2 Z K (7,5) K (45) OTEK szerint 0 - -
121. Vt-1/3 Z K (6,0) K (75) OTEK szerint 0 - -
122. Vt-1/4 Z K (7,5) K (75) OTEK szerint 0 - -
123. Vt-1/5 Z K (7,5) K (60) OTEK szerint 0 - -
124. Vt-1/6 Sz 7,5 50% OTEK szerint 0 - -
125. Vt-2/1 z 7,5 60 20 0 - 800
126. Vt-2/2 Z K (7,5) K (75) OTEK szerint 0 - 800
127. Vt-2/3 Z K (7,5) K (75) OTEK szerint 0 - 800
128. Vt-2/4 Z K (7,5) K (60) OTEK szerint 0 - 800
129. Vt-2/5 VA 7,5 45 35 0 - 800
K (9,5)
130. Vt-2/6 Z legnagyobb K (75) OTEK szerint 0 - 800
parkanymagassag: 9,5 m
131. Vt-3/1 Z K (7,5) K (80) OTEK szerint 0 18 800
132. Vt-3/2 SZ 6,0 60 20 OTEK szerint 18 800
133. Vt-4/1 SZ 7,5 60 20 0-10 18 800
134. Vi — Intézmény teriilet
135. Vi-A/1 sz 7,5 OTEK szerint | OTEK szerint OTEK szerint 20 | 1000
136. Vi-A/2 Sz K (7,5) 15 75 OTEK szerint Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
137. Vi-A/3 sz 6,0 8 OTEK szerint - 20 | 2500
138. Vi-A/4 Sz K (10,5) 30 50 K (0) Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
139. Vi-AK/1 K K K OTEK szerint K Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
140. Vi-AK/2 Y4 K(7,5) OTEK szerint OTEK szerint K - -
141. Vi-AK/3 z 7,5 OTEK szerint | OTEK szerint 0 - -
- jel: nincs el8iras 6
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(m) (%) (%) legyezése esetén maganut legyezése esetén
142. Vi-AK/4 z 7,5 OTEK szerint | OTEK szerint OTEK szerint 20 1000
143. Vi-AK/5 Y4 (K) 5,0 OTEK szerint OTEK szerint OTEK szerint 20 1000
144. Vi-AK/6 z 7,5 40 20 OTEK szerint Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
145. Vi-AK/7 Sz 7,5 40 20 OTEK szerint Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
146. Vi-AK/8 z K (7,5) K (40) 20 OTEK szerint Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
147. Vi-AK/9 Sz 7,5 40 20 OTEK szerint Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
148. Vi-AK/10 z K K (80) OTEK szerint 0 Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
149. Vi-AK/11 Z K K (80) OTEK szerint OTEK szerint Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
150. Vi-AK/12 Z K K (80) OTEK szerint OTEK szerint Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
151. Vi-AK/13 Z K (7,5) K (80) OTEK szerint K 20 1000
meglévé
épitmények
. kialakult,
152. Vi-AK/14 az Ui K(7,5) 15 75 0-20 20 2000
épitmények
szabadonallé
153. Vi-AK/15 SZ K (12,5) 40 40 OTEK szerint 20 2000
154. Vi-AK/16 SZ 5,0 30 50 OTEK szerint 20 1200
155. Vi-AK/17 SZ K(7,5) 20 60 OTEK szerint 20 2000
156. Vi-AK/18 SZ 5,5 15 75 OTEK szerint Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
157. Vi-AK/19 SZ 5,0 15 75 OTEK szerint 20 1000
158. Vi-AK/20 SZ 5,0 10 70 OTEK szerint 20 2000
159. Vi-AK/21 SZ (K) 6,0 30 OTEK szerint OTEK szerint 20 2000
160. Vi-E/1 K K K (80) OTEK szerint OTEK szerint 20 2000
161. Gksz — Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
162. Gksz-K/1 Z 7,5 K (40) K (25) K (10) 18 1000
163. Gksz-K/2 YA 7,5 K (40) K (25) K (10) 18 1500
- jel: nincs elGiras 7
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164. Gksz-K/3 sz 7,5 K (60) K (25) K (10) 18 1500
165. Gksz-K/4 sz 7,5 K (60) K (25) K (10) 18 1500
166. Gksz-K/5 sz 6,0 K (40) K (30) K (10) 18 1500
167. Gksz-K/6 sz 7,5 K (40) K (25) K (10) 18 2000
168. Gksz-K/7 K 7,5 K (60) K (20) K (10) 18 1000
169. Gksz-K/8 sz 6,0 K (30) K (30) K (10) 18 3000
170. Gksz-K/9 sz 5,0 K (30) K (30) OTEK szerint 18 2000
171. Gksz-K/10 sz 7,5 K (50) K (25) K (10) 18 1500
172. Gksz-K/11 Sz 5,5 50 25 5 18 700
173. Gksz-A/1 SZ 7,5 30 35 5 18 1000
174. Gksz-A/2 SZ 5,5 30 35 5 18 1200
175. Gksz-A/3 SZ 5,0 30 35 5 18 1500
176. Gksz-A/4 SZ 6,0 30 35 5 18 1500
177. Gksz-A/5 SZ 7,5 40 25 15 18 1500
178. Gksz-A/6 Sz 9,0 OTEK szerint | OTEK szerint 0-5 18 1500
179. Gksz-A/7 Sz 9,0 50 25 5 18 1500
180. Gksz-A/8 SZ 6,0 30 35 5 18 2500
181. Gksz-A/9 SZ 7,5 30 35 5 18 2500
182. Gksz-A/10 SZ 5,0 20 40 10 18 5000
183. Gksz-A/11 SZ 7,5 30 35 10 18 5000
184. Gksz-A/12 SZ 5,0 20 40 5 18 2500
185. Gip — Egyéb ipari gazdasagi terii

186. Gip-K/1 sz 7,5 K (40) K (25) K (10) 18 2500
187. Gip-K/2 sz 7,5 K (50) K (25) K (10) 18 1500
188. Gip-K/3 sz 10,5 K (40) K (25) K (10) 18 5000
189. Gip-A/1 SZ 7,5 30 35 10 18 2500

- jel: nincs el8iras 8
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190. Gip-A/2 SZ 7,5 40 30 10 18 5000
191. Gip-A/3 SZ 10,5 40 30 10 18 5000
192. Gip-A/4 SZ 10,0 50 25 10 18 5000
193. Gip-A/5 Sz 7,5 OTEK szerint OTEK szerint 10 18 2500
194. Gip-A/6 SZ 6,0 40 30 10 18 3000
195. Gip-Mg/1 SZ 7,5 30 40 10 18 3000
196. | Uii — Udiiléhazas iidiilGteriilet
197. 0i-K/1 A K (7,5) K (20) K (65) OTEK szerint 18 1200
198. Ui-A1/1 SZ 7,5 25 60 OTEK szerint 20 3000
199. Ui-A1/2 SZ 7,5 20 50 OTEK szerint 18 800
200. Ui-A1/3 SZ 7,5 15 50 OTEK szerint 16 550
201. Uh — Hétvégi hazas iidiilGteriilet

. K (5-10
202. Uh-K/1 sz K (5,0) K (10) K (80) . ,,( i ) B 14 550

gépjarmlitarold 0 m-tdl

203. Oh-K/2 sz K (5,0) K (10) K (80) K (5-10) 14 550
204. Uh-z1/1 SZ 5,0 10 80 5-10 14 1100
205. K —Kiilonleges teriilet
206. K-z/1 SZ 5,0 2 80 OTEK szerint 25 5000
207. K-B/1 SZ 7,5 15 60 OTEK szerint 25 5000
208. K-H/1 SZ 9,0 10 70 OTEK szerint 25 5000
209. K-Sz/1 SZ 8,5 15 OTEK szerint OTEK szerint 20 2000
210. K-Sz/2 SZ 8,5 20 OTEK szerint OTEK szerint 20 2000
211. K-Sz/3 SZ 5,0 20 OTEK szerint OTEK szerint 20 1500
212. K-Sz/4 SZ 6,0 5 OTEK szerint OTEK szerint 40 10000
213. K-T/1 SZ 5,0 2 80 OTEK szerint 25 5000

- jel: nincs elGiras
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214, K-T/2 SZ 5,0 2 80 OTEK szerint 25 5000
51510 K-T/3 Y4 HESZ. 42.§ (4) bek. 5 40 OTEK szerint 25 5000
' szerint
216. K-V/1 SZ 6,0 20 50 OTEK szerint 30 2000
217. K-V/2 SZ 7,5 20 50 OTEK szerint 30 3000
218. K-V/3 SZ 5,0 20 50 OTEK szerint 30 2000
219. K-K/1 Sz 5,0 OTEK szerint OTEK szerint 0 10 500
220. K-Vt/1 Sz (K) 6,0 K (5) K (60) OTEK szerint Telekalakitas csak a 4.§ (3) bekezdése szerint
(K) 7,5 max. szintek:
221. K-Vt/2 Sz pince+féldszint+emelet+ K (15) K (60) 5-10 - -
tetStér
222. K-Kr/1 Sz 5,5 15 OTEK szerint OTEK szerint - 2500
223. K-Ktc/1 Sz 6,0 25 OTEK szerint OTEK szerint - 4000
224 K-G/1 z 3,0 OTEK szerint OTEK szerint 0 - -
225. K-G/2 z 3,0 100 0 0 - -
7
10 Kiegészitve a 22/2021. (X. 1.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2021. oktdber 2-tél.
7 Kiegészitve a 11/2019. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2019. julius 1-tél.
- jel: nincs elGiras 10
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Targy: A telepiilésrendezési eszkdzok 10. szamu maddositasaval kapcsolatban kérelem megerésitése
Feladd: Hajdu Balazs <h.balazs@gmail.hu>

Datum: 2022. 01. 12. 10:50

Cimzett: <foepitesz@koszeg.hu>

Tisztelt Bertok Sandor Féépitész Ur!

A mai napon tortént szébeli egyeztetésiink szerint szeretnénk megerdsiteni kérelmiinket az aldbbi
Ovezethatar mddositasi ligyben és kérelmezni az 6vezethatar athelyezését. A koszeg.hu oldalon
megtekintettiik a médositasi terveket.

Tényleiras a Mddositas 10/11. pontban:

A kérelmezék 3610/1 és a 3602 hrsz. telkek kdzott meglévs dvezeti hatar athelyezését kérték. A
targyi telkek két tulajdonos birtokaban vannak. A telkek kdzott hizddo, az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évg, 3609 hrsz telket szeretné a tulajdonos a 3610/1 hrsz-u telekhez csatolni. Az
Onkormanyzat a részére nem hasznosithato telket hajlandé a kérelmezének eladni, azonban a két
telek csak abban az esetben vonhato 0ssze, ha a telkek kozotti 6vezethatar a 3609 hrsz-u telek
nyugati oldaldra keriil thelyezésre. A hiteles 2020-as foldhivatali alaptérképen a 3609 hrsz. ut mar
nincs feltiinterve, a teriilete a 3608/3 és 3602 hrsz. teriilethez lett csatolva.

Kérelmunk:

A 3609 hrsz. Ut valéban mar nincs feltlintetve, ennek teriilete a 3602 hrsz. teriilethez lett csatolva,
melyet a tulajdonos Németh Miklds és Némethné Karner Eva megvaséroltak az Onkormanyzattol
2018-ban. Kovetkez6 évben a tulajdonosok ugy dontottek, hogy ezt a korabbi hozzacsatolt
teruletet ( régi Gt) eladnak a 3610/1 telek tulajdonosainak ( Molnar Krisztina és Hajdu Balazs).
2019-ben és 2020-ban személyesen és emailben is jeleztiink kérelmiinket, hogy ezt a teriiletet
szeretnénk megvasarolni a 3602 hrsz telek tulajdonosaitdl, csatoltuk a 3602 hrsz telek
tulajdonosainak beleegyezését is. Akkor azt a tajékoztatast kaptuk, hogy ezt az adasvételt csak az
Ovezethatar mosositasa, athelyezése utan tudjuk lefolytatni.

Mellékletben csatolom az eredeti kérelmiinket is, amelyet szeretnénk megerésiteni.

Varom szives visszajelzését,

Koszonettel

Molnar Krisztina, Hajdu Balazs
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Készeg Véaros Féépitésze Részére
9730 Kbészegq, Jurisics tér 8.

Targy: a telepilésrendezési eszkdzdk 10. szamu mddositasa - 9730 Kdszeg, hrsz.: 0199/7.

Tisztelt Féépitész Ur!

Készeg Varos Onkormanyzata hirdetményt adott ki, miszerint a telepiilésrendezési eszkdzok
10. szamu mddositasanak tervezetét elkészitette és ennek részleteirdl a partnereket
tajékoztatta. A hirdetményben olvashatd, hogy a partnerek a médositassal kapcsolatban 2022.
januar 25 - éig javaslatot, észrevételt tehetnek.

A véleményezési szakaszban a 10./43. MODOSITAS soran a 0199/7 helyrajzi szamu telek, mint
6nallé épitési dvezet (Lke-A1/17) legnagyobb éplletmagassagat 4,5 méterrdl 5,0 méterre
maodositottak.

Tisztelettel kérem, hogy a tervezett 5,0 méteres éplletmagassagi, illetve kdzterileti
homlokzatmagasséagi hatarértékeket felllvizsgalni, annak keretében a kdzvetlenil szomszédos
kdzlekedési kdzterlletek dvezeteiben (K6-7) megengedett 7,5 méteres épllet-, illetve
homlokzatmagassaghoz kdzelitd hatarértékre térténd modositas céljaval javaslatot tenni
sziveskedjen.

Felllvizsgalati, illetve modositas iranti kérelmemet az azonos terllet-felhasznalasu épitési
dvezetben - a HESZ szerint tervezett széles (22-25 m) kdzlekedési kozteriiletek dvezeteivel
(K&-7) - szigetszerlien koérulhatarolt telepiilésrészen 1évd telek sajatos elhelyezkedése
indokolhatja.

Bizom észrevételeimmel alatdmasztott kérelmem pozitiv elbirdlasaban.

Koszonettel;

AN

Polyak Andras Krisztian

Cim: 9730 Készeg, Dr. Ambré Gyula utca 4/2.
E-mail cim: kani75kft@gmail.com
Telefonszdm: +36 70 204 80 22

Készeg, 2022. januar 25.
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INDOKOLAS

az 1.§ (1) bekezdéséhez - Rendelet 7.§ (2) bekezdése
A nagyobb lejtésti terepen nehézséget okozott az épiiletmagassagok betartdsa. Az eddigi
eldirasokat pontositottuk és tovabb részleteztiik, hogy eldsegitsiik a tervezési lehetéségeket az
altalunk szabalyozott keretek kozott. A moddositdssal az épiiletek magassdga tovabbra is
szigorian meghatarozott.

az 1.§ (2) bekezdéséhez - Rendelet 7.§ (7) bekezdése
A szovegezés hivatkozédsa nem volt megfeleld, ezt javitottuk.

a2.§ - hoz - Rendelet 9.§ (5) bekezdése
A rendelkezésben leirt szoveg és a képlet tartalma nem egyezett. A képlet relacios jelét
javitottuk.

a 3.§ - hoz - Rendelet 21.§ (7) bekezdése
A rendelkezésben leirt szoveg és a képlet tartalma nem egyezett. A képlet relacios jelét
javitottuk.

a4.§ - hoz - Rendelet 22.§ a pontja
Eddig a telkek mélységi megosztasanak tilalma a Vt-1-es és a Vt-2-es teriiletre is vonatkozott.
A Vt-2 ¢épitési Ovezetben tobb olyan telek is taldlhatd, ami két végén kozteriilethez
csatlakozik. Az ilyen telkek megosztasat segiti el6 a modositas.

az 5.§-hoz - Rendelet 33.§ (1) bekezdése
Kiilon bekezdésben kell a meglévo eldirast szerepeltetni, mivel tovabbi eldirdsok is tartoznak
majd a paragrafushoz.

az 5.§-hoz - Rendelet 33.§ (2) bekezdése
Problémat okozna, ha a teriileten mobilhaz, konténerhaz, lakokocsi elhelyezését tovabbra sem
tiltanank. Ez az érintett teriiletek értékének csokkenésé¢hez és az épitkezési hagyomanyok
fellazulasahoz vezethetne. A teriilet Kdszeg egyik fontos turisztikai értéke amit védeni
sziikséges.

a 6.§-hoz - Rendelet 44.§ (1) és (2)bekezdése
A bekezdések sorszamozasa nem volt megfeleld, ezért a két bekezdést javitottuk, a szoveg
kisebb - tartalmat nem érintd - modositasaval.

a 6.§-hoz - Rendelet 44.§ (3)bekezdése
A kiilonleges kozmiiteriileteken esetlegesen elhelyezésre keriild, vagy meglévd toronyszeri
épitmények - hirkozlési tornyok stb. - elhelyezését biztositjuk.

a 7.§-hoz - Rendelet 50.§ (7)bekezdése
A téblazat 44. soraban a lakéutcak legkisebb szabalyozési szélességét 6 m-re csokkentettiik,
hogy olyan kialakult esetekben ahol kdzérdeket nem sért, az ingatlanok megkdzelitését
biztositani tudjuk.





a 7.§-hoz - Rendelet 50.§ (9)bekezdése
Az alaptérképen utként szerepld, de a szabalyozasi terven nem utként jeldlt terliletek maés - a
szabalyozasi terven jeldlt - teriiletbe athelyezését pontositottuk, a csapadékviz-elvezetésének
figyelembe vételével.

a 7.§-hoz - Rendelet 50.§ (11)bekezdése

A kialakult gyakorlat szerint a tombbelsdkben olyan 0j beépithetd telkek alakulnak ki 4,0 m
sz€lességli uttal megkdzelitve, ahol ezek a maganutak a szomszédos ingatlanok
beépithetdségét is jelentdsen korlatozzak. A lakd-, vegyes-, iidiildhazas- és kiilonleges
teriileteken ezért a tovabbiakban a maganut létrehozasat nem engedélyezziik. Ezeken a
teriileteken csak a szabalyozasi terven jelolt utak alakithatok ki, az ott jeldlt nyomvonalon és
sz¢lességben. A mas teriileteken kialakithato maganut paramétereit az 50.§ (12) bekezdésében
szabalyozzuk.

a 8.§-hoz - Rendelet 60.§ (2)bekezdése
A nagyobb lejtésti terepen nehézséget okozott az épiiletmagassagok betartdsa. Az eddigi
eldirasokat pontositottuk és tovabb részleteztiik, hogy eldsegitsiik a tervezési lehetéségeket az
altalunk szabalyozott keretek kozott. A modositassal az épililetek magassaga tovabbra is
szigorian meghatarozott.

a 9.§-hoz - Rendelet 62.§ (3)bekezdése
A kertes mezbdgazdasagi terlileteken az épiiletek elhelyezésének lehetdségét a meglévo
szabalyozas mellett az OTEK eldirasainak figyelembe vételével is kiegészitettiik, mivel sokak
szdmara ez nem volt egyértelmii.

a 10.§-hoz - Rendelet 3.§ (3)bekezdése a) pontjanak ac) alpontja
A Velem ¢és Kdszeg hatdran 1évo, meglévd hirkozlési addtorony tulajdonosi viszonyainak
rendezése érdekében egy 1j teriiletfelhasznalést kellett bevezetni. Ezt a Hirkdzlési teriiletet -
Hk- nevesitettiik a tobbi teriiletfelhasznalas mellett.

a 11.§-hoz - Rendelet 4.§ (4)bekezdése
Az Etv.-ben is koriilirt rendelkezéseket kibdviteni és pontositani kellett a HESZ keretein
beliil, mivel sokan ezeket a rendelkezéseket masképpen értelmezik. A masodik mondat az
els6 mondat tartalmi kiegészitéseként keriil a bekezdésbe.

a 11.§-hoz - Rendelet 4.§ (5)bekezdése
Sok probléma adodott a legkisebb telekszélesség meghatarozasakor, ezért a telekszélesség
méretének szamitasanak elvét pontositottuk.

a 11.§-hoz - Rendelet 4.§ (6)bekezdése
A telekalakitassal kotelezettséggel jelolt telkekhez - a varoskdzpontban és kozelében - nem
volt eldirva pontosan, hogy ezt a kitelezettséget hogyan kell értelmezni és megvalositani. Ezt
a hidnyt potoljuk ezzel a szabalyozéssal, ami csakis a torténelmileg kialakult telekszerkezet
visszaallitasat irja eld, amennyiben a telkek tulajdonosa azonos.





a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (9)bekezdése
Az Etv.-ben is koriilirt rendelkezéseket kibGviteni és pontositani kellett a HESZ keretein
beliil, mivel sokan ezeket a rendelkezéseket masképpen értelmezik.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (10)bekezdése
Az Etv.-ben is koriilirt rendelkezéseket kibdviteni és pontositani kellett a HESZ keretein
beliil, mivel sokan ezeket a rendelkezéseket masképpen értelmezik.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (11)bekezdése
Egyre tobb probléma adodott abbol, hogy egy ingatlanon a tulajdonos csak egy melléképiiletet
- tarolot, garazst, stb. - épitett, majd a foépiilet épitése elmaradt. Ennek a rossz tendencianak
probal gatat szabni a rendelkezés.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (12)bekezdése
Foként a belvarosban - zartsora beépitésnél - probalkoznak sokan a telkeket a lehetd
legnagyobb mértékben beépiteni. Ez a véros képének, de a szomszédos ingatlanok
tulajdonosainak sem megfeleld. A belvarosi beépitések zdldfeliilete, benapozasa, levegdje
eltlinik. Ennek megallitasa érdekében szabalyozzuk a zartsoru beépités mélységét és az épiilet
kialakitasat is.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (13)bekezdése
Zartsora beépitésnél - ahol mar vannak udvari részek - azok emeletraépitését nem
engedélyezziik, a szomszédos ingatlanok benapozasanak megtartdsa, valamint az atlatas
csokkentése érdekében.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (14)bekezdése
Pontositjuk a beépitési tablazatban 1évé eldkert értelmezését ott ahol tol-ig hatar van
megallapitva.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (15)bekezdése
A beépitési tablazatban 1€vo (K) - kialakult - értékek jelentését és szamitasat pontositjuk.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (16)bekezdése
Sok helyen garazst, esetleg taroldépiiletet épitettek a kozteriilet felé esé oldalra. Ennek az
épitkezési szokéasnak a visszaszoritasa érdekében szabalyozzuk a telken beliili f6épiilet és
melléképiilet elhelyezésének modjat.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (17)bekezdése
Hidba szabalyoztuk tobb helyen, hogy tobb rendeltetési egységet csak egy épiilettdomegben
lehet elhelyezni, az egy épiilettdomeg nem volt meghatarozva pontosan. Ezt a szabalyozast
pontositjuk most.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (18)bekezdése
Egy telken tobb épiilet épitése esetén a szabalyozdssal megprobalunk gatat szabni az épiiletek
egymasba épitésének, ezért az egyeb eldirasokon tul itt is szabalyozzuk az épiiletek egymas
kozotti tavolsagat.





a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (19)bekezdése
Egyértelmiisiteni  kellett a  rendeltetésvaltozasokhoz  kotheté — szabalyozéast. A
rendeltetésvaltoztatast csak ott engedélyezziik, ahol a funkcid és az épiilet is elhelyezhetd
lenne.

a 13.§-hoz - Rendelet 9.§ (6)bekezdése
A kisvarosias lakoteriileteken (Lk) fedett gépjarmiitaroldt hidnyaban - mind az 0j, mind a
meglévd épitéseknél szokassa valt, hogy a tulajdonosok a parkoldhelyiikre valamiféle
gardzsépiiletet emelnek. Ennek megakadalyozdsa érdekében szabalyozzuk azt, hogy egy
ingatlanon csak egy melléképiilet épithetd.

a 14.§-hoz - Rendelet 21.§ (8)bekezdése
A telepiilésképi vegyes teriileteken (Vt) fedett gépjarmiitarolot hidnyaban - mind az 0j, mind a
meglévd épitéseknél szokassa valt, hogy a tulajdonosok a parkoldhelyiikre valamiféle
garazsépiiletet emelnek. Ennek megakadalyozasa érdekében szabdlyozzuk azt, hogy egy
ingatlanon csak egy melléképiilet épithetd.

a 15.§-hoz - Rendelet 35.§ (3)bekezdése
Az {idiildhazas idiiléteriileteken (Uil) az ingatlanok tlzd beépitésének és zsufolt
¢épiiletegyiittesek kialakuldsanak megakadalyozasa érdekében az egy telken elhelyezhetd
¢épiiletek szamat rogzitettiik.

a 16.§-hoz - Rendelet 35.§ (3) bekezdése
A hétvégi hazas teriileteken (Uh) a telkek tulépitésének magakadalyozasa érdekében
szigoritottuk a kiilonb6z6 méretl telkeken elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat.

a 16.§-hoz - Rendelet 35.§ (4) bekezdése
Problémat okozna, ha a teriileten mobilhaz, konténerhaz, lakokocsi elhelyezését tovabbra sem
tiltanank. Ez az érintett teriiletek értékének csokkenéséhez ¢s az épitkezési hagyomanyok
fellazulasdhoz vezethetne. A teriilet Kdészeg egyik fontos turisztikai értéke amit védeni
sziikséges.

a 17.§-hoz - Rendelet 50.§ (12)bekezdése
A (11) bekezdésben felsorolt teriiletek kivételével magéanutak kialakithatok. Kordbban a
maganutak szélessége bizonyos esetekben akar 4 m is lehetett. Ez a szélesség azokon a
teriileteken (pl. kereskedelmi-szolgaltatd, gazdasagi, ipari stb.) ahol lehetséges maganut
kialakitasa nagyon kevés, ezért a maganutak szabélyozasi sz€élességét ujra szabalyoztuk.

a 17.§-hoz - Rendelet 50.§ (13)bekezdése
Korabban nem volt a HESZ-ben rogzitve a gépkocsik elhelyezésének biztositasa, ez az OTEK
szerint tortént. Az OTEK a lako és idiil rendeltetési egységekhez el6irt személygépkocsi
elhelyezését a HESZ-re haritotta, azzal a kotelezettséggel, hogy az rendeltetési egységenként
csak 1 db lehet. Ezt az eldirast szerepeltetjiik a Rendeletben.

a 17.§-hoz - Rendelet 50.§ (14)bekezdése





Sok probléma addédik abbol, hogy a telkek kozteriilet csatlakozasa nem megfeleld. Sok
csapadékviz-elvezetd arkot elépitettek akaddlyozva a viz elfolyasat. Ennek megakadalyozasa
érdekében a kozteriilet csatlakozas szélességét és szamat is szabalyozzuk.

a 18.§-hoz - Rendelet 53/A. alcime
A Velem ¢s Kdészeg hataran 1évd, meglévd hirkozlési adotorony tulajdonosi viszonyainak
rendezése érdekében egy 1j teriiletfelhasznalast vezettiink be Hirkozlési teriilet (Hk) néven.
Ennek a teriiletfelhasznéalasnak a szabalyozasat rogzitettiik.

a 19.§-hoz - Rendelet 58.§ (3)bekezdése
A beépitési tablazatban 1€vo (K) - kialakult - értékek jelentését és szamitasat pontositjuk.

a 20.§-hoz - Rendelet 60.§ (4)bekezdése
Sok problémat okozott az illeszkedés szerinti tervezés, mivel nem volt tisztdzva, hogy
pontosan mihez, milyen méddon kell illeszkedni. A szabdlyok leirdsédval pontositani lehetett
azokat a szabalyokat amiket az illeszkedéskor figyelembe kell venni.

a 20.§-hoz - Rendelet 60.§ (5)bekezdése
Az Etv.-ben is koriilirt rendelkezéseket kibGviteni és pontositani kellett a HESZ keretein
beliil, mivel sokan ezeket a rendelkezéseket masképpen értelmezik.

a 20.§-hoz - Rendelet 60.§ (6)bekezdése
Egyértelmiisiteni  kellett a  rendeltetésvaltozdsokhoz  kothetd — szabalyozast. A
rendeltetésvaltoztatast csak ott engedélyezziik, ahol a funkcid és az épiilet is elhelyezhetd
lenne.

a 21.§-hoz - Rendelet 61.§ (8)bekezdése
Az altalanos mezOgazdasagi teriileteken (M4) a telkek elaprozodasanak megakadalyozasa
érdekében szabalyozzuk a telekalakitdshoz sziikséges legkisebb telekszélességet ¢s
teleknagysagot.

a 22.§-hoz - Rendelet 62.§ (10)bekezdése
A kertes mezdgazdasagi teriileteken (MKk) a telkek tovabbi elaprozédasanak megakadalyozasa
érdekében szabdlyozzuk a telekalakitdshoz sziikséges legkisebb telekszélességet ¢s
teleknagysagot.

a 23.§-hoz - Rendelet 86.§ (2) d) pontja
A beitiltetési kotelezettséggel jelolt telkek megkdzelitése érdekében a beiiltetési kotelezettség
teriiletén a gépjarmiivek athajtasat szabalyozzuk.

a 24.§-hoz - Rendelet 62.§ (7) b) pontja és a 62.§ (9) b) pontja
A kertes mezdgazdasagi teriiletek két Ovezetében (Mk-III és Mk-V) az épitkezések
megkonnyitése érdekében a sz610, kert, gyiimdlcsds miivelési ag és zartkerti miivelési ag alol
kivett teriilet esetén a beépithetd telek legkisebb teriiletét csokkentettiik.

a 25.§-hoz - Rendelet 10.§ (1) a) pontja
Mivel a belvarosban er6siteni szeretnénk a turisztikai célti beruhazasokat, ezért az ovezetben
(Lk-H1) a kereskedelmi-, szolgaltato-, szallds-, igazgatdsi- ¢és iroda rendeltetések





elhelyezésének szigoritasat (eddig csak lako rendeltetéssel egyiitt lehetett ilyet elhelyezni)
megsziintetjiik. A mddositas a belvarosban 1€vé épiiletek hasznositdsa miatt fontos. Az 6nallo
szallasépiilet kialakitdsa a beruhdzok szamdra egy lehetdség a kotelezd gépjarmii
elhelyezésének biztositasaval egyiitt. A szallas jellegli épiiletek turisztikai célu tdmogatasa a
kiirt palyazatok tapasztalatai alapjan a vegyes rendeltetésii épiiletekre nem vonatkozik.

a 25.§-hoz - Rendelet 10.§ (2) a) pontja

Mivel a belvarosban er6siteni szeretnénk a turisztikai célti beruhazasokat, ezért az ovezetben
(Lk-H2) a kereskedelmi-, szolgaltato-, szallds-, igazgatasi- ¢és iroda rendeltetések
elhelyezésének szigoritasat (eddig csak lako rendeltetéssel egyiitt lehetett ilyet elhelyezni)
megsziintetjiik. A modositas a belvarosban 1év6 épliletek hasznositasa miatt fontos. Az 6nallo
szallasépiilet kialakitdsa a beruhdzok szamara egy lehetdség a kotelezd gépjarmi
elhelyezésének biztositasaval egyiitt. A szallas jellegli épiiletek turisztikai célu tdmogatasa a
kiirt palyazatok tapasztalatai alapjan a vegyes rendeltetésii épiiletekre nem vonatkozik.

a 25.§-hoz - Rendelet 36.§ (2) bekezdése
A hétvégi hazas udiloteriiletek nagy tobbségében lejtds terepen helyezkednek el. A kozteriilet
felé es6 homlokzatmagassagra vonatkozo eldirdsok a tervezést és az épitkezést feleslegesen
nehezitik, ezért ezt az eldirast toroljiik.

a 25.§-hoz - Rendelet 50.§ (8) bekezdése
A kozut legkisebb szabalyozasi szélességének meghatdrozasat innen toroljiik, és az 50.§ (12)
bekezdésében szabalyozzuk.

a 26.§-hoz - Rendelet 1. melléklete
A modositott szabalyozasi tervlapokat tartalmazza a 62/2020. (VIL.2.) képviselo-testiileti
hatarozat 1-48. pontjai szerinti felhatalmazas szerint.

a 27.§-hoz - Rendelet 2. melléklete
A modositott épitési Ovezeti eldirasok tablazatait tartalmazza a 62/2020. (VIL.2.) képviselo-
testiileti hatarozat 49. pontja szerinti felhatalmazas szerint.

A Dbeépitésre szant teriiletek ¢épitési Ovezeti eldirdsainak tablazataban az belvarosi
lakoéteriiletek (Lk-H1; Lk-H2; Lk-H3; Lk-H4 6vezetek) kivételével a 4,5 m épiiletmagassagot
egységesen 5,0 m épiiletmagassagra valtoztatjuk, mivel az a tapasztalat, hogy a szerkezeti
kialakitasok és az épliletmagassag szamitds miatt egy egyszerli foldszint+tetdtér épiiletnél a
kisebb épiiletmagassag mar nagyon nehezen tarthatd. Ahol a tabladzat K (kialakult) értéket
jelolt, ott az egyértelmii tervezés érdekében egy zardjeles értéket is megadunk. A K (kialakult)
értékekre vonatkozod szabalyokat a HESZ-ben szabdlyozzuk. Ahol a telekalakitis
megengedett, ott minden esetben a legkisebb telekszélességet és a legkisebb telektertiletet
adunk meg a telekalakitdsok szabalyozott alakitdsa érdekében. Egyéb valtozasok a
szabalyozasi tervvaltozasok szerint torténnek.

A beépitésre nem szant teriiletek épitési ovezeti eldirasainal az elokert legkisebb méreténél a
min. kifejezést toroljiik, hiszen az eldkert mérete nem kotelezé vonal, annal nagyobb lehet az
eldkert csak kisebb nem.





a 28.§-hoz
A rendelet hatalyba Iéptetését szabalyozza.
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Készeg Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete — az Allami Féépitész
............................ szamu zaré szakmai véleményének megismerése utan —
Kbészeg Varos Telepulésszerkezeti Tervének 10. mddositasat az alabbi tartalommal
elfogadja:

10/12 médositas:  Kébol diild - it nyomvonalanak médositasa:
hrsz.: 4179; 4181; 4182; 4183; 4184, 4185; 4189; 4190; 4191






10/29 médositas: Vaihingen utca - kdzlekedési terilet feltlvizsgalata:
hrsz.: 3559/15






10/30 moédositas: Szent Gyoérgy utca - kézlekedési terilet felllvizsgalata:
hrsz.. 6754






10/37 moédositas:  Karpati Sandor utca - kdzlekedési ut megsziintetése:
hrsz.: 3344/44






10/38 mbédositas: Radidéallomas teriletének szabalyozasa:
hrsz.: 0342/31






10/39 médositas: Készegfalva - kdzut jeldlése ingatlan-nyilvantartas szerint:
hrsz.: 212/14






10/40 médositas: Bersek J. Altalanos Iskola - kerékparut atalakitasa kozutta:
hrsz.: 2198/1

10/41 modositas:  Liszt F. u. - kdzut szabalyozasi szélességének modositasa
hrsz.: 2222
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Dézsa Gy. u. - parkolé létesitése:

hrsz.: 1981

10/42 modositas:






10/44 médositas: Kiralyvolgy - terlletfelhasznalas médositasa:
hrsz.: 3646; 3657/2; 7512






10/46 modositas:

Poganyi ut kdrnyezete - kdzlekedési terulet kismertéki
atalakitasa:






10/48 modositas: Piac melletti terlilet - zoldtertilet médositasa:
hrsz.: 2192
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Koszeg Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....... /2022. (........) onkormanyzati rendelete
Készeg Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 33/2014. (X. 3.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Kdszeg Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1)
bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 8.§ (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Készeg Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének Koszeg Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz616 33/2014. (X.3.) o6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 7.§ (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢p:
»(2) Az épitési Ovezetek teriiletén meglévd épiilet atalakitasa és 0j éplilet épitése esetén a
kozteriilet feldli homlokzatmagassdg, valamint oldalhataron all6 beépités esetén a beépitett
oldalhatar homlokzatmagassaga az eldirt épiiletmagassagot csak 5%-nal nagyobb lejtds terepen
¢s szazalékonként 10 cm-el, de legfeljebb 1,5 m-el haladhatja meg. A homlokzatmagassag
ebben az esetben sem lehet nagyobb az OTEK-ban megengedett legnagyobb beépitési
magassagnal.”
(2) A Rendelet 7.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:
(7) Allattarto épitmények elhelyezése az 5. melléklet alapjan lehetséges.”

2.8

A Rendelet 9.§ (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
»(5) Kisvarosias lakoteriileten a kialakithatd lakasszdm a beépitési szdzalékbol szamitott
legnagyobb alapteriilet és a legnagyobb épiiletmagassdg 3 m-rel osztasanak szorzatdbol adodo
legnagyobb bruttd szintteriilet 120 m2-rel torténd osztdsa utan marado lefelé kerekitett egész
szam lehet, de legalabb 1. Képlete:
(telekteriilet X (max. beépitési szdzalék)) x (legnagyobb épiiletmagassag/3 m)

= lakasszam”

120 m2

3.§

A Rendelet 21.§ (7) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
»(7) Telepiiléskdzponti vegyes teriileten a kialakithatd lakdsszam a beépitési szazalékbol
szamitott legnagyobb alaptertilet €s a legnagyobb épiiletmagassag 3 m-rel osztdsanak szorzatabol
adodo legnagyobb bruttd szintteriilet 120 m2-rel torténd osztasa utdn maradé lefelé kerekitett
egész szam lehet, de legalabb 1. Képlete:
(telektertilet x (max. beépitési szazalék)) x (legnagyobb épiiletmagassag/3 m)

= lakasszdm”

120 m?





4.8

A Rendelet 22.§ a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»2) A telkek szélességiikben tovabb nem oszthatdk, a szomszédos telkekkel 6ssze nem vonhatok,
kivételt képeznek azok a telkek, melyekrol megallapithato, hogy egy hazszamhoz tobb helyrajzi
szdm tartozik. A Vt-1 épitési Ovezet teriiletén a telkek mélységiikben csak a szabalyozasi
tervlapon jelolt szabalyozasi vonal, 6vezethatar esetében oszthatok meg.”

5.§

A Rendelet 33.§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,33.§ (1) A teriileten egy vagy tobb épiiletben az OTEK szerinti rendeltetések helyezhetdk el,
amennyiben az egyedi épitési ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

(2) Az 6vezetekben mobilhdz, konténerhaz, lakokocsi nem helyezheto el.”

6.8

A Rendelet 44.§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,44.8 (1) Az dvezet a telekigényes kozmiilétesitmények elhelyezésre szolgalo tertilet.

(2) Az épitési 6vezetben a kozmii épitményeken €s a kozvetleniil hozzédkapcsolodo épitményeken
kiviil mas rendeltetésii épitmény nem helyezhetd el.

(3) Az oOvezetben az eldirt legnagyobb ¢épiiletmagassdgot a funkcidhoz, technoldgidhoz
kapcsolddo toronyszerti épitmények meghaladhatjak.”

7.§

(1) A Rendelet 50.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(7) A kozathalozat elemei szdmara az alabbi szélességli épitési teriileteket kell biztositani:

A B C D
épitési terilet

1 it megnevezés (tkategoria forgalmi sav (ssz:::;c:)a
2 M87 gyorsforgalmi ut Szombathely-Készeg- Olmod térsége
3 Tervezett M87 gyorsforgalmi ut K.1L.—=K.II. 2x2 60m
4 87 szamu Kam — Szombathely — Készeg Il.r.féut
5 87 szamu orszagos féut K.IV.A. 2x1 30-40m

6 87 szamu orszagos féut B.IV.b. 2x1 22 —40m

(Szombathely, Lékai utca)
7 8627 jelli Fertészentmiklds — LOovo - KGszeg 6sszekotd ut

8 8627 jelli orszagos mellékut K.V.A. 2x1 22 —30m






9 8627 jelli orszagos mellékut B.V.c. 2x1 22m
10 8636 jelli Acsad — KGszeg 6sszekotd ut
11 8636 jelli orszagos mellékut K.V.A. 2x1 22 —30m
12 8636 jelli orszagos mellékut B.V.c. 2x1 15-22m
(K6&szegfalvi utca)
13 8719 jelli KGszeg-Kbszegszerdahely 6sszeko6to ut
14 8719 jelli orszagos mellékut K.V.A. 2x1 22 -30m
15 Tervezett 8719 jel(i ok. at - déli K.V.A. 2x1 22 —-30m
elkerulé
16 8719 jelli orszagos mellékut B.V.c. 2x1 15-22m
(Rakoczi, Rohonczi utca)
17 86329 jelli K6szeg vasutallomashoz vezetd Ut
18 86329 jelli orszagos mellékut B.V.c. 2x1 16m
19 Varosi Il. rendii féutvonal
20 K&szeg-Olmod 6sszekotd ut K.V.A. 2x1 22 -30m
(meglévé nyomvonal
felhasznalasaval)
21 Gylijté utak — meglévd, megtartandé
22 Rakdczi F. u. - Munkacsy M. u. —
Kossuth L. u. — F6 tér —
Varkér — Pék u. — Arpad tér — Sziget B.V.c. 2x1 kialakult
u. — Meskod u. — Kethelyi u. és a Pék
u. — Varkor — Ady E. u. — Rakéczi F.
u.
23 Bajcsy Zs. E. u. — Ddzsa Gy. u. B.V.c. 2x1 min. 16m
24 Liszt F. u. - Petdfi tér - Kérhaz utca B.V.c. 2x1 min. 20m
25 Petdfi tér B.V.c. 2x1 min. 14m
26 Velemi Ut - Rohonczi ut B.V.c. 2x1 kialakult
min. 16m
27 Temetd u. B.V.c. 2x1 16-22m
28 Panorama ut B.V.c. 2x1 12m






29 Kirdlyvolgy at - Hunyadi u. B.V.c. 2x1 20m
12-14m
30 Szabdhegyi ut B.V.c. 2x1 12m
31 8627 jelli orszagos mellékut B.V.c. 2x1 16m
87-8719 jell 6nkormanyzati ut
kozott tervezett atkotés
32 Velembe vezet6 telepliléskozi at B.V.c. 2x1 kialakult
33 Gylijt6 utak — tervezett
34 Keleti gy(jt6ut: a 87 szamu féuttal B.V.c. 2x1 18 —22m
kozel parhuzamosan, annak keleti
oldalan huzédik:
35 A keleti gydjtéut és a 87 szamu féat B.V.c. 2x1 18 —22m
kozotti 6sszekotések, Uj biztositott
vasuti atjaréval
36 A keleti gydjtéut és vasut kozott B.V.c. 2x1 15m
(0121/7 hrsz), meglévé atjard
megszlintetésével
37 K&szeg - Répcekethely / K.V.A. 2x1 22m
Mannersdorf telepliléskozi ut
(régi nyomvonalon) B.V.c. 2x1 12m
38 Temetd u. és a 8719 jeld B.V.c. 2x1 18 — 20m
Onkormanyzati Ut koz6tti nyomvonal
,Hegyaljai kérat”
39 Lukdcshazi tarozo felé vezetd ut B.V.c. 2x1 18m
40 Rohonczi Ut déli szakasza B.V.c. 2x1 22m
41 Karolyi Mihaly u. —SOS falu - B.V.c. 2x2 16 - 18m
Rohonczi Ut — Rakdczi utca — Poganyi
ut ,,Varosi korut”
42 Déli ipari parkot feltard at B.V.c. 2x1 16 - 20m
43 Lakoutcak
44 A varoskozpont kialakult
szabalyozasi szélességli lakdutcai
magtartanddk. A tervezett lakdutcak
szabalyozasi szélessége altaldban 12- B.VI.d. Ix1 6-16m

16 m, de legalabb 6 m, amennyiben






a kialakult helyzet indokolja és
kozérdeket nem sért

45 Kerékparos nyomvonalak

46 K&szeg-K6szegfalva kerékparut B.IX. - 4m

47 Belvaros forgalmi dtjai mellett B.IX. - 4m
kerékparut

48 Rétfalva- Nemezgyar (volt vasuti B.IX. - 4m
nyomvonal)

(2) A Rendelet 50.§ (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(9) A szabdlyozasi tervlapon kozteriiletként nem jelolt meglévé utak a tervlapon jelolt
teriiletfelhasznaldsi egységbe keriilhetnek, ha az altaluk feltart telkek mas meglévd vagy
ujonnan megeépitett személygépjarmi kozlekedésére alkalmas kozteriiletrél megkozelithetdk,
valamint a teriilet csapadékviz-elvezetése mas mdodon biztositott.”

(3) A Rendelet 50.§ (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(11) Lakoé-, vegyes-, tidiiléhazas- és kiilonleges tertileteken beliil ut szamara telket kialakitani,
meglévo ut telkét moédositani csak a szabdlyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi vonalak
szerint lehetséges.”

8.§

A Rendelet 60.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az ovezetek teriiletén meglévd épiilet atalakitdsa €s 1) épiilet épitése esetén a kozteriilet
feloli homlokzatmagassag, valamint oldalhataron all6 beépités esetén a beépitett oldalhatar
homlokzatmagassaga az dvezetre eldirt épiiletmagassagot csak 5%-nal nagyobb lejtds terepen €s
szazalékonként 10 cm-el, de legfeljebb 1,5 m-el haladhatja meg.”

9.§

A Rendelet 62.§ (3) bekezdése helyebe a kovetkez6 rendelkezes 1ép:
»(3) Az Ovezet teriiletein telkenként - az OTEK eldirdsainak megtartasaval - legfeljebb egy
gazdasagi épiilet €s egy lakoépiilet helyezhet6 el.”

10.§
A Rendelet 3.§ (3) bekezdés a) pontja a kdvetkezo ac) alponttal egésziil ki:
»ac) Hirkozlési teriilet jele: Hk”
11.§

A Rendelet 4.§-a a kovetkezd (4) - (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az 1. mellékletben a beépitésre szant terlileteken jelolt tervezett szabalyozasi vonal, valamint a
teljes kozigazgatasi teriileten jeldlt tervezett Ovezeti hatdr vonalan a telekalakitds épitési és
telekalakitasi tevékenység esetén kotelezd. Lako- ¢és iidiiloépiiletek ¢€pitésénél a tervezett

szabalyozasi vonal kialakitdsa nem kotelezo.





(5) Az épitési Ovezetek ¢és az Ovezetek teriiletén a kialakithatdo telek megengedett legkisebb
sz€lességét az épitési hely teriiletén beliil legalabb 20 m-es dsszefliggd savban kell biztositani.

(6) Az 1. mellékletben telekrendezési kotelezettséggel jelolt telkeket az Gvezeten beliil kialakult
telekjellemzdk és torténelmileg kialakult telekszerkezet szerint kell 0sszevonni. Az Osszevonds
épitési munkak esetén az azonos tulajdont telekrészeknél kotelez6. Ahol a jeldlés tobb szomszédos,
torténelmileg kialakult telekszerkezetet érint, ott csak a fenti jellemzOk szerinti telekdsszevonas
lehetséges. A torténelmileg szomszédos telkek 6sszevondsa nem lehetséges.”

12.§

A Rendelet 7.§-a a kdvetkezo (9) - (21) bekezdéssel egésziil ki:
»(9) Ahol a telek beépitettsége a korabbi eldirdsoknak megfeleld épitési vagy fennmaradasi
engedé¢ly alapjan jott 1étre, vagy az érintett épiilet 10 éven tul épiilt és az a hatalyos Ovezeti
eléirasok szerinti értéket meghaladja, ott a meglevd épiiletek felujithatok, illetve atalakithatok
¢s bovithetdk az dvezeti eldirasok megtartasaval.
(10) Ahol a meglévo épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil
all, ott a meglévod épiilet feltjithatd, korszertsithetd. Ezen épiiletek bovitése csak az dvezetre
eldirt épitési helyen beliil lehetséges.
(11) Az 6vezetben telepithetd f6 rendeltetési egység épitése nélkiil melléképiilet nem épithetd.
(12) Zartsort beépités esetén a tombon beliil kialakult, meglévd zartsoru beépités kozteriilet
felé es6 vonaldhoz kell igazodni. A tényleges zartsoru beépités mélysége legfeljebb 16 m lehet.
Ha a szomszédos ingatlanok beépitése és a telek szélessége udvari épiiletrész épitésére
lehetdséget ad, akkor az épiiletrészek egylittes mélysége legfeljebb 30 m lehet. Az udvari
¢épiiletrészt a zartsorti épiiletrésszel egy tomegben kell kialakitani. Az udvari épiiletrész
legkisebb tavolsadga a szomszédos telekhatartdl az ovezetre eldirt épliletmagassag fele legyen,
épiiletmagassaga pedig legfeljebb 6,0 m.
(13) Zartsoru beépitésnél a meglévo udvari épiiletrészek fliggdlegesen nem bovithetok.
(14) Ahol az eldkert legkisebb mérete:
a) 0-5 m, ott a f0 rendeltetést tartalmazo épiilet kozteriilet felé esé homlokzati feliiletének
legalabb 1/3 részét a koztertileti telekhatartol 0-5 m savban kell elhelyezni.
b) 0-10 m, ott a 6 rendeltetést tartalmazéd épiilet kozteriilet felé es6 homlokzati feliiletének
legalabb 1/3 részét a koztertileti telekhatartol 0-10 m savban kell elhelyezni.
c) 0-20 m, ott a 6 rendeltetést tartalmazo épiilet kozteriilet felé esé homlokzati feliiletének
legalabb 1/3 részét a koztertileti telekhatartol 0-20 m savban kell elhelyezni.
d) 5-10 m, ott a fO rendeltetést tartalmazo épiilet kozteriilet felé esé homlokzati feliiletének
legalabb 1/3 részét a koztertileti telekhatartol 5-10 m savban kell elhelyezni.
e) 5-20 m, ott a 6 rendeltetést tartalmazo épiilet kozteriilet felé esé homlokzati feliiletének
legalabb 1/3 részét a koztertileti telekhatartol 5-20 m savban kell elhelyezni.
(15) Amennyiben az Gvezeti eldirdsok szerint az illeszkedés szabdlyait kell figyelembe venni,
akkor az illeszkedés meghatirozdsdhoz a tombon beliil az azonos Ovezetbe tartozd épitési
telkek beépitési sajatossagait kell figyelembe venni az alabbi eldirasok figyelembevételével.
Beépitési tablazat szerinti kialakult allapot (K) esetén:
a) beépitési mod: Uj épités esetén a tombon beliil azonos Gvezetbe tartozd épitési telkek
beépitését kell figyelembe venni. Amennyiben a meglévd épiilet beépitési modja nem azonos,
a meglévo épiilet felyjithatd, korszersithetd, de csak a fentiek szerint megallapitott beépitési
moddal bdvithetd.
b) megengedett legnagyobb épiiletmagassadg: A telken beliili kialakult épiiletmagassag
meglévé épiiletek esetén megtarthaté. Uj épités, vagy épiiletbSvités esetén a tablazatban
szerepld zarojeles értéket kell figyelembe venni.





c) megengedett legnagyobb beépitettség: A telken beliili kialakult legnagyobb beépitettség
meglévé épiiletek esetén megtarthaté. Uj épités, vagy épiiletbSvités esetén a tablazatban
szerepld zarojeles értéket kell figyelembe venni.

d) megengedett legkisebb zoldfeliilet: A telken beliili kialakult legkisebb zoldfeliilet meglévo
épiiletek esetén megtarthatd. Uj épités, vagy épiiletbdvités esetén a tablazatban szerepld
zargjeles értéket kell figyelembe venni.

e) eldkert legkisebb mérete: A telken beliili kialakult eldkert meglévd épiiletek esetén
megtarthat6. Uj épités, vagy épiiletbdvités esetén a tablazatban szereplé zardjeles értéket kell
figyelembe venni.

(16) Az épitési telken beliil az elsédleges funkcioji épiiletet kell a telek megkdzelitését
biztositd kozteriilet felé kozelebb elhelyezni, kivéve ha a beépitési tablazat eldkerti eldirasa
masként nem rendelkezik, vagy ha a két rendeltetést egy épiiletben helyezik el.

(17) Egységes épiilettomegként értelmezhetd az az épiilet amely tomegformalasdban és
tetOalakitasaban egyarant egységet képez, és a kiilon rendeltetési egységek fala legalabb 2/3
aranyban csatlakozik egymashoz.

(18) Epitési telken beliil - ahol tobb épiilet is épithetd - a huzamos tartézkodasu helyisége(ke)t
tartalmazo épiileteket egymastol legalabb az eldirt épililetmagassag méretének tavolsdgaban kell
elhelyezni.

(19) Meglévo éptilet rendeltetése akkor modosithatd, ha a tervezett rendeltetés az adott telken -
az altalanos épitésiigyi szabalyok és a helyi épitési szabalyzat eldirdsainak megfeleléen -
megépithetd lenne.”

13.§

A Rendelet 9.§-a a kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:
»(0) Az Lk jelii 6vezetek teriiletén egy telken legfeljebb egy melléképiilet (garazs, tarolo)
helyezhet6 el.”

14.§

A Rendelet 21.§-a a kovetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki:
»(8) A Vt jeli Ovezetek teriiletén egy telken legfeljebb egy melléképiilet (garazs, tarold)
helyezhet6 el.”

15.§

A Rendelet 34.§-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:
,»(3) Az Gvezetek teriiletén egy telken legfeljebb két épiilet helyezhetd el.”

16.§

A Rendelet 35.§-a a kovetkezo (3) - (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Az 6vezetekben az alabbi rendeltetési egység szamok helyezhetdk el:

a) 900 m? teleknagysagig egy épiiletben legfeljebb két rendeltetési egység

b) 900-1800 m? teleknagysag kozott legfeljebb két épiiletben, legfeljebb sszesen harom
rendeltetési egység, épiiletenként legfeljebb két rendeltetési egységgel

c) 1800 m? teleknagysag felett legfeljebb két épiiletben, legfeljebb dsszesen négy rendeltetési
egyseég, épiiletenként legfeljebb két rendeltetési egységgel.
(4) Az 6vezetekben mobilhédz, konténerhdz, lakokocsi nem helyezhetd el”





17.§

A Rendelet 50.§-a a kovetkez6 (12) - (14) bekezdéssel egésziil ki:

(12) Beépitésre szant teriileteken - a (11) bekezdésben felsorolt teriiletek kivételével - a
maganutak szélessége 1 telek megkozelitése esetén legalabb 8 m, tobb telek megkozelitése
esetén legalabb 12 m. Beépitésre nem szant teriileteken a magénutak szélessége 1 telek
megkozelitése esetén legalabb 6 m, tobb telek megkozelitése esetén legalabb 8 m

(13) Lako- ¢és idiil6 rendeltetési egységek esetén minden rendeltetési egységhez legalabb 1 db
személygépkocsi elhelyezését kell kotelezden biztositani.

(14) Telkenként legfeljebb egy, és legfeljebb 6,0 m széles kozteriilet csatlakozas lehetséges.
Ahol a rendeltetés sziikségessé teszi a forgalom szétvalasztisat, valamint olyan telkek esetén
ahol a telek két kiilonb6z6 oldala kozteriilettel hataros két kozteriilet csatlakozas megengedett.”

18.§

A Rendelet a kdvetkezd 53/A. alcimmel egésziil ki:

,,53/A. Kozmu és hirkozlési tertlet

53/A.§ A HKk jelii hirkozlési teriiletben egy vagy tobb épiiletben az OTEK szerinti rendeltetések
helyezhetdk el.”

19.§

A Rendelet 58.§-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Az Eg-K dvezetben a beépitési tablazat szerinti kialakult allapot (K) esetén:

a) beépitési mod: Beépitett telek esetén a telken beliil meglévO beépitési modot kell
figyelembe venni. Beépitetlen telek esetén a tervezett épiileteket szabadon all6 modon kell
elhelyezni.

b) megengedett legnagyobb beépitettség: A telken beliili kialakult legnagyobb beépitettség
megtarthatd. Uj épités, vagy épiiletbSvités esetén a tablazatban szerepld zardjeles értéket kell
figyelembe venni.”

20.§

A Rendelet 60.§-a a kdvetkezo (4)-(7) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) Amennyiben az Ovezeti eldirasok szerint az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni,
akkor az illeszkedés meghatarozasahoz a tombon beliil az azonos Ovezetbe tartozo telkek
beépitési sajatossagait kell figyelembe venni.
(5) Ahol a meglévd épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil
all, ott a meglévd épiilet feltjithatd, korszertsithetd. Ezen épiiletek bovitése csak az dvezetre
eldirt épitési helyen beliil lehetséges.
(6) Meglévo épiilet rendeltetése akkor mddosithato, ha a tervezett rendeltetés az adott telken -
az altalanos épitésiigyi szabalyok és a helyi épitési szabalyzat eldirdsainak megfeleléen -
megépithetd lenne.”

21.§
A Rendelet 61.§-a a kovetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki:

,(8) Altalanos mezOgazdasagi teriileteken telekalakitas esetén a telekszélesség legalabb 20 m, a
telekteriilet legaldbb 3000 m? legyen.





22.8
A Rendelet 62.§-a a kovetkez6 (10) bekezdéssel egésziil ki:
,»(10) Kertes mezdgazdasagi teriileteken telekalakitas esetén a telekszélesség legaldbb 12 m, a
telekteriilet legaldbb 720 m? legyen.
23.8

A Rendelet 86.§ (2) bekezdése a kdvetkezd d) ponttal egésziil ki:
,,d) a telek teriiletét megkdzelitd, burkolt gépjarmiibehajto 1étesithetd.”

24.§

A Rendelet 62.§ (7) bekezdés b) pontjaban és a 62.§ (9) bekezdés b) pontjaban az ,,1500 m>”
szdvegrész helyébe az ,,1000 m?” szdveg 1ép.

25. §

Hatalyat veszti a Rendelet 10.§ (1) bekezdés a) pontja, 10.§ (2) bekezdés a) pontja, 36.§ (2)
bekezdése és az 50.§ (8) bekezdése.

26.§
A Rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint mdodosul.
27.§
A Rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
28. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

Dr. Zalan Gabor s. k. Basthy Béla s. k.
jegyz0 polgarmester
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2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

A B C D E F G

OVEZETI o ) , o
1 BEEPITES SZABALYAI EGYEB ELOIRASOK

ADATOK

) . e megengedett megengedett elékert
2 Ovezet jele beep,';eSI legnagyobb épilet- megzzzeizﬁslzgr};g)yobb legkisebb legkisebb mérete
mo magassag (m) P g% zoldfelilet (%) (m)
3 Ko — Kozuti kozlekedési teriilet
4 K6-01 - - - - - OTEK szerint
5 K5-02 - - - - - OTEK szerint
6 K6-03 - - - - - OTEK szerint
7 K5-04 - - - - - OTEK szerint
8 K6-05 - - - - - OTEK szerint
9 K6-06 - - - - - OTEK szerint
a f6 rendeltetésen tul
10 K6-07 - 7,5 80 - - egyéb rendeltetés: 10 %-os beépitettséggel
elhelyezhet6

11 K6-08 - - - - - OTEK szerint
12 Kok — Kotottpalyas kozlekedési teriilet
13 Kok-01 | sz | 7,5 - | - | - -
14 Zkk — Kozkert
15 Zkk | sz | 4,5 OTEK szerint | OTEKszerint | - -
16 Ev—- Védelmi erdéteriilet
17 Ev-E - - - - - OTEK szerint
18 Ev-M - - - - - OTEK szerint
19 Ev-H - - - - - OTEK szerint
20 Ev-V - - - - - OTEK szerint
21 Ev-T - - - - - OTEK szerint
22 Ev-U - - - - - OTEK szerint
23 Ev-N - - - - - OTEK szerint
24 Eg— Gazdasagi erdéteriilet
25 Eg-A Sz 4,5 OTEK szerint - - -

- jel: nincs elGiras






A B C D E F G
OVEZETI . . o
BEEPITES SZABALYAI EGYEB ELOIRASOK
ADATOK
megengedett el6kert
Ovezet jele beépitési geng _ megengedett legnagyobb meger)gedett . ,
d legnagyobb épllet- beepitettseg (%) legkisebb legkisebb mérete
mo magassag (m) P g% zoldfelilet (%) (m)
26 EgK | K | K(4.5) | K (OTEK szerint) - - -
27 Ek- K6zjoléti erdoteriilet
28 Ek-A | sz | 4,5 | OTEK szerint - - -
29 Ma- Altaldnos mezdgazdasagi teriilet
gazdasagi
épuletek, . . L
- . . (az Gzemelés-technoldgia
, éplletenkénti bruttd . , . . o
Ma-| . érdekében, és toronyjellegi
30 SZ 5,5 alapterilete - 10 m e . .
3 CL i épitményeknél —
500 m“, lakéépiilet bruttd . - .
" indokolt esetben — max. 10,5 m épuletmagassag)
alapteriilete
legfeljebb 300 m’
gazdasagi
épiletek, (az tzemelés-technoldgia
31 M-I 7 5,5 ép[]letenké.r?ti brutté i 10m érdekféblen,lés torolnyjellegl’j
alapteriilete épitményeknél —
500 m?, lakdépiilet bruttd indokolt esetben — max. 10,5 m épliletmagassag)
alapteriilete legfeljebb 300 m’
(az tzemelés-technoldgia
3 . . érdekében, és toronyjellegl
32 Ma-IlI Sz 4,5 OTEK szerint - 5m L ,
épitményeknél —
indokolt esetben — max. 10,5 m épiletmagassag)
Az épliletek 6sszes bruttd alapterilete
0,5 . ‘ebb:
33 Ma-K 7 45 i 10m telkenként legfeljebb ,
600 m
34 Mk- Kertes mezdégazdasagi teriilet
, Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1500 m” kivé
35 Mk-I Sz 4,5 OTEK szerint - K (10 m) talaxd "alo cEKIse , ele (?ru € , m veve
kdzut vagy maganut lejegyzése esetén

- jel: nincs elGiras






A B C D E F G
OVEZETI . . o
BEEPITES SZABALYAI EGYEB ELOIRASOK
ADATOK
megengedett el6kert
Ovezet jele beépitési geng _ megengedett legnagyobb meger)gedett . ,
d legnagyobb épllet- beepitettseg (%) legkisebb legkisebb mérete
mo magassag (m) P g% zoldfelilet (%) (m)
, Kialakithat6 legkisebb telektertilet: 1500 m” kivé
36 M-Il sz 45 OTEK szerint - K (10 m) 1alakithato legiiselb telektendlet: m Kiveve
kdzut vagy maganut lejegyzése esetén
, Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1500 m” kivé
37 Mk-III Sz 4,5 OTEK szerint - K (10 m) tatakl "alo cgrise 3 ele (?ru € , m veve
kdzut vagy maganut lejegyzése esetén
Kialakithatod legkisebb telekterilet: 1500 m” kivéve
38 Mk-1V SZ 4,5 OTEK szerint - K (10 m) k6zut vagy magdanut lejegyzése esetén
K (10 m
, . , .,( ., ,) 3 Kialakithaté legkisebb telekterilet: 1500 m? kivéve
39 Mk-V Sz 4,5 OTEK szerint - Gépjarmlitarolo L Lo i i
. kozut vagy maganut lejegyzése esetén
0 m-t6l
20 M-V 7 45 3 i K (10 m) KiaIakl'tljatlc') Iegkisebb,tellekt(?rulet’: 1500 m,2 kivéve
kozut vagy maganut lejegyzése esetén
41 V- Vizgazdalkodasi teriilet
max. Uzemelés-
42 V-I - 4,5 technoldgidhoz sziikséges - - -
mértékben
43 V-l Sz 7,5 2 - - . , beem,te,SI mf)d ,
Gzemelés-technoldgia miatt modosulhat
44 V-l - - - - - OTEK szerint
45 Kb— Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
46 Kb-S Sz 6,0 2 60 - -
katonai létesitmény céljara az
47 Kb-Hon Sz 6,0 OTEK szerint - - épliletmagassdag az lizemeléshez
szlikséges mértékig novelhetd
sportlétesitmény és kilatd céljara az
48 Kb-Sz SZ 6,0 2 70 - épliletmagassag az lizemeléshez

szlikséges mértékig novelhetd

7 Kiegészitve a 11/2019. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2019. julius 1-tél.

- jel: nincs elGiras






A B C D E F G
OVEZETI . . o
BEEPITES SZABALYAI EGYEB ELOIRASOK
ADATOK
megengedett el6kert
Ovezet jele beépitési geng _ megengedett legnagyobb meger)gedett . ,
d legnagyobb épllet- beepitettseg (%) legkisebb legkisebb mérete
mo magassag (m) P g% zoldfelilet (%) (m)

49 Kb-H SZ 6,0 2 70 - -
50 Kb-P SZ 3,0 2 - - -
51 Kb-F SZ 6,0 2 40 - -

- jel: nincs elGiras
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MELLÉKLET

MELLÉKLET



		1) Vas Megyei Kormányhivatal, Állami Főépítészi Iroda



		cím: 9700 Szombathely, Kőszegi u. 3.

		érkezett: 2022.02.24. K/222-35/2022 és 2022.04.06.  K/222-61/2022



		1. Vélemény:

2022.02.24. VA/AFI/53-7/2022

		Intézkedés:/



		A 2, 12, 15, 16, 17, 19, 30, 32, 37, 38, 40, 41, 43, 46. számú módosítási szándékokkal kapcsolatban kifogást nem emelünk, észrevételt nem fogalmazunk meg.

		Intézkedést nem igényel



		20. pont

		A véleményt elfogadjuk


Mivel a belvárosban erősíteni szeretnénk a turisztikai célú beruházásokat, ezért az övezetben (Lk-H1) a kereskedelmi-, szolgáltató-, szállás-, igazgatási- és iroda rendeltetések elhelyezését támogatjuk.

A Helyi Építési Szabályzat (a továbbiakban: HÉSZ) módosítás 25.§-ának indokolása bővítésre került.



		28. pont

		A véleményt elfogadjuk: Az ültetési kötelezettség tartalmát, határidejét a HÉSZ-ben meghatározzuk.



		29. pont

		A véleményt figyelembe vesszük

lásd: Az Állami Főépítész VA/AFI/53-10/2022 számú véleménye szerint



		39. pont

		A véleményt elfogadjuk, az elírás javításra kerül.



		42. pont

		A véleményt elfogadjuk


A módosítás 12 méterről pontosan 14 méterre növeli a Dózsa György utca jelen szakaszának szabályozási szélességét, így ez garantáltan nem jár favágással.



		44. pont

		A véleményt elfogadjuk


A módosított dokumentációhoz a képviselő-testület támogató döntést hozott az ÉTV. 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerint.

A képviselő-testületi határozatot E-papíron az Állami Főépítész számára megküldtük..



		45. pont

		A véleményt elfogadjuk



		49. pont

		A véleményt elfogadjuk


lásd: Az Állami Főépítész VA/AFI/53-10/2022 számú véleménye szerint



		50. pont

		A véleményt elfogadjuk


lásd: Az Állami Főépítész VA/AFI/53-10/2022 számú véleménye szerint



		A szerkezeti terv módosításával kapcsolatban

		A véleményt elfogadjuk



		A normaszöveg tekintetében

		A véleményt elfogadjuk


lásd: Az Állami Főépítész VA/AFI/53-10/2022 számú véleménye szerint



		Jogalkotási, jogszabályszerkesztési szempontból

		A véleményt elfogadjuk


lásd: Az Állami Főépítész VA/AFI/53-10/2022 számú véleménye szerint



		2. Vélemény:

2022.04.06. VA/AFI/53-10/2022

		Intézkedés:





		29. pont

		A HÉSZ az ismételten beadott véleményezési dokumentáció szerint változik. A HÉSZ 50. § (7) bekezdés 44. sorában előírt 8 méter útszélesség 6 m szélességre változtattuk.


Mivel az ingatlan mérete a telek három felé osztását nem teszi lehetővé, az ingatlan-tulajdonosok a telek két részre oszthatják meg. A HÉSZ előírásainak megfelelően a egyik – 900 m2-nél nagyobb - telken két épület is állhat majd, amit használati megosztással kezelhetnek.



		49. pont

		A véleményt elfogadjuk


lásd a normaszövegnél



		50. pont – 2020. évi alaptérkép

		A véleményt elfogadjuk


A frissítés során az alaptérképi elemeket az új alaptérkép szerint átvezetjük. A tervezett és meglévő szabályozási és övezeti határokat megvizsgáljuk és átvezetjük az új alaptérképnek megfelelően. Az Örökségvédelmi Hatósági Főosztálytól kapott adatszolgáltatás szerint a országos védettség alatt álló érintettségeket jelöljük a szabályozási tervlapon.



		A normaszöveg tekintetében:

		a) A véleményt elfogadjuk

11. §-hoz Rendelet 4.§ (4) bekezdést módosítjuk

A véleményt figyelembe vesszük

11. §-hoz Rendelet 4. § (6) bekezdés: a telekalakításkor az elaprózódott telkeket a történelmileg kialakult szerkezet szerint szükséges összevonni.

b) A véleményt elfogadjuk

12. §-hoz Rendelet 7. § új (9)-(10) bekezdéseit töröljük

A véleményt figyelembe vesszük

12. §-hoz Rendelet 7. § új (12)-(13) bekezdései vonatkozásában.

c) A véleményt elfogadjuk, az elírást javítjuk

d) A véleményt elfogadjuk, a Rendelet 60. § új (5) bekezdést töröljük


e) megvizsgáljuk, az enyhítés csak gazdasági épület építési lehetőségére vonatkozna.

f) A véleményt elfogadjuk, a HÉSZ módosítási tervezetet javítjuk






		Jogalkotási, jogszabályszerkesztési szempontból:

		A HÉSZ végleges módosító rendelete a vélemény figyelembevételével készül.





		2) Őrségi Nemzeti Park Igazgatóság



		cím: 9941 Őriszentpéter, Városszer 57.

		érkezett: 2022. január 26. K/222-23/2022 és 2022.április 7. K/222-62/2022



		1. Vélemény: 2022. január 26.

		Intézkedés:



		10. és 14. számú pontok módosítása:


A dokumentum 10. és 14. számú módosítások elhagyását tájképvédelmi szempontból indokoltnak tartjuk.

		További intézkedést nem igényel.


A 10-es és 14-es pontok módosítását más észrevételeket is figyelembe véve töröljük



		42. számú pont módosítása:


A Kőszeg 1981 hrsz-ú, Széchenyi park megnevezésű ingatlant Kőszeg Város Önkormányzata Képviselőtestületének 27/2004. (XI. 1.) rendelete helyi jelentőségű védett természeti területté nyilvánította. (…) , a Széchenyi park esetében is nagyméretű fák képezik a védelem tárgyát. (…) A tervezett módosítás abban az esetben elfogadható, ha a későbbiekben , a helyi védettséget élvező park fái, a parkoló közelében nem kerülnek kivágásre a fent említett okok miatt.

		A véleményt elfogadjuk.

A módosítás 12 méterről pontosan 14 méterre növeli a Dózsa György utca jelen szakaszának szabályozási szélességét, így ez garantáltan nem jár favágással.



		2. Vélemény: 2022.április 7.

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel

		Intézkedést nem igényel.





		3) Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság



		cím: 9700 Szombathely, Vörösmarty M. u. 2.

		érkezett: 2022. március 25. K/222-58/2022



		Vélemény: 

		 Intézkedés:



		A településrendezési terv készítése során a vízgazdálkodási tárgyú jogszabályokat figyelembe kell venni, és az azokban foglaltakat be kell tartani.

		Intézkedést nem igényel.


A vízgazdálkodási tárgyú jogszabályokat a rendezési terv készítése során és a jelenlegi 10. számú módosítás során is figyelembe vettük.



		Különálló vízgazdálkodási fejezetben kell foglalkozni az alábbiakkal:


· Hidrológia állapot


· Felszíni és felszín alatti vizek


· Vízkárelhárítás


· Víziközművek


· Egyéb vízgazdálkodási létesítmények

		Intézkedést nem igényel.


A felsorolt fejezetek a 2014-ben elfogadott Rendezési terv készítése során beépítésre kerültek. A módosítás során ezen kérdésekben változás nem történt, a felsorolt fejezeteket a rendezési terv módosítása nem érinti.



		A vízfolyások, víztározók területét, azok parti sávjait, valamint a szennyvíztisztító telepek területét vízgazdálkodási (V) területként kell feltüntetni.

		Intézkedést nem igényel.


A 2014-ben elfogadott Rendezési terv készítése során a vízgazdálkodási területeket feltüntettük. A módosítás során ezen területekben változás nem történt.





		4) Vas Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság



		cím: 9700 Szombathely, Ady E. tér 1.

		érkezett: 2022. január 17. K/222-18/2022



		Vélemény: 

		Intézkedés:



		Iparbiztonsági és polgári védelmi szempontból kifogást nem emel.

		Intézkedést nem igényel.



		42 számú pont módosítás:

A 1981 hrsz-ú Dózsa György utca déli oldalán az Önkormányzat merőleges parkolókat kíván építeni a környéken lakók parkolási gondjainak az enyhítésére. A jelenlegi 12,0 m-es szabályozási szélességen belül ez a szabályok szerint nem megvalósítható. A tervezett parkoló kialakításhoz min. 14,0 m-es szabályozási szélesség szükséges.

Tervezett módosítás vízvédelmi és vízgazdálkodási szempontból elfogadható azzal, hogy a 1981 hrsz-ú területen kialakítandó parkolók elhelyezésénél a Kőszegi malomcsatorna és a Gyöngyös Patak parti sávja tekintetében a nagyvízi meder, parti sáv, vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe kell venni.

		Intézkedést nem igényel, a véleményt elfogadjuk.



		Tűzvédelmi követelmények:


Általános jogszabályi ismertető.

		Intézkedést nem igényel.





		5) Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Soproni Hatósági Iroda



		cím: 9400 Sopron, Kossuth L. u. 26.




		érkezett: 2022. január 24. K/222-22/2022 és 2022. március 18. K/222-52/2022 



		Vélemény:

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel

		Intézkedést nem igényel.





		6) Vas Megyei Kormányhivatal, Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály - Közlekedési és Útügyi Osztály 



		cím: 9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 7.

		érkezett: 2022. február 14. K/222-30/2022 és 2022. április 7. K/222-60/2022



		Vélemény:

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel

		Intézkedést nem igényel.





		7) Vas Megyei Kormányhivatal, Építésügyi és Örökségvédelmi  Főosztály



		cím: 9700 Szombathely, Széll Kálmán u. 31-33.

		érkezett: 2022. február 14. K/222-31/2022



		Vélemény: 

		Intézkedés:



		Régészet: kifogást nem emel

		Intézkedést nem igényel.



		Műemlékvédelem: kifogást nem emel

		Intézkedést nem igényel.



		43. számú pont módosítás:

		314/2012. (XI. 08.) Korm.rend. 9. melléklet szerint hatáskör hiányában véleménye nem vehető figyelembe. 43. pont módosításra vonatkozó választ lásd.: lakossági kérelmek.


Intézkedést nem igényel.





		8) Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága, Bányászati és Gázipari Főosztály – Veszprémi Bányafelügyeleti Osztály



		cím: 8200 Veszprém, Megyeháza tér 1.

		érkezett: 2022. február 18. K/222-33/2022 és 2022. április 7. K/222-63/2022



		Vélemény: 

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel

		Intézkedést nem igényel.





		9) Vas Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály - Népegészségügyi és Járványügyi Osztály



		cím: 9700 Szombathely, Sugár u. 9.

		érkezett: 2022. február 4. K/222-27/2022 és 

2022. április 4. K/222-56/2022



		Vélemény:

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel.

		Intézkedést nem igényel.





		10) Honvédelmi Minisztérium – Állami Légügyi Főosztály



		cím: 1055 Budapest Balaton u. 7-11.

		érkezett: 2022. január 26. K/222-24/2022



		Vélemény:

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel.

		Intézkedést nem igényel.





		11) Honvédelmi Minisztérium – Hatósági Főosztály



		cím: 1055 Budapest Balaton u. 7-11.

		érkezett: 2022. január 14. K/222-15/2022 és 2022. március 25. K/222-57/2022



		Vélemény:

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel.

		Intézkedést nem igényel.





		12) Vas Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály -  Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 



		cím: 9700 Szombathely, Vörösmarty M. u. 2.

		érkezett: 2022. január 17. K/222-16/2022



		Vélemény:

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel.

		Intézkedést nem igényel.





		13) Vas Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály -  Földhivatali Osztály 1.



		cím: 9700 Szombathely, Welther K. u. 3.

		érkezett: 2022. február 4. K/222-26/2022 és 2022.április 7. K/222-59/2022



		Vélemény: 

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel.

		Intézkedést nem igényel.





		14) Vas Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály - Erdészeti Osztály



		cím: 9700 Szombathely, Batthyány L. tér 2.

		érkezett: 2022. január 10. K/222-14/2022.



		Vélemény: 

		Intézkedés:



		1-37. és 39-50 pontjaiban bemutatott terveket (…) nem kifogásolja.

		Intézkedést nem igényel.



		A tervdokumentáció 38. pontja kapcsán az erdészeti hatóság megállapította, hogy a 0342/31 hrsz-ú ingatlan művelés alól kivett út, végig a Kendig gerincen. A Rádióállomás a 0342/31 hrsz középső részén található.


Bármilyen, a 0342/31 hrsz-ú út területére tervezett munkák a környező erdőket semmilyen formában ne érinthetik. Ezen túl a 38. szám alatt bemutatott tervet az erdészeti hatóság nem kifogásolja.

		Intézkedést nem igényel.





Lakossági észrevételek


		15) Molnár Krisztina

		érkezett: 2022. február 10. K/222-28/2022



		Észrevétel:

		Intézkedés:



		11. számú pont módosítás:

3602 hrsz és 3610/1 hrsz határán övezeti határ kismértékű módosítását kezdeményezték a korábbi „gyalogút” területének átadásához ingatlan-tulajdonosok között telekhatár-rendezés által.

		Az észrevételt elfogadjuk, az övezeti határt módosítjuk.

Intézkedést nem igényel.





		16) Polyák András Krisztián

		Érkezett: 2022. február 10. K/222-29/2022



		Észrevétel:

		Intézkedés:



		43. számú pont módosítás:


Kérelmező kéri a rendezési terv módosítás során LKe-A1/17 övezetben 4,5 méterről 5 méterre emelt legnagyobb épületmagasságot 7,5 méterre emelni.

		Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendeletének 2016. évi 3. számú módosítása során Polyák András kezdeményezte az érintett telek önálló, jogszabályok szerinti kialakíthatóságának lehetőségét. Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet előírásaitól eltérően a kérelmező részére a módosítás során 1db építési telket tartalmazó övezet került kialakításra, egy addig nem létező, új övezeti előírásokat tartalmazó kertvárosias lakóövezet létrehozásával. Ezen övezeti előírások kérelmező által elfogadásra kerültek (szabadonálló beépítés, 4,5 m maximális épületmagasság, 20%-os max. beépíthetőség).

Ezen módosítás után a Rendezési Terv 2020-ban indított 10. számú módosítása során 2020.05.04-én írt levelében kérelmezte, hogy a fenti telekre érvényes 4,5 m-es megengedett legnagyobb épületmagasságot 6,0 m-re módosítsuk, mivel családi házat szeretne építeni.


A Rendezési Terv 10. számú módosítása során a Képviselő-testület 2020. július 02-i ülésén a beérkezett lakossági kéréseket megvizsgálta, és a kérelmét részben támogatva, az övezetre vonatkozó max. épületmagasság 5,0 m-re történő emelését javasolta, amely az egyeztetési dokumentációba is bekerült.


A lakóépület építésének egyszerű bejelentéséről szóló 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet szerint a 300 m2-t meg nem haladó hasznos alapterületű lakóépületre vonatkozóan tettek 2020. 07.12-én hiánytalan bejelentést ÉTDR útján.


Az ÉTV 18. § (1) bekezdése szerint „Építési tevékenységet végezni az e törvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabályok megtartásán túl, csak a helyi építési szabályzat előírásainak megfelelően szabad.”

Az érintett telken az építkezés időközben elkezdődött, azonban szabálytalan építési tevékenység miatt a Vas Megyei Kormányhivatal Építési és Örökségvédelmi Főosztálya 2020. 04.06-án hozott végzésében a kivitelezési munkák folytatását megtiltott, és kötelezte az építtetőt, hogy a szabálytalan állapotot 90 napon belül szüntesse meg. A szabálytalan épület építése azonban folytatódott, jelen időben közel 95%-os állapotban van.


A Rendezési Terv és a HÉSZ minden esetben csak Kőszeg Város rendezett fejlesztésének céljából módosítható, amely esetkörbe nem tartozik bele a jogszabályok figyelmen kívül hagyásával megépített lakóépületek szabályossá tétele.


A kérelemben példaként említett övezetek beépítési magasságának eltérése a beépítés jellegéből adódik, az dr. Ambró Gyula utca keleti szakasza Lk jelű kisvárosias övezetbe tartozik, ahol az OTÉK is intenzívebb beépítést, és épületmagasságot engedélyez.


A Kö-7 jelű közlekedési övezetben a HÉSZ előírásai szerint személygépjármű parkolók helyezhetők el, ezen terület felülvizsgálata a Rendezési Terv későbbi módosítása során meg fog történni, a déli elkerülő út nyomvonalának felülvizsgálatával egy időben.


Fenti indokok alapján a kérelem elfogadását nem támogatom, az előterjesztés szerinti 5,0 m maximális épületmagasság elfogadását javaslom.

Intézkedést nem igényel.
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Eléirat [ Ogyintézs:
Iktatészam: VA/AF-EQ/ 369-2/2022. Targy:  Vélemény e
Ugyintéz8: Kelemen Géza Mellékietek: -
Telefon: (94) 512-992 Hiv. szam:
K{222-10/2022 Kdszeg Varos
Polgarmestere
VA/AKF-EQ/ 4203-4/2020
Készeg Varos Onkormanyzata
telepiilésrendezési eszkdzdk 10. sz.
mddos(tasa Decoterv Kft..
Basthy Béla Ur
polgarmester

Kdszeg Varos Polgarmestere

9730 Koszed,
Jurisics tér 8.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrende-
zési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § és 68. §, tovadbba a 10. és
11. mellékletekben biztositott jogkdrémben, figyelemmel a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozb
részeire ,,Kdészeg Varos telepiilésrendezési eszkézok 10. sz. modositasa (Decoterv Kit., 2021. dec-
ember) véleményezési dokumentacié” targydban az alabbi véleményt adom:

A Decoterv Kit. (9700 Szombathely, Gybzelem u. 1./F) altal készitett dokumentacié 1-37. és 39-50. pont-
jaiban bemutatott terveket az erdészeti hatdsag nem kifogasolja.

A tervdokumentacié 38. pontja kapcsan az erdészeti hatosag megallapitotta, hogy a 0342/31 hrsz.-u
ingatlan mdvelés aldl kivett (t, végig a Kendig gerincen. A Radidalloméas a 0342/31 hrsz. kdzépsd részén
taldlhaté.

Barmilyen, a 0342/31 hrsz.-0 Gt teriiletére tervezett munkak a kdrnyezd erdéket semmilyen formaban nem
érinthetik. Ezen tdl, a 38. szam alatt bemutatott tervet az erdészeti hatésag nem kifogasolja.

Az erdbkre vonatkozo jogszabalyi tudnivalokat az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
sz616 2009. évi XXXVIl. térvény {tovabbiakban: Evt) 62. § (3) bekezdése szerint az erdd talajat (valamint
a szomszédos teriiletekrdl ért karositd hatdsok megszintetésérd| és kivetkezményeinek felszamolasardl
a kar eldidézdje koteles gondoskodni.

Agrérigyi Foosztdly - Erdészeti Oszialy
5700 Szombathely, Batthyany Lajos tér 2., 9701 Szombathely, Pf. 24
Telafon: (06 94) 512 980 Fax: (06 94) 320 053 E-mail: erdeszet@vas.gov.hu
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Hataskdromet és illetékességemet a foldmivelésigyi hatbsagi és igazgatasi feladatokat ell4td szervek
kijelblésérdl sz616 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 12.§ (5) bekezdése és az 2.
szamu melléklete rdgzfti.

A kiadmanyozas joga a Vas Megyel Kormanyhivatalt vezeté kormanymegbizott kiadményozés rendjéral
szdl6 5/2020. (11.28.) utasitasa alapjan kerilt Atruhazasra.
Szombathely, iddbélyegzd szerint

Harangoz6 Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabal:

/: Kelemen Géza /
kijelolt igazgatasi szakiigyintézé

Kapijak:
1. Cimzett, EKEIDR-en keresztil
2. lraftar
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Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM' 5‘1-740 11 er 10
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Kdszeg Varas Polgarmesteri Hivatala

9730 Készeg
Jurisics tér 8.

Targy: Kdszeg Viros telepiilésrendezési eszkozeinek 10. sz. modositas -
teljes eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumenticiot megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szdvetségi védelmi feladatai végrehajtisa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Jelen Aallasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepcibrél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjelolt dllamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (2) m) pontjara.

Téjékoztatom, hogy jelen allasfoglalisom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjadban nevesitett katonai 1égiigyi hatdsag allasfoglalasat.

Allasfoglaldsomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 16/2019. (II1. 5.) HM utasitas 42.
§ (10)-(11)-(12) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,id6bélyegzd szerint”
Tisztelettel:

Dr. Benkd Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabol

Bucsanszky Zoltan alezredes
telepiilésrendezési hatosagi osztalyvezeto

Késziilt: 2 példanyban
Egy példiny: 1 lap
Ugyintéz (telifax): Acs Piroska {tel.:+36 (1) 474-1608; HM 022-21-505; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjik: 1. sz. pld.: Irattdr
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajekoztaté
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lktatdszam: VA/KTHF-KTQ/109-2/2022 Targy: Kbszeg Varos Onkormanyzata
Ugyintézd: Sziics Péterné telepiilésrendezési eszkdzeinek 10. sz.
Telefon: (94) 506-718 médositas elkésziilt tervezetének
allarnigazgatasi szervekkel térténd
véleményeztetése

szakmai véleményezés
Hiv. szam; K/222-3/2022
Ugyintézdjiik: Berték Sandor, f3épitész

Basthy Béla
polgarmester 0r részére

Kdszeq Varos Polgarmestere
Kfszeg

Jurisics tér 8.

8730

Tisztelt Polgarmester Ur!

A hivatkozott iktatészami megkeresésében meliékelte Készeg Varos Onkormanyzata
telepiilésrendezési eszkGzeinek 10. sz. médositas elkésziilt tervezetének allamigazgatasi szervekkel
térténd véleményeztetése” targyi dokumentumot, mely Kdszeg Véaros Onkormanyzatanak Helyi
Epitési Szabalyzatrol sz6l6, t6bbszor modositott 33/2014. (X. 3.) szdmu énkorményzati rendeletének,
valamint telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervének modositasara irdnyul.

A benyijtott dokumentacidban foglaltakkal szemben kifogast, ellenvetést nem fogalmazok meg,
észrevételt nem teszek. A tervezett mddositasok kérnyezetvédelmi, valamint taj- és természetvédelmi
szempontbdl elfogadhatdak.

Véleményemet a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiard! és a
telepllésrendezési eszkdzokrsl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a alapjan adtam Kki.

A kiadmanyozéds joga a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezetd Kormanymegbizott kiadmanyozas
rendjérdl szdlé 5/2020. (1. 28.) szamu utasitasa alapjan kerilt atruhazasra.

Szombathely, 2022. janudr 13.

Harangozé Bertalan kormanymeghbizott
nevében és megbizasabdl iidvozlettel:

Balaton Tihamér
osztilyvezetd

Komyezetvédelmi, Természetvédelmi &s Hulladékgazdafkodasi Fooszialy - Kamyezetvédelmi 8s Természatvédelmi Osztaly
9700 Szombathaly, Vérdsmarty Mhaly utca 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 183
Telefon: (06 94) 506-700 Fax: (06 94) 313 283 E-mall: zoldhatosag@vas.gov.hu
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Iktatészam: VA/AFI/53-2/2021 Targy: Kdszeg varos
Ugyintéz8: Kutasi Nikoletta Telepiilésrendezési eszkdzok 10. sz. mod.
Telefonszam: (94} 505-992 Teljes eljaras — Véleményezési szakasz

Felhivas hidnyossagok pétlasara

Basthy Béla polgarmester részére
Készeg Véaros Onkormanyzata

hivatali kapun keresztiil

Tisztelt Polgarmester Url

Készeg Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Készeg Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé
33/2014. (X.3.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban; HESZ) médositasaval kapcsolatos, Decoterv
Kft. altal, 2021. december hénapban készliteit ,,K6szeg varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 10.
szamu moédositasa — Teljes eljaras — Véleményezési szakasz" megnevezésl dokumentacidval
kapcsolatos 2022, januar 6-an érkezett K/222-2/2022. szamu megkeresésére, tovabba az annak
mellékletét képezd dokumentaciokban foglaltakkal kapcsolatban felhivom szives figyelmét arra, hogy a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl s a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezeési sajatos jogintézményekrsl szols 314/2012.(X1.8.) Korm,

rendelet {tovabbiakban: Tr.) alapjéan a véleménvezési eljiaras lefolytatisa céljabdl kiegeszitésre szorul:

- Az épitett kbmyezet alakitasarol és védelmérdl széld 1997, évi LXXVIII. térvény 6/A. § (3)
bekezdése ertelmében a telepiilési énkormanyzat (fGvarosban a fdvarosi és a keriileti
onkormanyzat) az épitésiigyi feladatat a helyi rendeletei megalkotasdval és a kapcsolodo
sajatos jogintézményekkel, tovabba a teleplilési (fdvaroshan a fovarosi és a kerlileti), a térségi
vagy a megyei - a {Gépltészi tevékenyseégrdl szoldé kormanyrendeletben foglaltak szerinti -
onkormanyzati féépitész kbzremikodesével latia el. A benvijtott dokumentacié nem
tartalmazza az dnkormanyzati f6épitész Tr. 3/A. § (2) bekezdés szerinti nyilatkozatat, mely a
3/C. § szerint a megalapozb vizsgélat, alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi.

Az énkormanyzati fGépitész nyilatkozata tartalmanak ismerete nélkiil nem allapithatd meg, hogy
a tervezett madositas tartaima tekintetében milyen kagi t k beveonasa sziikséges.
Amennyiben szakagi munkarész készitése sziikséges, abban az esetben kérjik az épitésiigyi
és az épitésiliggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szold 266/2013. (VII, 11.)
Korm. rendelet {a tovabbiakban: Szakmr.) 14.§ (3) bekezdése és 1. melléklet | tablazata alapjan
a szakterillet vonatkozasaban a jogosult tervezé Szakmr. 14.§ (5) bekezdése szerinti
tartalommal tortend feltiintetéseét és alalrasat.

- A dokumentaciobdl nem deril ki, hogy a jogszabalyban meghatarozott véleményezG szervek
mindegyike megkeresésre keriit-e (Tr. 8. melléklet 5. sor-nemzeti park igazgatdsag, 13. sor-
kozlekedésért felelés miniszter, 14. sor-légikézlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag),
tovabba nem nevesiti azokat az allamigazgatasi szerveket, akik a rendelkezésre allo
hataridGben nem nyilatkoztak a Tr. 37. § (4) bekezdés b) pont bb) alpont szerint.

- A 46. szaml moédositashoz keérjilk megkuldeni a hivatkozott telepitési tanulmanytervet.

Aitami Féépitdszi lreda
9700 Szombathely, Koszegi utea 3;
Tolafon:(06 94) 505 992Fax:(06 94) 505 993 E-mail:atlami foepitesz@vas.gov.hu
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- A megkildott dokumentacid az 1.2. A dokumentacio tartalma fejezet alapjan nem tartalmazza
a hatarozattal jovahagyandd munkarészt, ezt pdtolni szilkséges. Felhivomn a figyelmet, hogy a
telepiilesszerkezeti terv moddositdsardl szold hatarozatnak, illetve mellékleteinek meg kell
felelnie a Tr. 4. melléklete szerinti tartalmi kdvetelményeknek.

- A moddositd normaszdveg-tervezet nem tartalmazza a hivatkozott mellékleteket, illetve a
normaszoveg mogotti tablazat nincs megnevezve.

Tajékoztatom a Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a véleményezésre nyitva alld hataridd csak a
felhivasomban foglalt hidnyossagok pétlasanak teliesitését kévetden indul meg Hivatalunknal.

Hataskorom és illetékességem a fdépitészi tevékenysegrdl szolé 190/2009. (IX. 15.} Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdésén, 7. § h) pontjan, illetve a févarosi &s megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jérasi
(févarosi kertleti) hivatalokré! szolé 86/2019. (1V.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésen alapul.

A kiadmdanyozas jogdt a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezeté kormanymegbizott a kiadmanyozas
rendjérdl szald 5/2020.(11.28.) szamu utasitas 1I/2, pontjaban foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, 2022. janudr 14.
Tisztelettel

Harangoz6 Bertalan kormanymegbizoit nevében és megbizdsabdl

Csermelyl Andrea
allami féépitész





‘vLW %lb(

2 PO H T
f i

Lk v

= =D ,_..:'_'--.,z: (
L% 36800/288-1/2022 alt

VAS MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGA OgAG ROSZEG *\EZOS 7
NKORIMANYZATD HIVATEL |
Térgy: Készeg v liemélfms' “"“‘Zk"z"'ZUZZ jAN 17

10. sz. modogpitdsa
Hiv. szam:  K/222-5/2022,

Ugyintézdjiik: Bartok S anih T’"'“ < ,,Z,’M /g ,bﬂ

Ugyintézé:  Ferenczy tik-alez——
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Mosonyi (54 of fitiszaki eldadé |U9ylntéz6

Biasthy Béla Y
polgarmester

Koszeg Varos Onkorminyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Készeg véaros telepiilésrendezési eszkozeinek mébdositisaval kapcsolatban, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkGzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekril
sz610 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet 42, § (5) és a DECOTRV Kft. (9700 Szombathely,
Gyézelem utca 1./F Takdcs Andris okl. épitészmérnok TT/1 18-0057) 4ltal készitett terv
alapjan az alabbi tdjékoztatast adom:

1. Viziigyi - vizvédelmi hatésdgi kijvetelmények;

1. 10./2; 10./3;10.,/4;, 10./10; 10./11; 10./12; 10./13; 10./14; 10./15; 10./16; 10./17; 10./19;
10./20; 10./21; 10./22; 10./23; 10./28; 10./29; 10./30; 10./32; 10./37; 10./38; 10./39; 10./40;
10./41; 10./43; 10./44; 10./45; 10./46; 10./47; 10./48; 10./49 - szam moédositisok;

A tervezett mddositasok vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempontbdl elfogadhatoak.
2. 10./42 Parkolo létesitése (Koszeg — 1981 hrsz.);

A 1981 hrsz-i Dézsa Gydrgy utca déli oldalan az Onkorményzat merdleges parkolokat kivan
épiteni a komyéken lakok parkoldsi gondjainak az enyhitésére. A jelenlegi 12,0 m-es
szabdlyozdsi szélességen beliill ez a szabvanyok szerint nem megvaldsithaté. A tervezett
parkol6 kialakitdsdhoz min. 14,0 m-es szabalyozasi szélesség sziikséges.

Tervezett modositas vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempontbol elfogadhatoé azzal, hogy a
1981 hrsz.-0 teriileten kialakitandd parkoldk elhelyezésénél a Kdszegi malomcsatorna és a
Gyobngyos patak parti savja tekintetében a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjdrta és a fakado
vizek dltal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositdsdrol, valamint a folyok esetében
a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo szabalyokrol
5z616 83/2014. (11I. 14.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe kell venni.

2. Polgiri védelemi kivetelmények:

A telepiilések katasztrofavédelmi besoroldsarol szd16 44/2021, (XTI, 16.) BM rendelet alapjan,
Koszeg varos a [ katasztréfavédelmi osztélyba keriilt besorolasra.

55,





3. Iparbiztonsigi kivetelménvek:

A katasztréfavédelemrd! és a hozza kapcsolodo egyes torvények mddositasdrol szold 2011.
évi CXXVIIL térvény IV. fejezete ald tartozé “veszélyes anyagokkal foglalkozo iizem” vagy
“kiiszébérték alatti tizem” Kbszeg varos teriiletén nem miikddik, tovabba az ezen kategoridba
tartoz6 lizemek veszélyességi Gvezete a véarost nem érinti.

4. Ti Imi kivetelmények:

A tiiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrdl és a tiizoltosdagrol szolé 1996, évi XXXI.
torvény 29. § (1) bekezdés alapjan a telepiilésen az oltoviz nyerési lehetGségek biztositisa az
6nkormanyzat feladata,

Az Orszdgos Tiizvédelmi Szabdlyzatrol szélé 54/2014. (XI1.05.) BM rendelet (tovabbiakban:
OTSZ) 75. § alapjin vezetékes vizellatds létesitése esetén az oltovizet fold feletti
tlizcsapokkal kell biztositani. Az oltévizet biztositdé vizvezeték-halozat feldjitisa, atalakitasa
soran érintett meglévd fold alatti tiizcsapokat fold feletti tiizcsapokra kell kicserélni.

Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapjén épiiletek 1étesitésénél gondoskodni kell arrol, hogy féld
feletti tiizcsap az épitménytdl a megkozelitési titvonalon mérten 100 méteren beliil legyen,
annal tivolabb nem lehet.

Elokertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitdsa esetében kiilonds figyelmet kell forditani arra,
hogy a fold feletti tiizcsap tomléfektetési Gtvonalon, az épitménytél 100 méteren beliil legyen.

Az OTSZ 6. § (3) alapjan - a kockézattol fliggben -, ,,az épitményben tartozkodok részére az
épitmény kdrnyezetében a kijutdshoz, az épitmény elhagydsihoz sziikséges és alkalmas
teriileter.”

Az OTSZ 6. § (5) alapjan - a tiizolt6i beavatkozas hatékonysaga céljabdl biztositani kell: ,, az
épitmeény akadalytalan megkdzelitését tiizolto gépjarmiivel, az épitmény kdrnyezetében és az
épitményen beliil a rendeltetésnek megfelelé oltoanyag-ellitdst, tovabba a kockdzattol!
fliggben az épitmény kirnyezetében a tizolté gépjarmiivek, technikai eszkozok mikodéséhez,
miikddtetéséhez sziikséges teriiletet,”

Az OTSZ 17 - 18. § alapjan, ,,a tiz dtterjedésének megakaddlyozdsdra az épiiletek kozotti
minimalisan betartando tiztavelsagot.”

A tiizoltasi fel lisi Gt és teriilet:
Az OTSZ 65. - 70. § alapjan az uthalozatot és felvonulasi teriiletet ugy kell kialakitani, hogy
biztositsa a tlizoltd gépjarmfivek vonulésat, illetve alkalmas legyen alkalmazasuk
biztositaséra.

! It} ksé It bizositiy
Az oltéviz halézatot az OTSZ 71. § - 78. § alapjan kell kialakitani, Az oltdviztirozak
kévetelményeir6l az OTSZ 82. § rendelkezik.





Készeg véaros a Koszegi Onkormanyzati Tiizoltosag elsédleges mitveleti kirzetébe tartozik,
amelynek a riasztast kovetd 8 percen beliil vonulasi kételme van.

Az eljaras tovabbi szakasziban is részt kivanunk venni.
Szombathely, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Dr. Bognir Baldzs PhD. tii. dandéirtibornok
Igazgatd

Tetjedelme: 3 oldal (a kiadmanyozé pétlap nélkiil)
Melléklet: -
Kapja: Cimzett {Hivatali kapu)

Cim: 9700 Szombathely, Ady tér 1.
Telefon: +36(94) 513-430 Fax: +36(94) 513437
E-mail: i

Hivatali knpu szonositd: 502209995





ZARADEK
A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
36800/288-1/2@22.alt.
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Iktatdszam: CS/376-2/2022.
Targy: Véleményezés

Dgyintéza: Varga Taméas

E-mail cim; varga.tamas@nmhh.hu
Telefon: (99) 518-535

Hivatkozdsi szam: K/222-13/2022,
Késziilt: 2022.01.18,

Készeg Varos Onkormanyzata
Béasthy Béla polgarmester
Készeg

Jurisics tér 8.

9731

Tisztelt Polgadrmester Url

A Nemzeti Média- és HIirk6zlési Haldsdg Hivatala (a tovdbbiakban: Hatdésdg) Kbszeg Varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek 10. szamii tervezett médos(tasat megvizsgalta.

A Hatosag megailapitotta, hogy a helyi épltési szabalyzat mddositasardl szélo rendelettervezet 7. §-a,
13, §-a és a 20. §-a elektronikus hirkdzlésre vonatkozé rendelkezéseket tartalmaznak. A Hatdsag
megallapitotta, hogy a mddositas hirkdziési érdeket nem sért, a modositas ellen a Hatdsag kifogast
nem emel.

Fenti véleményt a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt lelepiilésfejlesziési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszkbzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajalos jogintézményekro!l szblo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 38. § {2} bekezdés b} pontjaban
meghatarozottak szerint a Rendelet 9. melléklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a
Hatoésag.

Elektronikusan alairt dokumentum.
Kiadményozta: Sléber Tibor hatdsagi irodavezet6-helyettes Sopronban, az elektronikus alairas
szerinti idépontban

8400 Sopron, Kussuth L u. 26.+ Levélcim: 8401 Sopron, Pf, 123, « Telefon: {+36 99) 518 500 * Fax (+36 99) 518 518 * E-mail: info@nmhi.huy
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Készeg Viros Onkormanyzata Targy: Koszeg Vé}os--tei.éi)il_lésreﬁgng&i “ |
Basthy Béla eszkozeinek 10. szadmi mddosi-
polgarmester tis elkésziilt tervezetének véle-
) ményezése
Ko&szeg Ugy szama: 25-67-2/2022
Jurisics tér 8. Hiv. szm: K/222-4/2022
9730 Ugyintézé: Erdd-Téth Zsofia
Koérédi Blanka
Tisztelt Polgdrmester Ur!

Hivatkozva a fenti Gigyiratszamii megkeresésiikre, melyben Koszeg véros telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositashoz kérik Igazgatosdgunk véleményeét, az alabbi dllasfoglalast adjuk.

A dokumentum 10. és 14. szdml mddositdsok elhagyasat t4jképvédelmi szempontbdl indo-
koltnak tartjuk.

A dokumentacié 42. szami mddositdséval kapcsolatban észrevételt kivanunk tenni.

A Koszeg 1981 hrsz.-ti, Széchenyi park megnevezési ingatlant Koszeg Véros Onkorményzata
KépviselGtestiiletének 27/2004. (XI. 1.) rendelete helyi jelentdségli védett természeti teriiletté
nyilvéanitotta. Ebben megfogalmazddott egyebek mellett, hogy a rendelet célja aktiv jogi esz-
kéztk biztositisa a véros terilletén talilhaté természeti ériékek megbrzése érdekében, tovabbd
hangsilyosan szerepel az allampolgérok, helyi kdzosségek szemléletformalisbha vonésa,
Igazgatésagunk 6rommel vett részt a helyi rendelet megalkotaséban, ezzel tAmogatva a termé-
szeti értékek fennmaraddsat. Tobbségében fik, parkok keriiltek a védett listara, a Széchenyi
park esetében is napyméretii fak képezik a védelem targyat. Természetvédelmi szempontbdl a
fdk megorzése kiemelt fontossdgh, és az idGskort fak megkiilonboztetett figyelmet érdemel-
nek. Az élovildgban betSltott szerepiik felbecsiilhetetlen, hiszen szamos élélény életterét je-
lentik. Vérosi kdrnyezetben létiik kiildndsen nagy jelentdséggel bir. Nagyban hozzijarulnak a
levegétisztasaghoz, a mikroklima kialakitishoz, a zajvédelemhez. Ezen tilmenden latvanyuk
esztétikai élményt nyijt, amely egyfel6l a helyi lakossédg kotbdését erdsiti, masfeldl turisztikai
vonzerdvel bir. Mindezek fontos Gsszetevok egy telepiilés imdzsanak kialakitédsaban.

Az modositas arrdl sz6l, hogy a park teriiletébdl minimum 2 m széles sdv igénybevételére van
sziikség. Ez alapjan a parkol6 kialakitasa elfrelathatdlag ugyan nem jar fakivagéssal, de an-
nak helye a magas fédk lombkoron4ja ald esik. A gépjarmil tulajdonosok gyakran kifogasoljak,
ha a lombozat az autéjukra hull, ha a lombrdl rovarok, madarak piszkitjdk Gssze a jarmivet,
vagy ha szdraz agak esnek ra. E16bb vagy utdbb a kézeli fik kivagasdt fogjdk kérelmezni ¢s
kovetelni.





A tervezett modositas lermészetvédelmi szempontbol abban az esetben elfogadhato, ha a ké-
sdbbiekben, a helyi védettséget élvezd park féi, a parkold kézelében nem keriilnek kivagésra a
fent emlitett okok miatt.

A tervdokumentaciéban szereplé tovabbi mddositasokkal kapcsolatban észrevételt nem te-
sziink.

Oriszentpéter, 2022 janudr 21.

Udvézettel:

Ly
Dr. Markovlcés"'l/bdm

igazgat
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1055 Budapest, Balaton utca 7-11. - Postacim: 1885 Budapest Pf. 25

Telefon: +36 (1) 474-1469 « HM 21-670 « Fax: +36 (1) 474-1404 « HM 21-685
E-mail: kh@hm.gov.hu « Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztérium — EIR

Nyt. szam: 1322-2/2022/h sz. példany
Hiv. szam: K/222-20/2022

Basthy Béla
Kdészeg Véaros Polgarmestere részére

Koszeq

Targy: K&szeg Véros teleplilésrendezési eszkézeinek modositasa
Tiszteit Polgarmester Url

A fenti hivatkozasi szamu megkeresésére Koszeg Varos telepilésrendezési eszkdzeinek
moédositasa targyaban a katonai légligyi hatésagként eljaré HM Allami Légigyi F8osztaly észrevételt
nem tesz, kifog4dst nem emel, az adott terlletre vonatkozdlag kiilénés kGvetelményeket, a
telepillésrendezési eszkdzik tartalmi kévetelményeivel kapcsolatos kiléngs elvarasokat nem
fogalmaz meg.

Tajékoztatom Polgarmester urat, hogy véleményemet a tefepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integréit teleplilésfejlesziési stratégidrol és a telepilésrendezési eszkdzokrGl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 38. § (4) bekezdés a) pontjara és 9. melléklete tablazata 14.
soranak b) pontjara figyelemmel, a katonai légiigyi hatéség kijelilésérdl szolé 392/2016. (XII. 5.)
Korm. rendelet 1. §-ban kijelolt illetékességi tertletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Polgarmester urat, hogy véleményem nem mindsii a Kormanyrendelet
9. melléklete tabldzatanak 20. soraban meghatarozott honvédelemért felelés miniszter, mint
allamigazgatasi szerv véleményének.

Budapest, idébélyeg szerint.

Tisztelettel:
Dr. Benké Tibor
honvédelmi miniszter
nevében és megblzasabdl:

Lazar Béla ezredes
Repiilésfeliigyeleti Osztaly
osztalyvezetd (féov. h.)





Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézé (tel.): Csader Zsuzsanna fShadnagy (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: zsuzsanna.csader@hm.gov.hu)
Kapjak: 1.sz. pld.: Készeg Varosi Onkorményzata (Hivatali Kapun tovabbitva)
2. sz. pld.; Irattar
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tktatoszam: VA/FF-FO1/17007/2022. Targy: Koszeg varos telepUlésrendezési
Ugyintézé: Ligeti Zoltan eszkézeinek 10. sz. madositasa,
Telefon: (94) 511-120 véleményezés

Hivatkozasi szam: K/222-9/2022.
Ogyintézé: Bertok Sandor féépitész
Melléklet: torzskonyv

Basthy Béla

Polgarmester

Készeg Varos Onkormanyzata

Készeq
Jurisics tér 8.

9730
Tisztelt Polgarmester Url

Kaszeg varos telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasahoz a Vas Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly — Foldhivatali Osztaly 1. részérdl a kévetkezd allasfoglalast adom:

Készeg véros telepllésrendezési eszkozeiben a tervezett valtoztatasok atlagosnal jobb mindsegi
termoféldet is érintenek.

A termifold vedelmérdl széld 2007, évi CXXIX, torvény (tovabbiakban: Tivt) alapjan a termdidld
védelmének érdekében érvényre kell juttatni, hogy az engedélyezési eljaras ala est tevékenység
végzése, létesitmény elhelyezése, jogosultsag gyakorlasa leheldség szerint a gyengébb mindségd
terméfoldeken, a lehetd legkisebb mértéki terméftld igénybevételével tértenjen. Az egyeztetési eljaras
targyat képezd foldrészletekke! szomszédos termédfoldek megfeleld mezégazdasagi hasznositasat az
ovezeti atsorolds szerinti terlilet-felhasznalds ne akadalyozza. Kifogast kell emelni — ide nem értve a
zartkerti ingatianokat -, ha a telepllésrendezési eszkdz készitése, vagy modositasa alapjan kijeldit
beépitésre szént leriletok [6bbségében atfagosndl jobb mindségl termdfbldeket érintenek, és a
beépitésre szant terilef Gvezeli besoroldsanak megfeleld, terdletfelhasznéldsra hasonlo kérilmeények
&s feltételek esetén allagosnél gyengébb vagy atlagos minéségl termofdideken is sor kertihet, vagy
dvezeli besoroldsénak megfeleld terilletfelhasznalasra kellé nagysag térmértékben lehetbség van a
telepiiés méar beépitésre kijeldit, de még fel nem hasznélt terilletén is. (Atlagos mindségii terméfold: a
korabban mellékelt torzskényvben foglaltaknak megfeleléen az adott telepllés azonos mdvelési agu
terméfoldjeinek 1 ha-ra vetitett aranykorona értékeinek atlaga.) Az atlagosnal jobb mindseégl
terméfoldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetéleg helyhez kotbit igénybevétel céljabdl
lehet.

Kdszeg varosban pl. a szantd miivelési agu terméfoldek hektaronkénti aranykorona atlaga 24,27 AK
(ami annyit jelent, hogy a 3. és az annal jobb mindségi besorolasy szantdk lartoznak az atlagosnal
jobbak kozé).

Konkrét modositasi elképzeléseket is megjeléltek a teleplilésrendezési eszkozeiket érinten.
Féldnivatei Foosztaly - Folohivatal Caziay 1

5700 Szamuatncly. \Yelther Kargly utca 3., 5702 Gzombatnely F
Tetelon (05 84 511 ¥20 Fav (05 94) 511 122 E-mal. foldhw-eaivas gov hu
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Koszeg varos Onkormanyzata 62/2020. (VIL2.) szami képviseld-testideti hatarozatai alapjan
dsszeallitott dokumentacid szerint termdféldet érintden beépitésre szant tertlet nem kerQl kijelslésre,
csupan az dvezeti eldirasok modositasara illetve felllvizsgélatara kerll sor. Féldvédelmi szempontbal
nem emelek kifogast a termdéfdldekkel kapcsolatos szandékok ellen.

A tovabbi maodositasi szandékokkal érintett ingatlanok belterileten helyezkednek el ésfvagy ,kivett”
megnevezeésilek, igy a terméféldre vonatkozo foldvédelmi rendelkezéseket nem kell alkalmazni és igy
az ingatlantgyi hatdsag féldvedelmi hataskdirel nem rendelkezik.

Az elkészllt és a mar korabban jévahagyott telepillésrendezési terv megvalositasara - termdfoldet
érintéen - a Vas Megyei Korményhivatal Falhivatali Féosztaly Foidhivatali Osztaly 2. engedélyével
kerihet sor, amelyet az adott eset mérlegelését kivetden az indokolt szkségletek és a felhasznalando
terméftld figyelembevételével ad ki.

Az ingatlantigyi hatdsag kizardlag a teleptlésrendezési terv megvalésulasanak temében és csak
rendkivill indokolt esetben engedélyezheti a termdféldek mas célu hasznositasat, mivel termbfdldet més
célra csak kivételesen - elsésorban a gyengébb minfiségl terméfdld igénybevételével - lehet
felhasznalni. Tovabba el kell utasitani a belteriletbe vonds iranti kérelmet, ha az olyan
tertletfelhasznalas celjara iranyul, amely a telepilés belteraletén beépitésre kijelélt, de még fel nem
hasznalt terliletén megvalbsithatd.

Az ingatlan(gyi hatosagot a terméfoldek mas célil hasznositasaval dsszefliggd hatdsagi eljarasa soran
terméfoldvédelmi szempontok érvényre juttatdsa alapjan dont és eljarasa soran az allamigazgatasi
eljaras keretében elfogadott telepllésrendezési terv nem kati,

A tovabbi egyeztetésekbe kérjuk a Vas Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly — Foldhivatali
Osztaly 1. bevondsat, a jdvahagyott teleptiésrendezési terv 1 példanyanak megkhldését,

Ahol az ingatlanra féldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog van bejegyezve, ott az alappont
elmozditasa, athelyezése csak a jogosult (Vas Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fosztaly —
Foldhivatali Osztaly 1.) engedélyével toriénhet.

Szombathely, 2022. februdr 2,
Harangoz6 Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl tisztelettel:
AN

Bollz Attila
* osztalyvezetd





VivIKEH réldhivatali Féosztidly, Foldnivatali Osztaly 2.

Torzskonyv
Helység : KOSZEG
Fekvés : < Fekvések osszevonva >

Készitette :  Ligeti Zoltin
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VMIKH Foldbivatali Féosztaly, Foldhivatali Oszaly 2.

Torzskényv

KOSZEG 3691

< Fekvések dsszevonva >

MINOSEGI OSZTALYOK SZERINT

A KOZSEG TERULETENEK MEGOSZLASA

MUVELESI AGAK SZERINT

Miivelési dg {Min] KTJ Terfilet o KTJ Tétel- Teriilet % KTJ Atl. KTJ| Tétel-
o.| Kha | ha m2 ? K. fill. SzZAm ha m2 K. fill. K/ha sZam
gyimolcsos 2 67.80 59.8042 301 4060.83 62
3 55,60 23.3606 1.7 1298.85 181
4 50.40 64.1600 322 3233.66 408
5 38.20 50.5204 254 1929.88 229
6 29.50 1.3451 07 39.68 9
199.2803 3.6 10562.90 53.01 889
kert 3 55.60 4.8408 24. 26915 27
4 50.40 105370 525 531.06 69
5 38.20 47060 234 179.77 41
20.0838 04 979.98 48,79 137
szAntd 1 41.70 40,1817 59 1675.58 85
2 34.80 127.8191 187 444810 199
3 24.30 1332493 195 3237.96 208
4 20.90 209.7943 307 4384.70 84
5 17.40 1399906 20.5 2435.84 93
6 12.50 325619 4.8 407.02 61
683.5969 125 16589.20 24.27 730
52016 1 90.40 33921 44 306.65 27
2 £6.00 36.6456 47.8 2418 61 97
3 46.90 340504 444 1596.96 HT
4 3480 2.1323 2.8 74.20 16
5 26,10 04899 04 12.79 3
767103 1.4 4409.21 57.48 257
legeld 1 16.50 41.6691 66.6 687.54 16
3 9.40 162585 26.0 152.83 13
6 3.00 46274 1.4 13.88 18
62.5550 1.1 854.25 13.66 47
rét 2 55.60 46794 30 260.17 13
3 46.90 14.7550 96 692.0) 64
4 36.50 18.4267 12.0 672.57 45
5 30.40 90.3261 38.7 2745.91 75
6 21.70 129997 84 282.09 6l
7 15.60 12,8195 83 199.98 5
154.0065 2.8 4852.75 31.51 263
GYEP (SSZESEN 216.5615 4.0 5707.01 2635 310
MEZOGAZDASAGI TERULET 1196.2328 219 3H248.30 31.97 2323
erdd I 10.80 2469193 7.6 2666.73 10
2 830 636.8129 19.6 5285.55 19
3 7.00 1157.6604 35.6 8103.62 24
4 5.90 770.3850 23.7 4545.27 86
5 420 282.8673 8.7 1188.04 31
2022.02.02 08:27 TAKAROS 1.3 2/ 3. Oldal





VMKH Foldhivatali Foosztaly, Féldhivatali Oszisly 2, Torzskonyv

erd [ 280 1532110 4.7 428.99 21
3247.8559 594 2221820 6.84 191
fasflott tertilet 1 10.80 7.3918 9.7 79.83 14
2 830 1.4534 19 12.06
3 7.00 06208 0.8 435
4 590 474035 62.5 279.68 64
5 420 5.6162 7.4 23.59 3
& 280 13.3662 17.6 3743 13
75.8519 14 43693 5.76 98
TERMO TERULET 4519.9406 827 60903.44 13.47 2612
KIVETT 946.4934 173 5802
0SSZESEN 5466.4340 100.0 60903.44 13.47 8414
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Iktatdszam: VA/INEF/0085-2/2022 Targy: deze§ Véros Onkarmanyzata

Ugyintéz8: Koltai Balazs telepiilésrendezési eszkézeinek 10. sz.

Telefon: (94) 506-324 mddositasa — teljes eljdras, véleményezési
szakasz
Hivatkozdsi szam: K/222-7/2022.
Ogyintézéjlik: Berték Sandor féépliész
(foepitesz@koszeg.hu)
Basthy Béla
polgarmester

Készeg Varos Polgarmestere

Készeq
Jurisics tér 8.

9730
Tisztelt Polg&rmester Ur!

Hivatkozasi szamu megkeresésre — Készeg Véaros Onkormanyzata telepilésrendezési eszkdzeinek 10.
szamit modositasa tdrgydban ~ a Vas Megyei Kormanyhivatal Népegeszséglgyi Fbosztalya (9700
Szombathely, Sugdr u. 9., tovabbiakban: Hivatal) a csatolt dokumentacidkban foglaltak atvizsgalasa utan
a teljes eljarasban a véleményezési szakasz soran az alabbi

szakvéleményt

adja:

A médositas! javasiatok ellen kifogast nem emel, jelen valtoztatdsok kézegészségligyi érdeket nem
sértenek, ugyanakkor a beépitésre szant terileteken a kdzmdellatas tekintetében gondeskodni kell az
jvévizminbségl viz biztositasardl, valamint a keletkezd szennyviz zart rendszerd gy(jteserdl es
artalmatlanitasardl.

Indokolas

Jelen eljarasban a Hivatal vizsgalta — Készeg Varos 62/2020. (VII.2.) képviseld-testilleti hatarozata alapjan
késziilt véleményezési tervdokumentacidt: az eldzetes tajékoztatdsi szakasz iratait, a vizsgalati és
al&tamaszté munkarész és a Helyi Epitési Szabalyzat modositd szévegezésél,

A tervezési teriiletek helyszinei, kérdéskérel a 62/2020. (VII. 2.) képviseld-testiileti hatdrozat alapjan a
kovetkezsk:

e 2. pont: Kbszeg, 1236 hrsz. alatti terllsten az dvezeti hatar médositasa

Nezegeszeegupy Focsz2laly - Kozegeszseguny €3 Jarvanyugy Usziay
8700 Szombalhely Sunar ut 9
Telefon (05 94} 506 300
E.mail nepegeszsegugy@vas gov hu





3. pont: Készeg, 872 hrsz. alatti telek kérnyezetében 1évd kdzlekedési tertletek fellilvizsgalata

4. pont. Kbszeg, 2023/7 hrsz. alatti terOleten a meglévé kiszabalyozott Gt nyomvonalanak
mddositasa

10. pont: Készeg, 3717 hrsz. alatti teriifeten az dvezeti hatar mddositasa
11. pont: Kbszeq, 3610/1 hrsz. alatti terlileten az dvezeti hatar médositadsa
12. pont: Kbszeg, 4176 hrsz. alatti telek kdmyezetében lévo kézlekedési terlletek felllvizsgalata

13. pont: Készeg, 2032/10 hrsz. alatti terlleten a meglévd kiszabélyozott Gt nyomvonalanak
médositasa

14. pont: Készeg, 4702/1 hrsz. alatti telek 6vezeti besoroldsanak mddositdsa
15. pont: Kiszeg, 112 és 113 hrsz. alatti terleten az dvezeti hatar médositasa
16. pont; Kbszeg, 1510 hrsz. alalti lerileten az dvezeti hatér mddositdsa

17. pont: Kbszeg, 1616 hrsz. szadm alatti teriileten az Gvezeli hatar, valamint az dvezeti elbirasok
mddositasa

19. pont: Készeg, 2004 hrsz. alatti terlileten az &vezeti hatdr modositasa
20. pont: Készeg, 1914 hrsz, alatti telek dvezeti besorolasanak és tvezeti elbirasainak médositasa

21. pont: Készeg, 3574/2 hrsz. alatti telek kornyezetében lévd terllet dvezeti eldirasainak
mddosilasa, az dvezeti hatar megvaltoztatasa

22. pont: Készeg, 1353/3 hrsz. alatti {erlleten az ovezeti hatér médositasa
23. pont: Készeg, 4513/2 hrsz. alalti telek kdmyezetében l1évé kézlekedési terliletek feltlvizsgalata
28. pont: Kdszeg, 0183/158 hrsz, alatti terilleten érvényes dvezeti elbirasok modositasa

29. pont Kdszeg, 3559/15 hrsz. alatti telek komyezelében lévd kizlekedési terlletek
felillvizsgalata

30. pont: Készeg, 4520 hrsz. alatti telek kémyezetében lévd kozlekedési terliletek felalvizsgélata
32. pont; Kszeg, 1380 hrsz. alatli terllieten az dvezeti hatar modositasa

37. pont: Kbszegq, 3344/44 hrsz. alatti telek dvezeti besorolasanak modositasa, beéplitésre szant
lakoteriiletbe sorolasa

a8, pont: Koszeg, 0342/31 hrsz. alatti telek dvezeti besorolasanak modositdsa, beépitésre szant
tvezetbe soroldsa

39. pont: Készeg, 21214 hrsz. alatti telek dvezeti besoroldsanak modositisa, beépitésre szant
lakdteriletbol kbzlekedési terfiletbe sorolasa

40. pont. K&szeg, 2198/1 hrsz. alatti telek dvezeti besoraldsénak fellilvizsgalata, a tényieges
hasznalat alapjan

41. pont: Kdszeg, 2222 hrsz. alatti telek Ovezeli besorolasanak felllvizsgalata, a tényleges
hasznalat alapjan

42. pont Kbszeg, 1981 hrsz. alatti telek dvezeti besorolasanak mddositasa, parkold épilés
érdekében

43. pont: Kdszeg, 0199/3 hrsz. alatti telek oOvezeti elSirdsainak, a max. épileimagassag
felilvizsgdlata





]

44, pont. KBszeg, 3657/4 hrsz. alatti telek dvezeli besorolasanak fellivizsgalata, a kérnyezd
telkekhez igazodé kisvarosias lakbdvezetbe torténd atsorolasa

s 45 pont: Készeg, 4201 hrsz. aiatti telkek 6vezeti el8irasainak feldlvizsgalata, a szabadon allo
beépitési méd oldalhataron alld beépliési modra torténd megvaltoztatasa

» 46. pont: Készeq, Poganyl Ut komyezelére vonatkozdan az érintett telkek Gvezell besorolasanak
felblvizsgalata, a kialakult helyzetnek megfelelé modositasa

s 47. pont: Készeg, Déli elkertld ut kdrnyezetének vonatkozasaban az érintett ut nyomvonalanak
és a kérnyez6 telkek Bvezeli besorolasanak feliilvizsgatata, a fejlesztésekhez igazodd médositasa

s 48, pont: K8szeg, Varkdr 6. szam (2192 hrsz.) alatti telek hatsokertianek dvezeti atsorolasa Zkk
dvezeth6l beépitésre szant Vi-2/2 dvezeibe

s 49, pont: a rendezési terv feliilvizsgalata.

Az attanulmanyozas az alabbi szakkérdésekre terjedt ki
e ivoviz mindségi viz biziositasa,
e szildrd hulladék elszéllitasa és elhelyezése,
s szennyviz gyljtése, artalmatianitasa,
o ktzmifejlesztések,

A Hivatal felhivja a figyelmet, hogy a véleményezés eltizetes tajékoztatasi szakaszaban az allasfoglalasat
megadia (VA/NEF/0549-7/2020 iktatdszamu irat&ban).

A mémbki vélemény tartalmazza az orszdgos é€s megyei rendezési tervek elbirasainak tortend
megfelelést.

A dokumentacid alapjan a mddositasok kis mériékben é&rintik a felepiilés infrastruktira halbzatat,
zoldfelileti rendszerét, védett természeti &rtékei &s a kulturdlis Grikség védeimet. A tervezett modositasok
a kézmiielldtas rendszerét nem befolyasoljak.

A végleges vélemény kialakitdsa soran a Hivatal a kdvetkez6 rendeletek eldirasait vette figyelembe:

s a2012. évi CLXXXV. torvény a hulladékrél,

» a huiladékgazdalkodasi kézszolgaitatas végzésének feltételeirdl sz616 385/2014. (XIl. 31.) Karm.
rendelet,

s avizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmeények védelmérdl
52616 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet,

s a2011. évi CCIX {orvény a vizikdzm0 szolgattatasrol,

o avizikbzmi szolgaltatasrdl sz6lé 2011. evi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek vegrehajtasardl
sz0lG 58/2013, (Il. 27.) Korm. rendelet,

» afelszn alatti vizek védelmérdl sz6ld 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,

s az ivoviz minbsegi kbvetelményeirdl &és az ellenbrzés rendjér! szold 201/2001. (X. 25.) Korm.
rendelet,

e az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz0l6 253/1997. (XN, 20.) Korm.
rendelet és

A vélemény kiaddsahoz a Hivatal hataskorét a teleplilésfejlesziési koncepciorél, az inlegralt
telepllésfejlesztési stratégiardl &s a telepllésrendezési eszktzakrd), valamint egyes teleptlésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szdio 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése allapitia meg.





A Hivatal illetékessége a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatal
nepegészségligyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészségtigyi dllamigazgatasi szerv kijeltlésérdl sz616
385/2016. (XI1. 2.) Kormanyrendelet 3. § (2) bekezdésen, illetve a fdvarosi &s megyei kormanyhivatalokrdi,
valamint a jarasi (fovarosi kertleti) hivatalokrol sz6lé 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén
alapul.

A kiadmanyozas jogat a kormanymegbizott a kiadményozas rendjérd! sz6ld 5/2020. {i1.28.) szamu
utasitdssal kladott Kiadmanyozasi Rend Ill. fejezet 6. pontjaban foglaltak szerint atruhazta. Az atruhazés
a kormanymegbizoit hataskdrét nem érintl.

Szombathely, 2022, februar 01.

Harangozé Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizdsahol

Tisztelettel:

f’k %z 54-'?.4 g’:é/

dr. Wachter Walter Laszld
megyei tisztifdorvos
foosztalyvezetd





|_
i
in
=
7
tn
!
i
it}
T
[t
1.
oo

4= oredeni parirolap:: dokumentonmal egyezg

Zrez Jap nem réems 1¢n Tamel, kg
= FeIs 22 areaen wamek, kzarolag a jogszabilyl megfulelbosghas sriilsines
E = S

ziradfolds megialenfibse: szoleglja










WS
LS 4
Elektronikusan slairta;
Czimber Mston
utgyi koordinitor
G o B e e Mege Komarital
S CTEC] K 2 Rasskedésr, Mifizaki Engedelyeatsi

e,

* J00h

E_m’tilﬁa Q.T.JKORM.;\NYZATI j ¢ Fogyaesivédelmi Posztaly
[T Py L S | i Osztily
T A | Iktatas ida)g- 2027 F (2022.02.09 10?;0'01)
=y | EBR 15, f

[ Iktatészam. & 4 -"—-"-Di-qu;:'i’ET
VAS MEGYEL | 5 - lﬁ% !
KORMANYHIVATAIE 6irat SRR 0,

| Ugylntézd'
| ;
——— e ;__q_ﬁg.\,

Iktatdszam; VA/KMEMFF-KU0/00105-2/2022 Targy: Kdszeg, telepiilésrendezési eszkozok
10. szdmi modositésa
Véleményezési szakasz

Ugyintéza: Czimber Marton Melléklet: -

Telefon: {94) 518-210 Hiv. szam: K/222-8/2022

Készeg Varos Polgarmestere

Basthy Béla
polgarmester

Készeq
Jurisics tér 8,

9730
Tisztelt Polgarmester Url

A Vas Megyei Korményhivatal Kdzlekedési, Mtiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztdvédelmi
Fbosztalyahoz (9700.Szombathely, Wesselényi u 7.) kiildétt, fenti hivatkozasi szamo beadvanyban
kert, targyi telepiilésrendezési feladat véleményezési szakasza soran érintett allamigazgatasi
szervként torténd véleményemet a mellékletként benyujtott dokumentacio

(Tervezd: Decoterv Kift., 9700 Szombathely, Gydzelem u. 1./F.

terv kelt: 2021. december

Felelds tervezf: Takacs Andras TT/1 18-0057)

alapjan

utiigyi és kizlekedésbiztonsagi szempontbél kifogast nem emelek,
Erintett &llamigazgatasi szervként nyilatkozatomat a 314/2012 (X). 8.) Korm rendelet 38. §.-a alapjan,
a rendelet 9. mellekletének 15. pontja bekezdésében meghatarozott jogkdromben, ill az épitett

kirmyezet alakitasérdl és védelmérdl szold 1997.évi LXXVIIL. torvény 8. §.-a alapjan adtam meg,

A kiadmanyozasi jog &truhdzdsa a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezetd Korma&nymegbizott
5/2020.(11.28.) sza&mu utasitasadban meghatarozottak szerint toriént.

Szombathely, 2022, februar 09.

Harangoz6 Bertalan kormanymegbizott
nevében és megblzasabol;

Czimber Marton
utiigyi koordinator

Kizlekedasi, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi &s Fogyasztovédelmi Fosztaly - Kozlekedési és Utigyi Osztaly
9700 Szombathely, Wesselényi Mikdds utea 7.; 9701 Szombathely, Pf.: 160
Telefon: {06 94) 518 200 Fax: (06 24} 518 203 E-mail: meff.ui@vas.gov.hu
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KORMANYHIVATAL [ 0-&S.
lktatdszam: VA/EOF/00024-2/2022. Targy: Készeg Varos Onkormanyzata
Ugyintéz8: Hajda Istvan/Tar Gybrgyné/Bodovics Laszl6 Jan  teleplilésrendezési  eszkdzeinek  10.
Telefon: (94) 795 611 szamu modositasa

Hiv. szam: K/222-19/2022

Kdszeg Véros Onkormanyzata

Basthy Béla
polgarmester részére

Kiszeq
Jurisics tér 8.

9730
Tisztelt Polgarmester Url

Kdszeg Varos Onkorményzata telepiilésrendezési eszkézeinek 10, szadm( modositasi eljardsa targya,
fent hivatkozott szami megkeresd levelére valaszolva az éplielt kbérmyezet alakitisardl és védelmérdl
sz6lé 1997. évi LXXVII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdésben, valamint a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepliilésfejlesziési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkdzékrol, valamint egyes telepiliésrendezési sajétos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.} Korm.
rendelet 38. § (2) pontidban biztositott jogktrében kormanyhivatalunk épiteésiigyi és 6rokségvédelmi
szervezeti egysége az alabbi véleményt adja:

Az elBzetes VAJEQF/00166-2/2020. szamu drokségvédelmi vélemeényét fenntartva:

» Régészet:
A tervezett modositas régészeti érdekeket nem sért, azonban annak hatérain beliil régészeti

lel8helyek taldlhatdk (leldhely azonositok: 68995, 42498, 42098, 69525, 68995). A 1616, 1380
és 2192 hrsz.-0 ingatlanokra, valamint a déli elkerild Ut és kbrnyezetére vonatkozd
médositdsok a nyilvintartott régészeti lelGhelyeket érintik, ezért a hasznositds sordn az
orokségvédelmi jogszabélyokban, valamint a hat6sdgi elSirasokban foglaltakra figyelemmel kell
lenni.

o Milemlékvédelsm:
K&szeg Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkdzeinek 10. szdmu mddositadsa miemlgki
érdekeket nem sért.

Fentieken til kormanyhivatalunk a napl jogalkalmazoi gyakorlat hatékonysagat és eredményességét
eldseqitd alabbi észrevételek megfontolasat ajanlja a jogalkoté Gnkormanyzat figyelmébe:

A hatélyos helyi épitésiigyi szabalyzat (HESZ) 2.§ {2) bekezdésének d) pontja, valamint (3)
bekezdése szerint, az Gvezeti hatdrvonal a - HESZ mellékletét képezd - Szabalyozas Terv
kotelezden megtartandé eleme, amelyet megviltoztatni csak a HESZ modositasaval lehet.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosataly
8700 Szombathaly, Széll K&imén v, 31-33.
Telefon: +36 94 795-611; E-mait: epitesugy@vas gov.hu





Ezen szabdlyozdsnak a jogalkalmazdi gyakorlat sordn tapaszialt, jelenifs joghétranyt okozd
kévetkezményei miatt a telepiilési &nkormanyzatok jogalkotdi gyakorlatdban — helyteleniil -
elterjedt a helyi épitési szabdlyzatok megalkotdsa/mddositdsa sordn az alabbi tartalmu
rendelkezés beépitése:

LAZ azonos teriilet-felhasznalast épitési dvezelek k6zotlt dvezeli hatarvonal a vele hataros
telkeket érintden - a_helyi épitési szabélyzat médositdsa nélkiil - elmozdithaté a szabalyozéasi
terven jeloittdl, az Gvezeli elGirasok paramétereinek betartasa meliett, az Gvezetek megsziinését
nem eredményezd médon/mértékben.”

Felhivom a figyelmet arra, hogy a HESZ jelenleg nem tartalmaz olyan rendelkezest, amelynek
pétlaséval a jogalkotd Snkormanyzat id6- és kéliségtakarekos modon eldseqithetné a felmeriilt
igények szerinti telekhatar-rendezések lebonyolitasat, illetve a jogalkotdi c&l - dgyféli
joghétranyok okozasa nélkiil térténd - érvényre juttatasat!

Konkrétan, a 15. szabalyozasi tervilapot érintd 10./43. s2zamul kérelem a kéreimezdnek a Caki at
és a Léranth Gyula utca keresztezddésében a 0189/3 és a 0203/4 hrsz-0 telkekbdl kialakitott
telek szabalyozasi terv szerinti max. éplletmagassaganak a jelenleg érvényes 4,5 m-rél 6,0 m-re
torténd emelésére iranyul. A targyi médosltas szerint indokolt a kdmyék szabalyozasa, azonban
a kérelemnek csak részben helyt adva, a mddositdis mindossze 0,5 m épiilst-
magassagemeléssel szamol, mikdzben a lakodvezetekre jellemzd 30% helyett — egyedi
megkildnbdztetéssel, tovabbra is — minddssze 20% bheépitettséget tesz lehetdvé. Ugyanakkor a
Caki ut talodalan, a kérelem szerinti ingatlan szomszédsagaban |évd lakddvezetben (Lk-A2/2)
elhelyezhetd épilletek szabalyozasi terv szerinti max. épiiletmagassagat a jelenleg érvényes 6,0
m-rdl 9,0 m-re tervezi megemelni.

A 10./43. szamu kérelem szerinti - egytelkes, kilénalls, egyedi épltési dvezetként kialakitott —
ingatlan fekvése sajatos, a varos Cak feldli déli kapujaban. Ugyanis a Caki Gt és a Loranth Gyula
utca kialakult nyomvonalai altal lehatarolt teriilet északi szegélyén lévd telket illetéen a Cak feldl
a varosba érkezdk logikusan, az it baloldala mentén lévd lakddvezetben (Lk-A2/2), valamint az
ut jobboldala mentén hizédo, jelentds mértékl beépitésnek (80%) helyt add kéziti kdzlekedési
teriilet (K6-07 Ovezet) vonatkozasaban a jelenleg megengedett 7,5 m épiilet-magassagu
beépités megjelenésének latvanyat vamak, tekintettel arra, hogy a K6-07 jeld kozati kdzlekedesi
terilet a kdzlekedést kiszolgdld {(parkoldhaz, kereskedelmi, szolgaltaté stb.) 7,5 m épilet-
magassagu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A fenti észrevételek alapjan célszer{i lenne a jelenieg érvényes 4,5 m épiiletmagassagnak a
tervezett mddositas szerinti 5,0 m helyett legaldbb 6,0 m-re térténd emelése és egyidejiileg a
jelenlegi beépithetGség 20%-os mértékének 30 %-ra torténd emelése a 10./43. szadmi
kérelem szerinti ingatlan vonatkozasaban.

Tajékoztatom, hogy az egyeztetési eljaras tovibbi szakaszaiban részt kivanunk venni.

Kormanvyhivatalunk hataskorét és illetékességet a kullurdlis &rdkség vedelmével kapcsolatos
szabalyokrd! sz6lé 68/2018 (IV.9.) Korm. rendelet (Qeljr.) 3. § (1) bekezdés a) pontja és 1. szamo
melléklete, valamint a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési siratégiardl és a
teleplilésrendezesi eszkozdkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet {tovabbiakban Tr.) 43/A. § (6) c) pontia és (7) bekezdése és 9. szamu
melléklete allapitja meg.

Kormanyhivatalunk jelen allasfoglaldsa az elektronikus {igyintézés részletszabalyairdl szolé 451/2016.
{XI1.19.) Kormanyrendelet 122. § {2) bekezdése alapjan ,az elektronikus dokumeniumban foglaltakkal
egyez@ tartalmu iraf".





A kiadméanyozas joga a fovarosi 6s megyei korméanyhivatalok szervezeti és mikddési szabalyzatard!
szolo 3/2020. (11.28.) MvM utasitds mellékletének 20. §-an, valamint a Vas Megyei Kormanyhivatait
vezetd Kormanymegbizottnak a kiadmanyozas rendjérél szold 5/2020. (11.28.) szamu utasitasaval kiadott
Kiadményozési Szabalyzat lil. fejezet 9.a.) pontjan alapul.

Szombathely, 2022, februar 10.
Tisztelettel:

Harangozo Bertalan kormanymegblzolt
nevében és megbizasabdl

Szendrdi Gabor
féosztalyvezetd
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Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly ! E‘c) .
Iktatdszam: SZTFH/977-2/2022 Ugyintézé: Nagy Levente
Telefon: 88/550956
Targy: Kdszeg telepiilésrendezési E-mail: nagy.levente@sztfh.hu
eszk6zdk 10 sz. modositisa Hiv. sz.: K/222-12/2022
Melléklet:

Készeg Viros Polgarmestere

9730 Kdszeg

Jurisics tér 8.

Készeg Viros Polgarmestere el6zetes véleményezési eljarasban kereste meg a Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosagat (tovabbiakban: Banyafeliigyelet).

Térgyi terv elézetes véleményezése soran, a Bényafeliigyelet VE-V/001/1977-2/2020 szamu
levelében ismertette azokat a hataskorébe tartozé szakmai kérdéseket, amelyeket ajanlatos
figyelembe venni.

A modositds asvanyvagyon védelmi érdekeket nem sért, a Banyafeliigyelet kifogast nem
emel, tovabbi megjegyzései nincsenek.

A Bényafeliigyelet véleményét az 1997 évi LXXVIIL tv.8. § (2), a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38. §, 2. bekezdése, 9 melléklet 22. pont. alapjan adta meg.

Veszprém, id6bélyegzd szerint.

Dr. Biré Marcell
elndk
(hataskér gyakorldja megbizésabol)

Digitaiisan allrta:
Dr. Barabas o, Barabés Andras

Diturn: 2022.02.16
Andrés $4;31:53 +01°00°

Dr. Barabas Andras
féosztélyvezeto
(kiadmanyozo)

Székhely: 1051 Budapest, Sas utca 20-22. " Hivatali Kapu: SZTFH Veszprémi Banyafeligycleti Oszidly:
Levelezési cim: 1372 Budapest, PF. 431. KRID: 469506375 8200 Veszprém, Megychaz tér 1.
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Iktatészam: VA/AFI/53-7/2022. Targy: Kbszeg varos
(Jgyintéz: Csermelyi Andrea Telepillésrendezési eszkdzdk 10. sz. maéd.
Telefonszam: (94) 505-992 Teljes eljaras — Véleményezési szakasz
Basthy Béla polgarmester részére
Kdészeg Varos Onkormanyzata
9730 Kdszeq
Jurisics tér 8.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Készeg varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 10. szdmu modositdsara vonatkozd, a Decoterv Kit.
(Takécs Andras okl, épltészmémadk TT/1 18-0057} altal 2021. decemberében készitett ,,Készeg varos
telepiilésrendezési eszkozeinek 10. szami mdédaositisa-Teljes eljaras-Véleményezésl szakasz”
megnevezésli dokumentacidval kapcsolatos, 2020. januar 5-én kelt, Hivatalunkhoz 2020. november 6-
an érkezett K/222-2/2022, szamu megkeresasére, annak kiegészitésére vonatkozd 2022. februar 2-an
kelt, K/222-25/2022 szamu levelében és mellékleteiben, tovdbba a K/222-32/2022, szami levelével
megkilddtt, madositolt normaszéveg-tervezetben foglaltakra - az épitett kdmyezet alakitasard! és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkdzdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. {XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr.) 38. § bekezdései alapjan, a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. tv.
(a2 tovabbiakban: Jat.) &s a jogszabalyszerkesztésrdl szélé 61/2009.(XIl.14.) IRM rendelet (a
tovabbiakban: IRM), valamint Kdszeg Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének Kdszeg varos
telepiiléskép védelmérdl szolé 27/2017.(X11.22.) dnkormanyzati rendeletében foglaltakra tekintette! —

az alabbi véleményt adom:

A véleményem megfogalmazasa soran az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdésének megfelelfen
az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos normaszéivegének 1. fejezetét, 1. és 2. szami mellékletét, valamint
a modositaskor hatdlyos szovegének lll. fejezetét vettem figyelembe.

A mddositasi tartalmak tekintetében, a dokumentacioban alkalmazott szamozas szerint:

e A3, 10, 11,1314, 21., 22., 23., 47. szamu modositasi szandékokts! az Gnkormanyzat elalit.
s A2,12,15, 16, 17., 19., 30,, 32,, 37., 38, 40, 41., 43., 46. szamu mddositasi szandékokka!
kapesolatban kifogast nem emellink, észrevételt nem fogalmazunk meg.

Az alabb nevesitett eqves midositdsokhoz az alabbi észrevételeket tessziik:
20.- Lk-H épitési dvezetben az elhelyezhetd rendeltetési eqységek modositasa.

Alldspontom szerint a rendeltetés megvaltoztatasahoz szilkséges személygépkocsi parkolok
kialakitasanak biztositasa az 6vezetre vonatkozo egyéb kdvetelmények betartasa mellett kétséges.

Allami Foépitészi Irada
9700 Szombathely, K8szegi utca 3.
Telsfon:{06 34} 505 992 Fax:{06 94) 505 993 e-malt:allami foepitesz@vas.gov.hu





28.- telekalakitas eldsegltése érdekében épitési dvezet es elirdsainak megvaltoztatasa.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az 5 métares elékert csak az (iltetési kitelezettségge! nem érintett
esetben értelmezhets, az (letési kitelezetiségen bellil épitmény nem Adllhat! Az (iltetési
kotelezettség tartalmat, hatéridejét meg kell hatarozni!

29.- kozlekedési terillet kijelolése egy U épitési telek kialakitdsa érdekében.

Az Orszégos Epitésiigyi Nyilvantartas rendelkezésiinkre all6 adatai alapjan a ,nyél" szélessége a
3559/15 hrsz. alatti ingatlan esetében nem éri el a 8,0 méter. Kdszeg Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének Készeg Varos Helyi Epltési Szabalyzatarél szélé 33/2014.(X.3.) énk.
rendelete (a tovébbiakban: HESZ) 50. § (7) bekezdés szerinti tablazat 44. sora értelmében kdzGt
kialakitasara nem alikalmas, a maganut kialak(tasét pedig a HESZ 50. § tervezett Gj (11) bekezdése
zarja kil A 3559/11 hrsz. alatti ingatlan az ingatlan-nyilvantartds szerint 2622 m? aminek a
dokumentaciéban hivatkozott 1/3-a 874 m2, ami nem éri el a 900 m? minimalis telekmératet.

39.- uj kizlekedési teriilet kijelblése,

A dokumentacié 44. oldalan a ,Kérelem térgya” leirasban a helyrajziszamban ellras tértént (212/4,
helyett helyesen 212/14). Egyébként kifogast nem emaeliink.

42 .- kozlekedési teriilet b&vitése parkolok kialakitdsa céljabdl.
Abban az esetben tamogathaté szakmailag, ha a kizkert meglévd fai érintetlenek maradnak.
44 - (ij beépitésre szant teriilet kijeldlése zdldtenilet-kozkert megsziintetésével.

A dokumentacio a zdldterilet-kdzkert megsziintetésével egyltt jard Gj beépitésre szant teriilet
kijeldlésavel kapcsolatban nem igazolja az Etv. telepilésiejlesztési dontés meghozatalakor hatélyos
sziivegének 7. § (3) e) pontja szerinti megfelelGséget, igazolast, azaz, hogy a telepilések
beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara ndvelhets, amilyen célra a teleplilés
mar beépltésre kijeldlt teriiletén beldl nincs megfeleld teriilet. Mivel zodldfelllet-kdzkert
megsziintetésével keriilne kijeldlésre az Uj beépltésre szant teriilet, 2 megfeleld igazolas nélkil a
modositas nem tamogathato, az az Etv. hivatkozott jogszabalyhelyével ellentétes.

45.- épitési dvezeti eldirasok megvéltoztaiasa.

A mdodositas ellen kifogast nem emeliink, viszont javaslom feliilvizsgalni, hogy az egységes
telekszerkezet kialakitasa érdekében a 4194 hrsz, alatti ingatlan az 0j Lke-A1/13 épitési dvezetbe
keriiljon.

49.- dvezethatar-telekhatar meghatarozasa; 5-10 m elBkert értelmezése; kialakult oldalkert
értelmezése; épitési helyen kivii épitmények bovithetGsége; fdépllet és melléképiilet
ethelyezhetdsége; maganit kialakitdsa; telken beliili két épiilet kdzdtti legkisebb tavolsag; minimalis
telekmeéret elbirdsa minden dvezetben telekalakitaskor.

A madositassal kapcsolatban a normasztiveg vonatkozasaban fogom véleményemet kifejteni,
ugyanakkor megjegyzem, hogy a modositasok szakmai alatamasztasa, indokolasa sziikséges, amit
a dokumentacié nem tartalmaz. Ennek hidnyaban a tervezett mddositasokra nem keriilhet sor!
Kérem a dokumentacid alatamasztdsanak kiegészitését e maddositasi tartalmakkal
osszefiiggésben.

50.- 2020 evi alaptérkéap szerinti frissités; meg nem nevezett szabalyozasi vonalak és dvezeli hatérok
feliilvizsgalata; orszagos és helyi védelem valtozasainak atvezetése; értékvédelmi tervlap készitése.





A mddositassal kapcsolatban kilon Képviseld-testiileti dontést a dokumentacid nem tartalmaz
(62/2020.(VI1l.2,) hatarozatban nem szerspel), ugyanakkor a 2020, évi alaptérkép szerinti
telekhatarok és épiiletek feltiintetésével, a szabalyozasi tervlapokon az orszagos és helyi
értékvédelem tdjékoztatd célu jeldlésével egyetértiink, azokat magasabb szint(i jogszabalyok
eléirjak (jogharmonizacid)

A kiilon értékvédelmi tervlap készitését a telepiiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezései alapjan nem tudjuk értelmezni, az a telepiilésképi rendelet részét képezheti. A
szabalyozasi terv kételez6 tajékoztaté eleme, igy killdn terviap a HESZ mellékleteként nem
vezethet6 be.

Amennyiben a kordbbi médositasi pontokban ismertetetteken kiviil szeretne az dnkormanyzat
meglévi és tervezett szabdlyozdsi, dvezetilépitési Gvezeti hatarokat fellllvizsgalni, akkor azokra
vonatkozdan kalin képviseld-testiileti dontést kell hozni, vonalakat felllvizsgéini a madositasi
teriilet egyértelmili beazonosithatosagat biztosité mutatdkkal (helyrajziszam, utcak stb.
megnevezésével) — ezekre vonatkozd telapiilésfejlesztési déntés hianyaban a mdédositasi szandék
egyraszt kivethetetlen, masrészt nem megalapozott.

A szerkezeti terv mddositasdvatl kapcsolatban;

A hatarozat-tervezet szévege helyesen:
"Készeg Varos KépviselG-lestillete..... /2022.(,) szami képviseld-ltestilleli hatarozala

Készeg Varos Onkorményzaténak Képviseld-testiilete — a jogszabalyban meghatarozott véleményezési
eljaras lefolytatasat kovetéen, az ailami fGépitész hozzajarulasdval — a 161/2014. (X.2.) képviseld-
testiileti hatarozattal elfogadott K8szeg Véros Telspillésszerkezeti Tervének modositasat jelen
hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.”

A normaszdveqg tekintetében: altalanosan — az alabb részletezetteken kiviil, a 16. és 17 §§ kivételével
a normaszoveg tervezett mddositasaval kapcsolatban — hivatkozok a 49. médositasi pontnal leirtakra,
miszerint a moédositasok szakmai alatdmasztasa sziikséges!

a) A 2 és 3. §§ szerinti mdédositasi tartalommal nem értiink egyet. Amennyiben azok a korabbi
jogszabalyhelyek nem egyértelmii értelmezésén alapulnak, akkor a médositas megtéveszid és
ellentétes a matematika nyelvén meghatarozott a %-kal valé szorzés mivelettel. A mddositas
egy 30% beépithetdségnél a matematika nyelvén 0,003-mal t6érténd szorzast jelentene, holott
a cél nem ez volt

b) Az 5. § altal szabalyozott HESZ 33. § 0 (2)-(3) bekezdéseire vonatkozéan milyen konkrét
képviseld-testileti dontés van és milyen szakmai indokok alapozzak meg?

c) A7.§ szerinti HESZ 50. § (j (11) bekezdése hatalyon kiviil helyezi a maganutak szabalyozasi
szélességeének korabbi szabalyait. A hatalyon kiviil helyezésnek mi a szakmai alatamasztasa,
tekintettel arra, hogy egy 2014-ben hozott/fenntarlott szabalyozasrdl van sz67?

d) A 11.§ szerinti HESZ 4. § uj (4)-(6) bekezdésének (jra gondolasat javaslom: az Etv. 27. § (11)
pontjat ismétli lényegében a masodik mondat, ami ellentétes a Jat. 3. §-ban foglaltakkal. A (6)
bekezdés masodik mondata csak a kizvetleniil szomszédos telkekre és a tirténetileg kialakult
eredeti telekviszonyok visszaallitasa szempontjabdl értelmezhet6.

e) A 12. § szerinti HESZ 7. § Uj (8)-(10) a Jat.-b6l és a HESZ hatalyba léptetésébd| levezethetdk.
A (11)-(15) és (17)-(21) bekezdesek szabalyozasi tarlalma alatamasztando! A (16) bekezdes a
(10) bekezdést ismétii.

f) A 16. § szerinti HESZ 50. § 0j (13) bekezdésében foglaltakat elfogadom, mivel az az OTEK 42.
§ (2a) bekezdésén alapul.

g) A 17. § szerinti modositas ellen kifogast nem emelek.

h) A 19. § szerinti HESZ 60. § (j (5) bekezdése a Jat.-bél és a HESZ hatdlyba 1&ptetésébal
levezethet. A (6) bekezdéssel kapcsolatban a min. 800 m? teleknagysagot és a min. 12 m





telekszélességet rendkivil alacsonynak tartom, az a telkek elaprézdédasahoz vezethet, kertes
mezdgazdasagi teriileten tartom elfogadhaténak, altalanosan nem,

i) Felhivom szives figyelmét, hogy a dokumentacio nem tartalmazza a mddosito rendelet-tervezet
indokolasat, ami a Jat. 18. §-a szerint kitelezét

j) A mellékletek mddositdsaval kapesolatban, amennyiben jelenleg a meliékletnek csak cseréjére
ad lehetdséget a Loclex, az indoklasbdl és az eléterjesztéshdl ki kell, hogy deriiljén, hogy mit
érint a modosi(tas.,

Jogalkotasi, jogszabdlyszerkesztési szempontbdl:

a) Az IRM 127.§-a alapjan, a jogszabdly tervezetében mellékletet akkor kell alkotni, ha a
jogszabdlyban rigziteni kivant szabalyozasi tartalom - annak specidlis megjelenithetésége
vagy technikai jellege miatt - nem fejezhetd ki atlathatdéan a jogszabaly tervezetének a
szakaszaiban,

Allaspontunk szerint a rendelet-tervezet 2. és 3.§-aban szabalyozott képletek olyan specidlis
karaktereket tartalmazd elemek, melyek szévegként nem értelmezhetdk, igy javasoljuk ezen
tartalmaknak a torzsszéiveghez kapcsolhatdé mellékletben tériéné elhelyezését.

b) Egyben felhivjuk a figyelmet, hogy az IRM 132.§-a alapjan a képlet a mellékletben idézetként
jelenhet meg. Az idézet tovabb nem tagolhatd, egyben, egyetien egységként kezelendd, ennek
megfeleléen csak Ujra szabalyozasara van mod. Ezt az egységet fejezi ki a megjelenités, ami
alapjan az idézet idézdjelben vagy keretben jelenik meg.

A véleményemet a déntésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

Felhivom Tisztelt Polgarmester Ur szives figyelmét, hogy a tervmédositassal kapcsolatos tovabbi
teend&krdl a Korm. rendelet 39. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

(1) Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyzékonyvet kell
kesziteni.

(2) A véleményezést kivetGen a beérkezett véleményeket — egyezietés esetén a jegyzckdnyvet is —
ismertetni kell a képvisels-testilfettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képviseld-
testiilet dont. A vélemény, észravétel el nem fogaddsa esetén a déniést indokolnia kell.

(3) A véleményezési szakasz lezdrul a (2} bekezdés szerinti déntés dokumentdlasaval &s
kozzetételével.”

Kérem, hogy a Korm. rendelet 40.§-a szerinti végsd szakmai véleményezésre benyujtandd
dokumentaciét az eljards soran a Korm. rendelet 38.§-a alapjan beérkezeft véleményekkel,
eldzmeényiratokkal eqyiitt elekironikus Gton sziveskedjék megkuldeni.

Hataskoromet és illetékességemet a fdépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. {IX. 15.) Karm. rendelet
2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja éllapitja meg.

A kiadményozas jogat a Vas Megyei Kormanyhivatait vezetd kormanymegbizott a kiadmanyozas
rendjerdl szold 5/2020.(11.28.) szamu utasitas 111/2. pontjaban foglaltak szerint ruhazta &t.

Szombathely, 2022, februdr 24.
Tisztelettel:
Harangoz6é Bertalan kormanymegblzolt nevében és megbizasabdl

Csermelyi Andrea
allami féépitész
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Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosag
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’ Ugylntézé:

Soproni Hatdsagi Iroda Eldirat

.

Iktatoszam: CS/6484-2/2022.
Targy: Vélemenyezés

Ogyintézd: Varga Tamas

E-mail cim: varga.tamas@nmhh.hu
Telefon: (99) 518-535

Hivatkozasl szam: K/222-38/2022.
Késziilt: 2022.03.16.

Készeg Varos Onkormanyzata
Basthy Béla polgarmester
Kdszeg

Jurisics tér 8.

9731

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsdg Hivatala (a tovabbiakban: Hatdsdag) Koszeg Varos
telepilésrendezési eszkbzeinek 10. szamu tervezett médositasat megvizsgalta.

A Hatdésag megallapitotta, hogy a helyi épitési szabalyzat mddositasardl szolé rendelettervezet 10. §-a
és 18. §-a elektronikus hirkzlésre vonatkozd rendelkezéseket tartalmaznak. A Hatdsag megallapitotta,
hogy a madositas hirkdzlési érdeket nem sért, a médositas ellen a Hatdsag kifogast nem emel.

Fenti véleményt a telepiilésfejlesziesi koncepciordl, az integralt telepiiésfeflosztési stratégiarol és a
telopiilésrendezési eszkOzdkrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajdtos fogintézményekrdl szblo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet {(a tovabbiakban: Rendelet) 38. § (2) bekezdés b) pontjaban
meghatarozottak szerint a Rendelet 9. melléklet 23. pontjdban foglalt felhatalmazas alapjan adta a
Hatdsag.

Elektronikusan alairt dokumentum.
Kiadmanyozta: Sléber Tibor hatésagi irodavezetd-helyettes Sopronban, az elektronikus alairas
szerinti idopontban

9400 Sapron, Kossuth L. u. 26.= Levélcim. 9401 Sopron, Pf 123, » Telefon: {+36 98) 518 500 = Fax: {+36 39} 518 518 * E-maik: info@nmhirhu
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i ktatészam: K/ o
VAS MEGYEL | b 5&/@,&,

KORMANYHIVATAL | Eisirat ‘ Uit go
Iktatészam: VA/AF-EO/ 3201-2/2022. Targy: Vélemény
Ugyintézd: Kelemen Géza Mellékletek: -
Telefon:  (94) 512-8992 Hiv. sz&m:
K/222-38/2022 Kbszeg Varos
Polgarmestere
VA/AKF-EOQ/ 4203-4/2020

VA/AF-EQ/ 369-2/2022
Készeg Varos Onkorményzata
telepiilésrendezési eszkbzdk 10. sz.
moédositidsa Decoterv Kit..

Basthy Béla Ur

polgarmester

9730 Koszeq,
Jurisics tér 8.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és eliogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllesrende-
zési sajatos jogintézmeényekrdl szdl6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § és 68. §, tovabba a 10. és
11. mellékletekben biztositott jogkdrémben, figyelemmel a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozé
részeire ,,Kbszeq Varos telepiilésrendezési eszkozok 10. sz. modositasa (Decoterv Kit., 2021. dec-
ember) véleményezési dokumentacid” targydban az alabbi véleményt adom:

A VAJAF-EQ/ 369-2/2022 szamu, 2022. januar 7-én kelt véleményemet fenntartom.

A Decoterv Kft, (9700 Szombathely, GyGzelem u. 1./F} altal készitett dokumentacidban bemutatott ter-
veket az erdészeti hatosag nem Kifogasolja.

Hataskoromet és illetékességemet a fdldmdveléslgyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelélésérsl szolo 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 12.§ (5) bekezdése és az 2.
szamu melléklete régziti. A kiadmanyozas joga a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezetd kormanymegbizott
kiadmanyozas rendjérdl szél6 5/2020. (11.28.) utasitasa alapjan keriilt atruhazasra.

Szombathely, iddbélyegzd szerint

Harangozé Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

f: Kelemen Géza -/
kijeldl igazgatasi szaklgyintézd

Kapjak:
1. Cimzett, EKEIDR-en keresztil
2. lrattar

Agrarligyi Foosztaly - Erdészeli Osztaly
8700 Szombathely, Batthyany Lajos tér 2.; 9701 Szombathaly, Pf. 24
Talefon: (06 94) 512 980 Fax: (06 94) 320 053 E-mail: erdaszat@vas.gov.hu
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Vas Megyei Konnaryhivatal
Neépegeszeénhigyl Fooszialy
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Dr. Wikhter Walter Liszl6
foosatily vezeto megyei hisztifdorvos
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VAS MEGYEI TRTATH
A Eldirat aylntézd;
KORMANYHIVATAL €57 \_ e
Iktatoszam: VA/NEF/0305-2/2022. Targy: Koszeg Véaros Onkormanyzata
Ugyintéz6: Szabd Ibolya/Varga Renéta telepOlésrendezési eszkdzeinek 10. sz.
Telefon: (94) 506-339 modositasa - teljes eliaras,
véleményezési szakasz - ismételt
véleményezeés

Hivatkozasi szam: K/222-38/2022.
Ugyintézéjok: Bertok Sandor fdépitész
(foepitesz@koszeg.hu)

Basthy Béla
polgarmester

Kdszeg Varos Polgarmestere

Kdszeq
Jurisics tér 8.

9730
Tisztelt Polgarmester Url

Hivatkozasi szama, 2022. marcius 10. napjan kelt megkeresésre — Készeg Varos Onkormanyzata
telepllésrendezési eszkdzeinek 10. szémi modositésa targyaban — a Vas Megyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi Fooszialya (9700 Szombathely, Sugar u. 9., tovabbiakban: Hivatal) a csatoit
dokumentacidban foglaltak atvizsgaldsa utan, a teljes eljardsban megismételt véleményezési szakasz
sorén az alabbi

szakvéleményt
adja:

A modositasi javaslatok ellen a Hivatal kifogast nem emel, jelen valtoztatasok kbzegészségligyi érdeket
nem sértenek, ugyanakkor a beépltésre szant terlleteken a kdzmiellatas tekintetében gondoskodni kell
az ivovizmindségl viz biztositasardl, valamint a keletkezd szennyviz zart rendszerl gydjtesérdl és
artalmatlanitasarol.

Indokolas

A kiegészitett dokumentaciok alapjan 2022. marcius 10. napjan ismetelten kérte a Hivatal szakvéleményét
Készeg Varos Onkormanyzata telepllésrendezési eszkbzeinek 10. szamu médositasa targyaban

Az Allami Foépltész 2022. februar 24. napjan kelt véleményében megfogalmazolt észrevételek
figyelembevételével az Onkormanyzat médositotta a rendelettervezetét, valamint indokolast is készitett,
melyel a K/222-38/2022. iktatészamu megkereséséhez csatolt.

Jelen eljarasban a Hivatal vizsgalta a kiegésziteskent megkUldstt Allami Fbépitész véleményezési iratat
(Iktatoszam: VA/AF1/53-7/2022.), illetve a modositolt Rendelettervezet és Indoklds sz8vegezését a 2022.
januér 5-n megkuldstt iratanyaggal egyUtt.

S7EGI KGzos LW 24,





A tervezesi teriletek helyszineit, kérdéskéreit a 62/2020. (VII. 2.) képviselé-testaleti hatarozatban
rogzitetiék.

A kdzegészséglgyi szakkérdések vizsgalala az alabbiakra terjedt ki:
o ivdviz minGségli viz biztositasa,
+ szilard hulladék elszaflitasa és elhelyezése,
o szennyviz gydjtése, artalmatianitésa,
o kizmifejlesztasek.

A Hivatal feihlvja a figyelmet, hogy a vélemenyezés eldzetes tajékoztatasi szakaszaban az allasfoglalasat
a VA/NEF/0549-7/2020 iktatdszamu iratdban megadta; a véleményezési szakaszban szakvéleményét a
VAINEF/0085-2/2022 iktatoszami iratban 2022. februar 01. napjan kaidte meg.

A mermdki vélemeny tartalmazza az orszdgos és megyei rendezési tervek elbirasainak toriénd
megfelelést.

A dokumentacié alapjan a moédositasok kis meértékben érintik a teleptlés infrastrukiira halozatat,
zdldfeliileti rendszerét, védett természeli értékei és a kulturalis drokség védelmét. A tervezett madositisok
a kdzmiellatas rendszerét nem befolyasoljak.

A veélemény kiadasahoz a Hivatal hatdskorét a telepllésfejlesztési koncepciérél, az integrait
teleplilésfejlesziési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkézokrd!, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézmeényekrb! s2616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése allapitja meg.

A Hivatal illetékessége a fovarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (fSvarosi kerGleti) hivatal
nepegészséglgyi feladatal ellatasarsl, tovabba az egészséglgyi dllamigazgatasi szerv kijelolésersl sz616
385/2016. (XIl. 2.) Kormanyrendelet 3. § (2) bekezdésén, illetve a févarosi és megyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi kerQleti) hivatalokrél sz6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén
alapul.

A kiadmanyozas jogat a kormanymegbizott a kiadmanyozas rendjérél szolé 5/2020. {11.28.) szamu

utasitassal kiadott Kiadmanyozasi Rend lli. fejezet 6. pontjaban foglaltak szerint truhazta. Az &truhazas
a kormanymegblzott hatdskorét nem érinti.

Szombathely, 2022. februar 23.

Harangozé Bertalan kormanymegbizott
nevében és megblzasalol:

megyei tl’s.ztiféorv%%,
foosztalyvezetd
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Jurisics tér 8.

Targy: Koszeg varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 10. sz. modositasa -
Teljes eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgirmester Ur!

Megkeresésitkre értesitem, hogy a véleményezésre megkilldétt dokumentaciot
megvizsgaltattam és azzal kapcsolatban tajékoztatom, hogy az eljaras kordbbi szakaszaban
2022. januar 13-an adott 587-3/2022/h nyilvantartdsi szamu igydarabban lefrtakat tovabbra is
fenntartom és a tervezett modositasokkal kapcsolatban tovabbi észrevételeket nem teszek.

Jelen dllasfoglaldst, mint a telepiilésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban megjeldlt dllamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (2) m) pontjéra.

Tajékoztatom, hogy jelen éllasfoglalisom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjiban nevesitett katonai légiligyi hatosag allasfoglalasat.

Allasfoglalisomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti és MilkGdési Szabalyzatarol sz6lé 16/2019. (IT1. 5.} HM utasitas 42. §
(10)-(11)-(12) bekezdése alapjan adtam ki.

Budapest, ,,id6bélyegzd szerint”
Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
Magyarorszag honvédelmi minisztere
nevében €s megbizasabol

Buesanszky Zoltdn alezredes
telepiilésrendezési hatosagi osztalyvezetd

Késziilt: 2 példinyban
Egy példiny: 1 lap
Ugyintézd (tel/fax): Bene Viktoria 6magy (tel.:+36 {1) 474-1369; HM 022-22-529; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapijdk: 1. sz. pld.; Trattdr
2, sz pld.: Cimzett

adatkezelési tijékoztato:

hitps://hm . hatosagihivatal kormany hy/download/e/3b/c2000/Telep% C3%BC1% 0% A%srendez % C3%A 95i%20hat%46C3% B33% CI% A | 11%20aktusok. pdf
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Targy: Készeg Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési

eszkdzeinek 10. sz. modositas véleményezése
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2007 MRC 28,
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nyugat-dunantili Vizigyi Igazgatdsag (Tovabbiakban: Igazgatosag) -
részérdl, targyi lgyben, a 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet alapjan az
alabbi tajékoztatast adjuk:

Az Igazgatésag részérbl Koszeg varos teleplilésrendezési eszkdzok
modositdsaval kapcsolatban ellenvetésink nincs, a 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet 38. § alapjan az alabbi kévetelményeket allapitjuk meg:

« A telepiilés kiil- és belteriilete érinti az orszagos vizminiség-védelmi
terillet 6vezetét, az érintett terliletekre a 2018, évi CXXXIX. torvény
és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, vonatkozd eldirasai az
iranyaddk.

e A viros kdzigazgatdsi teriletét a kovetkez§ vizgylijté-gazdalkodasi
teriiletek érintik: a felszini viztestek vonatkozasaban a Duna
részvizgylijtén a Gydngyds-patak (Raba vizgyljto), a Kozar-Borzd
és vizrendszere, a Szerdahelyi-patak, az Ablanc-patak valamint a
Répce fels viztestek érintetek, a felszin alatti viztestek kozil a
Raba-Gybngyos- vizgyu;|to pordzus, a Koszegl hegység, Vas-hegy
hegyvidéki az Eszaknyugat-Dunantul porozus termdl, a Raba-
Gybngy6s-vizgyljté sekély porozus valamint a Kdszegi-hegység,
Vas-hegy sekély hegyvidéki felszin alatti viztestek érintettek, ezekre
a viztestekre az 1155/2016. (III. 31.) Korm. hatarozatban
kihirdetett Magyarorszag felllvizsgalt, 2015. évi vizgy(jto-
gazdalkodasi tervében foglaltak az iranyaddk

A varos telepiilésrendezési eszkozeinek mddositdsa sordn, az alabbi
vizgazdalkodasi targyu jogszabalyokra kell figyelemmel lenni, és betartani
az azokban foglaltakat:

- 1995, évi LVII. Vizgazdalkodasi torvény,

- 120/1999. (VIII.6.) Korm. rendelet a vizek és a kézcélu
vizilétesitmények fenntartdsara vonatkozd feladatokrol

- 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarél, hasznositasarél, valamint a folydk esetében a 2

kézponti telefonszdm: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vérdsmarty u. 2,
« levélcim; H-9701 Szombathely, Pf. 52





nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozd szabalyokrol

- 123/1997.(VI1.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények
vedelméral,

- 30/2008.(XII.31.) KvVM rendelet a vizek hasznositasat,
védelmeét és karteteleinek elharitasat szolgalo tevékenységekre és
Iétesitményekre vonatkozo miiszaki szabalyokrol

- 147/2010.(1V.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat,
védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
[étesitményekre vonatkozé altaldnos szabélyokrdl.

Kiilonallo vizgazdalkodasi fejezetben kell foglalkozni az alabbiakkal:

- Hidroldgiai allapot {meteoroldgiai, domborzat)

- Felszini es felszin alatti vizek

- Vizkarelharitas (vizrendezés, arvizvédelem, vizhasznositas)

- Vizikozmiivek (vizellatas, szennyviz-elvezetés és tisztitas,
csapadékviz elvezetés)

- Egyéb vizgazdalkodasi létesitmények

A vizfolyasok, viztarozok terlletét azok parti savjait, valamint a szennyviztisztité telepek
terliletét vizgazdalkodast (V) teriletként feltlntetni, a hatalyos telepiilésrendezési
terveken, valamint a valtozassal érintett tervlapon.

Az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. Torvény, és a
314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklete értelmében, a tovabbiakban is kérjiik,
hogy Koszeg Vdaros teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasakor - kiléndsen, ha
vizgazdalkodasi kérdéseket is érint - keressék meg Igazgatdsagunkat,

Tisztelettel:

Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd
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ktatdszam: VAIFF-FO1/17007/2/2022. Targy: Készeg varos teleptilésrendezeési
Ugyintézé: Ligeti Zoltan eszkdzeinek 10. sz. modositasa,
Telefon: {94) 511-120 véleményezés

Hivatkozasi szam: K/222-38/2022.
Ogyintézd: Berték Sandor féépltész
Melléklet: -

Basthy Béla

Polgarmester

Készeg Varos Onkormanyzata

Kéiszeq
Jurisics tér B.
9730

Tisztelt Polgarmester Url

A Kdszeg varos telepllésrendezési eszkdzeivnek 10. sz. médositasaval kapcsolatos kiegészitd
véleményeztetést kezdeményezd levelOket megkaptam.

A telepiilésrendezési eszktztk egyeztetési anyagahoz 2022. februar 2-an a VAIFF-FO1/17007/2022.
szamon kiadott véleményezésemet fenntartom.

Szombathely, 2022, aprilis 4.

Harangozd Bertalan kormanymegbizott
nevében és megblzasabdl tisztelettel:

( —
Bolla Attila
osztalyvezetd

Féidhivatali Faoszaly - Feldhvalah Osztaly 1.
9700 Szembathely, Welther Karoly utea 3 8702 Szembathey, PI 9
Telefon {05 943511 120 Fax: {06 94) 511 122 E-max foidhivatalgdvas.gov hu
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Iktatoszam: VA/KMEMFF-KU0/00105-4/2022 Targy: Kdoszeg, telepilésrendezési eszkdzok
10. szam0 moédositasa
Véleményezési szakasz
Ugyintézé: Czimber Marton Melléklet; -
Telefon: (94) 518-210 Hiv. szam: K/222-38/2022

Kdszeg Varos Polgarmestere

Basthy Béla
polgarmester

Kdszeq
Jurisics tér 8.
9730

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vas Megyei Korményhivatal Kézlekedési, MGszaki Engedélyezési, Mérésigyi és Fogyasztdvédelmi
Féosztalyahoz (9700.5zombathely, Wesselényi u 7.) kildétt, fenti hivatkozasi szamu beadvanyban
kért, targyi telepilésrendezési feladat véleményezési szakasza soran eérintett allamigazgatasi
szervkeént tortéend véleményemet a mellékletkent benyujtott dokumentaciéd

(Tervezd: Decoterv Kft., 9700 Szombathely, Gybzelem u. 1./F.
terv kelt: 2021. december

Felelds tervezd: Takacs Andras TT/1 18-0057)

alapjan

utiigyi és kozlekedésbiztonsagl szempontbdél kifogast nem emelek.

Azokban az esetekben, ahol utak tervezett szabadlyozasi szélessége nem éri el az Orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997, (Xil. 20.) Korm, rendelet 26. § (2)
bekezdésében foglalt szélességet, a megfeleldséget keresztmetszeti méretezéssel igazolni kell.

A kereszimetszeti méretezést azon meglévd utak esetében is el kell végezni, melyekst magasabb
kategéridba sorolnak, vagy (j funkcikat terveznek (U] kerékparat vagy kerékparsavok, varakozésav,
parhuzamos szervizit kialakltasa, zéldsavok vagy fasorok telepitése stb.).

Erintett allamigazgatasi szervként nyilatkozatomat a 314/2012 (XI. 8.) Korm rendelet 38. §.-a alapjan,
a rendelet 9. mellékletének 15. pontja bekezdésében meghatarozott jogkdromben, il az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérsdl széld 1997.avi LXXVIII. torvény 8. §.-a alapjan adtam meg.

Kizlekedési, Mitszaki Engadélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztfvédaimi Féosztaly - Kozlekedési és (tiigyi Osztaly
9700 Szombathely, Wessalényi Mikids utca 7.; 9701 Szombathely, P{.: 160
Telefon: (06 94) 518 200 Fax; (06 94) 518 203 E-mail: meff ut@vas.gov.hu





A kiadmanyozasi jog atruhazdsa a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezetd Kormanymegbizott
5/2020.(11.28.) szamu utasltdsaban meghatarozottak szerint tértént.

Szombathely, 2022. aprilis 05.

Harangozo Bertalan kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Czimber Marton
utiigyi koordinator





ERKEZETT

Elektronikusan al
Crermelyi And
dllanu faépité

[ r.oszsc?ﬂl—z.?a’:f&ﬂﬁ Vas Migyes Kormir

i BNKORMANYZAT! HIVATAETS™ B

e ] iktatas ideje: 2L APR 07,

= b g .

VAS MEGYE | 'ktatos=em € JH) -] /1]
KORMANYHIVATAL (g TOayintgzs_
| i oroneee AR A

Iktatészam: VA/AFI/53-10/2022. Targy: Kdszeg varos
Ogyintézé: Csemelyi Andrea Telepiilésrendezési eszkézdk 10. sz. mad.
Telefonszam: {94) 505-992 Teljes eljaras

Megismételt véleményezési szakasz

Basthy Béla polgarmester részére
Készeg Varos Onkormanyzata

9730 Kdszeq
Jurisics tér 8.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kdszeg varos telepilésrendezési eszkozeinek 10. szami mddositaséra vonatkozo 2022, februar 24-en
kelt, VAJAFI/53-7/2022. szamu allami féépitészi véleményemmel kapcsolatos és a véleményezési
eljaras megismétlésére irdnyuld 2020, marcius 10-én kelt, K/222-2/2022. szamu megkeresésere, annak
kiegészitésére vonatkozé 2022, februar 2-an kelt, K/222-37/2022 szamu levelében és mellékleteiben
mdédositott normaszéveg és indokolasa) foglaltakra az épltett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szo1o
1997. évi LXXVII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezést eszkdzokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Tr.) 38. § bekezdései alapjan, a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. tv. (a tovabbiakban:
Jat.) és a jogszabdlyszerkesziésrsl szdlé 61/2009.(X).14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: IRM),
valamint K&szeg Varos Onkormanyzata KépviselS-testilletének K6szeg véros telepiiléskép védelmérdl
szold 27/2017.(X11.22.) 6nkormanyzati rendeletében foglaltakra tekintettel

az alabbl véleményt adom:

A véleményem megfogalmazasa sordn az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
52616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdésének megfelelen
az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos normaszbvegének |1. fefezetét, 1. és 2. szam( mellékletét, valamint
a modositaskor hatalyos szévegének Ill. fejezetét vettem figyelembe.

A modositasi tartalmak tekintetében, a dokumentacioban alkalmazott szdmozas szerint — a 29,, 49, és

50. pont, valamint a normaszovegre vonatkozo észrevételeim kivételével — a VA/AFI/53-7/2022. szAmu

allami féépitészi véleményemben foglaltakat valtozatlanul fenntartom, mivel azokat a jelen megkereses
nem érintette.

Az alabb nevesitett egyes médositasokhoz a kivetkezd észrevételeket tessziik:

29.- kdzlekedésl teriilet kijelolése egy Uj épitési telek kialakitdsa érdekében.

Az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartds rendelkezésiinkre all6 adatai alapjan a meglévé .nyél”
szélessége a 3559/15 hrsz. alatti ingatlan esetében nem éri el a 8,0 métert. A médositashoz abban
az esetben jarulok hozza, ha a HESZ 50. § (7) bekezdésének 44. sora jelen modositas szerint
valtozik (a két modositas egyiitt kezelendd), a 44. sor modositasanak hianyaban a 29. szamu
médosftasi tartalom a hatélyos eldirasokkal ellentétes lenne! Meg szeretném azonban jegyezni,
hogy a 3559/11 hrsz. alatti ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint 2622 m? aminek a





dokumentacidban hivatkozott 1/3-a 874 m?, ami nem éri el a 900 m? minimalis telekméretet, ez egy
esetleges telekalakitasi eljaras soran gondot okozhat

49.- ovezethatar-telekhatar meghatarozasa; 5-10 m elékert értelmezése; kialakult oldalkert
értelmezése; épitési helyen kiviili épitmények bévithetsége; foépiilet és melléképiilet
elhelyezhetdsége; maganit kialakitdsa; telken beliili két épiilet kozotti legkisebb tivolsig;
minimalis telekméret elGirdsa minden dvezetben telekalakitaskor.

A modositassal kapcsolatban a normaszéveg vonatkozasaban a madositasok szakmai
alatamasztasaként el tudom fogadni, hogy azt a jogalkolé a normaszdveg indokolasaban fejti ki,
azonban az alatamasztasok tartalmat érdemben minden esetben vizsgdlni fogom és ezzel
kapcsolatban véleményemet is a normaszéveg véleményezésekor fogalmazom meg.

50.- 2020 évi alaptérkép szerinti frissités; meg nem nevezett szabalyozasi vonalak és &vezeti
hatarok feliilvizsgalata; orszigos és helyi védelem viltozasainak atvezetése; értékvédelmi
terviap készitése.

A 2020. évi alaptérkép szerinti telekhatarok és éplletek feltiintetésével, a szabdlyozasi
tervlapokon az orszagos és helyi értékvédelem tajékoztatd célu jelilésével egyetértiink, azokat
magasabb szintl jogszabalyok eldirjak (jogharmonizacio).

A kiilon értékvédelmi terviap készltését a telepiléskép védelmérd) szl 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezései alapjan nem tudjuk értelmezni, az a telepiilésképi rendelet részét képezheti. A
szabalyozasi terv kotelezd tajékoztatd eleme, Igy kilén tervlap a HESZ mellékleteként nem
vezethetS be. Az dnkormanyzat megkeresésében nem tért ki arra, hogy ettdl a madositasi
tartalomtol eltekint.

Jelen megkeresés arra sem tér ki, hogy az 50. pont a korabbi madositasi pontokban
Ismertetetteken kiviil tartalmaz-e Ujabb, konkrét madositasi szandékot. Amennyiben az
dnkormanyzat szeretné a meglévd és tervezett szabalyozasi, dvezetifépitési dvezeti hatarokat
felilvizsgalni, akkor azokra vonatkozéan kiildn képviseld-testilleti dontést kell hozni, vonalakat
felllvizsgaini a moédositasi teriilet egyértelmii beazonosithatosagat biztosité mutatokkal
(helyrajzi szadm, utcak stb. megnevezésével) — ezekre vonatkozd telepiilésfejlesztési dontés
hianyaban a modositasi szandék egyrészt koévethetetlen, masrészt nem megalapozott.

Amennyiben nincs ilyen konkrét szandék, azt a végsd szakmal véleményezési szakaszban
kérem eqyértelmien jeleznil

A normaszoveqg tekintetében észrevételeim az aldbbiak:

a)

b)

A 11. § szerinti HESZ 4. § Uj (4)-(6) bekezdésének ujragondolasat javaslom: az Etv. 27. § (11)
bekezdése ad ,felmentést” az épitési telek kialakitasanak kételezetisége alél bizonyos feltételek
betartasa mellett; a jogszabalyhelyben elegendd lenne erre hivatkozni! A (6) bekezdés méasodik
mondata kiskapukat nyit, a tulajdoni viszonyok tudatos megvaltoztathatésaganak lehetdsége
miatt a szabalyozas nem feltetlendil éri el a céljat.

A 12. § szerinti HESZ 7.§ 0] (9)-(10) bekezdésel egyrészt a Jat.-bdl és a HESZ hatalyba
Iéptetésebdl levezethetdk. Masrészt viszont felhivom a figyelmet arra, hogy a nem jogszeriien
léteslilt, de 10 évnél régebbi meglévd épiiletek esetén a magasabb szintl jogszabaly nem ad
lehetdséget a szabalytalan allapot legalizélasara, ezért a szabdlyozas e tekintetben ellentétes
a magasabb szintQ jogszabalyokban foglaltakkall ElGzGek alapjan a tervezett (9)-(10)
bekezdések sziikségtelenek, azok beiktatasdhoz nem jarulok hozza.

Szakmailag ellentmondéast vélek felfedezni a tervezeit (12) é&s (13) bekezdésekben a
megengedett épiiletmagasség szabalyozasaval kapcsolatban: a (12) bekezdés szerint lehet 6,0
meter magas épiiletmagassagi udvari szamyat épiteni, a (13) bekezdés szerint viszont a
meglévé udvari épiiletszarny meég akkor sem bavithetd filggélegesen, ha azt egyébként a 6,0
meteres épiiletmagassag megengedné. Javaslom a szabdlyozas Gjra gondolasat, pontositasat!






c)

d)

e)

A 16. § szerinti kiegészitésnél kérem megvizsgaini, hogy az valéjaban a HESZ hanyas szamu
szakaszat érinti: a korabbi véleményezés soran ugyanezzel a tartalommal a HESZ 33. §-a
(Udiildhazas teriilet) egésziilt volna ki, jelen médositas soran pedig a 35. §-a (Hétvégl hazas
teritlet), a 33. § mddositadsa elmarad. Kérem a médositasi szandék pontositasat!

A 20. § szerinti HESZ 60. § Uj (5) bekezdése a Jat.-bol és a HESZ hatalyba léptetésébdl
levezethetd, a mddositas sziikségtelen, ahhoz nem jarulok hozza.

A 24. § altal szabélyozott modositasi tartalommal kapcsolatban legkésdbb a végsd szakmai
véleményezési dokumentacioban kérem vizsgalni és fndokolni, hogy az minden kertes
mez8gazdasagi vezetben indokolt-el

A mellékletek modositasaval kapesolatban, amennyiben jelenleg a mellékletnek csak cseréjére
ad lehetdséget a Loclex, az indoklasbél és az eloterjesztésbal ki kell, hogy deriiljén, hogy mit
erint a modositas.

A megismételt véleményezési szakasszal kapcsolatban, az 0j modositasi elemekre tekintettel —
mddositd rendelet 7. §, 16. § 21. § és 22. § —, felhivom a figyelmet a_parinerséqi eqyeztetés

megismétlésének sziikségessegere!

Jogalkotasi, jogszabalyszerkesztési szempontbdl:

a)

b)

d)

Az IRM 127.§-a alapjan, a jogszabaly tervezetében mellékletet akkor kell alkotni, ha a
jogszabalyban rigziteni kivant szabalyozasi tartalom - annak specidlis megjelenithetdsége
vagy technikai jellege miatt - nem fejezhetd ki atlathatdan a jogszabaly tervezetének a
szakaszalban.

Allaspontunk szerint a rendelet-tervezet 2. és 3.§-aban szabdlyozott képletek olyan specialis
karaktereket tartalmazé elemek, melyek szévegként nem értelmezhetdk, igy javasoljuk ezen
tartalmaknak a tdrzsszéveghez kapcsolhatd mellékletben torténd elhelyezését.

Egyben felhivjuk a figyelmet, hogy az IRM 132.§-a alapjan a képlet a mellékletben idézetként
jelenhet meg. Az idézet tovabb nem tagolhatd, egyben, egyetlen egységként kezelendd, ennek
megfelelden csak Ujra szabalyozasara van madd. Ezt az egységet fejezi ki a megjelenités, ami
alapjan az idézet [déz&jelben vagy keretben jelenik meg.

Tovabbi, altalunk meliékletben elhelyezésre javasolt specidlis tartalom a tervezet 7.§-anak
tablazata.

Felhlvjuk a figyelmet, hogy az IRM 127.§ (2) bekezdése alapjan a jogszabaly tervezetében
melléklet Gigy alkothatd, hogy a jogszabaly tervezetének valamely szakasza a melléklet szerinti
szabalyozasi tartalom megjeldlésével hivatkozik a mellékletre. Igy a rendelet-tervezettel
bevezetni kivant 1ij mellékletekre a rendelet f& szévegében taldlhatd konkrét szabalyozasi
tartalomhoz kapcsolodéan hivatkozni sziikséges. (HESZ 9.§ (5), 21.§ (7). 50.8 (7).
Megjegyezni kivanjuk, hogy a képlet, tablazat formatumok fentiek szerint mellékletben tortend
elhelyezését a vonatkozd jogszabalyszerkesztési szabalyokon til, a Loclex hasznalatbol
adddo technikai lehetGségek Is indokoljak.

Tovabba emiatt a tervezet 26.§-aban, a meglévd 1. mellékletnek a tervlap modositasara
tekintettel térténd tervezett mddositasa is, a Loclex altal jelenleg technikailag lehetévé tett
szivegcserés modositassal torténhet.

Erre tekintettel az altalunk javasolt széveq: A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

A véleményemet a dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

Felhivom Tisztelt Polgarmester Ur szives figyelmét, hogy a tervmdédositassal kapesolatos tovabbi
teendokrdl a Korm. rendelet 39. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

(1) Véleményeltérés eselén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhel, amelyrdl jegyzdkényvet kell
késziteni.





(2) A véleményezést kdvelden a beérkezett véleményeket — egyeztetés eselén a jegyzékdnyvet is —
ismertetni kell a képviselG-testiileltel, amelyek elfogaddsard! vagy el nem fogadasardl a képviseld-
testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadisa esefén a déntést indokolnia kell.

(3) A véleményezési szakasz lezdrul a (2) bekezdés szerinti dbntés dokumentalasdval és
kozzétételdvel.”

Kérem, hogy a Korm. rendelet 40.§-a szerinti végsé szakmal véleményezésre benyljtandd
dokumentaciét az eljards sordn a Korm. rendelet 38.§-a alapjan beérkezett véleményekkel,

eldzményiratokkal eqyiitt elektronikus Uton sziveskedjék megkildeni.

Hataskdromet és illetékességemet a foépitészi tevékenységrdl széld 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja allapitjia meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezetd kormanymegbizott a kiadmanyozas
rendjérdl sz616 5/2020.(11.28.) szamu utasitas 111/2. pontjaban foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, 2022. 3prills 6.

Tisztelettel:

Harangozd Bertalan kormanymegbizott nevében és megbizasabal

Csermelyl Andrea
allami foepitész
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Térgy: Koszeg teleiilésrendezési eszkdzok
10. szami modositdsa
Ugy szhma: 25-67-4/2022
Hivatkozasi szam: XK/222-38/2022 Berték Sandor
Ugyintéz8: Menezdorf Jénos

Basthy Béla
polgérmester
Kaszeg Viros Onkormsnyzata
9730 Kdszeg
Jurisics tér 8.

Tisztelt Polgdrmester Ur!
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I. VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZ

Készeg Varos Teleptilésrendezési eszkdzeinek 10. szami modositasa
Teljes eljaras - Véleményezési szakasz

1. BEVEZETES
1.1. Elézmények

Koészeg Varos Telepiilésrendezési terve feliilvizsgalatdnak Telepiilésszerkezeti tervét a
161/2014. (X.2.) képviselé-testiileti hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és annak
mellékleteit a 33/2014. (X. 3.) szamu Onkormanyzati rendelettel fogadta el a Varos
Képviseldtestiilete.

A képvisel6-testiileti hatarozat az alabbi hatarozatokkal modosult:
130/2015. (VI.25.), a képviseld-testiileti hatarozat

146/2016. (VIIL.25.) képviseld-testiileti hatarozat
52/2017.(111.30.) képviselo-testiileti hatarozat

209/2017.(X1.30.) képviseld-testiileti hatarozat
232/2017.(X11.21.) képviselo-testiileti hatarozat

86/2019.(V.30.) képviselo-testiileti hatarozat

141/2019.(VIIIL.29.) képviseld-testiileti hatarozat

7/2020. (XI.30.) polgarmesteri hatarozat

52/2021. (IX.30.) képvisel6-testiileti hatarozat

Az dnkormanyzati rendeletet az alabbi rendeletekkel mddosult:
15/2015. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelet
7/2016. (I11.26.) 6nkormanyzati rendelet
22/2016. (VIIL.26.) dnkormanyzati rendelet
4/2017. (II1.31.) 6nkormanyzati rendelet
22/2017. (XII.1.) 6nkorményzati rendelet
28/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet
11/2019. (V.31.) 6nkorményzati rendelet
13/2019. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelet
36/2020. (XII.1.) onkormanyzati rendelet
22/2021. (X.1.) 6nkormanyzati rendelet

Az eltelt idészakban az elfogadott Telepiilésrendezési eszkzokben 49 elem modositasanak
lakossagi vagy Onkormanyzati igénye merilt fel. A Képviselo-testiilet a sziikséges
modositasokat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet figyelembe vételével, teljes eljarasban
kivéanja rendezni.

A Telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése és elfogadasa a 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet, valamint Készeg Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
teleptiléstejlesztéssel, teleplilésrendezéssel ¢és telepiiléskép érvényesitéssel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szoldo 21/2017. (XII.1.) onkormanyzati rendelet
szabalyai szerint torténik.





A Képviselo-testiilet 62/2020. (VIL.2.) képviseld-testiileti hatdrozatdban a 49 moddositasi
kérelem koziil 33 kérelem tdmogatasardl dontott. (Az érintett teriiletek szdmozasat az 6sszes
kérelem szdmozésa szerint adtuk meg.)

A képviseld-testiilet altal tamogatott mddositasi kérelmek alapos vizsgalata és a beérkezett
elézetes vélemények alapjan 21 db mddositasra tesziink javaslatot a véleményezési
szakaszban.

1.2. A dokumentacio tartalma

A dokumentacié tartalmat a f0épitész altal irdsban meghatarozott elemek szerint készitettiik
el:

- Vizsgalati és alatimaszté munkarész

Atfogd vizsgalati és alatimaszté munkarész nem késziil a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasahoz, mivel a modositasok mértéke €s jellege ezt nem indokolja. A hatalyos tervek
vizsgalati ¢s alatdmaszté megallapitdsai a jelen modositdsokra is érvényesek &s
alkalmazhatdak. A munkarész tartalma:

- tervezési program

- modositas célja, targya és varhatd hatasa

- modositassal érintett teriilet €s a modositas leirasa

- Hatérozattal jovdhagyand6 munkarész
A Telepiilésszerkezeti terv modositasat tartalmazza (a szerkezeti tervet csekély mértékben
érintik a modositasok. A modositadsokat a zard szakmai véleményre beadott dokumentacidban,
a teljes szerkezeti tervlapokon jeldljiik.)

- Rendelettel jovahagyandé munkarész
A Helyi Epitési Szabalyzat és mellékleteinek modositasait tartalmazza.

A Telepiilésszerkezeti terv és a HESZ 1. melléklete (Szabalyozasi tervlapok) egységes
szerkezetben a véleményezési szakaszt kovetden keriilnek dokumentalasra.

1.3. A mddositas célja és targya

A modositasok célja a meglévd telepiilésrendezési eszkozok és a valos igények, valamint
tulajdonosi jogok Osszhangjanak megteremtése. A modositasok érdemben nem érintik a
teleptilés {6 infrastruktira hélozatat, alapvetd zoldfeliileti rendszerét, morfologidjat, védett
természeti értékeit, a kulturalis 6rokség védelmét. A tervezett modositasok kielégitik a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben a
bioldgiai aktivitasértékrol szolo eldirdsokat.

Varhato hatés:
A modositasok soran a kialakult allapot €s a rendezési terv 6sszhangja biztosithato.





2. VIZSGALATI és ALATAMASZTO MUNKARESZ
2.1. Vas Megyei Teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa

A teleptilésrendezési tervek teriilet-felhasznalasai, kozlekedés halozati rendszere, kornyezeti,
és természetvédelmi eleminek dsszhangban kell lennie a tervhierarchidban felette all6 megyei
és orszagos teriiletrendezési tervi elhatdrozasaival.

A modositasok kis mértékben - pontositasok szintjén - érinti a telepiilés infrastruktura
halozatat, zoldfeliileti rendszerét, védett természeti értékeit, €s a kulturdlis 6rokség védelmét.
A tervezett méodositasok nem novelik jelentdsen a felhasznalas intenzitasat.

A kozigazgatasi teriiletre az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervekkel vald sszhangot
az ¢érvényben 1évé rendezési terv teleplilésszerkezeti miiszaki leirdsa igazolta. A
tertiletrendezési tervek az eltelt iddszakban modosultak.

A modositassal érintett teriileteket az alabbi jogszabalyok szerint vizsgaltuk:

1) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény (MATrT)
2) A teriiletrendezési  tervek  készitésének és  alkalmazédsanak  kiegészitd

szabalyozasarol szol6 9/2019. )VI.14.) MvM. rendelet
3) Vas Megyei Kozgytlés 4/2021. (II.15.) Onkormdnyzati rendelete Vas megye
tertiletrendezési tervérol (VMTrT)
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MATrT Ko6szeg szerkezet1 terv
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A MATTT szerkezeti tervén a modositassal érintett teriilet telepiilési térségben talalhato.
Az aldbbi orszagos dvezetek érintik a telepiilés kozigazgatasi teriiletét:

Orszagos ovezetek Kozigazgatasi teriiletet Tervezési teriiletet
Okologiai haldzat magteriilet igen 38
Okologiai halézat 6koldgiai .
. igen nem

folyoso
Okolégiai halozat en nem
pufferteriilet &
Kivalé termdhelyi adottsagu

. nem nem
szantok
J6 termOhelyi adottsagu nem nem
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szantdok

Erdok igen 38
Erdételepitésre javasolt .

. igen nem
terlilet
Tajképvédelmi teriilet igen 2;16;17;19; 29; 32; 38;

40;41; 42;44:48
Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos nem nem
teriiletek
Vizmindség-védelmi teriilet igen nem
Nagyvizi meder nem nem
VTT-tarozok nem nem
Honvédelmi és katonai célu . .  r
igen minden modositas

teriilet

VMTIT - Készeg szerkezeti terv |

A VMTTT szerkezeti tervén a modositassal érintett teriilet telepiilési térségben talalhato.

Az alabbi megyei és egyedileg meghatarozott ovezetek érintik a telepiilés kozigazgatasi

tertiletét:

Megyei ovezetek Kozigazgatasi teriiletet Tervezési teriiletet

Asvényi nyersanyagvagyon nem nem

Foldtani veszélyforras teriilet igen minden modositas

Innovacids-technologiai

fejlesztés tamogatott nem nem

célteriilete

Logisztikai fejlesztések

tamogatott célteriilete hem fem

Turisztikai fejlesztések . .  qten

tamogatott célteriilete leen minden modositds

Viztarozasi fejlesztések . .  qten
igen minden modositas

tamogatott célteriilete






2.2. Természetvédelmi, tajvédelmi vizsgalat és javaslat

Természetvédelmi kategoria éltali érintettség:

A moédositasok nem litkdznek a természetvédelmi eldirasokkal és nem befolyasoljak a természeti
tertiletek fenntarthat6sagat.

A modositasok a kozigazgatasi teriilet zoldfeliileti rendszerét kis mértékben érintik.

Biologiai aktivitasérték vizsgdlata: A tervezett modositasok kielégitik a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben a biologiai aktivitasértékrdl
sz0l6 eldirasokat. A Rendelet 18.§ (1) bekezdése szerint az 1 hektar teriiletet meghaladd uj
beépitésre szant teriiletekre kell vizsgalni a bioldgiai aktivitas érték fenntartdsat. A mddositasok
soran az Uj beépitésre szant teriilet kialakitasa 6sszességében sem éri el az 1 hektar teriiletet.

2.3. Kozmiiellatasi vizsgalat és javaslat

A tervezett mddositas a kozmiiellatas rendszerét nem befolyasolja.

2.4. Kozlekedési vizsgalat és javaslat

A modositasnak a meglévd nyomvonaltol eltérd kozlekedési hatdsa nincs, igy az alatdmasztd
szakagi munkarész mddositasa nem valt sziikségessé.

Szombathely, 2021. december

Takacs Andras
okl. épitészmérnok
vezetd teleptiléstervezo
TT/1 18-0057





Attekintd vazlat Készeg Varos kozigazgatasi teriiletéré] a modositassal érintett teriiletek jeldlésével






KOSZEG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
10. SZAMU MODOSITASA
VELEMENYEZESI SZAKASZ

10./2. MODOSITAS
Ovezeti hatar modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koszeg, Gyongyos u. 12. — 1236-1240 hrsz.
(7. szabélyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelem a 1236, 1237, 1238, 1239 ¢s1240 hrsz. telkek kozott meglévd Gvezeti

hatdranak megvaltoztatasara iranyul.

A téargyi telkek két tulajdonos birtokaban van. A 1236 hrsz. telek a Gyongyds utcarol
nyilik, és Lk-H1/10 jelt kisvérosias laké ovezetbe tartozik, mig a 1240 hrsz telek a
Bajcsy-Zsilinszki utcardl nyilik, és Lke-A1-K/14 jelti kertvarosias lakd Ovezetbe
tartozik.

A tombbelsében meglévé melléképiiletek lebontasra keriiltek, igy a telkek
Osszevonasat, és telekhatar rendezését az Ovezeti hatar jelenlegi vonalvezetése
akadalyozza, mivel az 6vezethatar kotelezo telekhatarként is definialt.

meglévo szabalyozasi tervrészlet:






KOSZEG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
10. SZAMU MODOSITASA
VELEMENYEZESI SZAKASZ

Modositas:
Az 1237, 1239 és1240 hrsz. telkek kozotti ovezeti hatart a kérelemben mellékelt
valtoztatasi vazrajz szerint modositjuk.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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KOSZEG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
10. SZAMU MODOSITASA
VELEMENYEZESI SZAKASZ

10./3. MODOSITAS
Utak nyomvonalanak modositasa, megsziintetése

Rendezéssel érintett teriilet:
Koszeg, Forras u. — 872 hrsz.
(10. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelem a 872 hrsz. kozlekedési teriilet kornyezetében 1évo telkek

telekrendezéséhez kapcsolodik. A 872 hrsz. kozlekedési teriiletnek tobb olyan része
van, amely a szabalyozasi terven nem kozlekedési teriiletbe esik. Ezen teriiletek
levélasztasdhoz nem sziikséges a Rendezési Terv modositasa, mivel a telekalakitas az
érvényes Rendezési Tervnek megfelel.

A Forrés utat ¢és a Felsderdd utat 6sszekotd, RendezésiTerven kiszabalyozott ut egy
részének ingatlannyilvantartads szerinti megsziintetése csak a Rendezési Terv
modositasa utjan lehetséges.

A moédositas elhagyasanak indoklasa:
A kérelmet megvizsgéalva megéllapitottuk, hogy a 878 hrsz. ingatlanba benyulo 872
hrsz. kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven nem utként van jel6lve, ez a teriiletrész
a 878 hrsz. ingatlannal §sszevonhatd.
A Forras utat és a Fels6erdo utat 6sszekotd ut nem megsziintethetd, mert az ut nélkil
tobb ingatlan megkdozelitése nem biztositott. Ezen kiviil a teriilet csapadékviz
elvezetésében az érintett kozteriilet fontos szerepet t6lt be.
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KOSZEG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
10. SZAMU MODOSITASA
VELEMENYEZESI SZAKASZ

10./4. MODOSITAS
Ut nyomvonalanak modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Kdészeg —2032/7 hrsz.
(7. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelemben a 2032/7 hrsz-u telek tulajdonosa sérelmezi, hogy a 2233m2-es épitési

telkét a teriilet feltarasat biztosito 12m széles kiszabalyozott ut kettészeli, igy arra
épitési engedély jelen allapotban nem adhato.

A Korhaz utca, Also krt. és a 87-es szamu fout altal hatarolt tomb Lke jelii kertes
lakoovezetbe tartozik. Az Alsé korutrol megkozelithetd telkek kb 200 m mélységtiek,
igy azok gazdasdgosan nam beépithetdek, mivel a telkek keleti oldalan 1évd 87-es
szamu foutrdl a telkek nem kapnak lecsatlakozasi lehetdséget.

Annak érdekében, hogy Kdszeg belteriiletén 1évo, frekventalt telkek beépithetdek
legyenek, kertilt a tombbelsoét feltaro ut kiszabalyozasra.

A tombben jelen pillanatban is vannak olyan beépitett telkek, melyek megkozelitése
nem megoldott.

meglévo szabalyozasi tervrészlet:
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A moédositas elhagyasanak indoklasa:

A kérelmet megvizsgdlva megallapitottuk, hogy a kérelem tobb ingatlant is héatranyosan
érintene. Az egyén érdekei nem irhatjak feliil a k6z érdekeit. A mddositas akkor tamogathatd,
ha a teljes tombre - a tulajdonosok hozzdjaruldsaval - telepitési tanulmanyterv terv késziil.
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KOSZEG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
10. SZAMU MODOSITASA
VELEMENYEZESI SZAKASZ

10./10. MODOSITAS
Ovezeti hatar modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Készeg —3717 és 3720 hrsz.
(6. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelem a 3717 és a 3720 hrsz. telkek kozott meglévd Ovezeti hatar

megvaltoztatasara iranyul.

A targyi telkek a kérelmezd birtokdban vannak. A 2 db telek Lke jeldi kertvarosias
lakéteriiletben van, azonban az Ovezeti eldirasok kiilonbozéek, igy a telkek nem
Osszevonhatoak.

A 3720 hrsz-u teleknek jelenleg csak egy terven kiszabélyozott utr6l van kézlekedési
kapcsolata.

meglévd szabalyozasi tervrészlet:
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A modositas elhagyasanak indoklasa:

A kérelmet megvizsgalva megéllapitottuk, hogy a 3719/1 és a 3719/2 hrsz. telkeket
Osszevontak a 3720 hrsz. ingatlannal. Az Gvezeti hatar megvaltoztatasaval olyan mértéki
véltoztatasi lehetdség kovetkezne be a teriileten, ami telepiilésképileg ¢és tajképileg sem
kivéanatos a teriilet beépitését illetden.
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KOSZEG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
10. SZAMU MODOSITASA
VELEMENYEZESI SZAKASZ

10./11. MODOSITAS
Ovezeti hatar modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Kdészeg — 3609 hrsz.
(6. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelmezok 3610/1 és a 3602 hrsz. telkek k6zott meglévo 6vezeti hatar athelyezését

kérték.

A targyi telkek két tulajdonos birtokdban vannak. A telkek kozott huzodo, az
Onkormanyzat tulajdondban 1évé, 3609 hrsz telket szeretné a tulajdonos a 3610/1
hrsz-i telekhez csatolni. Az Onkormanyzat a részére nem hasznosithaté telket
hajland6 a kérelmezoének eladni, azonban a két telek csak abban az esetben vonhato
Ossze, ha a telkek kozotti ovezethatar a 3609 hrsz-u telek nyugati oldalara kertil
athelyezésre.

A hiteles 2020-as foldhivatali alaptérképen a 3609 hrsz. it mar nincs feltiinterve, a
tertilete a 3608/3 és 3602 hrsz. teriilethez lett csatolva.

A médositas elhagyasanak indoklasa:
A kérelmet megvizsgalva megallapitottuk, hogy a 3609 hrsz. ut az alaptérkép szerint mar nem
1étezik. Igy a kérelemnek mar nincs megalapozott tartalma.
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10./12. MODOSITAS
Ut nyomvonalanak modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 4176 hrsz.
(10. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelmezé a ,Kobol dildben” 1évo kiszabalyozott Gt nyomvonaldnak és

szélességének szabalyozasi tervi feluilvizsgalatat kéri.

A Hermina utcabdl nyilé, a kérelmezd altal , Kobol dalé”-nek nevezett ut a
Foldhivatali nyilvantartds szerint nem létezik. A kérelemmel érintett teriilet a
Rendezési Terv szerint Lke jelt, beépitésre szant kertvarosias lakoteriiletbe tartozik.
A teriiletet feltaro kozlekedési teriilet a szabalyozasi terv szerint 12,0 m szélességben
kertilt kialakitdsra. Azonban a teriileten 1évo telektulajdonosoknak nem sikertilt
egymassal megegyezni, ezért a kozos elhatarozas hianyaban a kozlekedési teriilet nem
keriilt a telkekbdl levalasztasra. A kozlekedési teriilet k6zos kialakitasat az is gétolja,
hogy a teriileten tobb telek beépiilt annak ellenére, hogy nincs kozteriileti kapcsolata.
Mivel épitkezni a beépitésre szant teriileten csak épitési telekre lehet, ezért a teriilet
tovabbi beépitéséhez sziikséges a Szabalyozasi terv szerinti telkek kialakitasa, és
kozteriiletrdl valo megkdzelités biztositasa.
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meglévo szabalyozasi tervrészlet:
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Moédositas:
A tervezett szabalyozdsi vonalat a meglévd telekhatdrokhoz igazitottuk a
lehetdségekhez mérten. Igy a 4181, 4184, 4190 hrsz ingatlanok telekhataran
alakitottuk ki a kozteriileti szabalyozési vonalat. Itt kis mértékben mddosul a 4179 és
a 4189 hrsz telkek kozteriileti hatarvonala is. Mivel a szabalyozasi szélességet nem
modositjuk, igy a veliik szemben 1évé ingatlanok - 4182,4183, 4185, és 4191 hrsz.
tertiletek kozteriileti hatarvonala is kis mértékben méodosul.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./13. MODOSITAS
Ut nyomvonalanak modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Kdészeg —2032/9 hrsz.
(7. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelemben a 2032/9 hrsz-u telek tulajdonosa sérelmezi, hogy az épitési telkét a

tertilet feltarasat biztositd 12 m széles kiszabalyozott ut érinti, és a telek megkozelitési
lehetdségét megvaltoztatja.

A Korhaz utca, Also krt. és a 87-es szamu fout altal hatarolt tomb Lke jelii kertes
lakoovezetbe tartozik. Az Alsé korutrol megkozelithetd telkek kb 200 m mélységtiek,
igy azok gazdasdgosan nam beépithetdek, mivel a telkek keleti oldalan 1évd 87-es
szamu foutrdl a telkek nem kapnak lecsatlakozasi lehetdséget.

Annak érdekében, hogy Kdszeg belteriiletén 1évo, frekventalt telkek beépithetdek
legyenek, kertilt a tombbelsot feltaro ut kiszabalyozasra.

A tombben jelen pillanatban is vannak olyan beépitett telkek, melyek megkozelitése
nem megoldott. (A kérelem a 10./4. kérelemhez hasonld)

meglévo szabalyozasi tervrészlet:

3

SEET 4, ©

A modositas elhagyasanak indoklasa:

A kérelmet megvizsgalva megallapitottuk, hogy a kérelem t6bb ingatlant is hatranyosan
érintene. Az egyén érdekei nem irhatjak feliil a k6z érdekeit. A modositas akkor tAmogathato,
ha a teljes tombre - a tulajdonosok hozzajarulasaval - telepitési tanulmanyterv terv késziil.
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10./14. MODOSITAS
Ovezeti eloirasok modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 4702/4 hrsz.
(6. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelmezd a 4702/4 hrsz.-u telket szeretné megosztani. Az épitési tomb jelenleg

Lke-Z2/1 kertvarosias lakoovezetbe tartozik, amely Ovezetben a kialakithato
legkisebb telekméret 2000 m2. A 4702/4 hrsz.-u telek nagysaga 3014 m2, igy a
jelenlegi 6vezeti eldirdsok szerint tovabb nem oszthatd. A megosztdshoz az Gvezeti
eléirasok (megengedett legkisebb telekteriilet) modositasa sziikséges.

meglévd szabélyoza51 tervreszlet
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A modositas elhagyasanak indoklasa:

A kérelmet megvizsgalva megallapitottuk, hogy a teriilet 4702/1 hrsz.-ként egységes teriiletet
alkotott, amit a rendezési terv lehetdségeinek megfeleléen felosztottak két épitési telekre €s
egy maganutra. A teriilet tovabbi felosztasa telepiilésképileg és tajképileg sem kivanatos a
tertilet beépitését illetden.
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10./15. MODOSITAS
Ovezeti hatar modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 112 és 113 hrsz.
(18. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelem a 112 és 113 hrsz. telkek kozott meglévd Gvezeti hatdr megvaltoztatasara
iranyul.
A kérelemhez benyujtott valtozasi vazrajz szerint a telkek kozotti ovezeti hatar
minimalis megvaltoztatasat kérik, hogy a kialakult allapotnak megfeleléen a
telekalakitast a Foldhivatalnal be lehessen jegyeztetni.
Mindkét telek Lf jeldi, falusias lakoteriiletbe tartozik, csak az Ovezeti beépitési
el6irasok eltéroek.

meglévd szabalyozasi tervrészlet:
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Moddositas:
A tervezett Gvezeti hatar vonalat a kérésnek megfeleléen - a kérelemhez mellékelt
rajz szerint - megvaltoztattuk. Az Ovezeti hatar folytatodik a 113 és a 112 hrsz.
telkeknél is a szomszédos hatsokertek (123/1 hrsz.) vonalaban.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./16. MODOSITAS
Ovezeti hatar modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 1511 és 1517/1 hrsz.
(7. szabélyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelem a 1511 és 1517/1 hrsz.-u telkek kozott meglévd Ovezeti hatéar

megvaltoztatasara irdnyul.

A kérelemmel érintett telkek az Erdd utcabdl nyilnak. A telkek Lke jelii kertvarosias
laké 6vezetbe tartoznak, de mivel az épitési eldirdsok nem azonosak a két Gvezetben,
ezért a kérelmezd birtokaban 1€vo telkek nem §sszevonhatdak.

meglévd szabalyozasi tervrészlet:
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Moddositas:
Az Ovezeti hatar vonalat a kérésnek megfeleléen megvaltoztattuk. Az ovezeti hatar
modositott vonala az 1510 és az 1511 hrsz. ingatlanok hatarvonaléra kertil.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./17. MODOSITAS
Ovezeti hatar és ovezeti eloirasok modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 1616 hrsz.
(7. szabélyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A benyujtott kérelem 3 pontban sorolja fel a 1616 hrsz-u telekkel kapcsolatos

Rendezési Tervi modositasi igényeket.

1.

A 1616 hrsz-u telket kettészeli a Pék utca és Hegyalja utca kozott huzdédd ovezeti
hatar. Mindkét utca feldli telkek Lk jelt kisvarosias lakdovezetbe tartoznak, azonban
kiilond6z6 épitési paraméterekkel. Az Gvezeti hatar egyben kotelezd telekhatar is,
ezért a 1616 hrsz-u telket érintd telekalakitasanal, a telek megosztasa kotelezd lenne.

A 1616 hrsz-u telektol északra 1évo telkek is a kérelmezo tulajdonat képezik, ezért
szeretné Osszevonni al610-1615 Hrsz-u telkekkel, amely a Rendezési Terv jelen
el6irasai szerint nem engedélyezhetd.

A 1616 hrsz-u telek Lk-H1/8 &vezetbe tartozik, amely Ovezetben a telkekre
vonatkozo eloirdsokon tul, az Ovezetben elhelyezhetd épiiletek rendeltetése is
korlatozott.

A kérelmez6 kéri, hogy az ovezeti eldirdsok ugy valtozzanak, hogy az Gvezetben
onalldan is lehessen szolgaltatd-, szallas rendeltetésii éptiletet elhelyezni.

meglévd

szabalyozasi tervrészlet:
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Moddositas:
1. Az 6vezeti hatar vonalat a kérésnek megfeleléen megvaltoztattuk. Az dvezeti hatar
modositott vonala az 1616 hrsz. telek déli oldalhatarara keriil. Itt fut ki a Hegyalja
utcahoz. Igy az 1616 hrsz. telek nyugati része és az 1609 hrsz. telek az Lk-H1/8
ovezetbe kertil.
2. A kérésben felsorolt teriiletek teljes dsszevonasa nem lehetséges, mivel a tombon
beliili torténelmileg és telekszerkezetileg kialakult telekosztas ilyen telekalakitasra
nem ad lehetoséget. Az 1616 hrsz. telekre vonatkozé telekalakitasi kotelezettséget
meg is sziintettiik, mivel a telek mar egységes szerkezetet mutat. Osszevonhaté az
1610-1615 hrsz. telkek.
3. Az Lk-H ovezetekben a kereskedelmi, szolgaltatd, szallds, igazgatasi €s iroda
rendeltetésekre vonatkozo - OTEK-nal szigorubb szabélyozast - toroltiik.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./19. MODOSITAS
Ovezeti hatar modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 2004 hrsz.
(7. szabélyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelem a 2004 hrsz. telket kettévagd meglévd Ovezeti hatdr megvaltoztatdsara
iranyul.
A Strand sétany, Also krt. és a 87-es szamu fout altal hatarolt tomb Lke jelt kertes
lakdovezetbe tartozik.
Azonban a tombbelsdben Ovezeti hatar hutdédik, amely a jogszabalyok szerint
kotelezo telekhatar. Azonban a 2004 hrsz. telek ennek kovetkeztében nem beépithetd,
mivel a telekalakitds csak a tomb teljes telekszerkezet atalakitasaval valna
beépithetove.

meglévo szabalyozasi tervrészlet:
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Moddositas:
A tombon beliili 6vezeti hatar vonalat megvizsgaltuk. Megallapitottuk, hogy a tomb
egységes szabalyozasat €s beépitését eldsegiti, ha a teljes tombot egységes dvezetbe
soroljuk. A teljes tomb - a jelenlegi egyik ovezetébe - az Lke-A1/12 Gvezetbe kertil.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./20. MODOSITAS
Ovezeti besorolas modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 1914 hrsz.

Kérelem targya:
A kérelem a 1914 hrsz. telek 6vezeti besorolasanak feliilvizsgalatara vonatkozik. A

Kiss Janos utca északi tombje Lk-H2/3 jeli, Kisvarosias laké 6vezetbe tartozik.
Készeg Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Készeg Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 33/2014. (X. 3.) 6nkormanyzati rendeletének 10.§ (2) bekezdése
szerint ,, az épitési ovezetben kereskedelmi-, szolgadltato-, szdllds-, igazgatdsi- és
iroda rendeltetés csak lako rendeltetéssel egyiittesen helyezheté el.”

A kérelem indoklasdban szerepel, hogy az épiilet felyjitasara és energetikai
korszertsitésére csak akkor kaphatd allami tdmogatds, amennyiben a meglévo épiilet
rendeltetése szallas megnevezési.

Modositas:
Az Lk-H ovezetekben a kereskedelmi, szolgaltatd, szallds, igazgatasi és iroda
rendeltetésekre vonatkozé - OTEK-nal szigortibb szabalyozast - toroltiik.
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10./21. MODOSITAS
Ovezeti eloirasok modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 3574/2 hrsz.
(6. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelemmel érintett telek kornyezetében az Gvezeti eldirasok szerinti egy telekre
¢épithetd lakasok szamanak csokkentését kéri a kérelmezd, ugy hogy egy telekre csak
egy lakast lehessen elhelyezni. Javasolja, hogy a tombbelsé kotelezd fasitasaval
korlatozzuk a telkek €pitési helyét.

meglévo szabalyozasi tervrészlet:
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A modositas elhagyasanak indoklasa:

A kérelmet megvizsgalva megallapitottuk, hogy a teriilet jelenlegi szabalyozasa - mddositas
soran - korabbi lakossagi kérés szerint lett kialakitva. A korabbi modositas elvetésére tett
javaslat hatranyosan érintené a tsmbdn beliili tobbi tulajdonost. A jelenlegi HESZ el8irasok
szerint lehet a teriileten lakasokat elhelyezni.

Kotelezo beiiltetési kotelezettség eldirasa az érintett teriiletre indokolatlan.
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10./22. MODOSITAS
Ovezeti hatar modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 1353/3 hrsz.
(7. szabélyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelem a 1353/3 hrsz.-u telket kettéosztd meglévd dvezeti hatar megvaltoztatasara

iranyul. A 1353/3 Hrsz telek a Sziget utcarol nyilik, és Lk-H1/1 jeld kisvérosias lako
Ovezetbe tartozik, mig a telek Mecséry Ferenc utcardl nyilo része Lke-A1/12 jeli
kertvarosias lakd ovezetbe tartozik. Az Svezeti hatar altal lehetdség nyilik a Sziget
utcaban 1évo, tobb mint 100 m mély telkek hatsé részének feltarasara és beépitésére, a
telkek mogott 12,0 m kiszabalyozott utrol.

A kérelmezd azt kéri, hogy a tulajdondban 1évd telek egységesen Lke jeli
kertvarosias lakotertiletbe kertiljon.

eglévd szabalyozas

A moédositas elhagyasanak indoklasa:

Az érintett ingatlan két része két teljesen mas jellegli beépitési paraméterekkel rendelkezd
tertileten fekszik. Mindkét teriilet beépitési jellemzdit és utcaképét jelentdsen megbontana, ha
a telek egységes Ovezetbe keriilni. A telken atmend Ovezeti hatar megtartasa mindenképpen
indokolt.
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10./23. MODOSITAS
Kozlekedési teriiletek feliilvizsgalata

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 4513/2 hrsz.
(10. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelem a 4513/2 hrsz-0, Szent Gyorgy utcaban 1évo telek kozuti megkozelitésének

biztositasardl szol. A telek utcafronti telekhatara és a szabalyozasi vonal nem egyezik.
A Szent Gyorgy utca nyomvonala valosagban eltér a jelenlegi telekhataroktdl és a
szabdyozasi terven jelolt €s szabdlyozott uttol. Kérelmezd kéri, hogy a valds
hasznalati viszonyok alapjan legyen mddositva az Gt nyomvonala.

meglévd szabalyozasi tervrészlet:

A modositas elhagyasanak indoklasa:

Az érintett ingatlanon 1€v6 - f6ldmérd altal bemért - kerités vonala jelentdsen a 12 m széles
szabalyozasi szélességen beliil van. A valoés hasznalati viszonyok alapjan nem lehet a
szabalyozasi vonalat mddositani.
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10./28. MODOSITAS
Ovezeti eloirasok modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 0183/158 és 0183/159 hrsz.
(11. és 15. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelem az érintett két telek Osszevonasara és az Ovezeti elbirasok

megvaltoztatasara vonatkozik. Az elokert legkisebb méretére vonatkoz6 10 m eldiras
csokkenti az ingatlanok beépitési lehetdségeit.

meglévd szabalyozasi tervrészlet:

i,
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Moddositas:
A tombon beliili beiiltetési kotelezettséget az északi oldalon megsziintettiik. Az at két
oldalan 1évé gazdasagi teriilet (Gksz) nem indokolja az iiltetési kotelezettség
fenntartasat. A 15. szabalyozasi tervlapon a nyugati oldalon, a 11. tervlapon meglévo
beiiltetési kotelezettség nem folytatodik. Ezt hibaként javitjuk a tervlapon.
A Gksz-A/9 6vezetben az eldkert minimalis nagysagat 5 m-re csokkentettiik.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./29. MODOSITAS
Kozlekedési teriiletek feliilvizsgalata

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 3559/15 hrsz.
(6. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelmezd tulajdondban van a 3559/11 hrsz-u épitési telek 1/3 tulajdonjoga. A

tulajdonostarsak a telek hasznalatara hasznalati megosztast kotottek, és ennek
megfeleléen a telek délkeleti részére 2 db onallé csaladi haz felépiilt. A Rendezési
Terv 7. szamu moédositdsa soran modositasra keriilt az Lke jeli Kertvarosias
lakoovezetben felépithetd 6nallo lakdépiiletek, €s a lakasok szama. Ezen szigoritasok
szerint a targyi telekre ujabb 06nallo lakdépililet nem épithetd. A hasznalati
megosztasnak megfelelden tjabb lakoépiilet a telekre csak abban az esetben épithetd,
amennyiben a telek megosztasra keriil, és az északnyugati részen minimalisan 900
m2-es 6nallo épitési telek keriil kialkitasra.

Mivel a 3559/15 hrsz-u telek jelenleg nyeles telek, ezért a telek nyulvanyos részének
6nall6 maganutként torténd kialakitasaval, mindkét érintett telekrész kozteriileti
kapcsolata kialakulhatna.

meglévd szabalyozasi tervrészlet:
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Moddositas:
A kérésnek megfeleléen a 3559/15 hrsz. nyeles telek becsatlakozo részét kozutként
jeloltiik.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10. SZAMU MODOSITASA
VELEMENYEZESI SZAKASZ

10./30. MODOSITAS
Kozlekedési teriiletek feliilvizsgalata

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 4520 hrsz.
(10. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelem a 4520 hrsz-u, Szent Gyorgy utcaban 1évo telek kozati megkozelitésének

biztositasardl szol. A telek utcafronti telekhatara és a szabalyozasi vonal nem egyezik.
A Szent Gyorgy utca nyomvonala valosagban eltér a jelenlegi telekhataroktdl és a
szabdyozasi terven jelolt €s szabdlyozott uttol. Kérelmezd kéri, hogy a valds
hasznalati viszonyok alapjan legyen mddositva az Gt nyomvonala.

meglévd szabalyozasi tervrészlet:
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10. SZAMU MODOSITASA
VELEMENYEZESI SZAKASZ

Moddositas:
A kérésben feltiintetett foldmérési rajz szerint a Szent Gyorgy utca szabalyozasi
vonalat a 6755/3 és 4520 hrsz. telkek hataraihoz csatlakoztattuk. fgy a 6755/3 hrsz.

tertilet kozteriileti csatlakozast kap.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
e et ;
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10./32. MODOSITAS
Ovezeti hatar modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 1380; 1383/2 és 1383/3 hrsz.
(7. szabélyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelem a 1380, a 1383/2 és 1383/3 hrsz.-u telkek kozott meglévd ovezetek

hatdranak megvaltoztatasara iranyul.

A kérelmezd a tulajdonosa a kérelemmel érintett teleknek, és kéri, hogy az Gvezeti
hatar hatar gy modosuljon, hogy a telekei 6sszevonhatoak legyenek. A 1383/2 és
1383/3 hrsz.-u telkeknek jelen allapotukban nincs kozteriileti kapcsolata, és 6nalloan
nem beépithetéek. A telkek dsszevonasat akadalyozza, hogy a kozottiik htizodo 1382
hrsz-u telek vizgazdalkodasi dvezetbe tartozik, azonban jelenlegi allapotukban ezt a
szerepet nem toltik be, mivel szerepiik kivaltasra kertilt.

A Sziget utca 34. szam alatt 1évo lakdépiilet telke, a 1380 hrsz-u telek is jelenleg két
¢épitési dvezetbe tartozik, az utcafronti rész Lk-H1/1 kisvarosias lakéovezetbe, mig az
udvari rész a 1383/2 és 1383/3 hrsz.-u telkekhez hasonléan LKe-A1/12 kervarosias
lakdovezetbe tartozik.

meglévd szabalyozasi tervrészlet:
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Moddositas:
A kérelmet megvizsgalva megallapitottuk, hogy a 1382 hrsz. drok megsziint, a teriilet
vizgazdalkodasi teriiletben tartdsa nem indokolt. A vizgazdalkodasi teriilet
megsziintetésével a két - ezzel a teriilettel elvalasztott - Lke-A1/12 tomb egységessé
valik, az itt 1évo telkek dsszevonhatok.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./37. MODOSITAS
Ko6zat megsziintetése

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 3344/44 hrsz.
(11. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:

A Rendezési Terven kiszabalyozott Karpati Sandor utcardl nyilo lakotelkek az elmult
években részben beépliltek. A 3344/44 hrsz.-0 kiszabayozott ut, ennek a lakdteriiletnek
az Urhajos utcabol valé feltarasara szolgalt. Azonban az ut kiépitése a kdzmiihalozat
érintettsége és a terepviszonyok miatt nem kertilt kiépitésre, és anyagi nehézségek miatt
ez nem is varhato.

Az Urhajés utcardl nyilé telkek feltarasahoz sincs sziikség a kiszabalyozott utra, és az
SOS gyermekfalutdl délre 1évé Lke jelii lakdtelkeknek is tobb oldalrdl biztosit
megkdozelitési lehetéséget a Rendezési Terv.

meglévo szabalyozasi tervrészlet:

T

Bring
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10. SZAMU MODOSITASA
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Moddositas:
A kérelmet megvizsgalva megallapitottuk, hogy a 3344/44 hrsz. kozat a teriilet
morfologiajat figyelembe véve utként nem hasznéalhaté és a késdbbiek soran sem
épithetd ki. Igy ennek a teriiletnek a kozutként fenntartdsa a rendezési tervben nem
indokolt. Megallapitottuk, hogy a teriileten jelenleg is kozmuvezeték megy at és a
kés6bbiek soran is lehetéséget kell adni itt kdzmivezeték telepitésére. Igy a teriiletet
felhasznalasat nem beépitésre szant teriiletre, hanem zoldtertiletre modositjuk.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./38. MODOSITAS
Radioallomas teriiletének szabalyozasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 0342/31 hrsz.
(22. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A hrsz. 0342/31 telek a varos Kkiilteriileti részén talalhatdo (Kdszeg €s Velem
kozigazgatasi hataranal), részben kozlekedési, részben erdéteriilet. A Véarosi Radioklub
altal tizemeltetett radidtorony egy része mar évtizedek Ota ezen a teriileten all. A
Rendezési terv modositdsaval a meglévd allapot szerint kell modositani az érintett
tertiletet.

meglévd szabalyozasi tervrészlet:
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Modositas:
A tertiilet jelenleg védett természetvédelmi teriileten 1év6 védelmi erdéteriilet (Ev-N)
ovezetben fekszik. beadott kérelem mellékleteként beadott - f6ldmérd altal - bemért
kerités vonaldban az érintett teriiletet beépitésre nem szant teriiletként, hirkdzlési
tertiletként jeloljik, Hk-01 Ovezetben. Ezzel az érintett teriilet a felhasznalasanak
megfeleld teriiletfelhasznalasba kertil.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./39. MODOSITAS
Kozt jelolése ingatlan-nyilvantartas szerint

Rendezéssel érintett teriilet:
Koszeg —212/14 hrsz.
(18. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
Koszegfalvan a Vasut utca déli oldala Lf-A1K/1 falusias lakodvezetbe tartozik. A

lakoteriilet teljesen beépiilt, a nyugati oldalan 6nallé helyrajzi szdmon nyilvantartott
212/4 hrsz.-0 kozteriilet talalhatd. A meglévd at az épitési telkek mogott 1évo
mezdgazdasagi teriiletek feltarasat biztositja. A falusias lakd Gvezetben ut kialakitasa
jogszerlien tortént, de mivel a lakoovezetbe tartozik, barmikor tulajdonos
hozz4jarulasaval megsziintethetd. Annak érdekében, hogy a mezdgazdasagi teriiletek
feltarasa tovabbra is biztositott legyen a telket kozutként sziikséges jelolni a
szabalyozasi terven.

meglévd szabalyozasi tervrészlet:
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Moédositas:
A foldhivatali alaptérképen kozteriiletként jelolt 212/14 hrsz. teriiletet a tényleges
felhasznalasa szerint kozutként jelsljiik. Igy a mez6gazdasagi teriiletek megkozelitése
errdl az utrdl biztositott.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./40. MODOSITAS
Kerékparut atalakitasa kozuatta

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg —2198/1 hrsz.
(7. szabélyozasi tervlap)

Kérelem targya: )
A Bersek Janos Altalanos iskolatol délre 1évé 2198/1 hrsz.-u Gt szabalyozasi szélessége

a Rendezési Terv egyik kordbbi mddositasa soran csokkentésre keriilt. Idékézben a
2229 hrsz.-u telekre egy tarsashdz épiilt, amely haszndlatival a térség gépjarmi
forgalma megnovekedett. A Rendezési Terv el6z0 mddositasakor az iskola telkét
érintva a nyugati oldalon 4,0 m-es kerékparut keriilt kiszabalyozasra. Ezen az tuton
szeretnék a Kossuth utcardl nyilo ingatlanok tulajdonosai a hatsé Kkertjiiket
megkdozeliteni, mivel a Kossurh utcarol ez nem lehetséges, ezért kérik a kerékparut
szabalyozasat ugy alakitani, hogy az gépjarmuforgalomra is megfeleld legyen.

meglévo szabalyozasi tervrészlet:
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Moddositas:
Az altalanos iskola elétti - kerékparuatta szikiilo - utcat a kerékpar ut részén az addigi
utszélességre, 10 m-re modositjuk a 2208 hrsz. ingatlanig.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./41. MODOSITAS
Kozut szabalyozasi szélességének modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 2222 hrsz.
(7. szabélyozasi tervlap)

Kérelem targya: )
A Bersek Janos Altalanos iskolatol délre 1€vd 2222 hrsz.-u ut szabalyozasi szélessége a

Rendezési Terv szerint 10,0 m. A kiszabalyozott tttdl keletre 1€vé telkek kisvarosi lakd
Ovezetbe tartoznak, azonban a 2222 hrsz.-u telket az Gt szabalyozasi vonala két részre
osztja. A 2229 hrsz.-u telek tulajdonosa megvette az Onkormanyzattl a 2222 hrsz.-u
utteriilet lakoteriiletbe esé részét, &m a 2231 hrsz.-u telek tulajdonosa nem szeretné
megvenni az fennmarado teriiletet, igy a telkének errdl az utcardl jelen szabalyozas
szerint nincs kozteriileti kapcsolata. Az érintett utat az ingatlannyilvantartas szerinti
nyomvonallal kell jel6lni a szabalyozasi terven.

meglévo szabalyozasi tervrészlet:
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Moédositas:
A 2231 hrsz. el6tt 1€v0 tervezett utat az érintett telekhatarig szélesitettiik.

tervezett szabalyozasi tervreszlet
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10./42. MODOSITAS
Parkolo l1étesitése

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 1981 hrsz.
(7. szabélyozasi tervlap)

Kérelem targya: )
A 1981 hrsz-ui Dozsa Gyogy utca déli oldalan szeretne az Onkormanyzat merdleges
parkoldkat épiteni a kornyéken lakdk parkolasi gondjainak az enyhitésére.
A jelenlegi 12,0 m-es szabalyozési szélességen beliil ez a szabvanyok szerint nem
megvalosithatd. A tervezett parkold kialakitdsdhoz min. 14,0 m-es szabalyozasi
szélesség sziikséges. Mivel a kozlekedési teriiletet csak délre lehet szélesiteni, ezért a
Zk-k kdzparkbol sziikséges min. 2,0 m-t elvenni.

meglévo szabalyozasi tervrészlet:
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Moddositas:
A Dézsa Gy. utca érintett részét a meglévd 12 m szélességrél 14 m szélességre
modositjuk. Ebben a szabdlyozési szélességben mar elhelyezhetok a tervezett
merdleges koztertileti parkolok.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./43. MODOSITAS
Ovezeti eloirasok modositasa

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 0199/4 hrsz.
(15. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelmez6 a Céki ut és a Loranth Gyula utca keresztezddésében 1évé 0199/4 hrsz-u

¢s 0203/4 hrsz-u telek sszevondsabdl kialakitott lakotelek max. épiiletmagassaganak
emelését kéri a jelenleg érvényes 4,5 m-r6l 6,0 m-re.

A kornyék szabdlyozésat két olyan elem hatarozza meg, mint az 01j temetd és a hozza
tartozd parkolo kialakitasa, valamint a Cak felé mend 0j elkeriilé ut megvalodsitasa.

A Rendezési Terv mddositasa soran a kornyék szabalyozasa indokolt lenne.

Modositas:
Az ‘érintett Ovezetben a legnagyobb épiiletmagassagot 4.5 m-rél 5,0 m-re
madositottuk.
Feliilvizsgaltuk a beépitésre szant teriiletek 6vezetének épiiletmagassagait, és az Lk-H
Ovezetek kivételével a 4.5 m eldirt legnagyobb éEpiiletmagassagokat 5,0 m-re
valtoztattuk.
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10./44. MODOSITAS
Teriiletfelhasznalas modositasa (zoldteriilet — lakoteriilet)

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 3657/4 hrsz.
(6. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A valtoztatdsi kérelemmel érintett telek a Kirdlyvolgyi udton taldlhatd,

koryezetben, a kornyéken beépitésre szant lakoteriiletekkel. A telek az Onkormanyzat
tulajdondban van, az Ovezeti besoroldsa Zkk. A kornyezd hrsz. 3655/2 telek mar
korabban magéankézbe kertilt. A Zkk jell teriileten kordbban jatszoétér volt, amely
azonban nem keriilt felujitasra, mivel a kozelben (Alpannénia Szabadidéparkban) épiilt

a szabvanyoknak megfelel6 jatszotér.

Az Onkormanyzat a zoldteriiletbdl szeretné az érintett teriiletet lakoteriileti

tertiltfelhasznalasba athelyezni, a tomb egységes kezelése érdekében.

A modosités sordn a Kiralyvolgyi utca szabdlyozési vonalanak feliilvizsgalatat is el kell

végezni.

meglévd szabalyozasi tervrészlet:
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Moédositas:

A kérésnek megfeleléen a 3657/4 hrsz. teriiletet zoldteriilet helyett beépitésre szant
terliletként kertvarosias lakoteriiletbe jeloliink. A teriilet eldtti utboviilet is
szabalyozasra kertil, kozteriileti parkolok a masik oldalon kell6 mértékben talalhatok.

A tomb északi részén 1évo keretes mezdgazdasagi teriilet - a megsziintetett zoldteriilet

kompenzalasaként - zoldtertilet teriiletfelhasznalasba kertil.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./45. MODOSITAS
Beépitési mod modositasa (Hermina utca, Kobol dilo

Rendezéssel érintett teriilet:
Koészeg — 4201 hrsz.
(10. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A kérelemben a Hermina utca és Kobol dulé kozotti tomb Ovezeti eldirasait

kifogésolja a kérelmezd. Véleménye szerint a szabadonalld beépitési eldirds nem
szerencsés a meglévd keskeny telkek beépitésénél, valamint a kialakult allapot is
jellemzéen oldalhataros beépitésii. Ennek megfeleléen kéri feliilvizsgdlni az
oldalhataros beépitési lehetoség megteremtését.

meglévd szabalyozasi tervrészlet:

L)
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Moédositas:
Az érintett tomb Hermina utca felé es6 része a mellette 1évo Lke-A1K/13 6vezetbe
keriil, az érintett Ovezet tobbi részét ke-Al/13 ovezetbe jeloltik. Igy a teriilet
beépitési mddja szabadon allo beépitésrol a teriilet jellegének jobban megfeleld
oldalhataron 4all6 beépitésre valtozik. Egyéb dvezeti eldirasok a jelenlegi el6irasokhoz
hasonléak maradnak.

w77t
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10./46. MODOSITAS
A teriilet-felhasznalas és az Ovezeti eloirasok kialakult allapot
szerinti feliilvizsgalata

Rendezéssel érintett teriilet:
Készeg — Poganyi ut kornyezete
(10. szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A Hatéalyos Rendezési Terv szerint 2019-ben kiépitésre keriilt a Poganyi ut. Az ut

megépitésével egyidejileg nem keriilt feliilvizsgalatra a kozvetlen kornyezete, a
jelenlegi telekosztas nem illeszkedik a szabalyozasi tervhez.

A kialakitott telkek feltardsa és hasznositasa jelen allapotban gazdasdgosan nem
valdsithatd meg, ezért a Pogéanyi ut kornyezetének feliilvizsgélata sziikséges.

meglévo szabalyozasi tervrészlet:
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Moddositas: )

Kdészeg Viaros Onkorményzata telepitési tanulméanytervet készitett a Poganyi ut
kornyezetéhez. A jelenlegi telekosztasokat alapvetden megvaltoztatjidk a mar
hatalyban 1év6 szabélyozasi eldirasok is. A tanulményterv ennek figyelembe vételével
késziilt, de a teriileten kisebb modositasok sziikségesek. Az itt atmend gyujtéut helye,
és szabalyozasi szélessége nem valtozik. Az ezzel parhuzamosan huzdodd északi ut
egy részén kissé feljebb keriil. A gazcsere telep mellett tervezett it és parkolorész
tertilete felcserélddik. A Velemi utca felé es6 rézsiis teriileteken zoldteriiletet jel6liink
ki.

A tombok Ovezeti eldirdsai mddosulnak. A kialakithatdé minimalis telekteriilet
nagyobb lesz, az épiiletmagassag is a tarsashdzak szokasos magassagahoz igazodik. A
déli harom tombben (Lk-A2/7) egységesen 7,5 m lesz az épiiletmagassag, az északi
rész tombjében 12 m-re moédosul.

=0

-
sorsa

103 | prsag

1'?37;»@ Al

T W=
* ?75453@@?75413 &

e

,ﬁ.@'&'f' ) : a\cj’%gﬁ,

gl

58





KOSZEG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
10. SZAMU MODOSITASA
VELEMENYEZESI SZAKASZ

10./47. MODOSITAS
Kozut szabalyozasi szélességének és nyomvonalanak
feliilvizsgalata

Rendezéssel érintett teriilet:

Déli elkertil6 ut és kornyezete
(11. és 15.szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:

meglévo szabalyozasi tervrészlet:
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A Hatalyos Rendezési Tervben évek ota szerepel a Szombathelyi utat és a Caki utat
Osszekotd déli elkertild ut nyomvonala.

A Poganyi at megépitésével a kiszabalyozott utnak a halozati szerepe jelentdsen
csokkent, de a kornyezetében 1évo, Gksz dvezeti besorolasu telkek feltardsa nem tortént
meg. Az ut nyomvonalanak, ill. szabalyozési szélességének feliilvizsgélatat el kell
végezni, mivel a gazdasagi fejlesztési teriilet hasznositasahoz egy feltard ut megépitése
sziikséges lenne.

Az érintett teriiletek az elkeriilé ut kérnyezetében mar régebb ota beépitésre szant Gksz-
es 6vezetbe tartoznak, azonban a hasznositasuk nem tortént meg, mivel a feltar6 utak és
a tobbi infrastruktira kialakitasa nem valosult meg. A Céki utra vezetd elkeriild
megépitése anyagi eszkozok hianyaban a kézeljovoben nem varhatd, ezért sziikséges a
teriilet hasznositasat elosegito alternativ véltozatot kidolgozni.
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A médositas elhagyasanak indoklasa:
A déli elkeriil6 ut sziikségességének €s nyomvonaldnak feliilvizsgalata a jelenlegi rendezési
tervmodositas soran nem iddszert.
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10./48. MODOSITAS
Teriiletfelhasznalas modositasa (zoldteriilet — telepiiléskozponti
vegyes teriilet)

Rendezéssel érintett teriilet:

Koészeg — 2192 hrsz.
(7. szabélyozasi tervlap)

Kérelem targya:

meg
=

1év6 szabalyozasi tervrészlet:

L . O

A kérelmez06 tulajdondban van a 2192 hrsz-u épitési telek tulajdonjoganak 2/3 része.
A szabalyozasi tervnek megfeleléen 2019-ben a telek megosztasra kertilt. a telek
keleti felében 4llo védett platinfa teriiletét az Onkormanyzat megvasarolta a
tulajdonosoktol.

A Viarosmajor teriiletén 0j piac €s a hozza tartozo parkolok keriiltek kialakitasra, a
projekt keretében megujult a rendezési terv szerinti kozpark is.

A rendezési terv a Varkortol keletre 1évé tombbelsében parkolo6 teriiletet szabalyozott
ki, amely parkolé megkdozelitése északrol a Kiss Janos utca fel6l, mig délrél a
Varosmajor feldl tarhato fel. A kiszabalyozott uttol délre 1évo, a kérelemben szerepld
telket tovabbi Zkk Ovezeti jeli kiszabalyozas érinti. A 2020. évben lezart projektben
ezen a teriileten nem késziilt beruhdzas, igy a kozeljovoben nem varhatéd fejlesztés,
mivel jelen allapot az Onkorményzat igényei szerint keriilt kialakitasra.

A telek végében 1évo Zkk-s Ovezetet a telek tobbi részéhezhasonldan Vt-2/2 jelil
Ovezetbe szeretné soroltatni a kérelmezd.
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Moddositas:
A terlilet felujitasa €s atalakitdsa sordn elkésziil a kozlekedési é€s a zoldtertiletek
kiépitése. A 2192 hrsz. teriiletre jelolt zoldteriiletet nem épitették meg. A szabélyozasi
tervet a jelenlegi hasznélat szerint modositottuk.

tervezett szabalyozasi tervrészlet:
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10./49. MODOSITAS
HESZ modositasok

Rendezéssel érintett teriilet:
Készeg — teljes kozigazgatasi teriilet
(HESZ)

Kérelem targya:
A helyi épitési szabalyzat elbirasainak modositasa az elmult évek épitéshatdsagi és foépitészi
gyakorlata kapcsan, valamint a tervezoi észrevételek alapjan.

A Helyi Epitési Szabalyzat hasznalata soran tSbb olyan értelmezési és épitésjogi
probléma meriilt fel, melyek definialasa és pontositdsa megkonnyitheti az épitéshatdsagi
munkat. PL:

- Ovezethatdr - telekhatar meghatarozas

- Elokert 5,0-10,0 m értelmezése

- Kialakult oldalkert értelmezése

- Epitési helyen kiviili épitmények bévithetdsége

- Foépiilet €s melléképiilet elhelyezése a telken

- Magénnt kialakitasa

- Két épiilet kozotti legkisebb tavolsag (telken beliil)

- Min. telekméret el6irasa minden 6vezetben telekalakitaskor

Moddositas: )
A modositasokat a HESZ mddositasanak rendelettervezetében ismertetjiik.
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10./50. MODOSITAS
Szabalyozasi tervlap feliilvizsgalata

Rendezéssel érintett teriilet:
Koszeg — teljes kozigazgatasi teriilet
(Szabalyozasi tervlap)

Kérelem targya:
A Rendezési tervkészités ota eltelt id6 valtozésait a Szabalyozasi tervlapon szerepeltetni

sziikséges:

- 2020 évi alaptérkép szerinti telekhatarok felttintetése

- 2020 évi alaptérképen jelolt épiiletek feltlintetése

- Tervezett és meglévd szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata

- Tervezett és meglévd dvezeti hatarok feltilvizsgalata

- Szabalyozasi tervlapokon muiemléki épiiletek, miiemléki jelentdségii teriilet és a helyi
értékvédelem valtozasainak atvezetése

- Kiilon értékvédelmi tervlap készitése

Moddositas:
A szabélyozasi tervlapok fenti tartalom szerinti feliilvizsgalata csak jelolésbeli
kiilonbségeket tartalmaz, tartalmi modositdsokat nem. A modositdsokat a zard
szakmai véleményre beadott dokumentacidban, a teljes szabalyozasi tervlapokon
jeloljuk.
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