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 ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2022. május 26-i ülésének

.. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelete teljes eljárás keretein belül a Képviselő-testület 2019. május 30-án tartott ülésén a 7. számú módosítás elfogadásával Kőszeg Város polgárainak javaslatait figyelembe vevően került széles körűen megváltoztatásra.

Ezen módosítás után 2019-ben 2 alkalommal kiemelt fejlesztési területek vonatkozásában a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 32.§-a szerinti tárgyalásos eljárásban került módosításra a településrendezési eszköz, azonban ezen eljárások keretében más jellegű és témájú módosításra nem volt lehetőség. 
A 2019 májusában elfogadott módosítások óta eltelt időszakban beérkezett kérelmek indokolttá tették, hogy 2020 évben a településrendezési eszköz felülvizsgálata megindításra kerüljön. 
Ennek megfelelően a Képviselő-testület 2020. július 02-i ülésén 62/2020. (VII. 02.) számú határozatával döntött a következőkről:
„Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a Polgármestert, hogy az alábbi pontoknak megfelelően a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 36. §-ának megfelelő teljes eljárás során készíttesse elő a településrendezési eszközök 10. számú  módosítását, valamint az előzetes tájékoztatási szakasz megindításához szükséges dokumentációt és a kidolgozott terveket elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.”

A Képviselő-testület a 2020. július 02-i ülésén hozott határozata mellékletében fogadta el a módosítás alá vont területeket.

Ezen képviselő-testületi határozat alapján a településrendezési eszköz módosítására az Önkormányzat a Vasi A+B építész Irodával kötött szerződést, amely iroda képviseletében Takács András építészmérnök, településtervező készítette el a szükséges tervdokumentációkat.
A Képviselő-testületi határozat meghozatala óta eltelt időszakban az előzetes tájékoztatási szakasz lezárult.

A tájékoztatási szakaszban az államigazgatási szervektől kapott adatszolgáltatások és vélemények alapján a településrendezési eszköz módosításának kidolgozását a tervező elkészítette.
Takács András a tervezés során jelezte, hogy a tervezési szakaszban lefolytatott egyeztetések és vizsgálatok alapján kialakított szakmai véleménye szerint a Képviselő-testület 2020. július 02-i ülésén 62/2020. (VII. 02.) számú határozatával támogatott kérelmek közül a 3., 4., 10., 11., 13., 14., 21., 22., 23., 47. pontok szerinti módosítások ne történjenek meg. Ezen módosítások elvetésének indoklását a véleményezési szakaszban kidolgozott tervdokumentáció tartalmazza, így a partnerségi egyeztetés során ezen pontok is véleményezhetők voltak. 
A Képviselő-testület a 2020. július 02-i ülésén hozott 62/2020. (VII. 02.) számú határozatának megfelelően a tervező a módosításokat részletesen kidolgozta, és a Kormányrendelet 38.§ (2) bekezdésének megfelelően a Kormányrendelet 9. mellékletében meghatározott államigazgatási szerveknek véleményezésre 2022. január elején kiküldésre került. 
A Kormányrendelet 38.§ (3) bekezdése szerint a véleményezési szakaszban a véleményezők 30 napon belül adhatnak véleményt.

Ezzel egyidőben 2022. január 06-án hirdetményt tettünk közzé a jogszabályok szerint előírt partnerségi egyeztetés lefolytatására.

A 2021. évi XCIX. törvény 157.§ (1) bekezdés b) és c) pontja szerint a partnerségi egyeztetés 2022. június 30-ig elektronikus úton is megtartható.
A partnerségi egyeztetés keretében a partnerek 15 napon belül írásban észrevételeket tehettek. Ezen időn belül 3 darab írásbeli észrevétel érkezett. 
Az írásbeli vélemények elfogadásáról, illetve el nem fogadásáról a Képviselő-testület dönt.

A partnerségi egyezetés keretében, és az államigazgatási szervek által érkezett véleményeket az ügyirat aktájába iktattuk.

A Vas Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Hivatala által 2022. február 24-én küldött állásfoglalásában jelezte, hogy a településrendezeési eszköz módosításhoz beadott dokumentáció 44. pontja alatt szereplő módosítást abban az esetben tudja támogatni, ha az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerint a települési önkormányzat képviselő-testülete nyilatkozik, hogy a település területén nincs olyan beépítésre szánt terület, ahol az adott beruházás megvalósítható.

Ezen vélemény alapján a Képviselő-testület a 2022. március 18-án tartott ülésén 45/2022. (III.18.) számon a következő képviselő-testületi határozatot fogadta el:
„Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kinyilvánítja, hogy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerint a Kőszeg, 3657/4 hrsz-ú ingatlant érintő, a településrendezési eszközök 10. módosításával létrejövő egységes lakóterületi fejlesztés más lakóterületen nem valósítható meg, annak ellenére, hogy a település területén belül elszórtan található kertvárosias lakóterület, azonban azok infrastruktúrával való ellátottsága nem megoldott. 

A közkert funkció az érintett lakóövezet mellett, a természetbeni állapotot követve – a Királyvölgyi árok, mint hálózatos zöld infrastruktúra elemhez kapcsolódva – kerül pótlásra”
Az Állami Főépítész 2022. február 24-én küldött állásfoglalásában a helyi építési szabályzat normaszövegével és jogszabályszerkesztési előírásaival kapcsolatban olyan kifogásokat fogalmazott meg, amelyek alapján tervező a településrendezési eszköz elkészített dokumentációját módosította, és ezt a módosított dokumentációt az Állami Főépítésszel történt egyeztetés alapján újra megküldtük 2022.március végén a jogszabályokban előírt államigazgatási szerveknek véleményezésre.
Ezzel egyidőben 2022. március 24-én újabb hirdetményt tettünk közzé a jogszabályok szerint előírt partnerségi egyeztetés lefolytatására a módosított tervekkel kapcsolatban, amelyre észrevételt tenni 2022. április 11-ig lehetett.
A Kormányrendelet 39.§ (2) bekezdése szerint a véleményezési szakasz lezárásaként a beérkezett véleményeket ismertetni kell a Képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a Képviselő-testület dönt. A vélemények, észrevételek el nem fogadása esetén a döntést indokolni kell.

Az előterjesztéshez mellékletként csatolásra kerülnek az államigazgatási szervek véleményei, valamint a partnerségi egyeztetés során írásban kapott észrevételek.
Tájékoztatom a T. Képviselő-testületet, hogy a tájékoztatási szakaszban Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztálya, Vas Megyei Rendőr-Főkapitányság Rendészeti Igazgatóság Közrendvédelmi és Határrendészeti Osztály, Horvátzsidány Község Önkormányzata, Velem Község Önkormányzata az előzetes tájékoztatás alapján nyilatkoztak, hogy nem kívánnak részt venni az eljárás további szakaszában.
A kiküldött megkeresésre előzetes tájékoztatási szakaszban nem nyilatkoztak az alábbi szakhatóságok: Miniszterelnökség Kulturális Örökségvédelemért Felelős Államtitkár, Vas Megyei Önkormányzat, Nemzeti Földalap Kezelő és a szomszédos települések közül Ólmod, Cák és Lukácsháza Község Önkormányzata.
A véleményezési szakaszban a Nemzeti Földalap Kezelő nem nyilatkozott.

A határozati javaslat részeként készített tervezői válaszok államigazgatási szervek által adott – csatolt – állásfoglalásonként és a partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményenként elkülönítve kerültek kidolgozásra, az el nem fogadott észrevételeknél az indoklás is részletezésre került.
A teljes eljárásban módosítandó településrendezési eszköz a Kormányrendelet 40.§ (1) bekezdés szerint kerül folytatásra.
„A polgármester, a véleményezési szakasz lezárását követően a településrendezési eszköz tervezetét vagy a 39. § (2) bekezdés szerint elfogadott észrevétel esetén a javított tervezetet, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példányát, továbbá azok másolati példányát elektronikus adathordozón megküldi végső szakmai véleményezésre az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak”.
A végső szakmai véleményezési szakasz lezárását követően történhet Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Helyi Építési Szabályzatról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelet 10. számú módosításának végső elfogadása.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a határozati javaslat elfogadására.

Kőszeg, 2022. május 12.
A polgármester nevében:
Bertók Sándor s. k.
     Kőszeg Város Főépítésze
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HATÁROZATI  JAVASLAT
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 36. §-ának megfelelő teljes eljárás során készített településrendezési eszközök 10. számú módosításának tervezetéhez a véleményezési szakaszban az államigazgatási szervektől, valamint a lakosságtól beérkezett véleményeket a melléklet szerinti tartalommal jóváhagyja.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a polgármestert, hogy a véleményezési szakasz lezárását követően a településrendezési eszköz 1. pontban elfogadott döntésnek megfelelően javított tervezetét, az eljárás során beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentummal együtt küldje meg végső szakmai véleményezésre az állami főépítészi hatáskörében eljáró megyei kormányhivatalnak.
Felelős: Básthy Béla polgármester

Határidő: 2022. június 30.
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1. BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ÉPÍTÉSI ÖVEZETI ELŐÍRÁSAI 
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1. 
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ADATOK 


 


BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI 
 TELEKALAKÍTÁS SZABÁLYAI 


2. 
övezet jele 


 
beépítési mód 


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság 


(m) 


megengedett 
legnagyobb 


beépítettség 


(%) 


megengedett 
legkisebb 


zöldfelület 


(%) 


Előkert legkisebb mérete 


(m) 


Megengedett legkisebb 


szélesség (m) 


kivéve közút vagy magánút 


legyezése esetén 


megengedett legkisebb 


telek terület (m2) 


kivéve közút vagy 


magánút legyezése esetén 


 


-
 


jel: nincs előírás  1 


3. Lk - Kisvárosias lakóterület  
 


4. Lk-H1/1 Z  4,5  50  K(20)  0 -  -  


5. Lk-H1/2 Z  4,5  K(60)  K(20)  0 -  -  


6. Lk-H1/3 Z  K(4,5)  K(45)  K(20)  0 -  -  


7. Lk-H1/4 Z  5,5  50  K(25)  0 -  -  


8. Lk-H1/5 Z  5,5  K(60)  K(20)  0 -  -  


9. Lk-H1/6 Z  K(6,0)  50  K(25)  0 -  -  


10. Lk-H1/7 Z  K(6,0)  40  K(20)  0 -  -  


11. Lk-H1/8 Z  K(6,0)  K(60)  K(20)  0 -  -  


12. Lk-H1/9 Z  K(7,5)  K(60)  K(20)  0 -  -  


13. Lk-H1/10 Z  K(12,5)  K(60)  K(20)  0 -  -  


14. Lk-H1/11 Z  5,5  30  K(30)  0 -  -  


15. Lk-H1/12 K  K(4,5)  K(60)  K(20)  0 -  -  


16. Lk-H2/1 O  3,5  60  K(20)  0 14 600 


17. Lk-H2/2 O  3,5  40  K(20)  0 14 600 


18. Lk-H2/3 O  4,5  40  K(20)  0 14 600 


19. Lk-H2/4 K  4,5  40  K(30)  0 14 600 


20. Lk-H3/1 K  K(3,5)  K(60)  K(20)  0 -  -  


21. Lk-H3/2 K  K(4,5)  K(50)  K(20)  0 -  -  


22. Lk-H3/3 K  K(4,5)  K(60)  K(20)  0 -  -  


23. Lk-H4/1 O  K(4,5)  K(30)  K(40)  OTÉK szerint -  -  


24. Lk-H4/2 O  K(6,0)  K(30)  K(40)  OTÉK szerint -  -  


25. Lk-A1K/1 SZ  5,5  35  40  OTÉK szerint 16 800 


26. Lk- A1K/2  SZ  5,0  35  40  OTÉK szerint 16 800 


27. Lk- A1K/3  SZ  7,5  30  40  OTÉK szerint 16 800 
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-
 


jel: nincs előírás  2 


28. Lk- A1K/4  SZ  5,0 30  40  OTÉK szerint 16 800 


29. Lk- A1K/5  O  5,0 35  40  OTÉK szerint 16 800 


30. Lk- A1K/6  O  6,0  45  30  OTÉK szerint 16 800 


31. Lk- A1K/7  O  5,0 45  30  OTÉK szerint 16 800 


32. Lk- A1K/8  O  5,5  35  40  OTÉK szerint 16 800 


33. Lk- A1K/9  Z  5,5  45  30  OTÉK szerint 16 800 


34. Lk- A1K/10  Z  7,5  45  30  OTÉK szerint 16 800 


35. Lk-A1K/11 Z 5,0 K(60)  K(20)  OTÉK szerint sorházas jellegű használat szerinti telekalakítás 


36. Lk-A2K/1  SZ  7,5  30  40  OTÉK szerint 20 1000 


37. Lk- A2K/2  SZ  7,5  45  30  OTÉK szerint 20 1000 


38. Lk- A2K/3  SZ  10,5  30  40  OTÉK szerint 20 1000 


39. Lk- A2K/4  SZ  7,5  35  35  OTÉK szerint 20 1000 


40.
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Lk- A2K/5  SZ  Meglévő épület: 


K(12,5) 


Új épület építése 


esetén: 5,0 m 


35  60  OTÉK szerint 


Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


41.  Lk-A2K/6 SZ  7,5  30 40  OTÉK szerint 20 1500  


42. Lk-A2K/7 SZ 6,0 K(50) K(30) 
OTÉK szerint, fedett-nyitott 


gépjármű tároló 
0 m-től 


Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


43. Lk-A2K/8 O  7,5  45 30  5-20 20 1000 


44. Lk-A1/1  SZ  5,0 20  40  OTÉK szerint 18  700  


45. Lk-A1/2  Z  5,5  45  30  OTÉK szerint 12  400  


46. Lk-A1/3  SZ  5,5  30  30  OTÉK szerint 12  400  


47. Lk-A1/4  SZ  5,5  30  40  5-10, gépjárműtároló 16  900  
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 Módosítva a 36/2020. (XII. 1.) önkormányzati rendelettel, hatályos 2020. december 2-től. 
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-
 


jel: nincs előírás  3 


0m-től 


48 Lk-A1/5  Z  5,0 OTÉK szerint  OTÉK szerint OTÉK szerint sorházas jellegű használat szerinti telekalakítás  


49.
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 Lk-A1/6 O 5,5 35 40 OTÉK szerint 18 900 


50. Lk-A2/1  SZ  6,0  30  40 OTÉK szerint 18  2000  


51. Lk-A2/2  SZ  6,0 30 40 OTÉK szerint 18  3000  


52. Lk-A2/3  SZ  7,5  30  40 OTÉK szerint 18  720  


53. Lk-A2/4  SZ  7,5  30  40 OTÉK szerint 18  900  


54. Lk-A2/5  SZ  12  30 40 OTÉK szerint 18  2500  


55. Lk-A2/6  SZ  10,5  30  40 10  18  1200  


56. Lk-A2/7  SZ  7,5  30  40 OTÉK szerint 12  2000  


57. Lk-A2/8  K  10,5  OTÉK szerint  OTÉK szerint OTÉK szerint 18 1000 


58. Lk- A2/9 SZ  7,5  45  30 OTÉK szerint 18 1000 


59. Lk-A2/10 SZ  12,5  30  40 OTÉK szerint 18  3000  


60. Lk-T1/1  SZ  7,5  40  OTÉK szerint OTÉK szerint 18 800  


61. Lk-T2/1  Z  7,5  OTÉK szerint  OTÉK szerint 0 18 800 


62. Lk-T3/1  Z  7,5  50  OTÉK szerint 0 18 2000  


63. Lke-A1K/1 SZ  5,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


64. Lke-A1K/2 SZ 5,5 K(30) K(50) 
5-10, gépjárműtároló 


0 m 
18 800 


65. Lke-A1K/3 SZ  5,0 K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


66. Lke-A1K/4 SZ  5,0 K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


67. Lke-A1K/5 SZ  5,0 K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


68. Lke-A1K/6 SZ  5,0 K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


69. Lke-A1K/7 SZ  5,0 K(25)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 
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 Kiegészítve a 13/2019. (VIII. 30.) önkormányzati rendelettel, hatályos 2019. augusztus 31-től. 
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70. Lke-A1K/8 SZ  5,0 K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


71. Lke-A1K/9 SZ  5,0 K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


72. Lke-A1K/10 SZ  5,0 K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


73. Lke-A1K/11 O  5,5  K(30)  K(50)  
5-10, gépjárműtároló 


0 m 
18 800 


74. Lke-A1K/12 O  5,0 K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


75. Lke-A1K/13 O  5,0 K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


76. Lke-A1K/14 O  5,0 K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


77. Lke-A1K/15 O  5,0 K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


78. Lke-A1K/16 Z  5,0 K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


79. Lke-A1K/18 O  


6,0 


(közterület felöli 
homlokzatmagasság: 5,0 


m) 


K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


80. Lke-A2K/1 SZ  7,0  K(30)  K(50)  OTÉK szerint 18 800 


81. Lke-A1/1 SZ  5,0 25  OTÉK szerint  OTÉK szerint 18  900  


82. Lke-A1/2 SZ  5,0 20  OTÉK szerint  OTÉK szerint 16  900  


83. Lke-A1/3 SZ  5,0 25  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20  900  


84. Lke-A1/4 SZ  5,0 20  OTÉK szerint  
5-10, gépjárműtároló 


0 m 
16  900  


85. Lke-A1/5 SZ  5,0 20  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20  1000  


86. Lke-A1/6 SZ  5,0 15  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20  900  


87. Lke-A1/7 SZ  5,0 25  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20  900  


88. Lke-A1/8 SZ  5,0 20  OTÉK szerint  OTÉK szerint 18  700  


89. Lke-A1/9 SZ  5,0 25  OTÉK szerint  OTÉK szerint 16  800  


90. Lke-A1/10 SZ  5,0 25  OTÉK szerint  OTÉK szerint 16  700  


91. Lke-A1/11 SZ  5,0 20  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20  900  


92. Lke-A1/12 O  5,0 OTÉK szerint  OTÉK szerint  OTÉK szerint 14  600  
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93. Lke-A1/13 O  5,0 20  OTÉK szerint  OTÉK szerint 14  700  


94. Lke-A1/14 O  5,0 15  OTÉK szerint  OTÉK szerint 14  900  


95. Lke-A1/15 SZ  5,0 25  OTÉK szerint  OTÉK szerint TCST - 16  TCST - 700  


96. Lke-A1/16 SZ 5,0 30 OTÉK szerint OTÉK szerint 16 1200 


97. Lke-A1/17 SZ  5,0 20  OTÉK szerint  0 16  600  


98. Lke-A1/18 SZ  5,5  30 OTÉK szerint  OTÉK szerint 16 900  


99. Lke-A1/19  SZ  5,0 30 OTÉK szerint  OTÉK szerint 16  900  


100. Lke-A1/20 O  5,0 25  OTÉK szerint  5-10 12  1200  


101. Lke-A1/21 SZ  5,5  30 OTÉK szerint  OTÉK szerint 16  900  


102. Lke-Z1/1  SZ  5,0 15  70  5-10  20  2000  


103. Lke-Z1/2  SZ  5,0 15  60  5-10  20  1500  


104. Lke-Z1/3  SZ  5,0 15  70  5-10  20  1500  


105. Lke-Z1/4  SZ  5,0 15  60  5-10  18  1100  


106. Lke-Z2/1 SZ 5,0 15 70 
5-10 vagy kialakult a 3836-


hrsz-tól a 3843 hrsz-ig 
20 2000 


107. Lke-Z2/2  SZ  5,0 15  70  5-10  18  1200  


108. Lke-Z2/3  SZ  5,0 15  70  5-10  18  900  


109. Lke-Z2/4  SZ  5,0 15  60  5-10  18  1200  


110. Lke-Z2/5  O  5,0  15  60  5-10  14  1200  


111.  Lf - falusias lakóterület    


112. Lf-A1K/1  O  5,0 25  OTÉK szerint K (5-10)  18 900 


113. Lf-A1K/2  O  5,0 K (30)  OTÉK szerint K (5-10)  18 900 


114. Lf-A1K/3  O  5,0 K (30)  OTÉK szerint K (5-10)  18 900 


115. Lf-A1K/4  Z  5,0 K (30)  OTÉK szerint K (5-10)  18 900 


116. Lf-A1/1  O  5,0   25  OTÉK szerint 5-10  18  900  


117. Lf-A1/2  O  5,0 OTÉK szerint  OTÉK szerint 5-10  18  900  
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118.  Vt – Településközpont vegyes terület    


119. Vt-1/1  Z  7,5  40  25  0  -  -  


120. Vt-1/2  Z  K (7,5)  K (45)  OTÉK szerint  0  -  -  


121. Vt-1/3  Z  K (6,0)  K (75)  OTÉK szerint  0  -  -  


122. Vt-1/4  Z  K (7,5)  K (75)  OTÉK szerint  0  -  -  


123. Vt-1/5  Z  K (7,5)  K (60)  OTÉK szerint  0  -  -  


124. Vt-1/6  SZ  7,5  50% OTÉK szerint 0  - - 


125. Vt-2/1  Z  7,5  60  20  0  -  800 


126. Vt-2/2  Z  K (7,5)  K (75)  OTÉK szerint  0  -  800  


127. Vt-2/3  Z  K (7,5)  K (75)  OTÉK szerint 0  -  800  


128. Vt-2/4  Z  K (7,5)  K (60)  OTÉK szerint 0  -  800 


129. Vt-2/5  Z  7,5  45  35 0  -  800 


130. Vt-2/6 Z 


K (9,5)              


legnagyobb 


párkánymagasság: 9,5 m 


K (75) OTÉK szerint 0 - 800 


131. Vt-3/1  Z  K (7,5)  K (80)  OTÉK szerint 0  18 800 


132. Vt-3/2  SZ  6,0 60  20 OTÉK szerint 18 800 


133. Vt-4/1  SZ  7,5  60  20 0-10  18 800 


134. Vi – Intézmény terület   


135. Vi-A/1  SZ  7,5  OTÉK szerint OTÉK szerint OTÉK szerint 20 1000 


136. Vi-A/2  SZ  K (7,5)  15 75 OTÉK szerint Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


137. Vi-A/3  SZ  6,0  8 OTÉK szerint - 20 2500  


138. Vi-A/4 SZ K (10,5) 30 50 K (0) Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


139. Vi-AK/1  K  K  K OTÉK szerint K Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


140. Vi-AK/2  SZ  K (7,5)  OTÉK szerint OTÉK szerint K -  -  


141. Vi-AK/3  Z  7,5  OTÉK szerint OTÉK szerint 0 -  -  
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142. Vi-AK/4  Z  7,5  OTÉK szerint OTÉK szerint OTÉK szerint 20 1000 


143. Vi-AK/5  SZ  (K) 5,0 OTÉK szerint OTÉK szerint OTÉK szerint 20 1000 


144. Vi-AK/6  Z  7,5  40 20 OTÉK szerint Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


145. Vi-AK/7  SZ  7,5  40 20 OTÉK szerint Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


146. Vi-AK/8  Z  K (7,5)  K (40) 20 OTÉK szerint Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


147. Vi-AK/9  SZ  7,5  40 20 OTÉK szerint Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


148. Vi-AK/10  Z  K  K (80) OTÉK szerint 0 Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


149. Vi-AK/11  Z  K  K (80) OTÉK szerint OTÉK szerint Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


150. Vi-AK/12  Z  K  K (80) OTÉK szerint OTÉK szerint Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


151. Vi-AK/13  Z  K (7,5)  K (80) OTÉK szerint K 20 1000 


152. Vi-AK/14 


meglévő 


építmények 


kialakult, 


az új 


építmények 


szabadonálló 


K (7,5) 15 75 0-20 20 2000 


153. Vi-AK/15  SZ  K (12,5) 40 40 OTÉK szerint 20 2000  


154. Vi-AK/16 SZ 5,0 30 50 OTÉK szerint 20 1200 


155. Vi-AK/17  SZ  K (7,5)  20  60 OTÉK szerint 20 2000  


156. Vi-AK/18  SZ  5,5  15  75  OTÉK szerint Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


157. Vi-AK/19  SZ  5,0 15  75  OTÉK szerint 20 1000 


158. Vi-AK/20  SZ  5,0 10  70  OTÉK szerint 20 2000  


159. Vi-AK/21  SZ  (K) 6,0  30  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20 2000  


160. Vi-E/1  K  K  K (80)  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20 2000 


161.  Gksz – Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület  


162. Gksz-K/1  Z  7,5  K (40)  K (25)  K (10)  18 1000 


163. Gksz-K/2  SZ  7,5  K (40)  K (25)  K (10)  18 1500  
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164. Gksz-K/3  SZ  7,5  K (60)  K (25)  K (10)  18 1500  


165. Gksz-K/4  SZ  7,5  K (60)  K (25)  K (10)  18 1500  


166. Gksz-K/5  SZ  6,0  K (40)  K (30)  K (10)  18 1500  


167. Gksz-K/6  SZ  7,5  K (40)  K (25)  K (10)  18 2000  


168. Gksz-K/7  K  7,5  K (60)  K (20)  K (10)  18 1000 


169. Gksz-K/8  SZ  6,0  K (30)  K (30)  K (10)  18 3000  


170. Gksz-K/9  SZ  5,0 K (30)  K (30)  OTÉK szerint 18 2000  


171. Gksz-K/10 SZ 7,5 K (50) K (25) K (10) 18 1500 


172. Gksz-K/11 SZ 5,5 50 25 5 18 700 


173. Gksz-A/1  SZ  7,5  30  35  5  18  1000  


174. Gksz-A/2  SZ  5,5  30  35  5  18  1200  


175. Gksz-A/3  SZ  5,0 30  35  5  18 1500  


176. Gksz-A/4  SZ  6,0  30  35  5  18 1500  


177. Gksz-A/5  SZ  7,5  40  25  15  18 1500  


178. Gksz-A/6  SZ  9,0  OTÉK szerint OTÉK szerint 0-5 18 1500  


179. Gksz-A/7  SZ  9,0  50  25  5  18 1500  


180. Gksz-A/8  SZ  6,0  30  35  5  18 2500  


181. Gksz-A/9  SZ  7,5  30  35  5  18 2500  


182. Gksz-A/10  SZ  5,0 20  40  10  18 5000  


183. Gksz-A/11  SZ  7,5  30  35  10  18 5000  


184. Gksz-A/12  SZ  5,0 20  40  5  18 2500  


185.  Gip – Egyéb ipari gazdasági terület    


186. Gip-K/1  SZ  7,5  K (40)  K (25)  K (10)  18 2500  


187. Gip-K/2  SZ  7,5  K (50)  K (25)  K (10)  18 1500  


188. Gip-K/3  SZ  10,5  K (40)  K (25)  K (10)  18  5000  


189. Gip-A/1  SZ  7,5  30  35  10  18  2500  
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190. Gip-A/2  SZ  7,5  40  30  10  18 5000  


191. Gip-A/3  SZ  10,5  40  30  10  18 5000  


192. Gip-A/4  SZ  10,0  50  25 10  18 5000  


193. Gip-A/5  SZ  7,5  OTÉK szerint  OTÉK szerint  10  18 2500  


194. Gip-A/6  SZ  6,0  40  30  10  18 3000  


195. Gip-Mg/1 SZ  7,5  30  40  10  18 3000  


196. Üü – Üdülőházas üdülőterület   


197. Üü-K/1  SZ  K (7,5)  K (20)  K (65)  OTÉK szerint 18 1200  


198. Üü-A1/1  SZ  7,5 25 60 OTÉK szerint 20  3000  


199. Üü-A1/2  SZ  7,5  20  50  OTÉK szerint 18  800  


200. Üü-A1/3  SZ  7,5  15  50  OTÉK szerint 16  550  


201.  Üh – Hétvégi házas üdülőterület    


202. Üh-K/1 SZ K (5,0) K (10) K (80) 
K (5-10) 


gépjárműtároló 0 m-től 
14 550 


203. Üh-K/2  SZ  K (5,0)  K (10)  K (80)  K (5-10)  14 550  


204. Üh-Z1/1  SZ  5,0 10  80  5-10  14 1100  


205.  K – Különleges terület    


206. K-Z/1  SZ  5,0 2  80  OTÉK szerint 25 5000  


207. K-B/1  SZ  7,5  15  60  OTÉK szerint 25 5000  


208. K-H/1  SZ  9,0  10  70  OTÉK szerint 25 5000  


209. K-Sz/1  SZ  8,5  15  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20  2000  


210. K-Sz/2  SZ  8,5  20  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20 2000  


211. K-Sz/3  SZ  5,0 20  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20 1500  


212. K-Sz/4  SZ  6,0  5  OTÉK szerint  OTÉK szerint 40 10000  


213. K-T/1  SZ  5,0 2  80  OTÉK szerint 25 5000  
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214. K-T/2  SZ  5,0 2  80  OTÉK szerint 25 5000  


215.
10


 
K-T/3  SZ  HÉSZ. 42.§ (4) bek. 


szerint 


5 40 OTÉK szerint 25 5000  


216. K-V/1  SZ  6,0  20  50  OTÉK szerint 30  2000  


217. K-V/2  SZ  7,5  20  50  OTÉK szerint 30  3000  


218. K-V/3  SZ  5,0 20  50  OTÉK szerint 30  2000  


219. K-K/1  SZ  5,0 OTÉK szerint  OTÉK szerint  0  10 500 


220. K-Vt/1 SZ (K) 6,0 K (5) K (60) OTÉK szerint Telekalakítás csak a 4.§ (3) bekezdése szerint 


221. K-Vt/2 SZ 


(K) 7,5 max. szintek: 


pince+földszint+emelet+ 


tetőtér 


K (15) K (60) 5-10 - - 


222. K-Kr/1  SZ  5,5  15  OTÉK szerint  OTÉK szerint -  2500  


223. K-Ktc/1  SZ  6,0  25  OTÉK szerint  OTÉK szerint -  4000  


224 K-G/1  Z  3,0  OTÉK szerint  OTÉK szerint  0  -  -  


225.
7
 


K-G/2 Z  3,0  100 0 0  -  - 
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 Kiegészítve a 22/2021. (X. 1.) önkormányzati rendelettel, hatályos 2021. október 2-től. 


7
 Kiegészítve a 11/2019. (V. 31.) önkormányzati rendelettel, hatályos 2019. július 1-től. 
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INDOKOLÁS 
 


az 1.§ (1) bekezdéséhez - Rendelet 7.§ (2) bekezdése 
A nagyobb lejtésű terepen nehézséget okozott az épületmagasságok betartása. Az eddigi 
előírásokat pontosítottuk és tovább részleteztük, hogy elősegítsük a tervezési lehetőségeket az 
általunk szabályozott keretek között. A módosítással az épületek magassága továbbra is 
szigorúan meghatározott. 


az 1.§ (2) bekezdéséhez - Rendelet 7.§ (7) bekezdése 
A szövegezés hivatkozása nem volt megfelelő, ezt javítottuk. 


a 2.§ - hoz - Rendelet 9.§ (5) bekezdése 
A rendelkezésben leírt szöveg és a képlet tartalma nem egyezett. A képlet relációs jelét 
javítottuk. 


a 3.§ - hoz - Rendelet 21.§ (7) bekezdése 
A rendelkezésben leírt szöveg és a képlet tartalma nem egyezett. A képlet relációs jelét 
javítottuk. 


a 4.§ - hoz - Rendelet 22.§ a pontja 
Eddig a telkek mélységi megosztásának tilalma a Vt-1-es és a Vt-2-es területre is vonatkozott. 
A Vt-2 építési övezetben több olyan telek is található, ami két végén közterülethez 
csatlakozik. Az ilyen telkek megosztását segíti elő a módosítás. 


az 5.§-hoz - Rendelet 33.§ (1) bekezdése 
Külön bekezdésben kell a meglévő előírást szerepeltetni, mivel további előírások is tartoznak 
majd a paragrafushoz. 


az 5.§-hoz - Rendelet 33.§ (2) bekezdése 
Problémát okozna, ha a területen mobilház, konténerház, lakókocsi elhelyezését továbbra sem 
tiltanánk. Ez az érintett területek értékének csökkenéséhez és az építkezési hagyományok  
fellazulásához vezethetne. A terület Kőszeg egyik fontos turisztikai értéke amit védeni 
szükséges. 


a 6.§-hoz - Rendelet 44.§ (1) és (2)bekezdése 
A bekezdések sorszámozása nem volt megfelelő, ezért a két bekezdést javítottuk, a szöveg 
kisebb - tartalmat nem érintő - módosításával. 


a 6.§-hoz - Rendelet 44.§ (3)bekezdése 
A különleges közműterületeken esetlegesen elhelyezésre kerülő, vagy meglévő toronyszerű 
építmények - hírközlési tornyok stb. - elhelyezését biztosítjuk. 


a 7.§-hoz - Rendelet 50.§ (7)bekezdése 
A táblázat 44. sorában a lakóutcák legkisebb szabályozási szélességét 6 m-re csökkentettük, 
hogy olyan kialakult esetekben ahol közérdeket nem sért, az ingatlanok megközelítését 
biztosítani tudjuk. 


 







a 7.§-hoz - Rendelet 50.§ (9)bekezdése 
Az alaptérképen útként szereplő, de a szabályozási terven nem útként jelölt területek más - a 
szabályozási terven jelölt - területbe áthelyezését pontosítottuk, a csapadékvíz-elvezetésének 
figyelembe vételével. 


a 7.§-hoz - Rendelet 50.§ (11)bekezdése 
A kialakult gyakorlat szerint a tömbbelsőkben olyan új beépíthető telkek alakulnak ki 4,0 m 
szélességű úttal megközelítve, ahol ezek a magánutak a szomszédos ingatlanok 
beépíthetőségét is jelentősen korlátozzák. A lakó-, vegyes-, üdülőházas- és különleges 
területeken ezért a továbbiakban a magánút létrehozását nem engedélyezzük. Ezeken a 
területeken csak a szabályozási terven jelölt utak alakíthatók ki, az ott jelölt nyomvonalon és 
szélességben. A más területeken kialakítható magánút paramétereit az 50.§ (12) bekezdésében 
szabályozzuk. 


a 8.§-hoz - Rendelet 60.§ (2)bekezdése 
A nagyobb lejtésű terepen nehézséget okozott az épületmagasságok betartása. Az eddigi 
előírásokat pontosítottuk és tovább részleteztük, hogy elősegítsük a tervezési lehetőségeket az 
általunk szabályozott keretek között. A módosítással az épületek magassága továbbra is 
szigorúan meghatározott. 


a 9.§-hoz - Rendelet 62.§ (3)bekezdése 
A kertes mezőgazdasági területeken az épületek elhelyezésének lehetőségét a meglévő 
szabályozás mellett az OTÉK előírásainak figyelembe vételével is kiegészítettük, mivel sokak 
számára ez nem volt egyértelmű. 


a 10.§-hoz - Rendelet 3.§ (3)bekezdése a) pontjának ac) alpontja 
A Velem és Kőszeg határán lévő, meglévő hírközlési adótorony tulajdonosi viszonyainak 
rendezése érdekében egy új területfelhasználást kellett bevezetni. Ezt a Hírközlési területet -
Hk- nevesítettük a többi területfelhasználás mellett. 


a 11.§-hoz - Rendelet 4.§ (4)bekezdése 
Az Étv.-ben is körülírt rendelkezéseket kibővíteni és pontosítani kellett a HÉSZ keretein 
belül, mivel sokan ezeket a rendelkezéseket másképpen értelmezik. A második mondat az 
első mondat tartalmi kiegészítéseként kerül a bekezdésbe. 


a 11.§-hoz - Rendelet 4.§ (5)bekezdése 
Sok probléma adódott a legkisebb telekszélesség meghatározásakor, ezért a telekszélesség 
méretének számításának elvét pontosítottuk. 


a 11.§-hoz - Rendelet 4.§ (6)bekezdése 
A telekalakítással kötelezettséggel jelölt telkekhez - a városközpontban és közelében - nem 
volt előírva pontosan, hogy ezt a kötelezettséget hogyan kell értelmezni és megvalósítani. Ezt 
a hiányt pótoljuk ezzel a szabályozással, ami csakis a történelmileg kialakult telekszerkezet 
visszaállítását írja elő, amennyiben a telkek tulajdonosa azonos. 


 
 







a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (9)bekezdése 
Az Étv.-ben is körülírt rendelkezéseket kibővíteni és pontosítani kellett a HÉSZ keretein 
belül, mivel sokan ezeket a rendelkezéseket másképpen értelmezik. 


a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (10)bekezdése 
Az Étv.-ben is körülírt rendelkezéseket kibővíteni és pontosítani kellett a HÉSZ keretein 
belül, mivel sokan ezeket a rendelkezéseket másképpen értelmezik. 


a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (11)bekezdése 
Egyre több probléma adódott abból, hogy egy ingatlanon a tulajdonos csak egy melléképületet 
- tárolót, garázst, stb. - épített, majd a főépület építése elmaradt. Ennek a rossz tendenciának 
próbál gátat szabni a rendelkezés. 


a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (12)bekezdése 
Főként a belvárosban - zártsorú beépítésnél - próbálkoznak sokan a telkeket a lehető 
legnagyobb mértékben beépíteni. Ez a város képének, de a szomszédos ingatlanok 
tulajdonosainak sem megfelelő. A belvárosi beépítések zöldfelülete, benapozása, levegője 
eltűnik. Ennek megállítása érdekében szabályozzuk a zártsorú beépítés mélységét és az épület 
kialakítását is. 


a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (13)bekezdése 
Zártsorú beépítésnél - ahol már vannak udvari részek - azok emeletráépítését nem 
engedélyezzük, a szomszédos ingatlanok benapozásának megtartása, valamint az átlátás 
csökkentése érdekében. 


a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (14)bekezdése 
Pontosítjuk a beépítési táblázatban lévő előkert értelmezését ott ahol tól-ig határ van 
megállapítva. 


a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (15)bekezdése 
A beépítési táblázatban lévő (K) - kialakult - értékek jelentését és számítását pontosítjuk. 


a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (16)bekezdése 
Sok helyen garázst, esetleg tárolóépületet építettek a közterület felé eső oldalra. Ennek az 
építkezési szokásnak a visszaszorítása érdekében szabályozzuk a telken belüli főépület és 
melléképület elhelyezésének módját. 


a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (17)bekezdése 
Hiába szabályoztuk több helyen, hogy több rendeltetési egységet csak egy épülettömegben 
lehet elhelyezni, az egy épülettömeg nem volt meghatározva pontosan. Ezt a szabályozást 
pontosítjuk most. 


a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (18)bekezdése 
Egy telken több épület építése esetén a szabályozással megpróbálunk gátat szabni az épületek 
egymásba építésének, ezért az egyéb előírásokon túl itt is szabályozzuk az épületek egymás 
közötti távolságát. 


 







a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (19)bekezdése 
Egyértelműsíteni kellett a rendeltetésváltozásokhoz köthető szabályozást. A 
rendeltetésváltoztatást csak ott engedélyezzük, ahol a funkció és az épület is elhelyezhető 
lenne. 


a 13.§-hoz - Rendelet 9.§ (6)bekezdése 
A kisvárosias lakóterületeken (Lk) fedett gépjárműtárolót hiányában - mind az új, mind a 
meglévő építéseknél szokássá vált, hogy a tulajdonosok a parkolóhelyükre valamiféle 
garázsépületet emelnek. Ennek megakadályozása érdekében szabályozzuk azt, hogy egy 
ingatlanon csak egy melléképület építhető. 


a 14.§-hoz - Rendelet 21.§ (8)bekezdése 
A településképi vegyes területeken (Vt) fedett gépjárműtárolót hiányában - mind az új, mind a 
meglévő építéseknél szokássá vált, hogy a tulajdonosok a parkolóhelyükre valamiféle 
garázsépületet emelnek. Ennek megakadályozása érdekében szabályozzuk azt, hogy egy 
ingatlanon csak egy melléképület építhető. 


a 15.§-hoz - Rendelet 35.§ (3)bekezdése 
Az üdülőházas üdülőterületeken (Üü) az ingatlanok túlzó beépítésének és zsúfolt 
épületegyüttesek kialakulásának megakadályozása érdekében az egy telken elhelyezhető 
épületek számát rögzítettük. 


a 16.§-hoz - Rendelet 35.§ (3) bekezdése 
A hétvégi házas területeken (Üh) a telkek túlépítésének magakadályozása érdekében 
szigorítottuk a különböző méretű telkeken elhelyezhető rendeltetési egységek számát. 


a 16.§-hoz - Rendelet 35.§ (4) bekezdése 
Problémát okozna, ha a területen mobilház, konténerház, lakókocsi elhelyezését továbbra sem 
tiltanánk. Ez az érintett területek értékének csökkenéséhez és az építkezési hagyományok  
fellazulásához vezethetne. A terület Kőszeg egyik fontos turisztikai értéke amit védeni 
szükséges. 


a 17.§-hoz - Rendelet 50.§ (12)bekezdése 
A (11) bekezdésben felsorolt területek kivételével magánutak kialakíthatók. Korábban a 
magánutak szélessége bizonyos esetekben akár 4 m is lehetett. Ez a szélesség azokon a 
területeken (pl. kereskedelmi-szolgáltató, gazdasági, ipari stb.) ahol lehetséges magánút 
kialakítása nagyon kevés, ezért a magánutak szabályozási szélességét újra szabályoztuk. 


a 17.§-hoz - Rendelet 50.§ (13)bekezdése 
Korábban nem volt a HÉSZ-ben rögzítve a gépkocsik elhelyezésének biztosítása, ez az OTÉK 
szerint történt. Az OTÉK a lakó és üdülő rendeltetési egységekhez előirt személygépkocsi 
elhelyezését a HÉSZ-re hárította, azzal a kötelezettséggel, hogy az rendeltetési egységenként 
csak 1 db lehet. Ezt az előírást szerepeltetjük a Rendeletben. 


a 17.§-hoz - Rendelet 50.§ (14)bekezdése 







Sok probléma adódik abból, hogy a telkek közterület csatlakozása nem megfelelő. Sok 
csapadékvíz-elvezető árkot elépítettek akadályozva a víz elfolyását. Ennek megakadályozása 
érdekében a közterület csatlakozás szélességét és számát is szabályozzuk. 


a 18.§-hoz - Rendelet 53/A. alcíme 
A Velem és Kőszeg határán lévő, meglévő hírközlési adótorony tulajdonosi viszonyainak 
rendezése érdekében egy új területfelhasználást vezettünk be Hírközlési terület (Hk) néven. 
Ennek a területfelhasználásnak a szabályozását rögzítettük. 


a 19.§-hoz - Rendelet 58.§ (3)bekezdése 
A beépítési táblázatban lévő (K) - kialakult - értékek jelentését és számítását pontosítjuk. 


a 20.§-hoz - Rendelet 60.§ (4)bekezdése 
Sok problémát okozott az illeszkedés szerinti tervezés, mivel nem volt tisztázva, hogy 
pontosan mihez, milyen módon kell illeszkedni. A szabályok leírásával pontosítani lehetett 
azokat a szabályokat amiket az illeszkedéskor figyelembe kell venni. 


a 20.§-hoz - Rendelet 60.§ (5)bekezdése 
Az Étv.-ben is körülírt rendelkezéseket kibővíteni és pontosítani kellett a HÉSZ keretein 
belül, mivel sokan ezeket a rendelkezéseket másképpen értelmezik. 


a 20.§-hoz - Rendelet 60.§ (6)bekezdése 
Egyértelműsíteni kellett a rendeltetésváltozásokhoz köthető szabályozást. A 
rendeltetésváltoztatást csak ott engedélyezzük, ahol a funkció és az épület is elhelyezhető 
lenne. 


a 21.§-hoz - Rendelet 61.§ (8)bekezdése 
Az általános mezőgazdasági területeken (Má) a telkek elaprózódásának megakadályozása 
érdekében szabályozzuk a telekalakításhoz szükséges legkisebb telekszélességet és 
teleknagyságot. 


a 22.§-hoz - Rendelet 62.§ (10)bekezdése 
A kertes mezőgazdasági területeken (Mk) a telkek további elaprózódásának megakadályozása 
érdekében szabályozzuk a telekalakításhoz szükséges legkisebb telekszélességet és 
teleknagyságot. 


a 23.§-hoz - Rendelet 86.§ (2) d) pontja 
A beültetési kötelezettséggel jelölt telkek megközelítése érdekében a beültetési kötelezettség 
területén a gépjárművek áthajtását szabályozzuk. 


a 24.§-hoz - Rendelet 62.§ (7) b) pontja és a 62.§ (9) b) pontja 
A kertes mezőgazdasági területek két övezetében (Mk-III és Mk-V) az építkezések 
megkönnyítése érdekében a szőlő, kert, gyümölcsös művelési ág és zártkerti művelési ág alól 
kivett terület esetén a beépíthető telek legkisebb területét csökkentettük. 


 a 25.§-hoz - Rendelet 10.§ (1) a) pontja 
Mivel a belvárosban erősíteni szeretnénk a turisztikai célú beruházásokat, ezért az övezetben 
(Lk-H1) a kereskedelmi-, szolgáltató-, szállás-, igazgatási- és iroda rendeltetések 







elhelyezésének szigorítását (eddig csak lakó rendeltetéssel együtt lehetett ilyet elhelyezni) 
megszüntetjük. A módosítás a belvárosban lévő épületek hasznosítása miatt fontos. Az önálló 
szállásépület kialakítása a beruházók számára egy lehetőség a kötelező gépjármű 
elhelyezésének biztosításával együtt. A szállás jellegű épületek turisztikai célú támogatása a 
kiirt pályázatok tapasztalatai alapján a vegyes rendeltetésű épületekre nem vonatkozik. 


a 25.§-hoz - Rendelet 10.§ (2) a) pontja 
Mivel a belvárosban erősíteni szeretnénk a turisztikai célú beruházásokat, ezért az övezetben 
(Lk-H2) a kereskedelmi-, szolgáltató-, szállás-, igazgatási- és iroda rendeltetések 
elhelyezésének szigorítását (eddig csak lakó rendeltetéssel együtt lehetett ilyet elhelyezni) 
megszüntetjük. A módosítás a belvárosban lévő épületek hasznosítása miatt fontos. Az önálló 
szállásépület kialakítása a beruházók számára egy lehetőség a kötelező gépjármű 
elhelyezésének biztosításával együtt. A szállás jellegű épületek turisztikai célú támogatása a 
kiirt pályázatok tapasztalatai alapján a vegyes rendeltetésű épületekre nem vonatkozik. 


a 25.§-hoz - Rendelet 36.§ (2) bekezdése 
A hétvégi házas üdülőterületek nagy többségében lejtős terepen helyezkednek el. A közterület 
felé eső homlokzatmagasságra vonatkozó előírások a tervezést és az építkezést feleslegesen 
nehezítik, ezért ezt az előírást töröljük. 


a 25.§-hoz - Rendelet 50.§ (8) bekezdése 
A közút legkisebb szabályozási szélességének meghatározását innen töröljük, és az 50.§ (12) 
bekezdésében szabályozzuk. 


a 26.§-hoz - Rendelet 1. melléklete 
A módosított szabályozási tervlapokat tartalmazza a 62/2020. (VII.2.) képviselő-testületi 
határozat 1-48. pontjai szerinti felhatalmazás szerint. 


a 27.§-hoz - Rendelet 2. melléklete 
A módosított építési övezeti előírások táblázatait tartalmazza a 62/2020. (VII.2.) képviselő-
testületi határozat 49. pontja szerinti felhatalmazás szerint. 


A beépítésre szánt területek építési övezeti előírásainak táblázatában az belvárosi 
lakóterületek (Lk-H1; Lk-H2; Lk-H3; Lk-H4 övezetek) kivételével a 4,5 m épületmagasságot 
egységesen 5,0 m épületmagasságra változtatjuk, mivel az a tapasztalat, hogy a szerkezeti 
kialakítások és az épületmagasság számítás miatt egy egyszerű földszint+tetőtér épületnél a 
kisebb épületmagasság már nagyon nehezen tartható. Ahol a táblázat K (kialakult) értéket 
jelölt, ott az egyértelmű tervezés érdekében egy zárójeles értéket is megadunk. A K (kialakult) 
értékekre vonatkozó szabályokat a HÉSZ-ben szabályozzuk. Ahol a telekalakítás 
megengedett, ott minden esetben a legkisebb telekszélességet és a legkisebb telekterületet 
adunk meg a telekalakítások szabályozott alakítása érdekében. Egyéb változások a 
szabályozási tervváltozások szerint történnek. 


A beépítésre nem szánt területek építési övezeti előírásainál az előkert legkisebb méreténél a 
min. kifejezést töröljük, hiszen az előkert mérete nem kötelező vonal, annál nagyobb lehet az 
előkert csak kisebb nem.  







a 28.§-hoz 
A rendelet hatályba léptetését szabályozza. 
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HATÁROZATI  JAVASLAT 
  
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete – az Állami Főépítész 
(((((((((.  számú záró szakmai véleményének megismerése után – 
Kőszeg Város Településszerkezeti Tervének 10. módosítását az alábbi tartalommal 
elfogadja: 
  
10/12 módosítás: Köböl dűlő - út nyomvonalának módosítása: 
   hrsz.: 4179; 4181; 4182; 4183; 4184; 4185; 4189; 4190; 4191 
 
  


 
  
 
 
 







10/29 módosítás: Vaihingen utca - közlekedési terület felülvizsgálata: 
   hrsz.: 3559/15 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







10/30 módosítás: Szent György utca - közlekedési terület felülvizsgálata: 
   hrsz.: 6754 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







10/37 módosítás: Kárpáti Sándor utca - közlekedési út megszüntetése: 
   hrsz.: 3344/44 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







10/38 módosítás: Rádióállomás területének szabályozása: 
   hrsz.: 0342/31 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







10/39 módosítás: Kőszegfalva - közút jelölése ingatlan-nyilvántartás szerint: 
   hrsz.: 212/14 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







10/40 módosítás: Bersek J. Általános Iskola - kerékpárút átalakítása közúttá: 
   hrsz.: 2198/1 
 
10/41 módosítás: Liszt F. u. - közút szabályozási szélességének módosítása 
   hrsz.: 2222 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







10/42 módosítás: Dózsa Gy. u.  - parkoló létesítése: 
   hrsz.: 1981 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







10/44 módosítás: Királyvölgy  - területfelhasználás módosítása: 
   hrsz.: 3646; 3657/2; 7512 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







10/46 módosítás: Pogányi út környezete  - közlekedési terület kismértékű  
   átalakítása: 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







10/48 módosítás: Piac melletti terület  - zöldterület módosítása: 
   hrsz.: 2192 
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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
……./2022. (……..) önkormányzati rendelete 


Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.) 
önkormányzati rendelet módosításáról 


 
 


Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint 
az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13.§ (1) 
bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8.§ (2) bekezdésében biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 


 
1.§ 


 
(1)  Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési 
Szabályzatáról szóló 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 7.§ (2) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 


„(2) Az építési övezetek területén meglévő épület átalakítása és új épület építése esetén a 
közterület felőli homlokzatmagasság, valamint oldalhatáron álló beépítés esetén a beépített 
oldalhatár homlokzatmagassága az előírt épületmagasságot csak 5%-nál nagyobb lejtős terepen 
és százalékonként 10 cm-el, de legfeljebb 1,5 m-el haladhatja meg. A homlokzatmagasság 
ebben az esetben sem lehet nagyobb az OTÉK-ban megengedett legnagyobb beépítési 
magasságnál.” 


(2) A Rendelet 7.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(7) Állattartó építmények elhelyezése az 5. melléklet alapján lehetséges.” 


 
2.§ 


 
A Rendelet 9.§ (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(5) Kisvárosias lakóterületen a kialakítható lakásszám a beépítési százalékból számított 
legnagyobb alapterület és a legnagyobb épületmagasság 3 m-rel osztásának szorzatából adódó 
legnagyobb bruttó szintterület 120 m2-rel történő osztása után maradó lefelé kerekített egész 
szám lehet, de legalább 1. Képlete: 
(telekterület × (max. beépítési százalék)) × (legnagyobb épületmagasság/3 m) 
           = lakásszám” 
    120 m2 
 


3.§ 
 


A Rendelet 21.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(7) Településközponti vegyes területen a kialakítható lakásszám a beépítési százalékból 
számított legnagyobb alapterület és a legnagyobb épületmagasság 3 m-rel osztásának szorzatából 
adódó legnagyobb bruttó szintterület 120 m2-rel történő osztása után maradó lefelé kerekített 
egész szám lehet, de legalább 1. Képlete: 
(telekterület × (max. beépítési százalék)) × (legnagyobb épületmagasság/3 m) 
           = lakásszám” 
    120 m2 







4.§ 
 


A Rendelet 22.§ a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 
„a) A telkek szélességükben tovább nem oszthatók, a szomszédos telkekkel össze nem vonhatók, 
kivételt képeznek azok a telkek, melyekről megállapítható, hogy egy házszámhoz több helyrajzi 
szám tartozik. A Vt-1 építési övezet területén a telkek mélységükben csak a szabályozási 
tervlapon jelölt szabályozási vonal, övezethatár esetében oszthatók meg.” 
 


5.§ 
 


A Rendelet 33.§-a helyébe a következő rendelkezés lép: 
„33.§ (1) A területen egy vagy több épületben az OTÉK szerinti rendeltetések helyezhetők el, 
amennyiben az egyedi építési övezeti előírások másként nem rendelkeznek. 
 (2) Az övezetekben mobilház, konténerház, lakókocsi nem helyezhető el.” 
 


6.§ 
 


A Rendelet 44.§-a helyébe a következő rendelkezés lép: 
„44.§ (1) Az övezet a telekigényes közműlétesítmények elhelyezésre szolgáló terület. 
(2) Az építési övezetben a közmű építményeken és a közvetlenül hozzákapcsolódó építményeken 
kívül más rendeltetésű építmény nem helyezhető el. 
(3) Az övezetben az előírt legnagyobb épületmagasságot a funkcióhoz, technológiához 
kapcsolódó toronyszerű építmények meghaladhatják.” 
 


7.§ 
 


(1) A Rendelet 50.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(7) A közúthálózat elemei számára az alábbi szélességű építési területeket kell biztosítani: 
 
 A B C D 


 


1 


 


út megnevezés 


 


útkategória 


 


forgalmi sáv 


építési terület 


(szabályozási 
szélesség) 


2 M87 gyorsforgalmi út Szombathely-Kőszeg- Ólmod térsége 


3 Tervezett M87 gyorsforgalmi út K.I.–K.II. 2x2 60m 


4 87 számú Kám – Szombathely – Kőszeg II.r.főút 


5 87 számú országos főút K.IV.A. 2×1 30 – 40m 


6 87 számú országos főút 
(Szombathely, Lékai utca)          


B.IV.b. 2×1 22 – 40m 


7 8627 jelű Fertőszentmiklós – Lövő - Kőszeg összekötő út 


8 8627 jelű országos mellékút K.V.A. 2×1 22 – 30m 







9 8627 jelű országos mellékút B.V.c. 2×1 22m 


10 8636 jelű Acsád – Kőszeg összekötő út 


11 8636 jelű országos mellékút K.V.A. 2×1 22 – 30m 


12 8636 jelű országos mellékút 
(Kőszegfalvi utca) 


B.V.c. 2×1 15 – 22m 


13 8719 jelű Kőszeg-Kőszegszerdahely összekötő út 


14 8719 jelű országos mellékút K.V.A. 2×1 22 – 30m 


15 Tervezett 8719 jelű ök. út - déli 
elkerülő 


K.V.A. 2×1 22 – 30m 


16 8719 jelű országos mellékút 
(Rákóczi, Rohonczi utca) 


B.V.c. 2×1 15 – 22m 


17 86329 jelű Kőszeg vasútállomáshoz vezető út 


18 86329 jelű országos mellékút B.V.c. 2×1 16m 


19 Városi II. rendű főútvonal 


20 Kőszeg-Ólmod összekötő út 
(meglévő nyomvonal 


felhasználásával) 


K.V.A. 2×1 22 – 30m 


21 Gyűjtő utak – meglévő, megtartandó 


22 Rákóczi F. u. - Munkácsy M. u. – 
Kossuth L. u. – Fő tér – 


Várkör – Pék u. – Árpád tér – Sziget 
u. – Meskó u. – Kethelyi u. és a Pék 
u. – Várkör – Ady E. u. – Rákóczi F. 


u. 


 


B.V.c. 


 


2×1 


 


kialakult 


23 Bajcsy Zs. E. u. – Dózsa Gy. u. B.V.c. 2×1 min. 16m 


24 Liszt F. u. - Petőfi tér - Kórház utca B.V.c. 2×1 min. 20m 


25 Petőfi tér B.V.c. 2×1 min. 14m 


26 Velemi út - Rohonczi út B.V.c. 2×1 kialakult 


min. 16m 


27 Temető u. B.V.c. 2×1 16 - 22m 


28 Panoráma út B.V.c. 2×1 12m 







29 Királyvölgy út - Hunyadi u. B.V.c. 2×1 20m 


12 –1 4m 


30 Szabóhegyi út B.V.c. 2×1 12m 


31 8627 jelű országos mellékút  
87-8719 jelű önkormányzati út 


között tervezett átkötés 


B.V.c. 2×1 16m 


32 Velembe vezető településközi út B.V.c. 2×1 kialakult 


33 Gyűjtő utak – tervezett 


34 Keleti gyűjtőút: a 87 számú főúttal 
közel párhuzamosan, annak keleti 


oldalán húzódik: 


B.V.c. 2×1 18 – 22m 


35 A keleti gyűjtőút és a 87 számú főút 
közötti összekötések, új biztosított 


vasúti átjáróval 


B.V.c. 2×1 18 – 22m 


36 A keleti gyűjtőút és vasút között 
(0121/7 hrsz), meglévő átjáró 


megszűntetésével 


B.V.c. 2×1 


 


15m 


37 Kőszeg - Répcekethely / 
Mannersdorf településközi út  


(régi nyomvonalon) 


K.V.A. 


B.V.c. 


2×1 


2×1 


22m 


12m 


38 Temető u. és a 8719 jelű 
önkormányzati út közötti nyomvonal  


„Hegyaljai körút” 


B.V.c. 2×1 18 – 20m 


39 Lukácsházi tározó felé vezető út B.V.c. 2×1 18m 


40 Rohonczi út déli szakasza B.V.c. 2×1 22m 


41 Károlyi Mihály u. –SOS falu – 
Rohonczi út – Rákóczi utca – Pogányi 


út „Városi körút” 


B.V.c. 2×2 16 - 18m 


42 Déli ipari parkot feltáró út B.V.c. 2×1 16 - 20m 


43 Lakóutcák 


44 A városközpont kialakult 
szabályozási szélességű lakóutcái 


magtartandók. A tervezett lakóutcák 
szabályozási szélessége általában 12-
16 m, de legalább 6 m, amennyiben 


 


 


B.VI.d. 


 


 


2×1 


 


 


6 - 16m 







a kialakult helyzet indokolja és 
közérdeket nem sért 


45 Kerékpáros nyomvonalak 


46 Kőszeg-Kőszegfalva kerékpárút B.IX. - 4m 


47 Belváros forgalmi útjai mellett 
kerékpárút 


B.IX. - 4m 


48 Rőtfalva- Nemezgyár (volt vasúti 
nyomvonal) 


B.IX. - 4m 


 
(2) A Rendelet 50.§ (9) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 


„(9) A szabályozási tervlapon közterületként nem jelölt meglévő utak a tervlapon jelölt 
területfelhasználási egységbe kerülhetnek, ha az általuk feltárt telkek más meglévő vagy 
újonnan megépített személygépjármű közlekedésére alkalmas közterületről megközelíthetők, 
valamint a terület csapadékvíz-elvezetése más módon biztosított.” 


(3) A Rendelet 50.§ (11) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(11) Lakó-, vegyes-, üdülőházas- és különleges területeken belül út számára telket kialakítani, 
meglévő út telkét módosítani csak a szabályozási tervben meghatározott szabályozási vonalak 
szerint lehetséges.” 


 
8.§ 


 
A Rendelet 60.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(2) Az övezetek területén meglévő épület átalakítása és új épület építése esetén a közterület 
felőli homlokzatmagasság, valamint oldalhatáron álló beépítés esetén a beépített oldalhatár 
homlokzatmagassága az övezetre előírt épületmagasságot csak 5%-nál nagyobb lejtős terepen és 
százalékonként 10 cm-el, de legfeljebb 1,5 m-el haladhatja meg.” 


 
9.§ 


 
A Rendelet 62.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 


„(3) Az övezet területein telkenként - az OTÉK előírásainak megtartásával - legfeljebb egy 
gazdasági épület és egy lakóépület helyezhető el.” 


 
10.§ 


 
A Rendelet 3.§ (3) bekezdés a) pontja a következő ac) alponttal egészül ki: 


„ac) Hírközlési terület  jele: Hk” 
 


11.§ 
 


A Rendelet 4.§-a a következő (4) - (6) bekezdéssel egészül ki: 
„(4) Az 1. mellékletben a beépítésre szánt területeken jelölt tervezett szabályozási vonal, valamint a 
teljes közigazgatási területen jelölt tervezett övezeti határ vonalán a telekalakítás építési és 
telekalakítási tevékenység esetén kötelező. Lakó- és üdülőépületek építésénél a tervezett 
szabályozási vonal kialakítása nem kötelező. 







(5) Az építési övezetek és az övezetek területén a kialakítható telek megengedett legkisebb 
szélességét az építési hely területén belül legalább 20 m-es összefüggő sávban kell biztosítani. 
(6) Az 1. mellékletben telekrendezési kötelezettséggel jelölt telkeket az övezeten belül kialakult 
telekjellemzők és történelmileg kialakult telekszerkezet szerint kell összevonni. Az összevonás 
építési munkák esetén az azonos tulajdonú telekrészeknél kötelező. Ahol a jelölés több szomszédos, 
történelmileg kialakult telekszerkezetet érint, ott csak a fenti jellemzők szerinti telekösszevonás 
lehetséges. A történelmileg szomszédos telkek összevonása nem lehetséges.” 


 
12.§ 


 
A Rendelet 7.§-a a következő (9) - (21) bekezdéssel egészül ki: 


„(9) Ahol a telek beépítettsége a korábbi előírásoknak megfelelő építési vagy fennmaradási 
engedély alapján jött létre, vagy az érintett épület 10 éven túl épült és az a hatályos övezeti 
előírások szerinti értéket meghaladja, ott a meglevő épületek felújíthatók, illetve átalakíthatók 
és bővíthetők az övezeti előírások megtartásával. 
(10) Ahol a meglévő épület részben vagy egészben a telekre meghatározott építési helyen kívül 
áll, ott a meglévő épület felújítható, korszerűsíthető. Ezen épületek bővítése csak az övezetre 
előírt építési helyen belül lehetséges. 
(11) Az övezetben telepíthető fő rendeltetési egység építése nélkül melléképület nem építhető. 
(12) Zártsorú beépítés esetén a tömbön belül kialakult, meglévő zártsorú beépítés közterület 
felé eső vonalához kell igazodni. A tényleges zártsorú beépítés mélysége legfeljebb 16 m lehet. 
Ha a szomszédos ingatlanok beépítése és a telek szélessége udvari épületrész építésére 
lehetőséget ad, akkor az épületrészek együttes mélysége legfeljebb 30 m lehet. Az udvari 
épületrészt a zártsorú épületrésszel egy tömegben kell kialakítani. Az udvari épületrész 
legkisebb távolsága a szomszédos telekhatártól az övezetre előírt épületmagasság fele legyen, 
épületmagassága pedig legfeljebb 6,0 m. 
(13) Zártsorú beépítésnél a meglévő udvari épületrészek függőlegesen nem bővíthetők. 
(14) Ahol az előkert legkisebb mérete: 


a) 0-5 m, ott a fő rendeltetést tartalmazó épület közterület felé eső homlokzati felületének 
legalább 1/3 részét a közterületi telekhatártól 0-5 m sávban kell elhelyezni. 
b) 0-10 m, ott a fő rendeltetést tartalmazó épület közterület felé eső homlokzati felületének 
legalább 1/3 részét a közterületi telekhatártól 0-10 m sávban kell elhelyezni. 
c) 0-20 m, ott a fő rendeltetést tartalmazó épület közterület felé eső homlokzati felületének 
legalább 1/3 részét a közterületi telekhatártól 0-20 m sávban kell elhelyezni. 
d) 5-10 m, ott a fő rendeltetést tartalmazó épület közterület felé eső homlokzati felületének 
legalább 1/3 részét a közterületi telekhatártól 5-10 m sávban kell elhelyezni. 
e) 5-20 m, ott a fő rendeltetést tartalmazó épület közterület felé eső homlokzati felületének 
legalább 1/3 részét a közterületi telekhatártól 5-20 m sávban kell elhelyezni. 


(15) Amennyiben az övezeti előírások szerint az illeszkedés szabályait kell figyelembe venni, 
akkor az illeszkedés meghatározásához a tömbön belül az azonos övezetbe tartozó építési 
telkek beépítési sajátosságait kell figyelembe venni az alábbi előírások figyelembevételével. 
Beépítési táblázat szerinti kialakult állapot (K) esetén: 


a) beépítési mód: Új építés esetén a tömbön belül azonos övezetbe tartozó építési telkek 
beépítését kell figyelembe venni. Amennyiben a meglévő épület beépítési módja nem azonos, 
a meglévő épület felújítható, korszerűsíthető, de csak a fentiek szerint megállapított beépítési 
móddal bővíthető. 
b) megengedett legnagyobb épületmagasság: A telken belüli kialakult épületmagasság 
meglévő épületek esetén megtartható. Új építés, vagy épületbővítés esetén a táblázatban 
szereplő zárójeles értéket kell figyelembe venni. 







c) megengedett legnagyobb beépítettség: A telken belüli kialakult legnagyobb beépítettség 
meglévő épületek esetén megtartható. Új építés, vagy épületbővítés esetén a táblázatban 
szereplő zárójeles értéket kell figyelembe venni. 
d) megengedett legkisebb zöldfelület: A telken belüli kialakult legkisebb zöldfelület meglévő 
épületek esetén megtartható. Új építés, vagy épületbővítés esetén a táblázatban szereplő 
zárójeles értéket kell figyelembe venni. 
e) előkert legkisebb mérete: A telken belüli kialakult előkert meglévő épületek esetén 
megtartható. Új építés, vagy épületbővítés esetén a táblázatban szereplő zárójeles értéket kell 
figyelembe venni. 


 (16) Az építési telken belül az elsődleges funkciójú épületet kell a telek megközelítését 
biztosító közterület felé közelebb elhelyezni, kivéve ha a beépítési táblázat előkerti előírása 
másként nem rendelkezik, vagy ha a két rendeltetést egy épületben helyezik el. 
(17) Egységes épülettömegként értelmezhető az az épület amely tömegformálásában és 
tetőalakításában egyaránt egységet képez, és a külön rendeltetési egységek fala legalább 2/3 
arányban csatlakozik egymáshoz. 
 (18) Építési telken belül - ahol több épület is építhető - a huzamos tartózkodású helyisége(ke)t 
tartalmazó épületeket egymástól legalább az előírt épületmagasság méretének távolságában kell 
elhelyezni. 
(19) Meglévő épület rendeltetése akkor módosítható, ha a tervezett rendeltetés az adott telken - 
az általános építésügyi szabályok és a helyi építési szabályzat előírásainak megfelelően - 
megépíthető lenne.” 


 
13.§ 


 
A Rendelet 9.§-a a következő (6) bekezdéssel egészül ki: 


„(6) Az Lk jelű övezetek területén egy telken legfeljebb egy melléképület (garázs, tároló) 
helyezhető el.” 


 
14.§ 


 
A Rendelet 21.§-a a következő (8) bekezdéssel egészül ki: 


„(8) A Vt jelű övezetek területén egy telken legfeljebb egy melléképület (garázs, tároló) 
helyezhető el.” 


 
15.§ 


 
A Rendelet 34.§-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki: 
„(3) Az övezetek területén egy telken legfeljebb két épület helyezhető el.” 
 


16.§ 
 


A Rendelet 35.§-a a következő (3) - (4) bekezdéssel egészül ki: 
„(3) Az övezetekben az alábbi rendeltetési egység számok helyezhetők el: 
 a) 900 m2 teleknagyságig egy épületben legfeljebb két rendeltetési egység 
 b) 900-1800 m2 teleknagyság között legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen három 
rendeltetési egység, épületenként legfeljebb két rendeltetési egységgel 
 c) 1800 m2 teleknagyság felett legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen négy rendeltetési 
egység, épületenként legfeljebb két rendeltetési egységgel. 
(4) Az övezetekben mobilház, konténerház, lakókocsi nem helyezhető el” 
 







17.§ 
 


A Rendelet 50.§-a a következő (12) - (14) bekezdéssel egészül ki: 
(12) Beépítésre szánt területeken - a (11) bekezdésben felsorolt területek kivételével - a 
magánutak szélessége 1 telek megközelítése esetén legalább 8 m, több telek megközelítése 
esetén legalább 12 m. Beépítésre nem szánt területeken a magánutak szélessége 1 telek 
megközelítése esetén legalább 6 m, több telek megközelítése esetén legalább 8 m 
(13) Lakó- és üdülő rendeltetési egységek esetén minden rendeltetési egységhez legalább 1 db 
személygépkocsi elhelyezését kell kötelezően biztosítani. 
(14) Telkenként legfeljebb egy, és legfeljebb 6,0 m széles közterület csatlakozás lehetséges. 
Ahol a rendeltetés szükségessé teszi a forgalom szétválasztását, valamint olyan telkek esetén 
ahol a telek két különböző oldala közterülettel határos két közterület csatlakozás megengedett.” 
 


18.§ 
 


A Rendelet a következő 53/A. alcímmel egészül ki: 
„53/A. Közmű és hírközlési terület 
53/A.§ A Hk jelű hírközlési területben egy vagy több épületben az OTÉK szerinti rendeltetések 
helyezhetők el.” 
 


19.§ 
 


A Rendelet 58.§-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki: 
„(3) Az Eg-K övezetben a beépítési táblázat szerinti kialakult állapot (K) esetén: 
 a) beépítési mód: Beépített telek esetén a telken belül meglévő beépítési módot kell 
figyelembe venni. Beépítetlen telek esetén a tervezett épületeket szabadon álló módon kell 
elhelyezni. 
 b) megengedett legnagyobb beépítettség: A telken belüli kialakult legnagyobb beépítettség 
megtartható. Új építés, vagy épületbővítés esetén a táblázatban szereplő zárójeles értéket kell 
figyelembe venni.” 
 


20.§ 
 


A Rendelet 60.§-a a következő (4)-(7) bekezdéssel egészül ki: 
„(4) Amennyiben az övezeti előírások szerint az illeszkedés szabályait kell figyelembe venni, 
akkor az illeszkedés meghatározásához a tömbön belül az azonos övezetbe tartozó telkek 
beépítési sajátosságait kell figyelembe venni. 
(5) Ahol a meglévő épület részben vagy egészben a telekre meghatározott építési helyen kívül 
áll, ott a meglévő épület felújítható, korszerűsíthető. Ezen épületek bővítése csak az övezetre 
előírt építési helyen belül lehetséges. 
 (6) Meglévő épület rendeltetése akkor módosítható, ha a tervezett rendeltetés az adott telken - 
az általános építésügyi szabályok és a helyi építési szabályzat előírásainak megfelelően - 
megépíthető lenne.” 
 


21.§ 
 


A Rendelet 61.§-a a következő (8) bekezdéssel egészül ki: 
„(8) Általános mezőgazdasági területeken telekalakítás esetén a telekszélesség legalább 20 m, a 
telekterület legalább 3000 m2 legyen. ” 


 







22.§ 
 


A Rendelet 62.§-a a következő (10) bekezdéssel egészül ki: 
„(10) Kertes mezőgazdasági területeken telekalakítás esetén a telekszélesség legalább 12 m, a 
telekterület legalább 720 m2 legyen. ” 


 
23.§ 


 
A Rendelet 86.§ (2) bekezdése a következő d) ponttal egészül ki: 


„d) a telek területét megközelítő, burkolt gépjárműbehajtó létesíthető.” 
 


24. § 
 


A Rendelet 62.§ (7) bekezdés b) pontjában és a 62.§ (9) bekezdés b) pontjában az „1500 m2” 
szövegrész helyébe az „1000 m2” szöveg lép.   


 
25. §  


 
Hatályát veszti a Rendelet 10.§ (1) bekezdés a) pontja, 10.§ (2) bekezdés a) pontja, 36.§ (2) 
bekezdése és az 50.§ (8) bekezdése. 


 
26.§ 


 
A Rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint módosul. 
 


27. § 
 


A Rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 
 


28. §  
 


Ez a rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba. 
 


Dr. Zalán Gábor s. k.    Básthy Béla s. k.  
   jegyző      polgármester 
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2. BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK ÉPÍTÉSI ÖVEZETI ELŐÍRÁSAI 
 


 A B C D E F G 


1 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  EGYÉB ELŐÍRÁSOK 


2 
övezet jele  


  


beépítési 


mód  


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság (m)  


megengedett legnagyobb  
beépítettség (%)  


megengedett 
legkisebb  


zöldfelület (%)  


előkert  


legkisebb mérete 


(m)  


  


 


-
 


jel: nincs előírás  1 


3  Kö – Közúti közlekedési terület    


4 Kö-01  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


5 Kö-02  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


6 Kö-03  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


7 Kö-04  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


8 Kö-05  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


9 Kö-06  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


10 Kö-07  -  7,5  80  -  -  


a fő rendeltetésen túl  


egyéb rendeltetés: 10 %-os beépítettséggel 


elhelyezhető  


11 Kö-08  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


12 Kök – Kötöttpályás közlekedési terület   


13 Kök-01  SZ  7,5  -  -  -  -  


14  Zkk – Közkert    


15 Zkk  SZ  4,5  OTÉK szerint OTÉK szerint  -  -  


16  Ev– Védelmi erdőterület    


17 Ev-E  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


18 Ev-M  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


19 Ev-H  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


20 Ev-V  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


21 Ev-T  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


22 Ev-U  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


23 Ev-N  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


24  Eg– Gazdasági erdőterület    


25 Eg-Á  SZ  4,5  OTÉK szerint -  -  -  







 A B C D E F G 


 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  EGYÉB ELŐÍRÁSOK 


 
övezet jele  


  


beépítési 


mód  


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság (m)  


megengedett legnagyobb  
beépítettség (%)  


megengedett 
legkisebb  


zöldfelület (%)  


előkert  


legkisebb mérete 


(m)  


  


 


-
 


jel: nincs előírás  2 


26 Eg-K  K  K(4.5)  K (OTÉK szerint)  -  -  -  


27 Ek– Közjóléti erdőterület   


28 Ek-Á  SZ  4,5  OTÉK szerint -  -  -  


29  Má– Általános mezőgazdasági terület    


30 
Má-I  


  
SZ  5,5  


gazdasági 


épületek,  


épületenkénti bruttó  
alapterülete  


500 m
2
 , lakóépület bruttó 


alapterülete  


legfeljebb 300 m
2 


 


-  10 m  


(az üzemelés-technológia  
érdekében, és toronyjellegű  


építményeknél –  


indokolt esetben – max. 10,5 m épületmagasság)  


31 Má-II SZ 
5,5 


 


gazdasági 


épületek, 


épületenkénti bruttó 
alapterülete 


500 m
2
 , lakóépület bruttó 


alapterülete legfeljebb 300 m
2
 


- 10 m 


(az üzemelés-technológia 
érdekében, és toronyjellegű 


építményeknél – 


indokolt esetben – max. 10,5 m épületmagasság) 


32 Má-III SZ 4,5 OTÉK szerint - 5 m 


(az üzemelés-technológia 
érdekében, és toronyjellegű 


építményeknél – 


indokolt esetben – max. 10,5 m épületmagasság) 


33 Má-K  SZ  4,5  
0,5  


  
-  10 m  


Az épületek összes bruttó alapterülete  
telkenként legfeljebb:  


600 m
2
  


34  Mk– Kertes mezőgazdasági terület    


35 Mk-I  SZ  4,5  OTÉK szerint -  K (10 m) 
Kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m


2
 kivéve 


közút vagy magánút lejegyzése esetén 







 A B C D E F G 


 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  EGYÉB ELŐÍRÁSOK 


 
övezet jele  


  


beépítési 


mód  


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság (m)  


megengedett legnagyobb  
beépítettség (%)  


megengedett 
legkisebb  


zöldfelület (%)  


előkert  


legkisebb mérete 


(m)  


  


 


-
 


jel: nincs előírás  3 


36 Mk-II  SZ  4,5  OTÉK szerint -  K (10 m) 
Kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m


2
 kivéve 


közút vagy magánút lejegyzése esetén 


37 Mk-III  SZ  4,5  OTÉK szerint -  K (10 m) 
Kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m


2
 kivéve 


közút vagy magánút lejegyzése esetén 


38 Mk-IV  SZ  4,5  OTÉK szerint -  K (10 m) 


Kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m
2
 kivéve 


közút vagy magánút lejegyzése esetén 


39 Mk-V  SZ  4,5  OTÉK szerint -  


K (10 m) 


Gépjárműtároló 


0 m-től 


Kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m
2
 kivéve 


közút vagy magánút lejegyzése esetén 


7
40 Mk-VI SZ 4,5 3 - 


K (10 m) Kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m
2
 kivéve 


közút vagy magánút lejegyzése esetén 


41  V– Vízgazdálkodási terület    


42 V-I  -  4,5  


max. üzemelés- 


technológiához szükséges 


mértékben 


-  -  -  


43 V-II  SZ   7,5  2  -  -  
beépítési mód  


üzemelés-technológia miatt módosulhat  


44 V-III  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


45  Kb– Különleges beépítésre nem szánt terület      


46 Kb-S  SZ  6,0  2 60  -  -  


47 Kb-Hon SZ 6,0 OTÉK szerint - - 
katonai létesítmény céljára az  


épületmagasság az üzemeléshez  
szükséges mértékig növelhető 


48 Kb-Sz  SZ  6,0  2  70  -  
sportlétesítmény és kilátó céljára az  


épületmagasság az üzemeléshez  
szükséges mértékig növelhető  


                                                           
7
 Kiegészítve a 11/2019. (V. 31.) önkormányzati rendelettel, hatályos 2019. július 1-től. 







 A B C D E F G 


 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  EGYÉB ELŐÍRÁSOK 


 
övezet jele  


  


beépítési 


mód  


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság (m)  


megengedett legnagyobb  
beépítettség (%)  


megengedett 
legkisebb  


zöldfelület (%)  


előkert  


legkisebb mérete 


(m)  


  


 


-
 


jel: nincs előírás  4 


49 Kb-H  SZ  6,0  2  70  -  -  


50 Kb-P  SZ  3,0  2  -  -  -  


51 Kb-F  SZ  6,0  2  40  -  -  


 " 
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MELLÉKLET

MELLÉKLET



		1) Vas Megyei Kormányhivatal, Állami Főépítészi Iroda



		cím: 9700 Szombathely, Kőszegi u. 3.

		érkezett: 2022.02.24. K/222-35/2022 és 2022.04.06.  K/222-61/2022



		1. Vélemény:

2022.02.24. VA/AFI/53-7/2022

		Intézkedés:/



		A 2, 12, 15, 16, 17, 19, 30, 32, 37, 38, 40, 41, 43, 46. számú módosítási szándékokkal kapcsolatban kifogást nem emelünk, észrevételt nem fogalmazunk meg.

		Intézkedést nem igényel



		20. pont

		A véleményt elfogadjuk


Mivel a belvárosban erősíteni szeretnénk a turisztikai célú beruházásokat, ezért az övezetben (Lk-H1) a kereskedelmi-, szolgáltató-, szállás-, igazgatási- és iroda rendeltetések elhelyezését támogatjuk.

A Helyi Építési Szabályzat (a továbbiakban: HÉSZ) módosítás 25.§-ának indokolása bővítésre került.



		28. pont

		A véleményt elfogadjuk: Az ültetési kötelezettség tartalmát, határidejét a HÉSZ-ben meghatározzuk.



		29. pont

		A véleményt figyelembe vesszük

lásd: Az Állami Főépítész VA/AFI/53-10/2022 számú véleménye szerint



		39. pont

		A véleményt elfogadjuk, az elírás javításra kerül.



		42. pont

		A véleményt elfogadjuk


A módosítás 12 méterről pontosan 14 méterre növeli a Dózsa György utca jelen szakaszának szabályozási szélességét, így ez garantáltan nem jár favágással.



		44. pont

		A véleményt elfogadjuk


A módosított dokumentációhoz a képviselő-testület támogató döntést hozott az ÉTV. 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerint.

A képviselő-testületi határozatot E-papíron az Állami Főépítész számára megküldtük..



		45. pont

		A véleményt elfogadjuk



		49. pont

		A véleményt elfogadjuk


lásd: Az Állami Főépítész VA/AFI/53-10/2022 számú véleménye szerint



		50. pont

		A véleményt elfogadjuk


lásd: Az Állami Főépítész VA/AFI/53-10/2022 számú véleménye szerint



		A szerkezeti terv módosításával kapcsolatban

		A véleményt elfogadjuk



		A normaszöveg tekintetében

		A véleményt elfogadjuk


lásd: Az Állami Főépítész VA/AFI/53-10/2022 számú véleménye szerint



		Jogalkotási, jogszabályszerkesztési szempontból

		A véleményt elfogadjuk


lásd: Az Állami Főépítész VA/AFI/53-10/2022 számú véleménye szerint



		2. Vélemény:

2022.04.06. VA/AFI/53-10/2022

		Intézkedés:





		29. pont

		A HÉSZ az ismételten beadott véleményezési dokumentáció szerint változik. A HÉSZ 50. § (7) bekezdés 44. sorában előírt 8 méter útszélesség 6 m szélességre változtattuk.


Mivel az ingatlan mérete a telek három felé osztását nem teszi lehetővé, az ingatlan-tulajdonosok a telek két részre oszthatják meg. A HÉSZ előírásainak megfelelően a egyik – 900 m2-nél nagyobb - telken két épület is állhat majd, amit használati megosztással kezelhetnek.



		49. pont

		A véleményt elfogadjuk


lásd a normaszövegnél



		50. pont – 2020. évi alaptérkép

		A véleményt elfogadjuk


A frissítés során az alaptérképi elemeket az új alaptérkép szerint átvezetjük. A tervezett és meglévő szabályozási és övezeti határokat megvizsgáljuk és átvezetjük az új alaptérképnek megfelelően. Az Örökségvédelmi Hatósági Főosztálytól kapott adatszolgáltatás szerint a országos védettség alatt álló érintettségeket jelöljük a szabályozási tervlapon.



		A normaszöveg tekintetében:

		a) A véleményt elfogadjuk

11. §-hoz Rendelet 4.§ (4) bekezdést módosítjuk

A véleményt figyelembe vesszük

11. §-hoz Rendelet 4. § (6) bekezdés: a telekalakításkor az elaprózódott telkeket a történelmileg kialakult szerkezet szerint szükséges összevonni.

b) A véleményt elfogadjuk

12. §-hoz Rendelet 7. § új (9)-(10) bekezdéseit töröljük

A véleményt figyelembe vesszük

12. §-hoz Rendelet 7. § új (12)-(13) bekezdései vonatkozásában.

c) A véleményt elfogadjuk, az elírást javítjuk

d) A véleményt elfogadjuk, a Rendelet 60. § új (5) bekezdést töröljük


e) megvizsgáljuk, az enyhítés csak gazdasági épület építési lehetőségére vonatkozna.

f) A véleményt elfogadjuk, a HÉSZ módosítási tervezetet javítjuk






		Jogalkotási, jogszabályszerkesztési szempontból:

		A HÉSZ végleges módosító rendelete a vélemény figyelembevételével készül.





		2) Őrségi Nemzeti Park Igazgatóság



		cím: 9941 Őriszentpéter, Városszer 57.

		érkezett: 2022. január 26. K/222-23/2022 és 2022.április 7. K/222-62/2022



		1. Vélemény: 2022. január 26.

		Intézkedés:



		10. és 14. számú pontok módosítása:


A dokumentum 10. és 14. számú módosítások elhagyását tájképvédelmi szempontból indokoltnak tartjuk.

		További intézkedést nem igényel.


A 10-es és 14-es pontok módosítását más észrevételeket is figyelembe véve töröljük



		42. számú pont módosítása:


A Kőszeg 1981 hrsz-ú, Széchenyi park megnevezésű ingatlant Kőszeg Város Önkormányzata Képviselőtestületének 27/2004. (XI. 1.) rendelete helyi jelentőségű védett természeti területté nyilvánította. (…) , a Széchenyi park esetében is nagyméretű fák képezik a védelem tárgyát. (…) A tervezett módosítás abban az esetben elfogadható, ha a későbbiekben , a helyi védettséget élvező park fái, a parkoló közelében nem kerülnek kivágásre a fent említett okok miatt.

		A véleményt elfogadjuk.

A módosítás 12 méterről pontosan 14 méterre növeli a Dózsa György utca jelen szakaszának szabályozási szélességét, így ez garantáltan nem jár favágással.



		2. Vélemény: 2022.április 7.

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel

		Intézkedést nem igényel.





		3) Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság



		cím: 9700 Szombathely, Vörösmarty M. u. 2.

		érkezett: 2022. március 25. K/222-58/2022



		Vélemény: 

		 Intézkedés:



		A településrendezési terv készítése során a vízgazdálkodási tárgyú jogszabályokat figyelembe kell venni, és az azokban foglaltakat be kell tartani.

		Intézkedést nem igényel.


A vízgazdálkodási tárgyú jogszabályokat a rendezési terv készítése során és a jelenlegi 10. számú módosítás során is figyelembe vettük.



		Különálló vízgazdálkodási fejezetben kell foglalkozni az alábbiakkal:


· Hidrológia állapot


· Felszíni és felszín alatti vizek


· Vízkárelhárítás


· Víziközművek


· Egyéb vízgazdálkodási létesítmények

		Intézkedést nem igényel.


A felsorolt fejezetek a 2014-ben elfogadott Rendezési terv készítése során beépítésre kerültek. A módosítás során ezen kérdésekben változás nem történt, a felsorolt fejezeteket a rendezési terv módosítása nem érinti.



		A vízfolyások, víztározók területét, azok parti sávjait, valamint a szennyvíztisztító telepek területét vízgazdálkodási (V) területként kell feltüntetni.

		Intézkedést nem igényel.


A 2014-ben elfogadott Rendezési terv készítése során a vízgazdálkodási területeket feltüntettük. A módosítás során ezen területekben változás nem történt.





		4) Vas Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság



		cím: 9700 Szombathely, Ady E. tér 1.

		érkezett: 2022. január 17. K/222-18/2022



		Vélemény: 

		Intézkedés:



		Iparbiztonsági és polgári védelmi szempontból kifogást nem emel.

		Intézkedést nem igényel.



		42 számú pont módosítás:

A 1981 hrsz-ú Dózsa György utca déli oldalán az Önkormányzat merőleges parkolókat kíván építeni a környéken lakók parkolási gondjainak az enyhítésére. A jelenlegi 12,0 m-es szabályozási szélességen belül ez a szabályok szerint nem megvalósítható. A tervezett parkoló kialakításhoz min. 14,0 m-es szabályozási szélesség szükséges.

Tervezett módosítás vízvédelmi és vízgazdálkodási szempontból elfogadható azzal, hogy a 1981 hrsz-ú területen kialakítandó parkolók elhelyezésénél a Kőszegi malomcsatorna és a Gyöngyös Patak parti sávja tekintetében a nagyvízi meder, parti sáv, vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe kell venni.

		Intézkedést nem igényel, a véleményt elfogadjuk.



		Tűzvédelmi követelmények:


Általános jogszabályi ismertető.

		Intézkedést nem igényel.





		5) Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Soproni Hatósági Iroda



		cím: 9400 Sopron, Kossuth L. u. 26.




		érkezett: 2022. január 24. K/222-22/2022 és 2022. március 18. K/222-52/2022 



		Vélemény:

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel

		Intézkedést nem igényel.





		6) Vas Megyei Kormányhivatal, Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály - Közlekedési és Útügyi Osztály 



		cím: 9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 7.

		érkezett: 2022. február 14. K/222-30/2022 és 2022. április 7. K/222-60/2022



		Vélemény:

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel

		Intézkedést nem igényel.





		7) Vas Megyei Kormányhivatal, Építésügyi és Örökségvédelmi  Főosztály



		cím: 9700 Szombathely, Széll Kálmán u. 31-33.

		érkezett: 2022. február 14. K/222-31/2022



		Vélemény: 

		Intézkedés:



		Régészet: kifogást nem emel

		Intézkedést nem igényel.



		Műemlékvédelem: kifogást nem emel

		Intézkedést nem igényel.



		43. számú pont módosítás:

		314/2012. (XI. 08.) Korm.rend. 9. melléklet szerint hatáskör hiányában véleménye nem vehető figyelembe. 43. pont módosításra vonatkozó választ lásd.: lakossági kérelmek.


Intézkedést nem igényel.





		8) Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága, Bányászati és Gázipari Főosztály – Veszprémi Bányafelügyeleti Osztály



		cím: 8200 Veszprém, Megyeháza tér 1.

		érkezett: 2022. február 18. K/222-33/2022 és 2022. április 7. K/222-63/2022



		Vélemény: 

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel

		Intézkedést nem igényel.





		9) Vas Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály - Népegészségügyi és Járványügyi Osztály



		cím: 9700 Szombathely, Sugár u. 9.

		érkezett: 2022. február 4. K/222-27/2022 és 

2022. április 4. K/222-56/2022



		Vélemény:

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel.

		Intézkedést nem igényel.





		10) Honvédelmi Minisztérium – Állami Légügyi Főosztály



		cím: 1055 Budapest Balaton u. 7-11.

		érkezett: 2022. január 26. K/222-24/2022



		Vélemény:

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel.

		Intézkedést nem igényel.





		11) Honvédelmi Minisztérium – Hatósági Főosztály



		cím: 1055 Budapest Balaton u. 7-11.

		érkezett: 2022. január 14. K/222-15/2022 és 2022. március 25. K/222-57/2022



		Vélemény:

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel.

		Intézkedést nem igényel.





		12) Vas Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály -  Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 



		cím: 9700 Szombathely, Vörösmarty M. u. 2.

		érkezett: 2022. január 17. K/222-16/2022



		Vélemény:

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel.

		Intézkedést nem igényel.





		13) Vas Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály -  Földhivatali Osztály 1.



		cím: 9700 Szombathely, Welther K. u. 3.

		érkezett: 2022. február 4. K/222-26/2022 és 2022.április 7. K/222-59/2022



		Vélemény: 

		Intézkedés:



		Kifogást nem emel.

		Intézkedést nem igényel.





		14) Vas Megyei Kormányhivatal Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály - Erdészeti Osztály



		cím: 9700 Szombathely, Batthyány L. tér 2.

		érkezett: 2022. január 10. K/222-14/2022.



		Vélemény: 

		Intézkedés:



		1-37. és 39-50 pontjaiban bemutatott terveket (…) nem kifogásolja.

		Intézkedést nem igényel.



		A tervdokumentáció 38. pontja kapcsán az erdészeti hatóság megállapította, hogy a 0342/31 hrsz-ú ingatlan művelés alól kivett út, végig a Kendig gerincen. A Rádióállomás a 0342/31 hrsz középső részén található.


Bármilyen, a 0342/31 hrsz-ú út területére tervezett munkák a környező erdőket semmilyen formában ne érinthetik. Ezen túl a 38. szám alatt bemutatott tervet az erdészeti hatóság nem kifogásolja.

		Intézkedést nem igényel.





Lakossági észrevételek


		15) Molnár Krisztina

		érkezett: 2022. február 10. K/222-28/2022



		Észrevétel:

		Intézkedés:



		11. számú pont módosítás:

3602 hrsz és 3610/1 hrsz határán övezeti határ kismértékű módosítását kezdeményezték a korábbi „gyalogút” területének átadásához ingatlan-tulajdonosok között telekhatár-rendezés által.

		Az észrevételt elfogadjuk, az övezeti határt módosítjuk.

Intézkedést nem igényel.





		16) Polyák András Krisztián

		Érkezett: 2022. február 10. K/222-29/2022



		Észrevétel:

		Intézkedés:



		43. számú pont módosítás:


Kérelmező kéri a rendezési terv módosítás során LKe-A1/17 övezetben 4,5 méterről 5 méterre emelt legnagyobb épületmagasságot 7,5 méterre emelni.

		Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendeletének 2016. évi 3. számú módosítása során Polyák András kezdeményezte az érintett telek önálló, jogszabályok szerinti kialakíthatóságának lehetőségét. Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet előírásaitól eltérően a kérelmező részére a módosítás során 1db építési telket tartalmazó övezet került kialakításra, egy addig nem létező, új övezeti előírásokat tartalmazó kertvárosias lakóövezet létrehozásával. Ezen övezeti előírások kérelmező által elfogadásra kerültek (szabadonálló beépítés, 4,5 m maximális épületmagasság, 20%-os max. beépíthetőség).

Ezen módosítás után a Rendezési Terv 2020-ban indított 10. számú módosítása során 2020.05.04-én írt levelében kérelmezte, hogy a fenti telekre érvényes 4,5 m-es megengedett legnagyobb épületmagasságot 6,0 m-re módosítsuk, mivel családi házat szeretne építeni.


A Rendezési Terv 10. számú módosítása során a Képviselő-testület 2020. július 02-i ülésén a beérkezett lakossági kéréseket megvizsgálta, és a kérelmét részben támogatva, az övezetre vonatkozó max. épületmagasság 5,0 m-re történő emelését javasolta, amely az egyeztetési dokumentációba is bekerült.


A lakóépület építésének egyszerű bejelentéséről szóló 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet szerint a 300 m2-t meg nem haladó hasznos alapterületű lakóépületre vonatkozóan tettek 2020. 07.12-én hiánytalan bejelentést ÉTDR útján.


Az ÉTV 18. § (1) bekezdése szerint „Építési tevékenységet végezni az e törvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabályok megtartásán túl, csak a helyi építési szabályzat előírásainak megfelelően szabad.”

Az érintett telken az építkezés időközben elkezdődött, azonban szabálytalan építési tevékenység miatt a Vas Megyei Kormányhivatal Építési és Örökségvédelmi Főosztálya 2020. 04.06-án hozott végzésében a kivitelezési munkák folytatását megtiltott, és kötelezte az építtetőt, hogy a szabálytalan állapotot 90 napon belül szüntesse meg. A szabálytalan épület építése azonban folytatódott, jelen időben közel 95%-os állapotban van.


A Rendezési Terv és a HÉSZ minden esetben csak Kőszeg Város rendezett fejlesztésének céljából módosítható, amely esetkörbe nem tartozik bele a jogszabályok figyelmen kívül hagyásával megépített lakóépületek szabályossá tétele.


A kérelemben példaként említett övezetek beépítési magasságának eltérése a beépítés jellegéből adódik, az dr. Ambró Gyula utca keleti szakasza Lk jelű kisvárosias övezetbe tartozik, ahol az OTÉK is intenzívebb beépítést, és épületmagasságot engedélyez.


A Kö-7 jelű közlekedési övezetben a HÉSZ előírásai szerint személygépjármű parkolók helyezhetők el, ezen terület felülvizsgálata a Rendezési Terv későbbi módosítása során meg fog történni, a déli elkerülő út nyomvonalának felülvizsgálatával egy időben.


Fenti indokok alapján a kérelem elfogadását nem támogatom, az előterjesztés szerinti 5,0 m maximális épületmagasság elfogadását javaslom.

Intézkedést nem igényel.
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I. VIZSGÁLATI ÉS ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 
Kőszeg Város Településrendezési eszközeinek 10. számú módosítása 
Teljes eljárás - Véleményezési szakasz 
 
 


1. BEVEZETÉS 


1.1. Előzmények 


Kőszeg Város Településrendezési terve felülvizsgálatának Településszerkezeti tervét a 
161/2014. (X.2.) képviselő-testületi határozattal, Helyi Építési Szabályzatát és annak 
mellékleteit a 33/2014. (X. 3.) számú önkormányzati rendelettel fogadta el a Város 
Képviselőtestülete. 
 
A képviselő-testületi határozat az alábbi határozatokkal módosult: 
130/2015. (VI.25.), a képviselő-testületi határozat 
146/2016. (VIII.25.) képviselő-testületi határozat 
52/2017.(III.30.) képviselő-testületi határozat 
209/2017.(XI.30.) képviselő-testületi határozat 
232/2017.(XII.21.) képviselő-testületi határozat 
86/2019.(V.30.) képviselő-testületi határozat 
141/2019.(VIII.29.) képviselő-testületi határozat 
7/2020. (XI.30.) polgármesteri határozat 
52/2021. (IX.30.) képviselő-testületi határozat 
 
Az önkormányzati rendeletet az alábbi rendeletekkel módosult: 
15/2015. (VI.26.) önkormányzati rendelet 
7/2016. (II.26.) önkormányzati rendelet 
22/2016. (VIII.26.) önkormányzati rendelet 
4/2017. (III.31.) önkormányzati rendelet 
22/2017. (XII.1.) önkormányzati rendelet 
28/2017. (XII.21.) önkormányzati rendelet 
11/2019. (V.31.) önkormányzati rendelet 
13/2019. (VIII.30.) önkormányzati rendelet 
36/2020. (XII.1.) önkormányzati rendelet 
22/2021. (X.1.) önkormányzati rendelet 
 
Az eltelt időszakban az elfogadott Településrendezési eszközökben 49 elem módosításának 
lakossági vagy önkormányzati igénye merült fel. A Képviselő-testület a szükséges 
módosításokat a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet figyelembe vételével, teljes eljárásban 
kívánja rendezni. 
 
A Településrendezési eszközök módosításának egyeztetése és elfogadása a 314/2012. (XI.8.) 
Korm. rendelet, valamint Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének a 
településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép érvényesítéssel összefüggő 
partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 21/2017. (XII.1.) önkormányzati rendelet 
szabályai szerint történik. 
 







4 


 


A Képviselő-testület 62/2020. (VII.2.) képviselő-testületi határozatában a 49 módosítási 
kérelem közül 33 kérelem támogatásáról döntött. (Az érintett területek számozását az összes 
kérelem számozása szerint adtuk meg.) 
A képviselő-testület által támogatott módosítási kérelmek alapos vizsgálata és a beérkezett 
előzetes vélemények alapján 21 db módosításra teszünk javaslatot a véleményezési 
szakaszban. 
 
1.2. A dokumentáció tartalma 


A dokumentáció tartalmát a főépítész által írásban meghatározott elemek szerint készítettük 
el: 


- Vizsgálati és alátámasztó munkarész 
Átfogó vizsgálati és alátámasztó munkarész nem készül a településrendezési eszközök 
módosításához, mivel a módosítások mértéke és jellege ezt nem indokolja. A hatályos tervek 
vizsgálati és alátámasztó megállapításai a jelen módosításokra is érvényesek és 
alkalmazhatóak. A munkarész tartalma: 
- tervezési program 
- módosítás célja, tárgya és várható hatása 
- módosítással érintett terület és a módosítás leírása 


 
- Határozattal jóváhagyandó munkarész 
A Településszerkezeti terv módosítását tartalmazza (a szerkezeti tervet csekély mértékben 
érintik a módosítások. A módosításokat a záró szakmai véleményre beadott dokumentációban, 
a teljes szerkezeti tervlapokon jelöljük.) 


 
- Rendelettel jóváhagyandó munkarész 
A Helyi Építési Szabályzat és mellékleteinek módosításait tartalmazza. 


 
A Településszerkezeti terv és a HÉSZ 1. melléklete (Szabályozási tervlapok) egységes 
szerkezetben a véleményezési szakaszt követően kerülnek dokumentálásra. 
 
1.3. A módosítás célja és tárgya 


A módosítások célja a meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint 
tulajdonosi jogok összhangjának megteremtése. A módosítások érdemben nem érintik a 
település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett 
természeti értékeit, a kulturális örökség védelmét. A tervezett módosítások kielégítik a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben a 
biológiai aktivitásértékről szóló előírásokat. 
 
Várható hatás: 
A módosítások során a kialakult állapot és a rendezési terv összhangja biztosítható. 
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2. VIZSGÁLATI és ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 


2.1. Vas Megyei Területrendezési tervvel való összhang igazolása 


A településrendezési tervek terület-felhasználásai, közlekedés hálózati rendszere, környezeti, 
és természetvédelmi eleminek összhangban kell lennie a tervhierarchiában felette álló megyei 
és országos területrendezési tervi elhatározásaival. 
A módosítások kis mértékben - pontosítások szintjén - érinti a település infrastruktúra 
hálózatát, zöldfelületi rendszerét, védett természeti értékeit, és a kulturális örökség védelmét. 
A tervezett módosítások nem növelik jelentősen a felhasználás intenzitását. 
A közigazgatási területre az országos és a megyei területrendezési tervekkel való összhangot 
az érvényben lévő rendezési terv településszerkezeti műszaki leírása igazolta. A 
területrendezési tervek az eltelt időszakban módosultak. 
 
A módosítással érintett területeket az alábbi jogszabályok szerint vizsgáltuk: 
1) Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló  2018. 
évi CXXXIX. törvény (MATrT) 
2) A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
 szabályozásáról szóló 9/2019. )VI.14.) MvM. rendelet 
3) Vas Megyei Közgyűlés 4/2021. (II.15.) önkormányzati rendelete Vas megye 
 területrendezési tervéről (VMTrT) 


 
MATrT - Kőszeg szerkezeti terv 
 
A MATrT szerkezeti tervén a módosítással érintett terület települési térségben található. 
Az alábbi országos övezetek érintik a település közigazgatási területét: 
Országos övezetek Közigazgatási területet  Tervezési területet  
Ökológiai hálózat magterület igen 38 
Ökológiai hálózat ökológiai 
folyosó 


igen nem 


Ökológiai hálózat 
pufferterület 


igen nem 


Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók 


nem nem 


Jó termőhelyi adottságú nem nem 
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szántók 
Erdők igen 38 
Erdőtelepítésre javasolt 
terület 


igen nem 


Tájképvédelmi terület 
igen 


2; 16; 17; 19; 29; 32; 38; 
40;41; 42;44;48 


Világörökségi és 
világörökségi várományos 
területek 


nem nem 


Vízminőség-védelmi terület igen nem 
Nagyvízi meder nem nem 
VTT-tározók nem nem 
Honvédelmi és katonai célú 
terület 


igen minden módosítás 


 
 


 
VMTrT - Kőszeg szerkezeti terv 
 
A VMTrT szerkezeti tervén a módosítással érintett terület települési térségben található. 
 
Az alábbi megyei és egyedileg meghatározott övezetek érintik a település közigazgatási 
területét: 
Megyei övezetek Közigazgatási területet  Tervezési területet  
Ásványi nyersanyagvagyon nem nem 
Földtani veszélyforrás terület igen minden módosítás 
Innovációs-technológiai 
fejlesztés támogatott 
célterülete 


nem nem 


Logisztikai fejlesztések 
támogatott célterülete 


nem nem 


Turisztikai fejlesztések 
támogatott célterülete 


igen minden módosítás 


Víztározási fejlesztések 
támogatott célterülete 


igen minden módosítás 
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2.2. Természetvédelmi, tájvédelmi vizsgálat és javaslat 


Természetvédelmi kategória általi érintettség: 
A módosítások nem ütköznek a természetvédelmi előírásokkal és nem befolyásolják a természeti 
területek fenntarthatóságát. 
A módosítások a közigazgatási terület zöldfelületi rendszerét kis mértékben érintik. 
Biológiai aktivitásérték vizsgálata: A tervezett módosítások kielégítik a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben a biológiai aktivitásértékről 
szóló előírásokat. A Rendelet 18.§ (1) bekezdése szerint az 1 hektár területet meghaladó új 
beépítésre szánt területekre kell vizsgálni a biológiai aktivitás érték fenntartását. A módosítások 
során az új beépítésre szánt terület kialakítása összességében sem éri el az 1 hektár területet. 


 
2.3. Közműellátási vizsgálat és javaslat 


A tervezett módosítás a közműellátás rendszerét nem befolyásolja. 
 


2.4. Közlekedési vizsgálat és javaslat 


A módosításnak a meglévő nyomvonaltól eltérő közlekedési hatása nincs, így az alátámasztó 
szakági munkarész módosítása nem vált szükségessé. 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Szombathely, 2021. december 
 
 
 
 
 Takács András 
 okl. építészmérnök 
 vezető településtervező 
 TT/1 18-0057 
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Áttekintő vázlat Kőszeg Város közigazgatási területéről a módosítással érintett területek jelölésével 
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10./2. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti határ módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg, Gyöngyös u. 12. – 1236-1240 hrsz. 
(7. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelem a 1236, 1237, 1238, 1239 és1240 hrsz. telkek között meglévő övezeti 
határának megváltoztatására irányul. 
A tárgyi telkek két tulajdonos birtokában van. A 1236 hrsz. telek a Gyöngyös utcáról 
nyílik, és Lk-H1/10 jelű kisvárosias lakó övezetbe tartozik, míg a 1240 hrsz telek a 
Bajcsy-Zsilinszki utcáról nyílik, és Lke-A1-K/14 jelű kertvárosias lakó övezetbe 
tartozik. 
A tömbbelsőben meglévő melléképületek lebontásra kerültek, így a telkek 
összevonását, és telekhatár rendezését az övezeti határ jelenlegi vonalvezetése 
akadályozza, mivel az övezethatár kötelező telekhatárként is definiált. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 


 
 
 
 
 
 







KŐSZEG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 
10. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 
VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ 
 


10 


 


 
 
Módosítás: 


Az 1237, 1239 és1240 hrsz. telkek közötti övezeti határt a kérelemben mellékelt 
változtatási vázrajz szerint módosítjuk. 
 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./3. MÓDOSÍTÁS 
Utak nyomvonalának módosítása, megszüntetése 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg, Forrás u. – 872 hrsz. 
(10. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelem a 872 hrsz. közlekedési terület környezetében lévő telkek 
telekrendezéséhez kapcsolódik. A 872 hrsz. közlekedési területnek több olyan része 
van, amely a szabályozási terven nem közlekedési területbe esik. Ezen területek 
leválasztásához nem szükséges a Rendezési Terv módosítása, mivel a telekalakítás az 
érvényes Rendezési Tervnek megfelel. 
A Forrás utat és a Felsőerdő utat összekötő, RendezésiTerven kiszabályozott út egy 
részének ingatlannyilvántartás szerinti megszüntetése csak a Rendezési Terv 
módosítása útján lehetséges. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 


 
 
 
A módosítás elhagyásának indoklása: 


A kérelmet megvizsgálva megállapítottuk, hogy a 878 hrsz. ingatlanba benyúló 872 
hrsz. közlekedési terület a Szabályozási terven nem útként van jelölve, ez a területrész 
a 878 hrsz. ingatlannal összevonható. 
A Forrás utat és a Felsőerdő utat összekötő út nem megszüntethető, mert az út nélkül 
több ingatlan megközelítése nem biztosított. Ezen kívül a terület csapadékvíz 
elvezetésében az érintett közterület fontos szerepet tölt be. 
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10./4. MÓDOSÍTÁS 
Út nyomvonalának módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 2032/7 hrsz. 
(7. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelemben a 2032/7 hrsz-ú telek tulajdonosa sérelmezi, hogy a 2233m2-es építési 
telkét a terület feltárását biztosító 12m széles kiszabályozott út kettészeli, így arra 
építési engedély jelen állapotban nem adható. 
A Kórház utca, Alsó krt. és a 87-es számú főút által határolt tömb Lke jelű kertes 
lakóövezetbe tartozik. Az Alsó körútról megközelíthető telkek kb 200 m mélységűek, 
így azok gazdaságosan nam beépíthetőek, mivel a telkek keleti oldalán lévő 87-es 
számú főútról a telkek nem kapnak lecsatlakozási lehetőséget.  
Annak érdekében, hogy Kőszeg belterületén lévő, frekventált telkek beépíthetőek 
legyenek, került a tömbbelsőt feltáró út kiszabályozásra. 
A tömbben jelen pillanatban is vannak olyan beépített telkek, melyek megközelítése 
nem megoldott. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 


 
 
A módosítás elhagyásának indoklása: 
A kérelmet megvizsgálva megállapítottuk, hogy a kérelem több ingatlant is hátrányosan 
érintene. Az egyén érdekei nem írhatják felül a köz érdekeit. A módosítás akkor támogatható, 
ha a teljes tömbre - a tulajdonosok hozzájárulásával - telepítési tanulmányterv terv készül. 
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10./10. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti határ módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 3717 és 3720 hrsz. 
(6. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelem a 3717 és a 3720 hrsz. telkek között meglévő övezeti határ 
megváltoztatására irányul. 
A tárgyi telkek a kérelmező birtokában vannak. A 2 db telek Lke jelű kertvárosias 
lakóterületben van, azonban az övezeti előírások különbözőek, így a telkek nem 
összevonhatóak.  
A 3720 hrsz-ú teleknek jelenleg csak egy terven kiszabályozott útról van közlekedési 
kapcsolata. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 


 
 
A módosítás elhagyásának indoklása: 
A kérelmet megvizsgálva megállapítottuk, hogy a 3719/1 és a 3719/2 hrsz. telkeket 
összevonták a 3720 hrsz. ingatlannal. Az övezeti határ megváltoztatásával olyan mértékű 
változtatási lehetőség következne be a területen, ami településképileg és tájképileg sem 
kívánatos a terület beépítését illetően. 
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10./11. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti határ módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 3609 hrsz. 
(6. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelmezők 3610/1 és a 3602 hrsz. telkek között meglévő övezeti határ áthelyezését 
kérték. 
A tárgyi telkek két tulajdonos birtokában vannak. A telkek között húzódó, az 
Önkormányzat tulajdonában lévő, 3609 hrsz telket szeretné a tulajdonos  a 3610/1 
hrsz-ú telekhez csatolni. Az Önkormányzat a részére nem hasznosítható telket 
hajlandó a kérelmezőnek eladni, azonban a két telek csak abban az esetben vonható 
össze, ha a telkek közötti övezethatár a 3609 hrsz-ú telek nyugati oldalára kerül 
áthelyezésre. 
A hiteles 2020-as földhivatali alaptérképen a 3609 hrsz. út már nincs feltünterve, a 
területe a 3608/3 és 3602 hrsz. területhez lett csatolva. 


 


 
 
A módosítás elhagyásának indoklása: 
A kérelmet megvizsgálva megállapítottuk, hogy a 3609 hrsz. út az alaptérkép szerint már nem 
létezik. Így a kérelemnek már nincs megalapozott tartalma. 
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10./12. MÓDOSÍTÁS 
Út nyomvonalának módosítása 
 


Rendezéssel érintett terület: 
Kőszeg – 4176 hrsz. 
(10. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelmező a „Köböl dűlőben” lévő kiszabályozott út nyomvonalának és 
szélességének szabályozási tervi felülvizsgálatát kéri. 
A Hermina utcából nyíló, a kérelmező által „Köböl dűlö”-nek nevezett út a 
Földhivatali nyílvántartás szerint nem létezik. A kérelemmel éríntett terület a 
Rendezési Terv szerint Lke jelű, beépítésre szánt kertvárosias lakóterületbe tartozik. 
A területet feltáró közlekedési terület a szabályozási terv szerint 12,0 m szélességben 
került kialakításra. Azonban a területen lévő telektulajdonosoknak nem sikerült 
egymással megegyezni, ezért a közös elhatározás hiányában a közlekedési terület nem 
került a telkekből leválasztásra. A közlekedési terület közös kialakítását az is gátolja, 
hogy a területen több telek beépült annak ellenére, hogy nincs közterületi kapcsolata. 
Mivel építkezni a beépítésre szánt területen csak építési telekre lehet, ezért a terület 
további beépítéséhez szükséges a Szabályozási terv szerinti telkek kialakítása, és 
közterületről való megközelítés biztosítása. 
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meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A tervezett szabályozási vonalat a meglévő telekhatárokhoz igazítottuk a 
lehetőségekhez mérten. Igy a 4181, 4184, 4190 hrsz ingatlanok telekhatárán 
alakitottuk ki a közterületi szabályozási vonalat. Itt kis mértékben módosul a 4179 és 
a 4189 hrsz telkek közterületi határvonala is. Mivel a szabályozási szélességet nem 
módositjuk, igy a velük szemben lévő ingatlanok - 4182,4183, 4185, és 4191 hrsz. 
területek közterületi határvonala is kis mértékben módosul. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./13. MÓDOSÍTÁS 
Út nyomvonalának módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 2032/9 hrsz. 
(7. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelemben a 2032/9 hrsz-ú telek tulajdonosa sérelmezi, hogy az építési telkét a 
terület feltárását biztosító 12 m széles kiszabályozott út érinti, és a telek megközelítési 
lehetőségét megváltoztatja. 
A Kórház utca, Alsó krt. és a 87-es számú főút által határolt tömb Lke jelű kertes 
lakóövezetbe tartozik. Az Alsó körútról megközelíthető telkek kb 200 m mélységűek, 
így azok gazdaságosan nam beépíthetőek, mivel a telkek keleti oldalán lévő 87-es 
számú főútról a telkek nem kapnak lecsatlakozási lehetőséget.  
Annak érdekében, hogy Kőszeg belterületén lévő, frekventált telkek beépíthetőek 
legyenek, került a tömbbelsőt feltáró út kiszabályozásra. 
A tömbben jelen pillanatban is vannak olyan beépített telkek, melyek megközelítése 
nem megoldott. (A kérelem a 10./4. kérelemhez hasonló) 


meglévő szabályozási tervrészlet: 


 
 
A módosítás elhagyásának indoklása: 
A kérelmet megvizsgálva megállapítottuk, hogy a kérelem több ingatlant is hátrányosan 
érintene. Az egyén érdekei nem írhatják felül a köz érdekeit. A módosítás akkor támogatható, 
ha a teljes tömbre - a tulajdonosok hozzájárulásával - telepítési tanulmányterv terv készül. 
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10./14. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti előírások módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 4702/4 hrsz. 
(6. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelmező a 4702/4 hrsz.-ú telket szeretné megosztani. Az építési tömb jelenleg 
Lke-Z2/1 kertvárosias lakóövezetbe tartozik, amely övezetben a kialakítható 
legkisebb telekméret 2000 m2. A 4702/4 hrsz.-ú telek nagysága 3014 m2, így a 
jelenlegi övezeti előírások szerint tovább nem osztható. A megosztáshoz az övezeti 
előírások (megengedett legkisebb telekterület) módosítása szükséges. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 


 
 
A módosítás elhagyásának indoklása: 
A kérelmet megvizsgálva megállapítottuk, hogy a terület 4702/1 hrsz.-ként egységes területet 
alkotott, amit a rendezési terv lehetőségeinek megfelelően felosztottak két építési telekre és 
egy magánútra. A terület további felosztása településképileg és tájképileg sem kívánatos a 
terület beépítését illetően. 
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10./15. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti határ módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 112 és 113 hrsz. 
(18. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelem a 112 és 113 hrsz. telkek között meglévő övezeti határ megváltoztatására 
irányul. 
A kérelemhez benyújtott változási vázrajz szerint a telkek közötti ovezeti határ 
minimális megváltoztatását kérik, hogy a kialakult állapotnak megfelelően a 
telekalakítást a Földhivatalnál be lehessen jegyeztetni.  
Mindkét telek Lf jelű, falusias lakóterületbe tartozik, csak az övezeti beépítési 
előírások eltérőek. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A tervezett övezeti határ vonalát a kérésnek megfelelően - a kérelemhez mellékelt 
rajz szerint - megváltoztattuk. Az övezeti határ folytatódik a 113 és a 112 hrsz. 
telkeknél is a szomszédos hátsókertek (123/1 hrsz.) vonalában. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./16. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti határ módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 1511 és 1517/1 hrsz. 
(7. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelem a 1511 és 1517/1 hrsz.-ú telkek között meglévő övezeti határ 
megváltoztatására irányul. 
A kérelemmel érintett telkek az Erdő utcából nyílnak. A telkek Lke jelű kertvárosias 
lakó övezetbe tartoznak, de mivel az építési előírások nem azonosak a két övezetben, 
ezért a kérelmező birtokában lévő telkek nem összevonhatóak. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
Az övezeti határ vonalát a kérésnek megfelelően megváltoztattuk. Az övezeti határ 
módosított vonala az 1510 és az 1511 hrsz. ingatlanok határvonalára kerül. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./17. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti határ és övezeti előírások módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 1616 hrsz. 
(7. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A benyújtott kérelem 3 pontban sorolja fel a 1616 hrsz-ú telekkel kapcsolatos 
Rendezési Tervi módosítási igényeket. 


1. A 1616 hrsz-ú telket kettészeli a Pék utca és Hegyalja utca között húzódó övezeti 
határ. Mindkét utca felőli telkek Lk jelű kisvárosias lakóövezetbe tartoznak, azonban 
különdöző építési paraméterekkel. Az övezeti határ egyben kötelező telekhatár is, 
ezért a 1616 hrsz-ú telket érintő telekalakításánál, a telek megosztása kötelező lenne.  


2. A 1616 hrsz-ú telektől északra lévő telkek is a kérelmező tulajdonát képezik, ezért 
szeretné összevonni a1610-1615 Hrsz-ú telkekkel, amely a Rendezési Terv jelen 
előírásai szerint nem engedélyezhető. 


3. A 1616 hrsz-ú telek Lk-H1/8 övezetbe tartozik, amely övezetben a telkekre 
vonatkozó előírásokon túl, az övezetben elhelyezhető épületek rendeltetése is 
korlátozott. 


A kérelmező kéri, hogy az övezeti előírások úgy változzanak, hogy az övezetben 
önállóan is lehessen szolgáltató-, szállás rendeltetésű épületet elhelyezni. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
1. Az övezeti határ vonalát a kérésnek megfelelően megváltoztattuk. Az övezeti határ 
módosított vonala az 1616 hrsz. telek déli oldalhatárára kerül. Itt fut ki a Hegyalja 
utcához. Így az 1616 hrsz. telek nyugati része és az 1609 hrsz. telek az Lk-H1/8 
övezetbe kerül. 
2. A kérésben felsorolt területek teljes összevonása nem lehetséges, mivel a tömbön 
belüli történelmileg és telekszerkezetileg kialakult telekosztás ilyen telekalakításra 
nem ad lehetőséget. Az 1616 hrsz. telekre vonatkozó telekalakítási kötelezettséget 
meg is szüntettük, mivel a telek már egységes szerkezetet mutat. Összevonható az 
1610-1615 hrsz. telkek. 
3. Az Lk-H övezetekben a kereskedelmi, szolgáltató, szállás, igazgatási és iroda 
rendeltetésekre vonatkozó - OTÉK-nál szigorúbb szabályozást - töröltük. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./19. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti határ módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 2004 hrsz. 
(7. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelem a 2004 hrsz. telket kettévágó meglévő övezeti határ megváltoztatására 
irányul. 
A Strand sétány, Alsó krt. és a 87-es számú főút által határolt tömb Lke jelű kertes 
lakóövezetbe tartozik. 
Azonban a tömbbelsőben övezeti határ hútódik, amely a jogszabályok szerint 
kötelező telekhatár. Azonban a 2004 hrsz. telek ennek következtében nem beépíthető, 
mivel a telekalakítás csak a tömb teljes telekszerkezet átalakításával válna 
beépíthetővé. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A tömbön belüli övezeti határ vonalát megvizsgáltuk. Megállapítottuk, hogy a tömb 
egységes szabályozását és beépítését elősegíti, ha a teljes tömböt egységes övezetbe 
soroljuk. A teljes tömb - a jelenlegi egyik övezetébe -  az Lke-A1/12 övezetbe kerül.  


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./20. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti besorolás módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 1914 hrsz. 
 
Kérelem tárgya: 


A kérelem a 1914 hrsz. telek övezeti besorolásának felülvizsgálatára vonatkozik. A 
Kiss János utca északi tömbje Lk-H2/3 jelű, Kisvárosias lakó övezetbe tartozik. 
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési 
Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendeletének 10.§ (2) bekezdése 
szerint „ az építési övezetben kereskedelmi-, szolgáltató-, szállás-, igazgatási- és 


iroda rendeltetés csak lakó rendeltetéssel együttesen helyezhető el.” 


A kérelem indoklásában szerepel, hogy az épület felújítására és energetikai 
korszerűsítésére csak akkor kapható állami támogatás, amennyiben a meglévő épület 
rendeltetése szállás megnevezésű.  
 


Módosítás: 
Az Lk-H övezetekben a kereskedelmi, szolgáltató, szállás, igazgatási és iroda 
rendeltetésekre vonatkozó - OTÉK-nál szigorúbb szabályozást - töröltük. 
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10./21. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti előírások módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 3574/2 hrsz. 
(6. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelemmel érintett telek környezetében az övezeti előírások szerinti egy telekre 
építhető lakások számának csökkentését kéri a kérelmező, úgy hogy egy telekre csak 
egy lakást lehessen elhelyezni. Javasolja, hogy a tömbbelső kötelező fásításával 
korlátozzuk a telkek építési helyét. 


 
meglévő szabályozási tervrészlet: 


 
 
A módosítás elhagyásának indoklása: 
A kérelmet megvizsgálva megállapítottuk, hogy a terület jelenlegi szabályozása - módosítás 
során - korábbi lakossági kérés szerint lett kialakítva. A korábbi módosítás elvetésére tett 
javaslat hátrányosan érintené a tömbön belüli többi tulajdonost. A jelenlegi HÉSZ előírások 
szerint lehet a területen lakásokat elhelyezni. 
Kötelező beültetési kötelezettség előírása az érintett területre indokolatlan. 
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10./22. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti határ módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 1353/3 hrsz. 
(7. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelem a 1353/3 hrsz.-ú telket kettéosztó meglévő övezeti határ megváltoztatására 
irányul. A 1353/3 Hrsz telek a Sziget utcáról nyílik, és Lk-H1/1 jelű kisvárosias lakó 
övezetbe tartozik, míg a telek Mecséry Ferenc utcáról nyíló része Lke-A1/12 jelű 
kertvárosias lakó övezetbe tartozik. Az övezeti határ által lehetőség nyílik a Sziget 
utcában lévő, több mint 100 m mély telkek hátsó részének feltárására és beépítésére, a 
telkek mögött 12,0 m kiszabályozott útról.  
A kérelmező azt kéri, hogy a tulajdonában lévő telek egységesen Lke jelű 
kertvárosias lakóterületbe kerüljön. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 


 
 
A módosítás elhagyásának indoklása: 
Az érintett ingatlan két része két teljesen más jellegű beépítési paraméterekkel rendelkező 
területen fekszik. Mindkét terület beépítési jellemzőit és utcaképét jelentősen megbontaná, ha 
a telek egységes övezetbe kerülni. A telken átmenő övezeti határ megtartása mindenképpen 
indokolt. 
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10./23. MÓDOSÍTÁS 
Közlekedési területek felülvizsgálata 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 4513/2 hrsz. 
(10. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelem a 4513/2 hrsz-ú, Szent György utcában lévő telek közúti megközelítésének 
biztosításáról szól. A telek utcafronti telekhatára és a szabályozási vonal nem egyezik. 
A Szent György utca nyomvonala valóságban eltér a jelenlegi telekhatároktól és a 
szabáyozási terven jelölt és szabályozott úttól. Kérelmező kéri, hogy a valós 
használati viszonyok alapján legyen módosítva az út nyomvonala. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 


 


 
A módosítás elhagyásának indoklása: 
Az érintett ingatlanon lévő - földmérő által bemért - kerítés vonala jelentősen a 12 m széles 
szabályozási szélességen belül van. A valós használati viszonyok alapján nem lehet a 
szabályozási vonalat módosítani. 
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10./28. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti előírások módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 0183/158 és 0183/159 hrsz. 
(11. és 15. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelem az érintett két telek összevonására és az övezeti előírások 
megváltoztatására vonatkozik. Az előkert legkisebb méretére vonatkozó 10 m előírás 
csökkenti az ingatlanok beépítési lehetőségeit. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A tömbön belüli beültetési kötelezettséget az északi oldalon megszüntettük. Az út két 
oldalán lévő gazdasági terület (Gksz) nem indokolja az ültetési kötelezettség 
fenntartását. A 15. szabályozási tervlapon a nyugati oldalon, a 11. tervlapon meglévő 
beültetési kötelezettség nem folytatódik. Ezt hibaként javítjuk a tervlapon. 
A Gksz-A/9 övezetben az előkert minimális nagyságát 5 m-re csökkentettük. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./29. MÓDOSÍTÁS 
Közlekedési területek felülvizsgálata 
 


Rendezéssel érintett terület: 
Kőszeg – 3559/15 hrsz. 
(6. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelmező tulajdonában van a 3559/11 hrsz-ú építési telek 1/3 tulajdonjoga. A 
tulajdonostársak a telek használatára használati megosztást kötöttek, és ennek 
megfelelően a telek délkeleti részére 2 db önálló családi ház felépült. A Rendezési 
Terv 7. számú módosítása során módosításra került az Lke jelű Kertvárosias 
lakóövezetben felépíthető önálló lakóépületek, és a lakások száma. Ezen szigorítások 
szerint a tárgyi telekre újabb önálló lakóépület nem építhető. A használati 
megosztásnak megfelelően újabb lakóépület a telekre csak abban az esetben építhető, 
amennyiben a telek megosztásra kerül, és az északnyugati részen minimálisan 900 
m2-es önálló építési telek kerül kialkításra. 
Mivel a 3559/15 hrsz-ú telek jelenleg nyeles telek, ezért a telek nyúlványos részének 
önálló magánútként történő kialakításával, mindkét érintett telekrész közterületi 
kapcsolata kialakulhatna. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A kérésnek megfelelően a 3559/15 hrsz. nyeles telek becsatlakozó részét közútként 
jelöltük. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./30. MÓDOSÍTÁS 
Közlekedési területek felülvizsgálata 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 4520 hrsz. 
(10. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelem a 4520 hrsz-ú, Szent György utcában lévő telek közúti megközelítésének 
biztosításáról szól. A telek utcafronti telekhatára és a szabályozási vonal nem egyezik. 
A Szent György utca nyomvonala valóságban eltér a jelenlegi telekhatároktól és a 
szabáyozási terven jelölt és szabályozott úttól. Kérelmező kéri, hogy a valós 
használati viszonyok alapján legyen módosítva az út nyomvonala. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A kérésben feltüntetett földmérési rajz szerint a Szent György utca szabályozási 
vonalát a 6755/3 és 4520 hrsz. telkek határaihoz csatlakoztattuk. Így a 6755/3 hrsz. 
terület közterületi csatlakozást kap. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./32. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti határ módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 1380; 1383/2 és 1383/3 hrsz. 
(7. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelem a 1380, a 1383/2 és 1383/3 hrsz.-ú telkek között meglévő övezetek 
határának megváltoztatására irányul. 
A kérelmező a tulajdonosa a kérelemmel érintett teleknek, és kéri, hogy az övezeti 
határ határ úgy módosuljon, hogy a telekei összevonhatóak legyenek. A 1383/2 és 
1383/3 hrsz.-ú telkeknek jelen állapotukban nincs közterületi kapcsolata, és önállóan 
nem beépíthetőek. A telkek összevonását akadályozza, hogy a közöttük húzódó 1382 
hrsz-ú telek vizgazdálkodási övezetbe tartozik, azonban jelenlegi állapotukban ezt a 
szerepet nem töltik be, mivel szerepük kiváltásra került. 
A Sziget utca 34. szám alatt lévő lakóépület telke, a 1380 hrsz-ú telek is jelenleg két 
építési övezetbe tartozik, az utcafronti rész Lk-H1/1 kisvárosias lakóövezetbe, míg az 
udvari rész a 1383/2 és 1383/3 hrsz.-ú telkekhez hasonlóan LKe-A1/12 kervárosias 
lakóövezetbe tartozik. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 


 


 
 
 
 







KŐSZEG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 
10. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 
VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ 
 


39 


 


Módosítás: 
A kérelmet megvizsgálva megállapítottuk, hogy a 1382 hrsz. árok megszűnt, a terület 
vízgazdálkodási területben tartása nem indokolt. A vízgazdálkodási terület 
megszüntetésével a két - ezzel a területtel elválasztott - Lke-A1/12 tömb egységessé 
válik, az itt lévő telkek összevonhatók. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./37. MÓDOSÍTÁS 
Közút megszüntetése 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 3344/44 hrsz. 
(11. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A Rendezési Terven kiszabályozott Kárpáti Sándor utcáról nyíló lakótelkek az elmúlt 
években részben beépültek. A 3344/44 hrsz.-ú kiszabáyozott út, ennek a lakóterületnek 
az Úrhajós utcából való feltárására szolgált. Azonban az út kiépítése a közműhálózat 
érintettsége és a terepviszonyok miatt nem került kiépítésre, és anyagi nehézségek miatt 
ez nem is várható. 
Az Űrhajós utcáról nyíló telkek feltárásához sincs szükség a kiszabályozott útra, és az 
SOS gyermekfalútól délre lévő Lke jelű lakótelkeknek is több oldalról biztosít 
megközelítési lehetőséget a Rendezési Terv. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A kérelmet megvizsgálva megállapítottuk, hogy a 3344/44 hrsz. közút a terület 
morfológiáját figyelembe véve útként nem használható és a későbbiek során sem 
építhető ki. Így ennek a területnek a közútként fenntartása a rendezési tervben nem 
indokolt. Megállapítottuk, hogy a területen jelenleg is közművezeték megy át és a 
későbbiek során is lehetőséget kell adni itt közművezeték telepítésére. Így a területet 
felhasználását nem beépítésre szánt területre, hanem zöldterületre módosítjuk. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./38. MÓDOSÍTÁS 
Rádióállomás területének szabályozása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 0342/31 hrsz. 
(22. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A hrsz. 0342/31 telek a város külterületi részén található (Kőszeg és Velem 
közigazgatási határánál), részben közlekedési, részben erdőterület. A Városi Rádióklub 
által üzemeltetett rádiótorony egy része már évtizedek óta ezen a területen áll. A 
Rendezési terv módosításával a meglévő állapot szerint kell módosítani az érintett 
területet. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A terület jelenleg védett természetvédelmi területen lévő védelmi erdőterület (Ev-N) 
övezetben fekszik. beadott kérelem mellékleteként beadott - földmérő által - bemért 
kerítés vonalában az érintett területet beépítésre nem szánt területként, hírközlési 
területként jelöljük, Hk-01 övezetben. Ezzel az érintett terület a felhasználásának 
megfelelő területfelhasználásba kerül. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./39. MÓDOSÍTÁS 
Közút jelölése ingatlan-nyilvántartás szerint 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 212/14 hrsz. 
(18. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


Kőszegfalván a Vasút utca déli oldala Lf-A1K/1 falusias lakóövezetbe tartozik. A 
lakóterület teljesen beépült, a nyugati oldalán önálló helyrajzi számon nyílvántartott 
212/4 hrsz.-ú közterület található. A meglévő út az építési telkek mögött lévő 
mezőgazdasági területek feltárását biztosítja. A falusias lakó övezetben út kialakítása 
jogszerűen történt, de mivel a lakóövezetbe tartozik, bármikor tulajdonos 
hozzájárulásával megszüntethető. Annak érdekében, hogy a mezőgazdasági területek 
feltárása továbbra is biztosított legyen a telket közútként szükséges jelölni a 
szabályozási terven. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A földhivatali alaptérképen közterületként jelölt 212/14 hrsz. területet a tényleges 
felhasználása szerint közútként jelöljük. Így a mezőgazdasági területek megközelítése 
erről az útról biztosított. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./40. MÓDOSÍTÁS 
Kerékpárút átalakítása közúttá 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 2198/1 hrsz. 
(7. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A Bersek János Általános iskolától délre lévő 2198/1 hrsz.-ú út szabályozási szélessége 
a Rendezési Terv egyik korábbi módosítása során csökkentésre került. Időközben a 
2229 hrsz.-ú telekre egy társasház épült, amely használatával a térség gépjármű 
forgalma megnövekedett. A Rendezési Terv előző módosításakor az iskola telkét 
érintva a nyugati oldalon 4,0 m-es kerékpárút került kiszabályozásra. Ezen az úton 
szeretnék a Kossuth utcáról nyíló ingatlanok tulajdonosai a hátsó kertjüket 
megközelíteni, mivel a Kossurh utcáról ez nem lehetséges, ezért kérik a kerékpárút 
szabályozását úgy alakítani, hogy az gépjárműforgalomra is megfelelő legyen. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
Az általános iskola előtti - kerékpárúttá szűkülő - utcát a kerékpár út részén az addigi 
útszélességre, 10 m-re módosítjuk a 2208 hrsz. ingatlanig. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./41. MÓDOSÍTÁS 
Közút szabályozási szélességének módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 2222 hrsz. 
(7. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A Bersek János Általános iskolától  délre lévő 2222 hrsz.-ú út szabályozási szélessége a 
Rendezési Terv szerint 10,0 m. A kiszabályozott úttól keletre lévő telkek kisvárosi lakó 
övezetbe tartoznak, azonban a 2222 hrsz.-ú telket az út szabályozási vonala két részre 
osztja. A 2229 hrsz.-ú telek tulajdonosa megvette az Önkormányzattól a 2222 hrsz.-ú 
útterület lakóterületbe eső részét, ám a 2231 hrsz.-ú telek tulajdonosa nem szeretné 
megvenni az fennmaradó területet, így a telkének erről az utcáról jelen szabályozás 
szerint nincs közterületi kapcsolata. Az érintett utat az ingatlannyilvántartás szerinti 
nyomvonallal kell jelölni a szabályozási terven. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A 2231 hrsz. előtt lévő tervezett utat az érintett telekhatárig szélesítettük. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./42. MÓDOSÍTÁS 
Parkoló létesítése 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 1981 hrsz. 
(7. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A 1981 hrsz-ú Dózsa Gyögy utca déli oldalán szeretne az Önkormányzat merőleges 
parkolókat építeni a környéken lakók parkolási gondjainak az enyhítésére. 
A jelenlegi 12,0 m-es szabályozási szélességen belűl ez a szabványok szerint nem 
megvalósítható. A tervezett parkoló kialakításához min. 14,0 m-es szabályozási 
szélesség szükséges. Mivel a közlekedési területet csak délre lehet szélesíteni, ezért a 
Zk-k közparkból szükséges min. 2,0 m-t elvenni. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A Dózsa Gy. utca érintett részét a meglévő 12 m szélességről 14 m szélességre 
módosítjuk. Ebben a szabályozási szélességben már elhelyezhetők a tervezett 
merőleges közterületi parkolók. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







KŐSZEG VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 
10. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 
VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ 
 


52 


 


10./43. MÓDOSÍTÁS 
Övezeti előírások módosítása 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 0199/4 hrsz. 
(15. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelmező a Cáki út és a Lóránth Gyula utca kereszteződésében lévő 0199/4 hrsz-ú 
és 0203/4 hrsz-ú telek összevonásából kialakított lakótelek max. épületmagasságának 
emelését kéri a jelenleg érvényes 4,5 m-ről 6,0 m-re. 
A környék szabályozását két olyan elem határozza meg, mint az új temető és a hozzá 
tartozó parkoló kialakítása, valamint a Cák felé menő új elkerülő út megvalósítása. 
A Rendezési Terv módosítása során a környék szabályozása indokolt lenne. 


 


Módosítás: 
Az érintett övezetben a legnagyobb épületmagasságot 4,5 m-ről 5,0 m-re 
módosítottuk. 
Felülvizsgáltuk a beépítésre szánt területek övezetének épületmagasságait, és az Lk-H 
övezetek kivételével a 4,5 m előirt legnagyobb épületmagasságokat 5,0 m-re 
változtattuk.  
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10./44. MÓDOSÍTÁS 
Területfelhasználás módosítása (zöldterület → lakóterület) 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 3657/4 hrsz. 
(6. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A változtatási kérelemmel érintett telek a Királyvölgyi úton található, zöld 
környezetben, a környéken beépítésre szánt lakóterületekkel. A telek az Önkormányzat 
tulajdonában van, az övezeti besorolása Zkk. A környező hrsz. 3655/2 telek már 
korábban magánkézbe került. A Zkk jelű területen korábban játszótér volt, amely 
azonban nem került felújításra, mivel a közelben (Alpannónia Szabadidőparkban) épült 
a szabványoknak megfelelő játszótér. 
Az Önkormányzat a zöldterületből szeretné az érintett területet lakóterületi 
terültfelhasználásba áthelyezni, a tömb egységes kezelése érdekében. 
A módosítás során a Királyvölgyi utca szabályozási vonalának felülvizsgálatát is el kell 
végezni. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A kérésnek megfelelően a 3657/4 hrsz. területet zöldterület helyett beépítésre szánt 
területként kertvárosias lakóterületbe jelölünk. A terület előtti útbővület is 
szabályozásra kerül, közterületi parkolók a másik oldalon kellő mértékben találhatók. 
A tömb északi részén lévő keretes mezőgazdasági terület - a megszüntetett zöldterület 
kompenzálásaként - zöldterület területfelhasználásba kerül. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./45. MÓDOSÍTÁS 
Beépítési mód módosítása (Hermina utca, Köböl dűlő) 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – 4201 hrsz. 
(10. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelemben a Hermina utca és Köböl dűlő közötti tömb övezeti előírásait 
kifogásolja a kérelmező. Véleménye szerint a szabadonálló beépítési előírás nem 
szerencsés a meglévő keskeny telkek beépítésénél, valamint a kialakult állapot is 
jellemzően oldalhatáros beépítésű. Ennek megfelelően kéri felülvizsgálni az 
oldalhatáros beépítési lehetőség megteremtését. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
Az érintett tömb Hermina utca felé eső része a mellette lévő Lke-A1K/13 övezetbe 
kerül, az érintett övezet többi részét ke-A1/13 övezetbe jelöltük. Igy a terület 
beépítési módja szabadon álló beépítésről a terület jellegének jobban megfelelő 
oldalhatáron álló beépítésre változik. Egyéb övezeti előírások a jelenlegi előírásokhoz 
hasonlóak maradnak. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./46. MÓDOSÍTÁS 
A terület-felhasználás és az övezeti előírások kialakult állapot 
szerinti felülvizsgálata 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – Pogányi út környezete 
(10. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A Hatályos Rendezési Terv szerint 2019-ben kiépítésre került a Pogányi út. Az út 
megépítésével egyidejűleg nem került felülvizsgálatra a közvetlen környezete, a 
jelenlegi telekosztás nem illeszkedik a szabályozási tervhez.  
A kialakított telkek feltárása és hasznosítása jelen állapotban gazdaságosán nem 
valósítható meg, ezért a Pogányi út környezetének felülvizsgálata szükséges. 


 
meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
Kőszeg Város Önkormányzata telepítési tanulmánytervet készített a Pogányi út 
környezetéhez. A jelenlegi telekosztásokat alapvetően megváltoztatják a már 
hatályban lévő szabályozási előírások is. A tanulmányterv ennek figyelembe vételével 
készült, de a területen kisebb módosítások szükségesek. Az itt átmenő gyűjtőút helye, 
és szabályozási szélessége nem változik. Az ezzel párhuzamosan húzódó északi út 
egy részén kissé feljebb kerül. A gázcsere telep mellett tervezett út és parkolórész 
területe felcserélődik. A Velemi utca felé eső rézsüs területeken zöldterületet jelölünk 
ki. 
A tömbök övezeti előírásai módosulnak. A kialakítható minimális telekterület 
nagyobb lesz, az épületmagasság is a társasházak szokásos magasságához igazodik. A 
déli három tömbben (Lk-A2/7) egységesen 7,5 m lesz az épületmagasság, az északi 
rész tömbjében 12 m-re módosul. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./47. MÓDOSÍTÁS 
Közút szabályozási szélességének és nyomvonalának 
felülvizsgálata 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Déli elkerülő út és környezete 
(11. és 15.szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A Hatályos Rendezési Tervben évek óta szerepel a Szombathelyi utat és a Cáki utat 
összekötő déli elkerülő út nyomvonala.  
A Pogányi út megépítésével a kiszabályozott útnak a hálózati szerepe jelentősen 
csökkent, de a környezetében lévő, Gksz övezeti besorolású telkek feltárása nem történt 
meg. Az út nyomvonalának, ill. szabályozási szélességének felülvizsgálatát el kell 
végezni, mivel a gazdasági fejlesztési terület hasznosításához egy feltáró út megépítése 
szükséges lenne. 
Az érintett területek az elkerülő út környezetében már régebb óta beépítésre szánt Gksz-
es övezetbe tartoznak, azonban a hasznosításuk nem történt meg, mivel a feltáró utak és 
a többi infrastruktúra kialakítása nem valósult meg. A Cáki útra vezető elkerülő 
megépítése anyagi eszközök hiányában a közeljövőben nem várható, ezért szükséges a 
terület hasznosítását elősegítő alternatív változatot kidolgozni. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 


 
 
A módosítás elhagyásának indoklása: 
A déli elkerülő út szükségességének és nyomvonalának felülvizsgálata a jelenlegi rendezési 
tervmódosítás során nem időszerű. 
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10./48. MÓDOSÍTÁS 
Területfelhasználás módosítása (zöldterület → településközponti 
vegyes terület) 
 


Rendezéssel érintett terület: 
Kőszeg – 2192 hrsz. 
(7. szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A kérelmező tulajdonában van a 2192 hrsz-ú építési telek tulajdonjogának 2/3 része.  
A szabályozási tervnek megfelelően 2019-ben a telek megosztásra került. a telek 
keleti felében álló védett platánfa területét az Önkormányzat megvásárolta a 
tulajdonosoktól. 
A Városmajor területén új piac és a hozzá tartozó parkolók kerültek kialakításra, a 
projekt keretében megújult a rendezési terv szerinti közpark is. 
A rendezési terv a Várkörtől keletre lévő tömbbelsőben parkoló területet szabályozott 
ki, amely parkoló megközelítése északról a Kiss János utca felől, míg délről a 
Városmajor felől tárható fel. A kiszabályozott úttól délre lévő, a kérelemben szereplő 
telket további Zkk övezeti jelű kiszabályozás érinti. A 2020. évben lezárt projektben 
ezen a területen nem készült beruházás, így a közeljövőben nem várható fejlesztés, 
mivel jelen állapot az Önkormányzat igényei szerint került kialakításra. 
A telek végében lévő Zkk-s övezetet a telek többi részéhezhasonlóan Vt-2/2 jelű 
övezetbe szeretné soroltatni a kérelmező. 


meglévő szabályozási tervrészlet: 
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Módosítás: 
A terület felújítása és átalakítása során elkészül a közlekedési és a zöldterületek 
kiépítése. A 2192 hrsz. területre jelölt zöldterületet nem építették meg. A szabályozási 
tervet a jelenlegi használat szerint módosítottuk. 


tervezett szabályozási tervrészlet: 
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10./49. MÓDOSÍTÁS 
HÉSZ módosítások 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – teljes közigazgatási terület 
(HÉSZ) 


 
Kérelem tárgya: 


A helyi építési szabályzat előírásainak módosítása az elmúlt évek építéshatósági és főépítészi 


gyakorlata kapcsán, valamint a tervezői észrevételek alapján. 


A Helyi Építési Szabályzat használata során több olyan értelmezési és építésjogi 
probléma merült fel, melyek definiálása és pontosítása megkönnyítheti az építéshatósági 
munkát. Pl.: 
 
- Övezethatár - telekhatár meghatározás 
- Előkert 5,0-10,0 m értelmezése 
- Kialakult oldalkert értelmezése 
- Építési helyen kívüli építmények bővíthetősége 
- Főépület és melléképület elhelyezése a telken 
- Magánút kialakítása 
- Két épület közötti legkisebb távolság (telken belül) 
- Min. telekméret előírása minden övezetben telekalakításkor 
 


 
Módosítás: 


A módosításokat a HÉSZ módosításának rendelettervezetében ismertetjük. 
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10./50. MÓDOSÍTÁS 
Szabályozási tervlap felülvizsgálata 
 
Rendezéssel érintett terület: 


Kőszeg – teljes közigazgatási terület 
(Szabályozási tervlap) 


 
Kérelem tárgya: 


A Rendezési tervkészítés óta eltelt idő változásait a Szabályozási tervlapon szerepeltetni 
szükséges: 
 
- 2020 évi alaptérkép szerinti telekhatárok feltüntetése 
- 2020 évi alaptérképen jelölt épületek feltüntetése 
- Tervezett és meglévő szabályozási vonalak felülvizsgálata 
- Tervezett és meglévő övezeti határok felülvizsgálata 
- Szabályozási tervlapokon műemléki épületek, műemléki jelentőségű terület és a helyi 
értékvédelem változásainak átvezetése 
- Külön értékvédelmi tervlap készítése 
 


Módosítás: 
A szabályozási tervlapok fenti tartalom szerinti felülvizsgálata csak jelölésbeli 
különbségeket tartalmaz, tartalmi módosításokat nem. A módosításokat a záró 
szakmai véleményre beadott dokumentációban, a teljes szabályozási tervlapokon 
jelöljük. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


 






