ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2018. október 25-i ülésének

.. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelete mely a Helyi Építési Szabályzatról, illetve mellékleteiben a szabályozási tervről szól, 2017. március 31-én egyszerűsített eljárás keretein belül a IV. számú módosítás elfogadásával került széles körűen megváltoztatva.

Ezen módosítás után 2017-ben 3 alkalommal önálló kezdeményezésre a 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 32.§-a szerinti tárgyalásos eljárásban került módosításra a Rendezési Terv, azonban ezen eljárások keretében más jellegű és témájú módosításra nem volt lehetőség. Ezen módosítások 2017 novemberében 5. szám alatt, míg 2017 decemberében 6. szám alatt kerültek elfogadásra.
A 2017 márciusában elfogadott módosítások óta eltelt időszakban beérkezett kérelmek indokolttá tették, hogy 2018 évben a rendezési terv felülvizsgálatra kerüljön. Ennek megfelelően a Bizottság április 18-i ülésén tárgyalta a beérkezett, és egyedi pontokba szedett kérelmeket, és döntött arról, hogy mely kérelmeket támogatja vagy nem támogatja, illetve vizsgálatra javasolja.
Ezen bizottsági döntésnek megfelelően a Képviselő-testület 2018. május 31-i ülésén 90/2018. (V. 31.) számú határozatával döntött arról, hogy

- Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a Polgármestert, hogy a melléklet szerinti rendezés alá vont területekre a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 36. §-ának megfelelő teljes eljárás során készíttesse el a településrendezési eszközök 7. számú  módosítását, és a kidolgozott tervet elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.-
A testületi döntés meghozatala óta eltelt időszakban az előzetes tájékoztatási szakasz lezárult, jelen pillanatban a módosítások tervező általi kidolgozása van folyamatban, a tervezés időszakában a szükséges egyeztetések megtörténtek, az elkészült terveket a 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 38.§ (1) bekezdés szerint Képviselő-testületi elfogadás előtt véleményeztetni kell. A véleményezési szakaszt a Polgármester kezdeményezi, a Korm.rendelet 38.§ (2) bekezdés szerinti partnerekkel és államigazgatási szervekkel.
Képviselő-testület 2018. május 31-i ülésén hozott határozatának mellékletében határozta meg a módosítás alá vont területeket.

A Képviselő-testület döntését a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság április 18-i ülésén elfogadott 30/2018. (IV. 18.) számú határozata alapozta meg, melyben az egyedi pontokba szedett kérelmeket egyesével megvizsgálta és döntött arról, hogy mely kérelmeket támogatja vagy nem támogatja, illetve vizsgálatra javasolja.

A Képviselő-testület határozatában már csak az ennek megfelelően támogatott ill. vizsgálatra javasolt kérelmek módosítására javasolta a tervek kidolgozását.

Ezen képviselő-testületi határozat alapján a Települési eszköz módosítására az Önkormányzat a Vasi A+B építész Irodával kötött szerződést, amely iroda képviseletében Takács András építészmérnök, településtervező készíti a terveket.

Takács András tervezés során jelezte, hogy az tervezési szakaszban lefolytatott egyeztetések és vizsgálatok alapján javasolja, hogy a mellékelt indokok alapján 4 területen ne kezdeményezzük a Rendezési Terv módosítását.

A Korm. Rendelet 39.§ (2) bekezdés szerint csak a véleményezési eljárás lefolytatása után kellene a Képviselő-testületnek döntenie a beérkezett vélemények elfogadásáról ill. el nem fogadásáról, azonban nem lenne logikus, hogy olyan módosítási pontokat is kiküldjünk véleményezésre, amelyeket a Képviselő-testület nem támogat.
A kialakult helyzetről tájékoztattuk Csermelyi Andrea állami főépítészt, aki arról nyilatkozott, hogy a Képviselő-testület 2018. május 31-i határozatát megváltoztatni csak egy új határozat elfogadásával lehet, amennyiben ez nem történik meg, a véleményezési eljáráshoz készített tervezői dokumentációnak tartalmaznia szükséges a változtatásra nem javasolt területek kidolgozását az indoklással együtt.

Mivel ezt nem látjuk szerencsés megoldásnak, jelen előterjesztés mellékletében leírt kérelmek esetében javasuljuk új képviselő-testületi határozat meghozatalát. 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a határozati javaslat elfogadására.
Kőszeg, 2018. október 10.


A polgármester nevében:
Bertók Sándor s. k.
     Kőszeg Város Főépítésze




 EMBED AcroExch.Document.DC  [image: image1.emf]Melléklet_7_3.pdf



 EMBED AcroExch.Document.DC  [image: image2.emf]Melléklet_7_4.pdf



 EMBED AcroExch.Document.DC  [image: image3.emf]Melléklet_7_17.pdf


HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településrendezési eszközök 7. számú teljes eljárás keretében történő módosításának elrendeléséről szóló 90/2018. (V. 31.) számú képviselő-testületi határozata mellékletének 7/1., 7/3., 7/4. és 7/17. pontjai vonatkozásában elrendeli, hogy a jelenleg hatályos rendezési terv szerinti szabályozás ne módosuljon.
Felelős: Huber László polgármester

Határidő: azonnal
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Lk-A2/9


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7./3. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


rendezés alá vont terület:


2161 hrsz.


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


rendezés célja: rendezés várható hatása:


Kérelmező a 2161 és a 2162 hrsz. ingatlant össze szerertné vonni.


A rendezési terv szerint ez a két ingatlan jelenleg külön öveztben található
(Lk-A1K/1 és Lk-A2/9). A 2161 hrsz. telket egy 8 m széles lakóút vágja
ketté. Az út része a Táncsics M. u. tömbbelső feltárásának. A 2161 telek a
tömbbelső övezetébe tartozik.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények valamint


tulajdonosi fejlesztések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit, a kulturális
örökség védelmét és nem növeli a felhasználási intenzitást.


A kérés szerinti két telek összevonásának lehetősége érinti a Táncsics M. u.
tömbbelső kialakítását, feltárását, hatással lehet a teljes tömbbelső
fejlesztési lehetőségeire.
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Az előzetes tájékoztatási anyagban szereplő 7/3 számú módosítást, a módosítás megvizsgálása után nem támogatjuk.


Indokolás:
A 2161 hrsz. ingatlanon keresztül menő út a tömbbelső feltárását biztosítja. Mivel a tömbbelső más övezetben található, mint a Táncsics M. utca felé eső
részek, ezért annak megközelítését továbbra is biztosítani kell. A vizsgálat során felmerült a terület egy övezetbe sorolása, de ezt a tervezett különböző


beépítési jelleg miatt elvetettük. Megvizsgáltuk, hogy a tömbbelső más módon feltárható-e. Megállapítottuk, hogy a feltárás még a jelölt helyről is jelentős
költséggel jár, mivel a Táncsics M. u. 13. sz. épületet a közelmúltban felújítottták (az épület helyén van jelölve a tömbbelső feltárása). Máshonnan viszont
nem feltárható. Kérdés volt az is, hogy fel kell-e tárni ezt a tömbbelsőt. Az itt található ingatlanok megközelítésének biztosítása miatt a válasz egyértelműen
igen volt.


A fenti megállapítások miatt a kért módosítást elvetettük.
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Kö-04
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Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7./4. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


rendezés alá vont terület:


6061/1 hrsz.


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


rendezés célja: rendezés várható hatása:


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények valamint
tulajdonosi fejlesztések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit, a kulturális
örökség védelmét és nem növeli a felhasználási intenzitást.


Kérelmező kéri a 6061/1 hrsz. ingatlan területfelhasználási egységének
módosítását, valamint a terület megközelítésének a biztosítását.
A 87. sz. főút feletti ingatlan egy rész a korábbi rendezési terven kertes
mezőgazdasági (Mk-II) övezetbe volt sorolva. A légifelvételek szerint a
terület beerdősült, ezért a jelenlegi rendezési terv általános gazdasági
erdőterületként (Eg-Á) jelöli. Kérelmező kéri a terület Mk-II övezetbe
sorolását.
Kérelmező elmondása szerint az Erdészeti Hivatal nyilvántartásában nem
erdőként szerepel.
Az érintett ingatlan megközelítése jelenleg csak más ingatlanon keresztül
lehetséges. A rendezési terv a terület észeki oldalán egy 4 m széles utat
jelöl.
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Az előzetes tájékoztatási anyagban szereplő 7/4 számú módosítást, a módosítás megvizsgálása után nem támogatjuk.


Indokolás:
A tulajdoni lapot megvizsgálva megállapítottuk, hogy kérelmező az érintett ingatlant már annak jelenlegi állapotában - a rendezési terv felülvizsgálata után -
vásárolta.Az ingatlan vétele már a jelenlegi rendezési terv tudatában történt.
A felülvizsgálatkor a területet a légifotók alapján - a tényleges használat szerint (beerdősült) - soroltuk be más területfelhasználási egységbe.
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Vi-AK/16


Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7./17. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


rendezés alá vont terület:


SOS Gyermekfalu területe
3361 hrsz.


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


rendezés célja: rendezés várható hatása:


Kérelmező kéri a 3361 hrsz. terület egységes területfelhasználásba vételét
és egységes övezeti besorolását.


A terület nagyobb része jelenleg intézményterületként (Vi-AK/16) van
jelölve. A kisebbik részét - szintén kérelmező által kért okok miatt - egy
korábbi rendezési tervmódosítás során lakóterületbe (Lk-A2/10) soroltuk.
A terület alatt kialakított lakótelkek megközelítése is vizsgálandó.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.


A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.
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Az előzetes tájékoztatási anyagban szereplő 7/17 számú módosítást, a módosítás megvizsgálása után nem támogatjuk.


Indokolás:
A kérelem beépítési tanulmányterv nélkül nem vizsgálható. Egy korábbi rendezési tervmódosítás során kérték a terület felosztását két különböző


területfelhasználási egységbe, most ennek ellenkezőjét kérnék, nem tudható, hogy miért.
Az érintett terület közelében lévő lakótelkek megközelítésének felülvizsgálata a Kőszeg teljes területére most készülő közlekedési koncepció után
lehetséges.
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Kőszeg Város
településrendezési eszközeinek


7. számú módosítása
véleményezési szakasz


7./1. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS


rendezés alá vont terület:


Rákóczi F. u. 74.


3068 és 3069 hrsz.


szerkezeti tervmódosítást igényel


szabályozási tervmódosítást igényel


HÉSZ szöveges módosítást igényel


rendezés célja: rendezés várható hatása:


járda


jár
da


járda


3074
3073


3075


30
89


30
99
/3


3
0
7
6


30
86


6


3069


2448


24
24


H


H
2444


24
18


2
4
5
2


30
99
/11


3066


2489
24
54


3064


2449


3060


2578/4


3061


3062


3072


3065


3
0
6
7


3071


3068


2
4
5
1


3070/1


3059


3099/12


66


1
3/A


4


1


3
0
7
7


64


71


73


6


4


2


75


77


77a


79


4
4


7


78


4


74


74


72


70


68


5


8


6


30
99
/1
Gy


öp
 ut
ca


30
87


31
30


3063


H
3070/2


H


H


76


jár
da


H


2
4
4
22445


H2446


H


2447


H


Kérelmező a 3068 és a 3069 hrsz. ingatlan össze szeretné vonni.
A Rákóczi u. 74. szám alatti telkek összevonását jelen építési szabályzat
nem támogatja. A kérelmezővel folyamatos egyeztetések történtek, mivel
kérelmük csak abban az esetben elfogadható, ha az összevont telek
beépítése igazodik az utca jelenlegi, kisvárosi jellegéhez.


A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények, valamint a
fejlesztési törekvések összhangja megteremtődhet a módosítással.
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető
zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit és nem
növeli a felhasználási intenzitást.
Az érintett két ingatlnon, a térképen jelölt helyileg védett épületként jelölt
épületeket már elbontották.


Az előzetes tájékoztatási anyagban szereplő 7/1 számú módosítást, a módosítás megvizsgálása után nem támogatjuk.


Indokolás:
Kérelmező a módosítás megalapozásaként nem nyújtott be olyan tervdokumentációt, melyet az Önkormányzat el tudott volna fogadni. Az eltelt időben a
két külön ingatlanra a tervek - a jelenlegi ingatlannyilvántartási térkép szerint - elkészültek, így a telkek összevonása feleslegessé vált.






