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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2018. október 25-i ülésének

.. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelete mely a Helyi Építési Szabályzatról, illetve mellékleteiben a szabályozási tervről szól, 2017. március 31-én egyszerűsített eljárás keretein belül a IV. számú módosítás elfogadásával került széles körűen megváltoztatva.

Ezen módosítás után 2017-ben 3 alkalommal önálló kezdeményezésre a 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 32.§-a szerinti tárgyalásos eljárásban került módosításra a Rendezési Terv, azonban ezen eljárások keretében más jellegű és témájú módosításra nem volt lehetőség. Ezen módosítások 2017 novemberében 5. szám alatt, míg 2017 decemberében 6. szám alatt kerültek elfogadásra.
A 2017 márciusában elfogadott módosítások óta eltelt időszakban beérkezett kérelmek indokolttá tették, hogy 2018 évben a rendezési terv felülvizsgálatra kerüljön. Ennek megfelelően a Bizottság április 18-i ülésén tárgyalta a beérkezett, és egyedi pontokba szedett kérelmeket, és döntött arról, hogy mely kérelmeket támogatja vagy nem támogatja, illetve vizsgálatra javasolja.
Ezen bizottsági döntésnek megfelelően a Képviselő-testület 2018. május 31-i ülésén 90/2018. (V. 31.) számú határozatával döntött arról, hogy

- Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a Polgármestert, hogy a melléklet szerinti rendezés alá vont területekre a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 36. §-ának megfelelő teljes eljárás során készíttesse el a településrendezési eszközök 7. számú  módosítását, és a kidolgozott tervet elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.-
A testületi döntés meghozatala óta eltelt időszakban az előzetes tájékoztatási szakasz lezárult, jelen pillanatban a módosítások tervező általi kidolgozása van folyamatban, a tervezés időszakában a szükséges egyeztetések megtörténtek, az elkészült terveket a 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 38.§ (1) bekezdés szerint Képviselő-testületi elfogadás előtt véleményeztetni kell. A véleményezési szakaszt a Polgármester kezdeményezi, a Korm.rendelet 38.§ (2) bekezdés szerinti partnerekkel és államigazgatási szervekkel.
Képviselő-testület 2018. május 31-i ülésén hozott határozatának mellékletében határozta meg a módosítás alá vont területeket.

A Képviselő-testület döntését a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság április 18-i ülésén elfogadott 30/2018. (IV. 18.) számú határozata alapozta meg, melyben az egyedi pontokba szedett kérelmeket egyesével megvizsgálta és döntött arról, hogy mely kérelmeket támogatja vagy nem támogatja, illetve vizsgálatra javasolja.

A Képviselő-testület határozatában már csak az ennek megfelelően támogatott ill. vizsgálatra javasolt kérelmek módosítására javasolta a tervek kidolgozását.

Ezen képviselő-testületi határozat alapján a Települési eszköz módosítására az Önkormányzat a Vasi A+B építész Irodával kötött szerződést, amely iroda képviseletében Takács András építészmérnök, településtervező készíti a terveket.

Takács András tervezés során jelezte, hogy az tervezési szakaszban lefolytatott egyeztetések és vizsgálatok alapján javasolja, hogy a mellékelt indokok alapján 4 területen ne kezdeményezzük a Rendezési Terv módosítását.

A Korm. Rendelet 39.§ (2) bekezdés szerint csak a véleményezési eljárás lefolytatása után kellene a Képviselő-testületnek döntenie a beérkezett vélemények elfogadásáról ill. el nem fogadásáról, azonban nem lenne logikus, hogy olyan módosítási pontokat is kiküldjünk véleményezésre, amelyeket a Képviselő-testület nem támogat.
A kialakult helyzetről tájékoztattuk Csermelyi Andrea állami főépítészt, aki arról nyilatkozott, hogy a Képviselő-testület 2018. május 31-i határozatát megváltoztatni csak egy új határozat elfogadásával lehet, amennyiben ez nem történik meg, a véleményezési eljáráshoz készített tervezői dokumentációnak tartalmaznia szükséges a változtatásra nem javasolt területek kidolgozását az indoklással együtt.

Mivel ezt nem látjuk szerencsés megoldásnak, jelen előterjesztés mellékletében leírt kérelmek esetében javasuljuk új képviselő-testületi határozat meghozatalát. 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a határozati javaslat elfogadására.
Kőszeg, 2018. október 10.


A polgármester nevében:
Bertók Sándor s. k.
     Kőszeg Város Főépítésze
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HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településrendezési eszközök 7. számú teljes eljárás keretében történő módosításának elrendeléséről szóló 90/2018. (V. 31.) számú képviselő-testületi határozata mellékletének 7/1., 7/3., 7/4. és 7/17. pontjai vonatkozásában elrendeli, hogy a jelenleg hatályos rendezési terv szerinti szabályozás ne módosuljon.
Felelős: Huber László polgármester

Határidő: azonnal
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7.13. SZAMU MODOSITAS

rendezés ala vont teriilet:

2161 hrsz.

\ szerkezeti tervmodositast igényel \ \ ‘

\ szabalyozasi tervmodositast igényel \ ‘ ‘

\ HESZ széveges mddositast igényel H ‘

rendezés célja:

Kérelmez6 a 2161 és a 2162 hrsz. ingatlant dssze szerertné vonni.
A rendezési terv szerint ez a két ingatlan jelenleg kiilén dveztben talalhatd
(Lk-A1K/1 és Lk-A2/9). A 2161 hrsz. telket egy 8 m széles lakout vagja
ketté. Az ut része a Tancsics M. u. tdmbbelsé feltarasanak. A 2161 telek a
témbbelsd dvezetébe tartozik.

rendezés varhato hatasa:

A meglévd telepllésrendezési eszkdzOk és a valos igények valamint
tulajdonosi fejlesztések dsszhangja megteremtédhet a médositassal.

A modositds nem érinti a teleplilés f6 infrastruktira halozatét, alapvetd
6rokség védelmét és nem néveli a felhasznélasi intenzitast.

A kérés szerinti két telek 6sszevonasanak lehetdsége érinti a Tancsics M. u,
tombbelsd kialakitasat, feltarasat, hatassal lehet a telies témbbelsd
fejlesztési lehetdségeire.

Az elézetes tajékoztatasi anyagban szerepl6 7/3 szamu modositast, a médositas megvizsgalasa utdan nem tamogatjuk.

Indokolas:

A 2161 hrsz. ingatlanon keresztil mend Ut a témbbelsd feltéarését biztositja. Mivel a tdmbbelsé méas Gvezetben talalhatd, mint a Tancsics M. utca felé esé
részek, ezért annak megkozelitését tovabbra is biztositani kell. A vizsgalat soran felmeriilt a teriilet egy dvezetbe sorolasa, de ezt a tervezett kiilonbz6
beépitési jelleg miatt elvetettiik. Megvizsgaltuk, hogy a témbbelsé mas madon feltarhato-e. Megallapitottuk, hogy a feltaras még a jeldlt helyrél is jelentds
kéltséggel jar, mivel a Tancsics M. u. 13. sz. épliletet a kdzelmultban feldjitotttak (az éplilet helyén van jeldlve a tdmbbels6 feltarasa). Mashonnan viszont
nem feltarhat6. Kérdés volt az is, hogy fel kell-e tami ezt a témbbels6t. Az itt talélhato ingatlanok megkdzelitésének biztositasa miatt a valasz egyértelmiien

igen volt.
A fenti megallapitasok miatt a ké
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7.14. SZAMU MODOSITAS

rendezés ala vont teriilet:

6061/1 hrsz.

\ szerkezeti tervmodositast igényel \_
\ szabalyozasi tervmodositast igenyel \_

\ HESZ széveges médositast igényel H ‘

rendezés célja:

Kérelmezd kéri a 6061/1 hrsz. ingatlan teriiletfelhasznalasi egységének
maodositasét, valamint a terlilet megkdzelitésének a biztositasat.
A 87. sz. fut feletti ingatlan egy rész a korabbi rendezési terven kertes
mezégazdasagi (Mk-Il) 6vezetbe volt sorolva. A légifelvételek szerint &
terllet beerddsilt, ezért a jelenlegi rendezési terv &ltalanos gazdaséagi
erdéteriiletként (Eg-A) jeldli. Kérelmezé kéri a terillet Mk-Il vezetbe
sorolasat.

Kérelmez0 elmondésa szerint az Erdészeti Hivatal nyilvantartasédban nem
erdékent szerepel.

Az érintett ingatlan megkdzelitése jelenleg csak mas ingatlanon keresztﬂu
lehetséges. A rendezési terv a terlilet észeki oldalan egy 4 m széles uta
jell.

rendezés varhato hatasa:

A meglévd telepllésrendezési eszkézok és a valds igények valamint
tulajdonosi fejlesztések dsszhangja megteremtédhet a modositassal.
A modositds nem érinti a teleplilés f6 infrastruktiura halézatét, alapvet

Orékség védelmét és nem ndveli a felhasznélasi intenzitést.

Az el6zetes tajékoztatasi anyagban szerepld 7/4 szamu modositast, a médositas megvizsgalasa utan nem tamogatjuk.

Indokolas:

A tulajdoni lapot megvizsgalva megéllapitottuk, hogy kérelmezd az érintett ingatlant méar annak jelenlegi allapotaban - a rendezési terv fellilvizsgélata utan -

vasérolta.Az ingatlan vétele mar a jelenlegi rendezési terv tudataban tértént.

A fellilvizsgalatkor a teriiletet a légifotok alapjan - a tényleges hasznalat szerint (beerdésiilt) - soroltuk be més teriiletfelhasznélési egységbe.
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7.117. SZAMU MODOSITAS

rendezés ala vont teriilet:
SOS Gyermekfalu terllete
3361 hrsz.

\ szerkezeti tervmodositast igenyel H ‘

\ szabalyozasi tervmddositast igényel H ‘

\ HESZ sz6veges modositast igényel H ‘

rendezés célja:

Kérelmez6 kéri a 3361 hrsz. teriilet egységes terilletfelnasznalasba vételét
és egységes Ovezeti besorolasat.

A teriilet nagyobb része jelenleg intézményterilletként (Vi-AK/16) van
jelblve. A kisebbik részét - szintén kérelmezd altal kért okok miatt - egy|
korabbi rendezési tervmaddositas soran lakotertiletbe (Lk-A2/10) soroltuk.

A tertilet alatt kialakitott lakételkek megkdzelitése is vizsgalando.

rendezés varhato hatasa:

A meglévd telepllésrendezési eszk6zok és a valos igények, valamint g
fejlesztési torekvések dsszhangja megteremtddhet a mddositassal.
A modositds nem érinti a telepiilés 6 infrastruktira halozatat, alapvetd

noveli a felhasznalasi intenzitast.

Indokolas:

Az elézetes tajékoztatasi anyagban szereplé 7/17 szamu modositast, a modositas megvizsgalasa utan nem tamogatjuk.

A kérelem beépitési tanulmanyterv nélkiil nem vizsgalhaté. Egy korabbi rendezési tervmddositas soran kérték a terllet felosztasat két kiildnbdzé
tertiletfelnasznélasi egységbe, most ennek ellenkezéjét kérnék, nem tudhatd, hogy miért.
Az érintett terlilet kdzelében 1évé lakételkek megkdzelitésének fellilvizsgélata a Készeg teljes teriiletére most készild kdzlekedési koncepcid utan
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7.11. SZAMU MODOSITAS

rendezés ala vont teriilet:
Rakoczi F. u. 74.
3068 és 3069 hrsz.

\ szerkezeti tervmddositast igényel H

\ szabalyozasi tervmddositast igényel H

'HESZ szoveges modositast igenyel || |

rendezés célja:

Kérelmez6 a 3068 és a 3069 hrsz. ingatlan 6ssze szeretné vonni.

A Rakoczi u. 74. szam alatti telkek 6sszevonéasat jelen épitési szabalyzat
nem tamogatja. A kérelmezével folyamatos egyeztetések torténtek, mivel
kérelmik csak abban az esetben elfogadhatd, ha az 6sszevont telek
beépitése igazodik az utca jelenlegi, kisvérosi jellegéhez.

rendezés varhato hatasa:

A meglévé telepilésrendezési eszkdzok és a valos igények, valamint a
fejlesztési torekvések 6sszhangja megteremtddhet a médositassal.

A modositas nem érinti a telepllés 6 infrastruktira halozatat, alapvetd
noveli a felhasznalasi intenzitast.

Az érintett két ingatinon, a térképen jeldlt helyileg védett éplletként jeldlt
éplleteket mér elbontottak.

Az el6zetes tajékoztatasi anyagban szerepl6 7/1 szamu modositast, a médositas megvizsgalasa utan nem tamogatjuk.

Indokolas:

Kérelmez8 a modositas megalapozasaként nem nyuijtott be olyan tervdokumentaciot, melyet az Onkormanyzat el tudott volna fogadni. Az eltelt idében a
két kilén ingatlanra a tervek - a jelenlegi ingatlannyilvantartési térkép szerint - elkészlltek, igy a telkek 6sszevonésa feleslegessé valt.

Lk-T3/1







