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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2010. június 24-i ülésének

… napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület 2010. február 11-i ülésén tárgyalta és elfogadta a Kőszegi Sportklubbal kötendő középtávú támogatási megállapodást és a hozzá kapcsolódó ingatlanhasználati szerződést. Az utóbbi szerződés 10. pontja értelmében a Lóránt Gyula Sporttelepen található „Sport” büfé és tekepálya, valamint a teniszpálya ingatlanrészek vonatkozásában az önkormányzat a jövőben fenntartja magának a hasznosítás kizárólagos jogát. Ennek szellemében a fenti ülésen a Ban-Ber Kft-vel kötendő bérleti szerződés a 26 / 2010. (II. 11.) sz. KT határozattal elfogadásra - és azt követően 2010. február 24-én aláírásra - került. 
Dombi János a Ban-Ber Kft. ügyvezetője 2010. május 17-én kelt levelében jelezte, hogy az átlátható és hatékony üzemeltetés érdekében új céget alapított Kőszeg székhellyel, melynek egy személyben ő a tulajdonosa és ügyvezetője is. Kérelmében javasolja, hogy az önkormányzat a Ban-Ber Kft-ével kötött szerződést június 30-i hatállyal szüntesse meg, s egyben az új céggel a bérleti szerződést a vonatkozó ingatlanra kösse meg. Az új vállalkozás így a helyi iparűzési adót ezt követően Kőszeg városában fizetné meg.

Emellett Dombi János elvégeztette az épület általa üzemeltetett részének állapotfelmérését (1. sz. melléklet), melynek eredményeképpen az alábbiakkal kereste meg az önkormányzatot:

A létesítmény gazdaságosabb üzemeltetése érdekében a cég vállalná az épület és a tekepálya komplex felújítását összesen 47,5 M Ft értékben az alábbiak szerint:

-  homlokzatfelújítás 18,5 M Ft értékben,

-  tetőszigetelés 10 M Ft értékben,

-  nyílászárócsere 1,7 M Ft értékben,

- fűtéskorszerűsítés, víz- és csatornahálózat felújítás 2,3 M Ft értékben,

- tekepályák felújítása 15 M Ft értékben.

A felújítás ellentételezéseként kéri a szerződés további 5 évvel – 2021. március 1-ig – történő meghosszabbítását, valamint erre az 5 éves   (2016–2021) időszakra a bérleti díj fizetési kötelezettség alól történő felmentését. Ez a szerződésben meghatározott feltételek (5. pont) alapján kalkulált becslés szerint 22-25 M Ft bérleti díj kiesést jelent az önkormányzatnak az adott időszakban, illetve a jelenlegi szerződési feltételek alapján a Kőszegi Sportklub számára.

A fenti módosítások figyelembevételével került kidolgozására az új bérleti szerződés (2. sz. melléklet).

A fentieken túl Kenyeri András, a Kőszegi Sportklub elnöke kérelmezte, hogy a fenti sport büfé és tekepálya, valamint a teniszpálya ingatlanrészek bérleti díjából befolyó összeg átutalása - az Egyesülettel 2010. február 26-án kötött Ingatlanhasználati Szerződés 12. pontjában szereplő utólagos negyedévenkénti átutalás helyett - a jövőben havi rendszerességgel - történjen meg az Egyesület részére (III. határozati javaslat).

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására, a bérleti szerződés, valamint az ingatlanhasználati szerződés módosításának jóváhagyására!

Kőszeg, 2010. június 8.


A polgármester nevében:


Dr. Zalán Gábor s. k.


aljegyző

I. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg Város Önkormányzata és a Ban-Ber Kft. között a  Kőszeg, Petőfi tér 14/A. szám alatti „Sport büfé” megnevezésű vendéglátóipari egység és a hozzá tartozó négy sávos automata tekepályára vonatkozó bérleti szerződést 2010. június 30-i hatállyal megszünteti.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Schlögl Krisztián szervezési ügyintéző, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő: azonnal.

II. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg Város Önkormányzata és a Sport Bár 2010. Kft. (székhelye: 9730 Kőszeg, Dr. Ambró Gy. u. 1/A. 4. ajtó.; cégvezető: Dombi János) között a  Kőszeg, Petőfi tér 14/A. szám alatti „Sport büfé” megnevezésű vendéglátóipari egység és a hozzá tartozó négy sávos automata tekepályára vonatkozó bérleti szerződést a 2. sz. mellékletben szereplő tartalommal jóváhagyja.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Schlögl Krisztián szervezési ügyintéző, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő: azonnal.

III. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszegi Sportklubbal 25 / 2010. (II. 11.) sz. határozattal elfogadott és 2010. február 26-án aláírt Ingatlanhasznosítási Szerződés 12. pontját az alábbiak szerint módosítja, s egyben felhatalmazza a polgármestert a módosítást tartalmazó szerződés aláírására:
„12.  A 10. pontban megjelölt teniszpálya, valamint büfé és tekepálya ingatlanok hasznosításából befolyó összeget az Önkormányzat szedi be. A befolyt teljes összeget az Önkormányzat havonta – a bérleti díjaknak az Önkormányzat számláján történő jóváírását követő 8 munkanapon belül - az Egyesület részére támogatás formájában átutalja, melyről az Egyesület az Önkormányzat költségvetéséből nyújtott támogatással együtt, azzal azonos módon köteles elszámolni.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Schlögl Krisztián szervezési ügyintéző

Határidő: azonnal.

1. sz. melléklet [image: image1.png]Miszaki leiras

Kdszeg tekézG épiilet allapotfelmérésérol, korszeriisités felijitas javaslat

Meghizo: Ban-Ber Kft
9730 Koszeg, Petdfi tér 14/a
Felmérést végezte: Complet Haz Kit
9092 Tarjanpuszta, Baross tér 15.
Horvath Janos muszaki vezetd
Révész Laszo (zletvezetd

A megbizo, a fenti cimi ingatian béridje és Uzemeltetdie felkérte vallalkozasunkat, hogy a kiszegi tekézo épiletrdl felmérést
és felljitasi koltségbecslést készitsen az (izemeltetés gazdasagossdgara valo tekintettel, mivel nevezett ingatian fitési
(izemeltetés koltsége nagyon magas (180.000,- Fthd).

2009.december 21-én helyszini bejérast folytattunk le, melyen a bérld ltal bérelt és (izemeltetett éplletrészrél fs‘mefest
tartottunk.

Nevezett épiilet Koszeg véros belterllletén, a sportpalya szomszédsagaban helyezkedk el, a sportditézé és kazanhaz
éplilettel egy tombben kialakitva. Becslésiink szerint nevezett épiletegylttes az 1970-es években készilt, az akkori
szabalyok és szabvanyok szerint

Az alkalmazott anyagok 30 cm vig B30 blokktégla javitott cementhabarcsba rakva, mely a hatso oldali (pélya feldli oldalon)
lévé homiokzatvakolat hidnya miatt lathato. Belso fofalak B25 vagy km témér téglabdl kesziilhettek, tekintettel a
vastagségbol valo kovetkeztetéssel. Valaszfalak 12 cm vig km tomér vagy kevéslyuk( téglabol készilhettek, tekintettel hogy
akkoriban a kdszegi téglagyar ezen termékeket gyartotta és forgaimazta. BelsS fellletképzés sima mészvakolat festett
kivitelben. A vizes helyiségekben ( zuhanyzok, we-k és 6ltoz6k) csempeburkolatok készilltek valtozo magassagban.

A nyilasok felett vasbeton A ill AD jeld 4thidalokat alkalmaztak. A fédémszerkezet anyagét megbecsiini tudjuk, tekintettel
hogy also illetdleg felsS sikon vakolathiany vagy szigetelés hiany nem lathat6, nagy valosziniséggel a komak megfeleld
sldregyartott kiselemes vasbeton fodémszerkezet készlilt, felsG sikon felbetonnal és 3 g csapadékviz szigeteléssel, also
sikon vakolt kivitelben. A fodémszerkezet a tekepélya részen utélagosan AUSTROTHERM fliggesztett szigeteléssel lett
ellatva, melynek vastagséga (4 cm) az érvényben 16vé hétechnikai eldirasoknak nem felel meg.

Az épiilet lapostetds kivitelezést kb 60-70 cm km tdmér tégla falazat( attika fallal ellatva, eséviz elvezetése a homiokzaton
létesitett esGvizgy(jtd Ustokkel a sajét ingatlanra keriil elvezetésre, kikdpSkkel. Ezen listok és lefolyok kdmyékeén lathatoak a
homlokzatvakolat hibai is, melyek valoszinii a laposteton felgylilemlett szemét &ltal eldugult lefolybcsatoma dugulés
eredménye. Az attika falakon kétvizorros falfedés kerlilt elhelyezésre. Tekintettel, hogy a felmérés iddpontjaban az épiletet
ho feddte a szigetelés allagardl szemrevételezés Utian nyilatkozni nem tudunk. Valdszing, hogy allaga megfeleld, tekintettel
arra, hogy az éplilet belsé felmérése soran beazas nyomait nem lattuk.

A homlokzati valamint belsd nyilaszarok a kor szerint fa nyilaszarok, mézolt kivitelben 2 rtg (ivegezéssel NEM hészigetelt
kivitelben. A bejarati portal acélvéazas 1 rtg szigetelésii portalok. A fGbejarat kettds portélszerkezet - lasd felmérési terv - a
zsilipelv hasznalata szerint. Az épilet hatso részében létesitett izlettér ((j épitésil rész) nyllaszaroi themopln Gvegezési
fa kétszamy( bejérati ajto, 4 db 120/120 cm NM szintén hészigetelt (ivegezésii ablakok. Ezen nyilaszarokat mar a bérlé
helyezte el. A nagy méretii bevilagito ablakok az automata tekepalya rész valamint a tekepalya géphézan kopolit ivegezés(i
ablakok kerliitek elhelyezésre.




[image: image2.png]Epliletgépészeti berendezések és alapszerelések az épillet kivitelezésekor kerliltek elhelyezésre, tekintettel a WC, pissoire,

mosdo valamint zuhanyzé berendezésekre. Az alapszerelés valdszinlsithetden hg acélcsdves melegviz és hidegviz
alapszerelések, szennyvizelvezetés PVC vagy azbesztcement csovezés(i lehet. Allagukrol csak feltaras esetén lshet
nyilatkozni, szakvéleményt megfogalmazni. Fités kétcsoves felsd elosztasii radiatoros fiités, a szomszédos oit6z6
éplileten kialakitott kazanhazbol taplélva, illetdleg ezen kazanhazban van elhelyezve 2 do HOTHERM 75 ESB 87 kWidb
névieges hoteljesitményi &llo gazkazan. Ezen kazanok kdziil a jobb oldali gépészeti eszkdz latja el a bérlemény fitési
energigjat. A keszlilék hatasfokarol épiiletgépész szakember vagy szakérté nyilatkozhat mélyrehatoan. A kilépd
csdvezetékek hészigetelése nem megoldott, a kazanhazban mér héveszteség Iép fel. Ezen filtési megoldés az épitmény
kivitelezési idészakaban a korszer(i fiitési rendszerekhez tartozott, jelenleg viszont mér az érvényben 166 elGirasokat nem
elégiti ki.

Melegvizellatas az 6lt6zokben illetdleg a raktarban elhelyezett villanybojlerekrdl torténik. A villanyszerelés szintén az épités
idopontja szerinti kivitel, feltarast nem végeztink, valoszinisithetdleg alu vezetékes villanyszerelés.

Javaslatok, a fitési kéltség csdkkentésére illetSleg az érvényben lévé hétechnikai eldirasok alkaimazésara a kdvetkezok
lennének:

Az épiiletegyuttes legnagyobb hoveszteségét a hdszigetelések hianya valamint az elavult homiokzati nyilaszarok illetdleg
bevilagitok adidk. Javasoljuk ezek csergjét min U=1,1 W/im2K fokozott hészigetelt iivegezési nyilaszarok beépitését,
meglévok bontasat Az épllet fodémrendszere alatt — legalabb a tekepalya és géphazban- filggesztett gipszkarton
mennyezet étesitését oly modon, hogy a meglévd vb fodemszerkezet és létesitendd aimennyezet k6z& minimum 15 cm
Rockwool Multirock hdszigetelG kzetgyapot elhelyezéssel. A fiiggesztett mennyezet flott az esetleges gépészeti potiasok,
javitasok, bovitések elhelyezhetdek.

Az aljzatban is észlelhetd a hdszigetelés hianya, ott min 4 cm vig AUSTROTHERM lépésélld szigetelés elhelyezését
javasoljuk min 5 cm wtg estrichbeton szigetelést védd beton kivitelezéssel.

A fiitési rendszert egy jobb hatésfok( — pl Saunier Duval - turb6 gazkazanokkal helyettesitenénk. 2 db turbo késziilék
elhelyezését javasoljuk, killon a tekézo palya és kiilon a vendéglatd rész fiitésére. Az esefieges fiitéscsovek korszerisitése
esetén-tekintettel az (j technologiaju 5 rtg-( mianyag csovekre, kisebb kozegellendllés, nagyobb hatasfok-csdvezések akar
az \j aljzatban is elhelyezhetdek a hoszigetelés elhelyezése eldtt.

A meglévé acélesdves, radiatoros fltések csévezetékeinek hatasfoka az alkalmazott acélcsvek miatti nagy
kozegellenallasa miatt napjainkban mar nem alaklamazzak, ezért az esetleges cseréjiket javasoljuk.

A homlokzatokat DRYVIT hdszigetel rendszer alkalmazasival hészigetelni kellene, mivel a meglévd falszerkezetek
héatbocsatasi tényezGja magasan meghaladja a megengedett mértéket. A hdszigetelés kivitelezése szlikségessé teszi az
attika falakon |évd kétvizorros falfedések cseréjét is, tekintettel ama, hogy a falvastagsaga megvaltozik. Ezért javasoljuk
aluminium vagy horganylemez anyagl falfedések alkalmazaséat.

Ezen &llapotfelmérést és javaslatot a bérld megbizasébol készitettik. Mellékelten csatoljuk az éplletrdl késziilt fotokat,
felmérési alaprajzot valamint a felijités elvégzéséhez szilkséges koltségvetési kiirast.
Tarjanpuszta, 2010.januar 20.

Révész Laszlo
iizletvezetd





        BÉRLETI SZERZŐDÉS                                  2. sz. melléklet
Amely létrejött egyrészről

Kőszeg Város Önkormányzata ( 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber László polgármester) mint bérbeadó

Másrészről

Sport Bár 2010 Kft. (9730 Kőszeg, Dr. Ambró Gy. u. 1/A 4. ajtó; Cg. 18-09-109575, képviseli: Dombi János ügyvezető) mint bérlő között az alábbi feltételekkel.

1. Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg, Petőfi tér 14/A sz. alatti ingatlan, melyben található a 76,3 m2 területű ,,Sport büfé” megnevezésű vendéglátóipari egység és a hozzá tartozó 980 m2 területű, négy sávos automata tekepálya.

2. A bérbeadó bérbe adja, bérlő pedig bérbe veszi – büfé és négysávos automata tekepálya üzemeltetése céljából – az 1. pontban körülírt bérleményt.

3. Bérlő tudomásul veszi, hogy az ő kötelezettsége a bérlemény működtetéséhez, üzemeltetéséhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése.

4. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen bérleti szerződés határozott időre jön létre. 2010.03.01. napján hatályba lép, s hatálya 2021.03.01. napján megszűnik.

5. A felek megállapodnak, hogy a Sport büfé kölcsönösen kialkudott bérleti díja - 2016. február 29-ig - havonta 124.000,-Ft, azaz egyszázhuszonnégyezer forint, a tekepálya bérleti díja havonta 150.000,-Ft, azaz egyszázötvenezer forint, mely bérleti díjak tárgyi adómentesek. A bérlő köteles az összesen 274.000,-Ft bérleti díjat tárgyhó 15. napjáig a bérbeadó részére számla ellenében megfizetni.A szerződő felek a bérleti díjat minden évben felülvizsgálják, és a „Sport büfé” bérleti díját a KSH által közzétett inflációs ráta mértékével megemelik. A felek a módosított bérleti díjat legkésőbb minden év március 1. napjáig írásban rögzítik.

6. Jelen szerződés 1. sz. melléklete szerint a bérlő értéknövelő beruházásokat kíván végrehajtani a bérleményben. Ezen tervezett beruházásra tekintettel a felek megállapodnak, hogy 2016.03.01. napjától 2021.03.01. napjáig terjedő időszakra vonatkozóan a bérlőt nem terheli bérleti díj fizetési kötelezettség A bérleti jogviszony e hivatkozott 5 éves időszakára vonatkozó bérleti díj mentesség kizárólag abban az esetben illeti meg a bérlőt, amennyiben 2011. 12. 31. napjáig a bérbeadó által igazoltan elvégezte az 1.sz. mellékletben foglalt műszaki tartalommal az értéknövelő beruházást a bérleményben. 
7.  A bérleti díj nem tartalmazza a bérlemény használatával járó egyéb költségeket, közüzemi díjakat (víz, villany, gáz, szemétdíj, telefon). A gázszolgáltatás díját a bérlő, mint fogyasztó közvetlenül fizeti a szolgáltató felé. Azon közüzemi szolgáltatások vonatkozásában ( víz, villany ), ahol a bérlő fogyasztóként nem áll jogviszonyban a szolgáltatóval, a bérlő az adott szolgáltatás díját a bérbeadó illetve a Kőszegi Sportklub, mint fogyasztó nevére kiállított számla alapján, ezen számla bérlő részére történő bemutatásától számított 15 napon belül -  a szolgáltatás igénybe vételével arányosan -  köteles megfizetni.

8. Felek megállapodnak, hogy a bérlő a bérleményt albérletbe, vagy egyéb jogcímen harmadik személy használatába – a bérbeadó engedélye nélkül - nem adhatja.

9. A bérlő köteles a bérbeadó előzetes hozzájárulását kérni, amennyiben bármely átalakítási, felújítási munkálatot kíván végezni a bérleményben. A hozzájárulást a bérbeadó indokolás nélkül megtagadhatja. Hozzájárulás esetén a feleknek e tárgyban külön megállapodást kell kötniük. Amennyiben a bérlő általa estlegesen végzett értéknövelő beruházásra hivatkozik, ennek megtérítésére csak erre vonatkozó külön megállapodás esetén tarthat igényt a bérbeadóval szemben.  

10. A bérbeadó a bérleti jogviszony tartama alatt köteles biztosítani a bérlemény zavartalan használatát és szavatol a rendeltetésszerű használatra alkalmasságáért.

11. A bérlemény rendeltetésszerű használatával összefüggésben szükségessé váló állagmegóvási, karbantartási munkálatoknak, a bérlemény tisztán tartásának,  a tekepálya működtetéséhez  szükséges felszereléseknek, ezen felszerelések esetleges pótlásának költsége, a tekepálya automatika működőképességének a biztosítása, az esetleges javítás költségeinek a viselése a bérlőt terheli. 

12. A bérlő köteles a nyitvatartási idő alatt a négysávos automata tekepályát a Kőszegi Sportklub Teke Szakosztályának a rendelkezésére bocsátani edzések, felkészülés és mérkőzések céljára ingyenesen minden héten kedd és csütörtök napokon 16 órától 20 óráig terjedő időre.  

13. A bérbeadó hozzájárul ahhoz, hogy a bérlő vagy a bérbeadó hozzájárulásával a bérlő által kijelölt személy a bérleményben pénznyerő automatákat és egyéb játék automatákat üzemeltessen.

14. Mindkét fél jogosult egyoldalú jognyilatkozattal jelen szerződést 30 napi felmondási idővel megszüntetni, amennyiben a másik fél jelen bérleti szerződés rendelkezését megsérti. A bérlő részéről szerződésszegő magatartásnak minősül különös tekintettel a bérleti díj és közüzemi díj fizetési kötelezettség nem teljesítése.

15. Szerződésszegés esetén a felmondás közlését megelőzően írásbeli felszólítást kell küldeni a szerződést szegő fél részére, melyben határidő tűzésével fel kell hívni a szerződés rendelkezéseinek betartására. A felszólításban tájékoztatni kell a felet arról, hogy amennyiben a felszólításban közölt határidő eredménytelenül letelik, a felmondás jogkövetkezményei beállnak.

16. A felek a rendes felmondás jogát nem gyakorolhatják, hivatkozva jelen szerződés határozott időtartamára.

17. Jelen szerződés aláírásával e bérleti jogviszonyra vonatkozó bármely korábbi szabályozás, rendelkezés hatályát veszti és a továbbiakban jelen okiratban foglalt jogok illetik és kötelezettségek terhelik a feleket.

A felek jelen szerződést elolvasták, közösen értelmezték, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, saját kezűleg, helybenhagyólag aláírták.

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. valamint az aláíráskor hatályos jogszabályok irányadóak.

Kőszeg, 2010. június …………..

………………………………………..
………………………………………..

     Kőszeg Város Önkormányzata
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