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 napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület! 

A Képviselő-testület 2010. február 11-i ülésén tárgyalta és elfogadta a Kőszegi Sportklubbal kötendő középtávú támogatási megállapodást és a hozzá kapcsolódó ingatlanhasználati szerződést. Az utóbbi szerződés 10. pontja értelmében a Lóránt Gyula Sporttelepen található „Sport” büfé és tekepálya, valamint a teniszpálya ingatlanrészek vonatkozásában az önkormányzat a jövőben fenntartja magának a hasznosítás kizárólagos jogát. Ennek szellemében a fenti ülésen a Ban-Ber Kft-vel kötendő bérleti szerződés a 26 / 2010. (II. 11.) sz. KT határozattal elfogadásra - és azt követően 2010. február 24-én aláírásra - került. 

Dombi János a Ban-Ber Kft. ügyvezetője 2010. május 17-én kelt levelében jelezte, hogy az átlátható és hatékony üzemeltetés érdekében új céget alapított kőszegi székhellyel, melynek egy személyben ő a tulajdonosa és ügyvezetője is. Kérelmében javasolja, hogy az önkormányzat a Ban-Ber Kft-ével kötött szerződést 2010. június 30-i hatállyal szüntesse meg, s egyben az új céggel a bérleti szerződést a vonatkozó ingatlanra kösse meg. Az új vállalkozás így a helyi iparűzési adót ezt követően Kőszeg városában fizetné meg.

Emellett Dombi János elvégeztette az épület általa üzemeltetett részének állapotfelmérését, melynek eredményeképpen az alábbiakkal kereste meg az önkormányzatot:

A létesítmény gazdaságosabb üzemeltetése érdekében a cég vállalná az épület és a tekepálya komplex felújítását összesen 47,5 M Ft értékben az alábbiak szerint:

-
Homlokzatfelújítás 18,5 M Ft értékben,
-
Tetőszigetelés 10 M Ft értékben,
-
Nyílászárócsere 1,7 M Ft értékben,
-
Fűtéskorszerűsítés, víz- és csatornahálózat felújítás 2,3 M Ft értékben,

-
Tekepályák felújítása 15 M Ft értékben.

A felújítás ellentételezéseként kérte a szerződés további 5 évvel – 2021. március 1-ig – történő meghosszabbítását, valamint erre az 5 éves (2016–2021) időszakra a bérleti díj fizetési kötelezettség alól történő felmentését.

A bérleti szerződés Kőszeg Város önkormányzata és az új bérlő Sportbár 2010 Kft. között 2010. június 30-án kötetett meg, amely a képviselő-testület döntése alapján tartalmazta a bérleti díj fizetési kötelezettség alól történő felmentést, amennyiben a bérlő 2011. december 31-éig az értéknövelő beruházást végrehajtja.

A Kőszeg, Petőfi tér 14/A. szám alatti, 2517/1 hrsz-ú „Sportbüfé és tekepálya” megnevezésű ingatlan bérletéről szóló, 2010. június 30-án kelt bérleti szerződés 6. pontjában szereplő 2016.03.01-től 2021.03.01-ig terjedő időszakra vonatkozó bérleti díj elengedés fejében Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság 86/2010. (VIII.19) számú határozatában Szima Andrea által Tsz 13/2010. szám alatt, valamint a Complett Ház Kft. (9092 Tarjánpuszta, Baross tér 5.) által 2010. augusztus 10-én készített engedélyes tervdokumentáció alapján készített (mobil bútorok és kerti berendezési tárgyak kivételével) felújítási költségvetés szerint jóváhagyott bruttó 36.637.273, Ft összegű, Szombathely Megyei Jogú Város Jegyzője 67546-9/2010. számú 2010. november 18-án kelt építési engedélye alapján elvégzendő felújítási munkák az önkormányzat által igazolt elvégzésének határideje 2011. december 31-ével lejárt.

A Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság által elfogadott a bérlő Sportbár 2010 Kft. a Complett Ház Kft-vel készítetett felújítási költségvetés főösszesítője:
-
Belső felújítási és korszerűsítési munkák bruttó 30.073.695,- Ft értékben (a munkálatok csak egy része került elvégzésre bruttó 7.787.550,- Ft értékben!) alábbiakban részletezve:
-
villanyszerelés munkák bruttó 471.930,- Ft → a bérlő által igazoltan nem került elvégzésre,
-
víz- és csatorna szerelés bruttó 1.080.480,- Ft → a bérlő által igazoltan csak részben lett elvégezve a Montázs-Bau Kft-vel bruttó 396.000,- Ft értékben,
-
fűtéskorszerűsítés és kazán csere bruttó 3.191.236,- Ft értékben → a bérlő által igazoltan a fűtéskorszerűsítés nem történt meg, csak a meglévő kazán egy 2001-ben gyártott használt kazánra való cseréje Janzsó László vállalkozóval elvégeztetve bruttó 750.000,- Ft értékben,
-
álmennyezet készítése bruttó 2.930.880,- Ft értékben → a bérlő által igazoltan nem lett elvégezve,
-
burkolatok bontása és új készítése bruttó 2.400.399,- Ft értékben → a bérlő által igazoltan részben a vizesblokkokban Start-Transport Kft-vel elvégezve bruttó 175.000,- Ft értékben, illetve az ANOR-KER Kft-től (Dr. Padló) vásárolt bruttó 144.255,- Ft értékű anyagokkal,
-
hang és hőszigetelés padozatra bruttó 1.181.027,- Ft értékben → a bérlő által igazoltan nem lett elvégezve,
-
hang és hőszigetelés álmennyezet felett bruttó 712.568,- Ft értékben → a bérlő által igazoltan nem lett elvégezve,
-
légtechnika bruttó 1.076.168,- Ft értékben → a bérlő által igazoltan nem lett elvégezve,
-
belső festés bruttó 2.384.508,- Ft értében → a bérlő által igazoltan csak részben lett tisztasági festésként elvégezve bruttó 72.295,- Ft értékben, ami csak a Praktiker-ben vásárolt anyag ára,
-
4 sávos új tekepálya felújítása – komplett rendszer bruttó 14.644.000,- Ft értékben → a bérlő által igazoltan csak részleges tekepálya felújítás történt a KKVSZ Kft. – egyben a Sportbár 2010 Kft. tulajdonosa 2011. június 30-ától – által elvégezve bruttó 6.250.000,- Ft értében.
-
Külső felújítási munkák bruttó 6.563.578,- Ft értékben (a munkálatok csak egy része került elvégzésre bruttó 1.192.645,- Ft értékben!!!) alábbiakban részletezve:
-
külső homlokzat felújítási munkák bruttó 3.361.120,- Ft értékben → a bérlő által igazoltan ebből elvégezve az anyagbeszerzéseket igazolva bruttó 672.670,- Ft értékben,
-
lapostető szigetelés bruttó 532.706,- értékben → a bérlő által igazoltan csak a lapostető beázások lettek javítva,
-
attika fal bádogozása bruttó 437.070,- értékben → bár elkészült, a bérlő által igazoltan számla nem áll rendelkezésre róla,
-
új nyílászárók + beszerelés bruttó 1.279.711,- értékben → a bérlő által igazoltan részben elvégezve Correct-Team 2000 Kft-vel bruttó 508.000,- Ft értékben,
-
meglévő nyílászárók felújítása bruttó 220.771,- Ft értékben → a bérlő által igazoltan nem lett elvégezve,
-
terasz kialakítása bruttó 732.200,- Ft értékben → a bérlő által igazoltan részben elvégezve a Bráder Kft-től vásárolt zúzottkővel bruttó 11.975,- Ft értékben.
A bérleti szerződés szerinti határidőig a bérlő a teljes általa vállalt felújítási munkákat nem végezte el, de a már elvégzett munkákat kérte a szerződés szerint arányosított időre történő bérleti díj fizetési kötelezettség alól történő felmentés időtartamának megállapítását, és ez alapján a bérleti szerződés módosítását.

A beruházás során a bérlő és a polgármesteri hivatal képviselői két alkalommal 2011. február 22-én és 2011. március 30-án tartottak közös bejárást a külső homlokzat-felújítással, nyílászáró cserével és egyéb külső járulékos munkákkal kapcsolatosan, majd a Sportbár 2010 Kft. tulajdonosváltása után (új tulajdonos 2011. június 30-ával bejegyezve a KKVSZ Kft.) 2011. augusztusában a tekepálya felújítás munkálatainak vonatkozásában.
Minden alkalommal felhívták a hivatal munkatársai a bérlő figyelmét mind régi tulajdonos, mind az új tulajdonos vonatkozásában, hogy a felújítási munkálatok elszámolása csak szerződésekkel, számlákkal és jogszabályoknak megfelelő kivitelezési feltételek teljesülése esetén igazolható.
Városfejlesztési Osztály állásfoglalása:

A tekepálya felújítási munkálatai sajnos már a kezdetektől fogva nem a jogszabályoknak megfelelően készült (nem jelentették be a felújítás megkezdését a Szombathely Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatalának Építéshatóságához, nem volt a felújításnak a jogszabályokban előírt felelős műszaki vezetője és építési naplója, nem volt a bérlő részéről a tervezőt kivéve semmilyen műszaki szakembere a munkálatok ellenőrzésére, illetve nem rendelkezett a felújítás a jogszabályokban előírt kiviteli tervdokumentációval, ami alapján a munkálatok elvégezhetők lettek volna), bár a korábbi tulajdonos (képviselője: Dombi János úr) ezek rendezésére 2011. március 30-án szóban a hivatal munkatársainak ígéretet tett, ezeket nem pótolta, illetve az új tulajdonos (képviselője: Horváth József úr) sem tett ez irányában lépéseket.
Bár az engedélyes tervekkel megegyező külső homlokzat-felújítás csaknem teljes, addig a belső felújítás és gépészeti munkák esetén sok esetben nem az engedélyes terveknek megfelelően vagy azt nem megvalósítva haladt a felújítás, így az a szakmai előírásoknak nem felel meg. A tekepálya felújítása sem olyan nagyságrendű, mint ahogy azt a korábbi vállalásaiban a bérlő szerződés szerint vállalt.

Javasoljuk a bérlő által a munkálatok befejezését és az építési engedély szerinti használatbavételi engedély megszerzését, vagy pedig a megkezdett munkák 2011. december 31-ig történő elszámolását a bérbeadó és a bérlő között, ami esetén bruttó 8.990.195,- Ft értékben valósult meg értéknövelő beruházás.

Ezen összeg bérbeszámítása esetén a bérleti szerződés módosítására van szükség, ám így is az építési engedélyes kötelezettség még fennmarad a bérlőnek, aminek a bérlő eleget kell tegyen, vagy a használatbavételi engedély megszerzéséhez szükséges mértékig fedezetet kell biztosítson.
A bérlő 2012. január 7-én kelt, a tekepálya tetőráépítére vonatkozó kérelmét aggályosnak látjuk, mivel az épület födémszerkezete nem alkalmas emelet ráépítésre komolyabb szerkezeti megerősítés nélkül, aminek költsége túlontúl nagy.

A bérlővel kapcsolatosan javasoljuk a bérleti szerződésben vállaltak szerinti elszámolást, majd ezen elszámolás után a bérlő költségére a felújítás használatbavételi engedélyének megszerzéséhez szükséges munkák tervező általi kimutatását.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testülete, hogy fentiek alapján véleményét kialakítani és döntését meghozni szíveskedjék.
Kőszeg, 2012. március 12.
A polgármester nevében és megbízásából:

Rimányi Krisztina s.k. 


osztályvezető
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1. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottsága a Kőszeg Város Önkormányzata és a Sport Bár 2010. Kft. (székhelye: 9730 Kőszeg, Petőfi tér 14/A.; cégvezető: Horváth József) között a Kőszeg, Petőfi tér 14/A. szám megnevezésű ingatlan bérletéről szóló 2010. június 30-án kelt bérleti szerződés 6. pontjában szereplő 2016.03.01-től 2021.03.01-ig terjedő időszakra vonatkozó bérleti díj elengedés fejében Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság 86/2010. (VIII. 19) számú határozatában Szima Andrea által Tsz 13/2010. szám alatt, valamint a Complett Ház Kft.(9092 Tarjánpuszta, Baross tér 5.) által 2010. augusztus 10-én készített engedélyes tervdokumentáció alapján készített (mobil bútorok és kerti berendezési tárgyak kivételével) felújítási költségvetés szerint jóváhagyott bruttó 36.637.273, Ft összegű, Szombathely Megyei Jogú Város Jegyzője 67546-9/2010. számú 2010. november 18-án kelt építési engedélye alapján elvégzendő felújítási munkák nem teljes körűen kerültek elvégzésére a 2011. december 31-ei bérlő által vállalt határidőig. A részben elvégzett felújítások összesen bruttó 8.990.195,- Ft. értékben kerültek elvégzésre, amely munkálatokat a bérlő igazoltan elvégezte a vállalt határidőig, ezért a bizottság 1. sz. mellékletben szereplő tartalommal jóváhagyja, azzal a kikötéssel, hogy a bérlő a hiányzó dokumentumokat pótolja és elvégzi az épület engedélyes terveinek a megvalósult felújítást tükröző építési engedélymódosítását, valamint ezt követően a használatbavételi engedélyt megszerzi legkésőbb 2012. június 30-ig.
Felelős: 

Kiss Péter bizottsági elnök

Hiv. felelős:
Rimányi Krisztina osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő: 
azonnal
2. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottsága a Kőszeg Város Önkormányzata és a Sport Bár 2010. Kft. (székhelye: 9730 Kőszeg, Petőfi tér 14/A.; cégvezető: Horváth József) között a Kőszeg, Petőfi tér 14/A. szám megnevezésű ingatlan bérletéről szóló 2010. június 30-án kelt bérleti szerződés 6. pontjában szereplő 2016.03.01-től 2021.03.01-ig terjedő időszakra vonatkozó bérleti díj elengedés fejében kikötött felújítási munkák az ott szereplőktől eltérően bruttó 8.990.195,- Ft. értékben kerültek elvégzésre, így javasolja a képviselő-testületnek, hogy a bérlő által igazolt felújítási összeg fejében járó bérleti díj elengedés tekintetében módosítsa a bérleti szerződés 6. pontját, amennyiben a bérlő megszerzi az épület felújítását lezáró használatbavételi engedélyt 2012. június 30-ig.
Felelős: 

Kiss Péter bizottsági elnök

Hiv. felelős:
Rimányi Krisztina osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő: 
2012. június 30.
3. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottsága a Sportbár 2010. Kft. (székhelye: 9730 Kőszeg, Petőfi tér 14/A.; cégvezető: Horváth József) Lóránt Gyula Sporttelep tekepálya ingatlanra vonatkozó ráépítési szerződés megkötésére irányuló kérelmét elutasítja.
Felelős: 

Kiss Péter bizottsági elnök

Hiv. felelős:
Rimányi Krisztina osztályvezető
Határidő: 
azonnal
1. számú melléklet
A felújítás elszámolása az alábbi hiányosságok és benyújtott teljesítést igazoló dokumentumok alapján készült:
A felújítási munkálatok igazoltan történő ellenőrzéséhez és leigazolásához az alábbi dokumentumok hiányoztak, amelyek 2011. december 31.-éig nem kerültek megküldésre:

· Építési tevékenység bejelentésének építéshatóság felé történő bejelentésének másolata.

· Felelős műszaki vezető megnevezése, elérhetőségének megadása.

· Építési napló másolata.

· Eredeti építési engedélyes tervdokumentáció építéshatóság által lepecsételt 1 eredeti példánya.

· Kiviteli tervdokumentáció és tételes költségvetési kiírás 1 eredeti példánya.

· Építési tevékenységben részvett vállalkozókkal kötött vállalkozási szerződések és számlák, vagy a beépítést végző cégek esetén a megrendelések és a számlák másolatát (csak részben kerültek megküldésre).
· Építési tevékenység során beépített anyagok, szerkezetek minőségi tanúsítványát, amennyiben jogszabály előírja azok szakszerű beépítését, elkészítését, azt igazoló jogosultsággal rendelkező szakember nyilatkozatát. Építéshatóság által jóváhagyott engedélyes tervdokumentációban szereplőktől eltérő anyagok és szerkezetek esetén a tervező nyilatkozatát, azok azonos műszaki paraméterének megfelelőségéről.

· Építési tevékenység során beépített és mobil berendezések minőségi tanúsítványát, azok beüzemelésének elvégzéséről jogosult szerelő nyilatkozatát, közműszolgáltatót érintően a közműszolgáltató engedélyét a cseréről (pl. kazán csere esetén a gázszolgáltató engedélye belső gáztervvel és kéményseprői nyilatkozattal együtt).

· A bérleti szerződés 9. pontja alapján Kőszeg Város Önkormányzata, mint bérbeadó által kiadott tulajdonosi hozzájárulások másolati példányait a felújítást és átalakítást érintően, beleértve az építési engedélyezési eljárás és egyéb.
Az alábbi az elszámolást és ellenőrzést alátámasztó dokumentumok kerültek bérlő részéről megküldésre joseph.horvth@gmail.com e-mail címről 2011. december 31-én, amely összesen 8.990.195,- Ft értékben igazolt elvégzett munkákat és beépített anyagokat:
· Sportbár 2010 Kft., mint megrendelő és a KKVSZ Kft. (9725 Cák, Fő u. 44.), mint vállalkozó között 2011. július 7-én megkötött 5.000.000,- Ft + 25%ÁFA= bruttó 6.250.000,- Ft értékű vállalkozási szerződés elektronikus (PDF) nem hiteles másolata.

· Correct-Team 2000 Kft. (9730 Kőszeg, Tüskevár u. 16.) műanyag kültéri ajtó és ablak nyílászárók eladásáról szóló 365049 sz. 2010.08.28-án kelt bruttó 508.000,- Ft értékű számlájának elektronikus (PDF) nem hiteles másolata.

· Montázs-Bau Kft. (9730 Kőszeg, Rómer F. u. 2.) karbantartási munkák szerződés szerinti CK8SA 2742705 sz. 2010.09.13-án kelt bruttó 396.000,- Ft értékű számlájának elektronikus (PDF) nem hiteles másolata.

· Start-Transport Kft. (9400 Sopron, Zárányi u. 6.) tekepálya öltözők, fürdők, wc-k felújítása munkáinak szerződés szerinti QH0EA 0336551 sz. 2010.10.15-én kelt bruttó 175.000,- Ft értékű számlájának elektronikus (PDF) nem hiteles másolata.

· Praktiker Kft. (9700 Szombathely, Rozsnyó u. 1.) által kiállított szállítói 76800122/0213/0006 sz. 2010.10.25-én kelt bruttó 72.295,- Ft értékű számlájának elektronikus (PDF) nem hiteles másolata.

· ANOR-KER Kft. – Dr. Padló (9700 Szombathely, Varasd u. 10.) által kiállított szállítói 20103006 sz. 2010.10.29-én kelt bruttó 144.255,- Ft értékű számlájának elektronikus (PDF) nem hiteles másolata.

· Janzsó László egyéni vállalkozó (9730 Kőszeg, Rőtvölgyi u. 13.) fűtéskorszerűsítési munkák CO8SB 2392577 sz. 2010.12.17-án kelt bruttó 760.000,- Ft értékű számlájának elektronikus (PDF) nem hiteles másolata.
· Bráder Kft. (9730 Kőszeg, Alsó körút 22/a.) által kiállított szállítói 6008934 sz. 2011.03.21-én kelt bruttó 11.975,- Ft értékű számlájának elektronikus (PDF) nem hiteles másolata.
· NYDR-Tűzépker Zrt. (9730 Kőszeg, Alsó körút 6.) által kiállított szállítói számlák elektronikus (PDF) nem hiteles másolata összesen bruttó 672.670,- Ft értékben (beruházás során felhasznált anyagok):

· 0H0045713/2010. sz. 2010.07.23-án kelt bruttó 50.635,- Ft értékű számla

· 0H0045997/2010. sz. 2010.07.26-án kelt bruttó 21.365,- Ft értékű számla

· 0H0000752/2011. sz. 2011.02.10-én kelt bruttó 47.785,- Ft értékű számla

· 0H0000763/2011. sz. 2011.02.10-én kelt bruttó 8.065,- Ft értékű számla

· 0H0000772/2011. sz. 2011.02.10-én kelt bruttó 40.800,- Ft értékű számla

· 0H0000788/2011. sz. 2011.02.11-én kelt bruttó 35.340,- Ft értékű számla

· 0H0000795/2011. sz. 2011.02.11-én kelt bruttó 30.900,- Ft értékű számla

· 0H0000835/2011. sz. 2011.02.14-én kelt bruttó 101.905,- Ft értékű számla

· 0H0000861/2011. sz. 2011.02.15-én kelt bruttó 13.570,- Ft. értékű számla

· 0H0000942/2011. sz. 2011.02.18-án kelt bruttó 15.000,- Ft. értékű számla

· 0H0001115/2011. sz. 2011.02.28-án kelt bruttó 39.190,- Ft. értékű számla

· 0H0001145/2011. sz. 2011.03.01-én kelt bruttó 70.040,- Ft. értékű számla

· 0H0001173/2011. sz. 2011.03.02-án kelt bruttó 33.400,- Ft. értékű számla

· 0H0001181/2011. sz. 2011.03.02-án kelt bruttó 33.400,- Ft. értékű számla

· 0H0001188/2011. sz. 2011.03.02-án kelt bruttó 33.400,- Ft. értékű számla

· 0H0001203/2011. sz. 2011.03.03-án kelt bruttó 50.850,- Ft. értékű számla

· 0H0001213/2011. sz. 2011.03.03-án kelt bruttó 7.500,- Ft. értékű számla

· 0H0001226/2011. sz. 2011.03.04-én kelt bruttó 15.000,- Ft. értékű számla

· 0H0001237/2011. sz. 2011.03.04-én kelt bruttó 15.000,- Ft. értékű számla 

· 0H0001596/2011. sz. 2011.03.21-én kelt bruttó 1.500,- Ft. értékű számla

· 0H0001854/2011. sz. 2011.03.29-én kelt bruttó 8.025,- Ft. értékű számla
A 2011. december 31-ével benyújtott dokumentációval kapcsolatosan az alábbi hiánypótlás került kiküldésre:
· Sportbár 2010 Kft., mint megrendelő és a KKVSZ Kft., mint vállalkozó között 2011. július 7-én megkötött nettó 5.000.000,- Ft értékű vállalkozási szerződés szerint elvégzett munkálatai során a beépített anyagok minőségi tanúsítványának és azok beüzemelését igazoló jegyzőkönyv másolata.

· Correct-Team 2000 Kft-től (9730 Kőszeg, Tüskevár u. 16.) vásárolt műanyag kültéri ajtó és ablak nyílászárók minőségi tanúsítványai.

· Montázs-Bau Kft-vel (9730 Kőszeg, Rómer F. u. 2.) kötött karbantartási munkákról szóló szerződés másolata, illetve annak indoklása, hogy az hol kapcsolódik a beruházáshoz.

· Start-Transport Kft-vel (9400 Sopron, Zárányi u. 6.) tekepálya öltözők, fürdők, wc-k felújítása munkáiról szóló vállalkozási szerződés másolata, hiszen e munkák csak szerződés alapján végezhetők, illetve a munkák során beépített anyagok minőségi tanúsítványainak másolatai.
· Janzsó László egyéni vállalkozó (9730 Kőszeg, Rőtvölgyi u. 13.) fűtéskorszerűsítési munkáiról szóló vállalkozási szerződés másolata, a beépített anyagok minőségi tanúsítványainak másolata, valamint az érintett hatóságokkal (kéményseprő), közműszolgáltatókkal (gázszolgáltató) történt egyeztetési jegyzőkönyvek, engedélyek másolatai.
2. számú melléklet
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