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…... napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Horváth József a Sportbár 2010 Kft. (Kőszeg, Liszt F. u. 5.) ügyvezetője azzal a kéréssel fordult Kőszeg Város Önkormányzatához, hogy a társaság által bérelt „Sport büfé” megnevezésű vendéglátóipari egység és a hozzá tartozó négy sávos automata tekintetében, felújítási kötelezettséggel együtt a bérleti jogot az engedményezettről a Kőszegi Sportszolgáltató Kft. (Kőszeg, Liszt F. u. 5. I/7.) részére átadni szíveskedjen.
Kérését azzal indokolja, hogy Sportbár 2010 Kft. a jelenlegi gazdasági helyzetben nem tudja rentábilisan üzemeltetni a bérleményt és így a megkezdett beruházásokat sem tudja befejezni.
Az augusztusi képviselő-testületi ülésen elhangzottak értelmében az ügyvezető haladéktalanul gondoskodott a kft. székhelyének a megváltoztatásáról, melyhez a végzést az előterjesztéshez csatoltuk.

Az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és helyiségek bérletéről szóló 26/2004. (X.1.) sz. rendeletének 22. §-a értelmében bérleti jog átruházása, vagy elcserélése abban az esetben engedélyezhető, ha az új bérlő a bérbeadóval az addig fennálló bérleti szerződés tartalmában újra megállapodik, mindemellett a régi és új bérlő, illetve cserepartner között a bérleti jog átadás-átvételére, cseréjére megkötött írásbeli megállapodást a bérbeadó rendelkezésére kell bocsátani. Az abban kikötött pénzbeni ellenszolgáltatás (átadás, lelépési díj) 10 %-át – de legalább a helyiség 6 havi bérleti díjának megfelelő összeget – az átvevő fél, illetve a cserepartner köteles a bérbeadónak megfizetni.
Mellékelten csatoljuk a 2010. június 30-án létrejött bérleti szerződést.
A leendő bérlővel tárgyaltunk a bérleti jog átruházásának feltételeiről. Tájékoztatást adott, hogy milyen feltételekkel tudná folytatni az üzemeltetést úgy, hogy ne érje még nagyobb veszteség, továbbá figyelembe kellett venni azt is, hogy a bérbeadó érdekei se sérüljenek az új bérleti szerződéssel.

A következő megoldást láttuk megfelelőnek arra, hogy a bérbeadó hozzájárulását adja a bérleti jog átruházásához.

Jelen előterjesztés tárgyalását megelőzően a bérlő és a leendő bérlő nyilatkozata rendelkezésünkre áll arra vonatkozóan, hogy Börzsei Csaba szakértő által készített szakvélemény időpontjáig terjedően elkészült beruházások, egyéb felújítások költségei elszámoltnak tekintendőek. Erre vonatkozóan, a jelenlegi bérleti jogviszonyra hivatkozva a felek nem élnek igénnyel a bérbeadó felé, se megtérítési, se bérbeszámítási követelést nem támasztanak, amennyiben a bérleti szerződés a bérbeadó és a leendő bérlő között létrejön.

A leendő bérlővel úgy állapodnánk meg a bérleti szerződés érdemi rendelkezéseit érintően, hogy vállalja, miszerint legkésőbb 2013.12.31. napjáig a használatbavételi engedély kiadására alkalmas műszaki készültséget a hivatkozott szakérői véleményben foglaltakat alapul véve saját költségén megvalósítja.

Amennyiben a megjelölt határidő elteltéig a leendő bérlő eleget tesz a beruházás befejezésére vonatkozó kötelezettségének, akkor 2013.03.01. napjától 2016. február 29. napjáig bérleti díjat nem kell fizetnie. / A havi 274.000,-Ft bérleti díjjal számolva ezáltal  9.864.000,-Ft kerül beszámításra. / Ez esetben a bérleti szerződés 2016.02.29. napján megszűnik.

/ Emlékeztetőként: az eddigi beruházás 12.333.084,-Ft míg a befejezésig hátralévő költség 3.653.835,-Ft összeget tesz ki a szakvélemény szerint, így ha befejezi a beruházást, akkor 15.986.919,.Ft. összköltség merül fel. / 

Abban az esetben, ha 2013.12.31. napjáig nem tudja teljesíteni a beruházás befejezésére előírt kötelezettségét, akkor csak a 2013.03.01. napjától 2015.február 29. napjáig mentesül a bérleti díj fizetése alól, s 2015. február 29. napján a bérleti szerződés megszűnik.
Ezen kétéves bérleti díj mentes időszakkal a teljes beruházási költséget elszámoltnak tekintenénk.

Álláspontunk szerint ezáltal a bérlő érdekelt a beruházás befejezésében. 

A bérleti szerződés jóval rövidebb időtartamúvá válik, így a bérbeadó legkésőbb 2016.02.29. napjától már szabadon, bármely bérleti feltételeket előírva rendelkezhet újra az ingatlannal.

A bérleti jog átruházás engedélyezhetőségének fejében a leendő bérlő által a bérbeadó felé fizetendő megváltási díj, azaz a bérleti díj hat havi összegének teljesítésére 12 havi részletfizetési lehetőséget kapna a bérlő. Ennek törlesztését a képviselő-testületi döntést követő hónap 15. napjáig kell megkezdenie. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2012. október 10.



A polgármester nevében:









   Dr. Zalán Gábor s.k.










aljegyző
HATÁROZATI  JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete hozzájárul a Sportbár 2010. Kft. bérleti jogának a Kőszegi Sportszolgáltató Kft. ( 9730 Kőszeg, Liszt F. u.5. képviseli: Táncsics Péter ügyvezető) részére történő átruházásához azzal a feltétellel, ha a leendő bérlővel az előterjesztésben megjelölt feltételeket tartalmazó bérleti szerződés létrejön és felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített megállapodás aláírására.
Felelős: Huber László polgármester.
Hivatali felelős:

Ujvári Csaba városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető,

Dr. Bakács Nóra jogtanácsos.
Határidő: folyamatos.
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