ELŐTERJESZTÉS
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága 2012. május …..-i ülésére
Tisztelt Bizottság!
A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen található „Tekepálya és büfé” rendeltetésű épületen a Sportbár 2010. Kft – mint bérlő – által elvégzett felújítási munkákról Börzsei Csaba okleveles mélyépítő üzemmérnök készített szakvéleményt és költségkimutatást, melyet csatoltunk az előterjesztéshez.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy alakítsa ki véleményét!

Kőszeg, 2012. május 16.








A polgármester nevében:








Rimányi Krisztina







Városfejlesztési és –üzemeltetési osztályvezető
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_1398662951.xls
összesítő

																2. sz. melléklet

		A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) található
„Tekepálya és büfé” rendeltetésű épület

		A létesítmény használatbavételi engedélyének megszerzéséhez műszakilag szükséges munkák költségeinek kimutatása

		Összesítő

														A		D

		1./		Kivitelezési tevékenység										1,543,696		1,333,340

												KÖZVETLEN KÖLTSÉG /NETTÓ ÉRTÉK/:		1,543,696		1,333,340

												KÖZVETLEN KÖLTSÉG ÖSSZESEN /NETTÓ ÉRTÉK/:		2,877,036

												ÁFA /27%/:		776,800

												ELVÉGZENDŐ FELÚJÍTÁSI MUNKÁK /ÁFA-VAL/:		3,653,835

		Kelt: Szombathely, 2012. május 15.

										Börzsei Csaba

								építménykivitelezési, építéstechnológiai szakértő

										ÉT-SZ-18-00310





kivitelezés

		A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) található
„Tekepálya és büfé” rendeltetésű épület

		A bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és pénzügyi igazolása

		/Kivitelezési tevékenység/

										A /egység/		D /egység)		A		D

		1./		15-313-044-001-18-10100

				Homlokzati állvány készítése és bontása

				állványcsőből szintenkénti pallóterítéssel,

				korláttal, lábdeszkával,

				kétlábas, konzolos, hárompallós kivitelben

				20,00 m magasságig (DNy-i homlokzat)

						339		m2		150		950		50,850		322,050

		2./		"K"

				Meglévő KOPOLIT rendszerű üvegszerkezet elbontása

				a befoglaló acélszerkezettel, ragasztott hőszigeteléssel együtt

				280 x 180 cm-es mező

						15		db		0		9,500		0		142,500

		3./		"K"

				Főbejárati ajtó elbontása, gazdasági bejárat

				üvegezés nélkül, hőhídmentes, horganyzott acélprofil

				merevítésű KÖMMERLING Combidur MPF műanyag

				tok- és szárnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,

				falszerkezetbe beépítve,

				PEVDI típusú,

				egyszárnyú kivitelben, 100 x 210 cm-es

				kívül-belül fehér színben

						1		db		0		12,000		0		12,000

		4./		33-140-021-001-87-25110

				Teherhordó vagy vázkitöltő falazat bontása, gazdasági bejárat

				180 x 260 cm-es nyílásméret kialakítása

						2.58		m2		4,500		1,500		11,610		3,870

		5./		33-140-021-001-87-25110

				Teherhordó vagy vázkitöltő falazat építése

				30 cm névleges vastagságban, pórusbeton falazóelemből.

				Termékszabvány: MSZ EN 771-4

				XELLA YTONG A+P2-04 típusú,

				2. nyomószilárdsági osztály,0,4 t/m3

				L M 2,5 hőszigetelő falazóhabarccsal,

				5 mm fugavastagsággal

				600 x 300 x 200 mm, KOPOLIT üvegszerkezetek helyén

						75.6		m2		4,500		1,500		340,200		113,400

		6./		36-110-012-300-25-55010

				Oldalfalvakolás készítése,

				YTONG típusú,

				pórusbeton felületen,

				1 cm vastagságban,

				belső vakoló cementes mészhabarccsal

				GP (Hvb 4-mc), kifalazások belső felületén

						78.18		m2		420		1300		32,836		101,634

		7./		36-430-001-080-37-00001

				Polisztirol alapú összetett külső hőszigetelő rendszer készítése,

				ragasztóba ágyazott üvegszövet erősítéssel.

				függőleges felületen, YTONG vázkitöltő falazatok felületén

				50 mm vastag

						78.18		m2		2,500		2,700		195,450		211,086

		8./		Ásványi nemesvakolat készítéséhez a lecsiszolt felületek előkészítése,

				új felületi kéreg kialakítása

						339		m2		300		300		101,700		101,700

				36-310-210-003-10-41530

				Ásványi nemesvakolat készítése gépi keveréssel, kézi felhordással,

				alapvakolat nélkül, dörzsölt kivitelben, 2 mm vastagságig,

				2 mm típusú,

				függőleges felületre, felmenő falakon

				2. színcsoport

						339		m2		1,950		900		661,050		305,100

		9./		44-401-013-071-33-14730

				Főbejárati portál (gazdasági bejárat),

				4-16-4 mm-es rétegrendű float hőszigetelő

				üvegezéssel, hőhídmentes, horganyzott acélprofil

				merevítésű KÖMMERLING Combidur MPF műanyag

				tok- és szárnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,

				falszerkezetbe beépítve,

				PEVDI típusú,

				kétszárnyú kivitelben, 180 x 260 cm-es

				kívül-belül fehér színben

						1		db		150,000		20,000		150,000		20,000

												ÖSSZESEN:		1,543,696		1,333,340

		Kelt: Szombathely, 2012. május 15.

										Börzsei Csaba

								építménykivitelezési, építéstechnológiai szakértő

										ÉT-SZ-18-00310
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összesítő

																1. sz. melléklet

		A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) található
„Tekepálya és büfé” rendeltetésű épület

		A bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és pénzügyi igazolása

		Összesítő

														A		D

		1./		Kivitelezési tevékenység										2,888,700		1,822,390

		2./		Sporttechnológia										4,000,000		1,000,000

												KÖZVETLEN KÖLTSÉG /NETTÓ ÉRTÉK/:		6,888,700		2,822,390

												KÖZVETLEN KÖLTSÉG ÖSSZESEN /NETTÓ ÉRTÉK/:		9,711,090

												ÁFA /27%/:		2,621,994

												ELVÉGZETT FELÚJÍTÁSI MUNKÁK /ÁFA-VAL/:		12,333,084

		Kelt: Szombathely, 2012. május 15.

										Börzsei Csaba

								építménykivitelezési, építéstechnológiai szakértő

										ÉT-SZ-18-00310





kivitelezés

		A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) található
„Tekepálya és büfé” rendeltetésű épület

		A bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és pénzügyi igazolása

		/Kivitelezési tevékenység/

										A /egység/		D /egység)		A		D

		1./		15-313-044-001-18-10100

				Homlokzati állvány készítése és bontása

				állványcsőből szintenkénti pallóterítéssel,

				korláttal, lábdeszkával,

				kétlábas, konzolos, hárompallós kivitelben

				20,00 m magasságig

						339		m2		150		950		50,850		322,050

		2./		36-450-001-080-36-90110

				Összetett külső hőszigetelő rendszer tartozékainak beépítése,

				lábazati indítóprofil

				50 mm széles

						95		m		380		220		36,100		20,900

		3./		36-430-008-050-37-00017

				Polisztirol alapú összetett külső hőszigetelő rendszer készítése,

				ragasztóba ágyazott üvegszövet erősítéssel.

				lábazaton

				20 mm vastag

						24		m2		1,600		2,700		38,400		64,800

		4./		36-430-001-080-37-00001

				Polisztirol alapú összetett külső hőszigetelő rendszer készítése,

				ragasztóba ágyazott üvegszövet erősítéssel.

				függőleges felületen

				50 mm vastag

						315		m2		2,500		2,700		787,500		850,500

		5./		36-310-210-003-10-41530

				Ásványi nemesvakolat készítése gépi keveréssel, kézi felhordással,

				alapvakolat nélkül, dörzsölt kivitelben, 2 mm vastagságig,

				2 mm típusú,

				függőleges felületre, felmenő falakon és lábazaton

				2. színcsoport

						339		m2		1,950		900		661,050		305,100

		6./		"K"

				Meglévő KOPOLIT rendszerű üvegszerkezet elbontása

				a befoglaló acélszerkezettel együtt

				280 x 180 cm-es mező

						3		db		0		9,500		0		28,500

		7./		44-301-012-044-33-23311

				Nyíló-bukó ablak,

				4-16-4 mm rétegrendű hőszigetelő üvegezéssel

				(K 1,4 W/m2 K), hőhídmentes, horganyzott acélprofil

				merevítésű KÖMMERLING MPF 70 mm vtg. műanyag

				tok- és szárnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,

				falszerkezetbe beépítve,

				PEVDI típusú,

				kívül-belül fehér színben

				280 x 180 cm-es

						3		db		82,000		12,000		246,000		36,000

		8./		44-401-013-071-33-14715

				Főbejárati portál,

				4-16-4 mm-es rétegrendű float hőszigetelő

				üvegezéssel, hőhídmentes, horganyzott acélprofil

				merevítésű KÖMMERLING Combidur MPF műanyag

				tok- és szárnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,

				falszerkezetbe beépítve,

				PEVDI típusú,

				egyszárnyú kivitelben, 420 x 220 cm-es

				kívül-belül fehér színben

						1		db		177,000		20,000		177,000		20,000

		9./		44-401-013-071-33-14720

				Főbejárati ajtó (gazdasági bejárat),

				üvegezés nélkül, hőhídmentes, horganyzott acélprofil

				merevítésű KÖMMERLING Combidur MPF műanyag

				tok- és szárnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,

				falszerkezetbe beépítve,

				PEVDI típusú,

				egyszárnyú kivitelben, 100 x 210 cm-es

				kívül-belül fehér színben

						1		db		92,000		12,000		92,000		12,000

		10./		43-513-004-014-25-37310

				Kétvízorros falfedés szerelése és rögzítése,

				0.8 mm vastag alumínium lemezből (fk.99,5),

				egyenes kivitelben,

				60 cm kiterített szélességgel

						129		m		6,200		1,260		799,800		162,540

												ÖSSZESEN:		2,888,700		1,822,390

		Kelt: Szombathely, 2012. május 15.

										Börzsei Csaba

								építménykivitelezési, építéstechnológiai szakértő

										ÉT-SZ-18-00310





sporttechnológia

		A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) található
„Tekepálya és büfé” rendeltetésű épület

		A bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és pénzügyi igazolása

		Sporttechnológia

										A /egység/		D /egység)		A		D

		1./		"K"

				Tekepály sporttechnológiai berendezéseinek felújítása

				vállalkozási szerződés szerinti műszaki tartalommal

						1		klt.		4,000,000		1,000,000		4,000,000		1,000,000

												ÖSSZESEN:		4,000,000		1,000,000

		Kelt: Szombathely, 2012. május 15.

										Börzsei Csaba

								építménykivitelezési, építéstechnológiai szakértő

										ÉT-SZ-18-00310
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SZAKVELEMENY

TARGY:

A készegi Lorant Gyula Varosi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) taladlhat6 , Tekepalya és biifé”
rendeltetésii épiilet tekintetében a bérl6 altal elvégzett feltjitasi munkak miiszaki és
pénziigyi igazolasa,

valamint

a hasznalatbavételi engedély megszerzéséhez miiszakilag sziikséges munkak
koltségeinek kimutatasa

MEGBIZO:

Koé6szeg Varos Onkormanyzata

H-9730 Készeg, Jurisics tér 8.

EPITESI SZAKERTO

Borzsei Csaba

okl. mélyépit6 tizemmérnok
épitménykivitelezési, épitéstechnologiai szakértd
szakért6i névjegyzéki jel és szam: ET-SZ-18-00310

(H-9700 Szombathely, Jékely Zoltan u. 15.)

2012. mdjus 15.






TEKEPALYA ES BUFE (KOSZEG) SZAKVELEMENY

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

ELOZMENYEK, HELYZETISMERTETES

A megbizé megnevezése:

K§szeg Varos Onkormanyzata; H-9730 K&szeg, Jurisics tér 8.

A megbizott megnevezése:
WESTBER Mérndoki Iroda Kft.; H-9030 Gyér, Kenderaztato u. 10.

A megbizas adatai:

1.3.1. A megbizas kelte: 2012. aprilis 12. (megbizasi szerzdés)

1.3.2. A megbiz6 képviselGje: Huber Laszl6 polgarmester

1.3.3. A megbiz6 ligyintézGje: Rimanyi Krisztina osztalyvezets és Bodovics Laszlo Jan
épitési ligyintézo

1.3.4. A megbizott képviselGje: Borzsei Csaba okl. mélyépits lizemmérndk, épitmény-
kivitelezési, épitéstechnologiai szakért6; szakért6i névjegyzéki jel és szam: ET-SZ-
18-00310; H-9700 Szombathely, Jékely Zoltan u. 15.

A megbizas targya:

Készeg Varos Onkorméanyzata (H-9730 K&szeg, Jurisics tér 8.) (tovabbiakban: Bérbeado)
tulajdonat képezd, a Lorant Gyula Varosi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1, belteriilet) talalhaté
»lekepalya és biifé” rendeltetésli, épiiletben (tovdbbiakban: Létesitmény) elvégzett
felyjitasi munkak miiszaki és pénziigyi igazolasa, ezen feliil a hasznélatbavételi engedély
megszerzéséhez miiszakilag sziikséges munkak koltségeinek kimutatéasa.

El6zmények:

A Létesitményt 2010. junius 30-i id6ponttdl kezd6déen a Sport Bar 2010 Vendéglatoipari,
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (H-9730 K&szeg, Pet6fi tér 14/A.) (tovabbiakban: Bérld)
bérli Készeg Varos Onkormanyzatatol. A BérlGje kérésére a Szombathely Megyei Jogu
engedélyezte, hogy a benyujtott kérelemnek és mellékleteinek megfeleléen a meglévd
Létesitmény belsé atalakitasdnak, homlokzata feltjitdsanak és 4talakitdsanak épitési
munkait elvégezze.

Bérl§ az épitési engedély birtokdban a Létesitmény bels§ terében és homlokzatain
felujitasi, atalakitasi munkakat végzett. A Bérbeado és Bérl§ kozott 2010. janius 30-an
létrejott bérleti szerz6dés 6. pontja alapjan a Bérlé az altala elvégzett épitSipari kivitelezési
tevékenység kiilon kimutatott ellenértékét bérleti dij fizetési kotelezettsége
ellentételezéseként kivanja elszdmolni.

A meghizas indoklésa:

1.6.1. Ké&szeg  Varos  Onkorményzatinak  VArosfejlesztési, Idegenforgalmi,
Kornyezetvédelmi és Rendészeti Bizottsdga 2012. méarcius 21-én kelt, 37/2012.
(ITI. 21.) szamu hatarozataban hozott dontése alapjan a felgjitasi, atalakitasi
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TEKEPALYA ES BUFE (KOSZEG) SZAKVELEMENY

1.7.

2.1.

1.6.2.

munkak elvégzése nyoméan kimutathat6 értéknovekedés szakért6 bevonasaval
torténhet.

K@szeg Véaros Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
2012. aprilis 3-an Kkelt, 1679-06/2012 iktatoszamu levelében megfogalmazottak
alapjan a Létesitmény hasznalatbavételi engedélyének megszerzéséhez
miszakilag sziikséges munkak koltségeinek kimutatasara kiillon igény
fogalmazodott meg.

A Megbizotti szakérts feladata:

1.7.1. A Létesitményben a Bérlg altal elvégzett felajitasi munkak miszaki és pénziigyi
igazolasa

1.7.2. A Létesitmény hasznalatbavételi engedélyének megszerzéséhez miiszakilag
sziikséges munkak koltségeinek kimutatasa

1.7.3. A szakért6 megbizasa targyat nem képezik az elvégzett felGjitdsi munkak
szakszertiségének mélyrehato vizsgalata (elemzése).

ADATOK

A megbiz6 altal atadott, a szakvélemény elkészitéséhez felhasznalt dokumentum

mésolatok (a dokumentumok keletkezésének idérendjében):

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Bérleti szerz6dés, amely létrejott Kszeg Varos Onkormanyzata (Bérbead6) és a
Sport Bar 2010 Vendéglatdipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (Bérl6) kozott
(kelt: 2010. junius 30-an)

Kivonat a Kd&szeg Varos Varosfejlesztési, Vagyoniigyi és Kornyezetvédelmi
Bizottsag 2010. augusztus 19-i iilésének jegyz6konyvébdl (kelt: 2010. augusztus
19.)

Szima Andrea okl. épitészmérnok altal készitett engedélyezési dokumentacid
(kelt: 2010. augusztus ho), amely az alabbi részekbdl all:

— cimlap

— tartalomjegyzék

— alairdlap

— tervezdi nyilatkozat

— fot6 dokumentacio

— épitész miiszaki leiras

— tlizvédelmi miiszaki leiras
— E-2 felmérési alaprajz

— E-3 felmérési homlokzat
— E-4 felmérési homlokzat
— E-5 felmérési homlokzat
— E-6 atalakitott alaprajz

— E-7 atalakitott homlokzat
— E-8 atalakitott homlokzat
— E-9 atalakitott homlokzat
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TEKEPALYA ES BUFE (KOSZEG) SZAKVELEMENY

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.

2.1.15.

2.1.16.

2.1.17.

2.1.18.

Ajanlattétel a Complet Haz Kft. (H-9730 Tarjanpuszta, Baross tér 5.) részérol
(kelt: 2010. augusztus 10.)

Hatarozat (épitési engedély; kiadta: Szombathely Megyei Joga Varos Jegyziije;
ligyiratszam: 67546-9/2010; kelt: 2010. november 18.)

Feljegyzés a tekepalya feltjitas miiszaki allapotarol (Bodovics Laszl6 Jan épitési
ligyintézd; kelt: 2011. februar 22.)

Feljegyzés a tekepalya felajitas miiszaki allapotarol (Bodovics Léaszl6 Jan épitési
ligyintézd; kelt: 2011. marcius 30.)

Vallalkozasi szerz6dés, amely létrejott a Sport Bar 2010 Vendéglatoipari,
Kereskedelmi és Szolgaltatdé Kft. (Megrendel6) és a KKVSZ Kft. (Vallalkoz6)
kozott (kelt: 2011. julius 7-én)

E-mail ilizenet (targy: tajékoztatas; felad6: Sport Bar 2010 Vendéglatoipari,
Kereskedelmi és Szolgaltat6 Kft., Horvath Jozsef; kelt: 2011. jalius 14. 10:31)

F6konyvi kivonat a Sport Bar 2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft. konyvelésébdl (1. rész; kelt: 2011. oktober 17.; melléklet: 20 db szamla)

F6konyvi kivonat a Sport Bar 2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltat6
Kft. konyvelésébdl (2. rész; kelt: 2011. oktober 17.; melléklet: 7 db szamla)

Levél a Sport Bar 2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. részére
(felad6: KoOszeg Varos Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Uzemeltetési
Osztély; iktatészam: 3094-03/2011; ligyintéz6: Bodovics Laszlo Jan épitési
ligyintézd; kelt: 2011. oktober 28.)

Levél a Sport Bar 2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltat6 Kft. részére
(targy: hianypotlasi felszolitas; felado: Készeg Varos Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly; iktatdoszam: 1679-02/2012; ligyintézo:
Bodovics Laszl6 Jan épitési ligyintézd; kelt: 2011. oktober 28.)

KKVSZ Kift. altal kibocsatott szamla (teljesités id6pontja: 2011. november 30.;
szamla kelte: 2011. december 15.; ellenérték AFA-val: 6.250.000,- Ft)

E-mail iizenet Bodovics Laszl6 Jan részére (targy: tajékoztatas; felado: Sport Bar
2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft., Horvath Jozsef; kelt:
2011. december 31. 16:33)

Levél Ké&szeg Varos Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Uzemeltetési
Osztdly részére (targy: tajékoztatds; Sport Bar 2010 Vendéglatbipari,
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft., Horvath Jozsef; kelt: 2012. december 29.)

Levél Készeg Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete részére (targy:
tajékoztatas; feladd: Sport Bar 2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltatod
Kft., Horvath Jozsef; kelt: 2012. februar 24.)

ElSterjesztés Készeg Varos Onkormanyzatanak Varosfejlesztési, Idegenforgalmi,
Kornyezetvédelmi és Rendészeti Bizottsdga 2012. marcius 21-i iiléséhez (kelt:
2012. marcius 12.), amely az alabbi részekbdl all:

— elGterjesztés
— 1. szamu melléklet
— 2. szamu melléklet
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2.1.19.

2.1.20.

2.1.21.

2.1.22,

2.1.23.

Kivonat Ké&szeg Varos Onkormanyzatanak Varosfejlesztési, Idegenforgalmi,
Kornyezetvédelmi és Rendészeti Bizottsdga 2012. marcius 21-i iilésének
jegyz6konyvébdl (hatarozat szama: 37/2012. (I11. 21.); kelt: 2012. marcius 21.)

Kivonat K&szeg Varos Onkorményzatanak Varosfejlesztési, Idegenforgalmi,
Kornyezetvédelmi és Rendészeti Bizottsdga 2012. marcius 21-i iilésének
jegyz6konyvébdl (hatarozat szama: 38/2012. (III. 21.); kelt: 2012. marcius 21.)

Levél WESTBER Mérnoki Iroda Kft. részére (targy: arajanlat kérése; felado:
Készeg Varos Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly;
iktatészam: 1679-08/2012; iigyintéz4: Bodovics Laszl6 Jan épitési iligyintézs;
kelt: 2012. aprilis 3.)

Levél WESTBER Mérnoki Iroda Kft. részére (targy: arajanlat elfogadasa; felado:
Készeg Varos Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly;
iktatdészam: 1679-10/2012; ligyintéz6: Bodovics Laszlo Jan épitési ligyintézo; kelt:
2012. aprilis 5.)

Levél a Sport Bar 2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. részére
(targy: értesités; felado: K6szeg Varos Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Uzemeltetési Osztaly; iktatoszam: 1679-11/2012; iigyintéz6: Bodovics Laszlo Jan
épitési ligyintézd; kelt: 2012. aprilis 10.)

3. HELYSZINI SZEMLE ES VIZSGALATOK

3.1. Helyszini szemle és vizsgalatok idépontja:

3.1.1.

Id6pont: 2012. majus 4., 8:00 oOrai kezdettel

3.2. Helyszini szemle résztvevéinek megnevezése:

3.2.1.
3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

Borzsei Csaba épitési szakért6 (WESTBER Mérnoki Iroda Kft.)

Bodovics Lészl6 Jan épitési tigyintéz6 (KOszeg Véaros Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly)

Lencse Zoltan okl. épiiletfenntartasi szakiizemmérnok (WESTBER Mérnoki Iroda
Kft.)

Tancsics Péter (Sport Bar 2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltat6 Kft.)

3.3. A vizsgalt Létesitmény leirasa:

3.3.1.

3.3.2.

A vizsgalt létesitmény hagyomanyos épitési moddal l1étesitett, alapincézés nélkiili,
foldszintes, lapostetds épiilet. A Létesitmény 623,55 m2 nett6 alapteriilettel
rendelkezik, tlagos épitménymagassaga cca. 4,80 m.

Rogzitendd, hogy a létesitményben bels6 alaprajzi valtoztatds nem tortént, ezért
az épitési engedélyben emlitett ,atalakitas” fogalom talan nem szerencsés. A belsé
tereket érint6 munkalatok leginkabb allagmeg6vo felajitasnak (tatarozas)
tekinthetGk.
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3.3.3.

3.3.4.

3-3-5-

A helyszini szemle résztvev6i a Létesitmény helyiségei és homlokzatai
tekintetében az elvégzett munkak ténye szemrevételezéssel tortént, hagyatkozva a
Bérl6 elmondasara.

Megallapithatd, hogy a megbiz6i adatszolgaltatas és a helyszini megéllapitasok
Osszhangban vannak. A szemle soran egyértelmiien megallapitast nyert, hogy a
Bérl6 a rendelkezésére all6 épitési engedély és a mellékletét képez6 miiszaki
dokumentéaci6 alapjan feldjitasi munkakat végzett. Azonban megallapithat6 az is,
hogy a Bérl6 a feltjitas soran az engedélyezési dokumentaciétol tobb esetben
eltért.

Megallapithato, hogy a BérlS altal a Létesitményben elvégzett feltajitasi munkak
egyes esetekben nem felelnek meg a szakmai elvarasoknak, nem szakszertek.

27”2

3.4. A Létesitményben a Bérl6 altal elvégzett feltjitdsi munkak miiszaki és pénziigyi

igazolésa:

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

A Bérl6 a helyszini szemle soran nyilatkozott széban arrél, hogy az altala elvégzett
és bérleti dij fizetési kotelezettsége ellentételezéseként elszamolni kivant
épitGipari kivitelezési tevékenység nettd (AFA nélkiil szamitott) ellenértéke
7.000.000,- Ft, amely megitélése szerint az alabbi 3 koltségvetési férészbol
tevodik ossze:

BERLO IGENYE
KOLTSEGVETESI FORESZ ERTEK
1. | Homlokzati nyilaszardk cseréje 500.000,- Ft
2. | Homlokzati hészigetel6 rendszer kivitelezése 1.500.000,- Ft
3. | Tekepalya feltjitasa (sporttechnologia) 5.000.000,- Ft
OSSZESEN: | 7.000.000,- Ft

A Bérlg altal elvégzett épitSipari kivitelezési tevékenység értékének megallapitasa
céljabol arazott szakértdi koltségvetési kiirast késziilt, amely a szakvélemény
mellékletét képezi.

Az arazott szakértdi koltségvetési kiiras osszeallitasat indokolja azon tény is, hogy
a Bérlg altal korabban a Bérbeado részére atadott, kivitelezési koltség igazolasa
céljat szolgalo dokumentumok (szamlak) nem teljes kortiek, az él6munka
koltségeire — a KKVSZ Kft. altal kibocsatott szamla kivételével — informaci6d
egyaltalan nem all sem a Bérbeado, sem a szakérté rendelkezésére, sem a Bérlg
részére.

Az arazott szakértSi koltségvetési kiirds a KONTROLL EpitSipari Miiszaki és
Koltségszakérté6 Iroda Kft. honlapjarél letolthet6 online arazatlan tervezdi
koltségvetés készit§ programmal késziilt. Az egyes tételek egységarai egy 2011. évi
nyilt kozbeszerzési eljaras ajanlattételi eljarasanal alkalmazott atlagos egységarak
(piaci arak) figyelembe vételével keriiltek felvételre.

Az arazott szakértGi koltségvetési kiiras tételei mennyiségi adatai az atadott
engedélyezési dokumentacioban meghatarozott méretek figyelembe vételével,
szamitassal tortént. A mennyiségek kiszamitisait a szakvélemény mellékletként
nem tartalmazza.
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3.5.

3.4.6.

Az arazott szakért6i koltségvetési kiiras a Tekepalya feltjitasa (sporttechnologia)

koltségeit a Bérl6 altal dokumentumokkal igazolt mértékben, a dokumentumokon
szerepl vallalkozoi dij adatai valtoztatas nélkiili szerepeltetésével tartalmazza.

A Létesitmény hasznalatbavételi engedélyének megszerzéséhez miszakilag

sziikséges munkak koltségeinek kimutatisa

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

A Bérl6 az engedélyezési dokumentaciotol eltéréen a jelolt helyeken a meglévé
KOPOLIT {ivegszerkezet elbontasat nem végezte el. A KOPOLIT iivegszerkezetek
helyein az 1évé E-6 jeli terven (atalakitott alaprajz) jelolt, tovabba az épitészeti
miiszaki leiras 3. a) bekezdésében leirt, 30 cm vastag YTONG falazoblokk
kifalazast kellett volna kivitelezni. A homlokzati hdszigetel6 rendszer kozvetleniil
az livegszerkezetre keriilt felragasztasra.

A megvaltozott szerkezet para- és hétechnikai tulajdonsagai a tervezett
szerkezetétdl eltérGek. Karos parakondenzicié jelensége fennall, a szerkezet
héatbocsatasi  tényezGje vélhetGen kedvezétlenebb eredményt ad. Az
engedélyezési dokumentacioban eredetileg szereplé miiszaki megoldas megoldasa
aranytalan tobbletkoltséggel jarna a Bérl6 szempontjabél, mivel a DNy-i

homlokzat munkait ismételten el kellene végezni.

A Bérl6 az engedélyezési dokumentacioban 1évé E-6 jeld terven (atalakitott
alaprajz) jelolt, cserére nem tervezett gazdasagi bejarati ajtot Kicserélte. Az
eredetileg 180/260 cm méretli nyilaszar6 helyett 100/210 cm névleges méretii
bejarati ajto keriilt beépitésre.

Az eltérés az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az
épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarol 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet
1. melléklet I. fejezet 12. bekezdés a) pontja rendelkezése értelmében a miiemléki
teriileten all6 meglévé épitmény homlokzatan végzett épitési tevékenység — igy a
nyilaszaro-csere — épitési engedély koteles kivitelezési tevékenység.

A Dbejarati ajt6 megtarthatésdga érdekében fennmaradasi engedélyt kell

beszerezni, ennek épitményaranyos koltségét az eljar6 épitési hatosag hatarozza
meg.

Bérl6 az az engedélyezési dokumentacioban 1évé E-7 jelli terven (feltjitott DNy-i
homlokzat) nem jelolt modon kivitelezte a homlokzat szinezését, a beépitett
ablakok parkénya és szemoldoke kozé esd savot az alapszintdl eltér6 szintire
festette (,konyak” szin). Megjegyzés: Az épiilet alapszinére vonatkozo6 tervezési
informaci6 a szakvélemény készitése soran nem allt a szakért6 rendelkezésére.

Az eltérés a mar hivatkozott rendelet hivatkozott pontja rendelkezése értelmében
a muemléki teriileten all6 meglévé épitmény homlokzatan végzett épitési
tevékenység — igy a szinezés modositasa — épitési engedély koteles kivitelezési
tevékenység.

A homlokzati szinhasznalat megtarthatésaga érdekében fennmaradasi engedélyt

kell beszerezni, ennek épitményardnyos koltségét az eljard épitési hatdsag
hatarozza meg.

Bérl§ az az engedélyezési dokumentacioban 1évé E-7 jelli terven (feltjitott DNy-i
homlokzat) 10-es konszignacios jellel jelolt antracit fémlemez burkolat helyett a
homlokzati nemesvakolat szinezésével (,konyak” szin), tehat az engedélyezési
dokumentéaciotol eltéréen alakitotta ki az elvart épitészeti hatast.
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5.1.

3-5-5-

A homlokzati szinhasznalat megtarthatésaga érdekében fennmaradasi engedélyt
kell beszerezni, ennek épitményardnyos koltségét az eljard épitési hatosag
hatéarozza meg.

Fennmaradasi engedély hijan, vagy az eljar6 épitési hatdsag rendelkezésére — az
engedélyezett miiszaki megoldés kivitelezéséhez sziikséges feladatok:

e hdszigetel6 rendszer visszabontasa a KOPOLIT {ivegszerkezetekrdl
e KOPOLIT iivegszerkezetek kibontasa
e tervezettdl eltérd névleges méretii bejarati ajto kibontasa (gazdasagi bejarat)

e engedélyezett névleges méretli bejarati ajtohoz falazat kibontasa (gazdasagi
bejarat)

e YTONG vazkitolts falazatok elkészitése a KOPOLIT {ivegszerkezetek helyén
e vakolatok kivitelezése YTONG vazkitolts falazatok belsé feliiletén

e homlokzati hészigetel6 rendszer kivitelezése az YTONG vazkitolt6 falazatok
feliiletén

e a homlokzat teljes feliiletérél (kivéve labazati rész) a nemesvakolat
eltavolitasa csiszolassal

e a DNy-i és EK-i homlokzat el6készitése nemesvakolat felhordasihoz
(csiszolas, glettelés)

¢ nemesvakolat Gjboli felhordasa a teljes homlokzaton (kivéve labazati rész)

A tervezett miiszaki megoldas kivitelezése — a sziikséges bontasokkal egyiitt —
legkevesebb 3.653.835,- Ft bruttd koltséggel jarna.( 2. sz. melléklet)

LABORATORIUMI VIZSGALATOK

A szakvélemény elkészitése laboratoriumi vizsgalat elvégzését nem tette indokoltté.

OSSZEFOGLALAS

Javaslat a Létesitményben a Bérlg altal elvégzett felijitdsi munkik miszaki és

pénziigyi igazolasat illetGen:

5.1.1.

5.1.2.

A Bérl6 a helyszini szemle soran tett szobeli nyilatkozatdban kérte, hogy a
létesitmény bels6 — tatarozasi jellegli — munkai ellenértéke ne képezze a pénziigyi
igazolas targyat. Nyilatkozott arrdl, hogy e munkak ellenértékét a bérleti dij
fizetési kotelezettsége ellentételezéseként nem kivanja felszdmitani, azoktol

végleg eltekint.
A Bérl6 a helyszini szemle soran tett szobeli nyilatkozataban kérte, hogy a

létesitmény kiilsé utépitési (térrendezési) — munkai ellenértéke ne képezze a
pénziigyi igazolas targyat. Nyilatkozott arrol, hogy e munkak korébe tartozod
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5.1.3.

gyephézagos betonkdé burkolat feldjitasi munkainak ellenértékét a bérleti dij
fizetési kotelezettsége ellentételezéseként nem kivanja felszdmitani, azoktol

végleg eltekint.

A szakértGi miiszaki és pénziigyi igazolas ennek kovetkeztében — arazott szakértGi
koltségvetési kiiras alapulvételével (1. sz. melléklet) — az alabbiak szerint alakul:

SZAKERTO MEGALLAPITASA
KOLTSEGVETESI FORESZ ERTEK (NETTO)
1. | Homlokzati nyilaszarok cseréje 583.000,- Ft
2. | Homlokzati hészigetel6 rendszer kivitelezése 3.137.250,- Ft
3. | Tekepalya feltjitasa (sporttechnologia) 5.000.000,- Ft
4. | Egyéb kivitelezési munkak 990.840,- Ft
OSSZESEN: 9.711.090,- Ft

5.2. Javaslat a ILétesitmény hasznélatbavételi engedélyének megszerzésével

kapcsolatban

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

A szakért6i miiszaki és pénziigyi igazolas ennek kovetkeztében — arazott szakért6i
koltségvetési kiiras alapulvételével (2. sz. melléklet)— az aldbbiak szerint alakul
(amely esetben az engedélyezési dokumentaciotdl eltéréen elvégzett munkarészek
kijavitasra keriilnek, vagyis fennmaradasi engedély kérése nem sziikséges, illetve
épitészrendészeti birsaggal szamolni nem kell):

SZAKERTO MEGALLAPITASA
KOLTSEGVETESI FORESZ ERTEK (NETTO)
1. | A homlokzat hészigetel6 rendszerének 2.877.036,- Ft
engedélyezési dokumentacio szerinti megvalositasa
OSSZESEN: 2.877.036,- Ft

Kijelenthet§, hogy a bérleti dijjal — ellentételezés céljabdl — szembe allitott
épitGipari kivitelezési tevékenység ellenértéke targyalasi alapnak nem tekinthetd,
mivel a Kkivitelezési tevékenység jogi hattere rendezetlen. A Létesitményben
elvégzett munkak — barmikor — épitési hatosagi kotelezés, igy épitészrendészeti
birsag, visszabontas (stb.) al4 keriilhetnek.

2.7

A Létesitményben elvégzett munkak ellenértéke bérleti dijba torténd
beszamitasadhoz az alabbi intézkedések sziikségesek a Bérl6 részérdl:

e az I foka épitési hatosaggal egy elGzetes tényfeltard6 egyeztetés
kezdeményezése és lefolytatasa, amely az épitési engedély és hozza tartozod
miiszaki dokumentaciéban meghatarozottak szerinti kivitelezés, illetve a jogi
helyzet rendezése érdekében elengedhetetlen.

o felel6s miiszaki vezet6 megbizasa

e vallalkoz6 kivitelez6 (kivitelez6k) kivalasztasa, véallalkozasi szerz6dés
(szerz6dések) megkotése

e tobb vallalkozo kivitelezd esetén épitési miiszaki ellen6r megbizasa
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e az épitGipari kivitelezési tevékenység megkezdésének bejelentése

e az épitési engedély és hozza tartozd miszaki dokumentaciéban
meghatarozottaktol eltér6en végzett munkarészek esetében a sziikséges
visszabontasok elvégzése

e az épitési engedély és hozzad tartozé miiszaki dokumenticidoban
meghatarozottak megvalositasa (kivitelezés)

e jogerds hasznalatbavételi engedély beszerzése

6. A SZAKVELEMENY MELLEKLETEI

6.1. Szamitasok:

6.1.1.  Arazott koltségvetési kifras a Bérl§ altal elvégzett feltjitasi munkak miszaki és
pénziigyi igazolasahoz

6.1.2. Arazott koltségvetési Kkifras a Létesitmény hasznalatbavételi engedélyének
megszerzéséhez miiszakilag sziikséges munkak koltségeinek kimutatasahoz

Kelt: Szombathely, 2012. méjus 15.

Borzsei Csaba

okl. mélyépit6 lizemmérnok
épitménykivitelezési, épitéstechnologiai szakért6
szakért6i névjegyzéki jel és szdm: ET-SZ-18-00310

(H-9700 Szombathely, Jékely Zoltan u. 15.)
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