ELŐTERJESZTÉS
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága 2012. május …..-i ülésére
Tisztelt Bizottság!
A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen található „Tekepálya és büfé” rendeltetésű épületen a Sportbár 2010. Kft – mint bérlő – által elvégzett felújítási munkákról Börzsei Csaba okleveles mélyépítő üzemmérnök készített szakvéleményt és költségkimutatást, melyet csatoltunk az előterjesztéshez.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy alakítsa ki véleményét!

Kőszeg, 2012. május 16.








A polgármester nevében:








Rimányi Krisztina







Városfejlesztési és –üzemeltetési osztályvezető
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összesítő

																2. sz. melléklet

		A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) található
„Tekepálya és büfé” rendeltetésű épület

		A létesítmény használatbavételi engedélyének megszerzéséhez műszakilag szükséges munkák költségeinek kimutatása

		Összesítő

														A		D

		1./		Kivitelezési tevékenység										1,543,696		1,333,340

												KÖZVETLEN KÖLTSÉG /NETTÓ ÉRTÉK/:		1,543,696		1,333,340

												KÖZVETLEN KÖLTSÉG ÖSSZESEN /NETTÓ ÉRTÉK/:		2,877,036

												ÁFA /27%/:		776,800

												ELVÉGZENDŐ FELÚJÍTÁSI MUNKÁK /ÁFA-VAL/:		3,653,835

		Kelt: Szombathely, 2012. május 15.

										Börzsei Csaba

								építménykivitelezési, építéstechnológiai szakértő

										ÉT-SZ-18-00310





kivitelezés

		A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) található
„Tekepálya és büfé” rendeltetésű épület

		A bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és pénzügyi igazolása

		/Kivitelezési tevékenység/

										A /egység/		D /egység)		A		D

		1./		15-313-044-001-18-10100

				Homlokzati állvány készítése és bontása

				állványcsőből szintenkénti pallóterítéssel,

				korláttal, lábdeszkával,

				kétlábas, konzolos, hárompallós kivitelben

				20,00 m magasságig (DNy-i homlokzat)

						339		m2		150		950		50,850		322,050

		2./		"K"

				Meglévő KOPOLIT rendszerű üvegszerkezet elbontása

				a befoglaló acélszerkezettel, ragasztott hőszigeteléssel együtt

				280 x 180 cm-es mező

						15		db		0		9,500		0		142,500

		3./		"K"

				Főbejárati ajtó elbontása, gazdasági bejárat

				üvegezés nélkül, hőhídmentes, horganyzott acélprofil

				merevítésű KÖMMERLING Combidur MPF műanyag

				tok- és szárnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,

				falszerkezetbe beépítve,

				PEVDI típusú,

				egyszárnyú kivitelben, 100 x 210 cm-es

				kívül-belül fehér színben

						1		db		0		12,000		0		12,000

		4./		33-140-021-001-87-25110

				Teherhordó vagy vázkitöltő falazat bontása, gazdasági bejárat

				180 x 260 cm-es nyílásméret kialakítása

						2.58		m2		4,500		1,500		11,610		3,870

		5./		33-140-021-001-87-25110

				Teherhordó vagy vázkitöltő falazat építése

				30 cm névleges vastagságban, pórusbeton falazóelemből.

				Termékszabvány: MSZ EN 771-4

				XELLA YTONG A+P2-04 típusú,

				2. nyomószilárdsági osztály,0,4 t/m3

				L M 2,5 hőszigetelő falazóhabarccsal,

				5 mm fugavastagsággal

				600 x 300 x 200 mm, KOPOLIT üvegszerkezetek helyén

						75.6		m2		4,500		1,500		340,200		113,400

		6./		36-110-012-300-25-55010

				Oldalfalvakolás készítése,

				YTONG típusú,

				pórusbeton felületen,

				1 cm vastagságban,

				belső vakoló cementes mészhabarccsal

				GP (Hvb 4-mc), kifalazások belső felületén

						78.18		m2		420		1300		32,836		101,634

		7./		36-430-001-080-37-00001

				Polisztirol alapú összetett külső hőszigetelő rendszer készítése,

				ragasztóba ágyazott üvegszövet erősítéssel.

				függőleges felületen, YTONG vázkitöltő falazatok felületén

				50 mm vastag

						78.18		m2		2,500		2,700		195,450		211,086

		8./		Ásványi nemesvakolat készítéséhez a lecsiszolt felületek előkészítése,

				új felületi kéreg kialakítása

						339		m2		300		300		101,700		101,700

				36-310-210-003-10-41530

				Ásványi nemesvakolat készítése gépi keveréssel, kézi felhordással,

				alapvakolat nélkül, dörzsölt kivitelben, 2 mm vastagságig,

				2 mm típusú,

				függőleges felületre, felmenő falakon

				2. színcsoport

						339		m2		1,950		900		661,050		305,100

		9./		44-401-013-071-33-14730

				Főbejárati portál (gazdasági bejárat),

				4-16-4 mm-es rétegrendű float hőszigetelő

				üvegezéssel, hőhídmentes, horganyzott acélprofil

				merevítésű KÖMMERLING Combidur MPF műanyag

				tok- és szárnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,

				falszerkezetbe beépítve,

				PEVDI típusú,

				kétszárnyú kivitelben, 180 x 260 cm-es

				kívül-belül fehér színben

						1		db		150,000		20,000		150,000		20,000

												ÖSSZESEN:		1,543,696		1,333,340

		Kelt: Szombathely, 2012. május 15.

										Börzsei Csaba

								építménykivitelezési, építéstechnológiai szakértő

										ÉT-SZ-18-00310
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összesítő

																1. sz. melléklet

		A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) található
„Tekepálya és büfé” rendeltetésű épület

		A bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és pénzügyi igazolása

		Összesítő

														A		D

		1./		Kivitelezési tevékenység										2,888,700		1,822,390

		2./		Sporttechnológia										4,000,000		1,000,000

												KÖZVETLEN KÖLTSÉG /NETTÓ ÉRTÉK/:		6,888,700		2,822,390

												KÖZVETLEN KÖLTSÉG ÖSSZESEN /NETTÓ ÉRTÉK/:		9,711,090

												ÁFA /27%/:		2,621,994

												ELVÉGZETT FELÚJÍTÁSI MUNKÁK /ÁFA-VAL/:		12,333,084

		Kelt: Szombathely, 2012. május 15.

										Börzsei Csaba

								építménykivitelezési, építéstechnológiai szakértő

										ÉT-SZ-18-00310





kivitelezés

		A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) található
„Tekepálya és büfé” rendeltetésű épület

		A bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és pénzügyi igazolása

		/Kivitelezési tevékenység/

										A /egység/		D /egység)		A		D

		1./		15-313-044-001-18-10100

				Homlokzati állvány készítése és bontása

				állványcsőből szintenkénti pallóterítéssel,

				korláttal, lábdeszkával,

				kétlábas, konzolos, hárompallós kivitelben

				20,00 m magasságig

						339		m2		150		950		50,850		322,050

		2./		36-450-001-080-36-90110

				Összetett külső hőszigetelő rendszer tartozékainak beépítése,

				lábazati indítóprofil

				50 mm széles

						95		m		380		220		36,100		20,900

		3./		36-430-008-050-37-00017

				Polisztirol alapú összetett külső hőszigetelő rendszer készítése,

				ragasztóba ágyazott üvegszövet erősítéssel.

				lábazaton

				20 mm vastag

						24		m2		1,600		2,700		38,400		64,800

		4./		36-430-001-080-37-00001

				Polisztirol alapú összetett külső hőszigetelő rendszer készítése,

				ragasztóba ágyazott üvegszövet erősítéssel.

				függőleges felületen

				50 mm vastag

						315		m2		2,500		2,700		787,500		850,500

		5./		36-310-210-003-10-41530

				Ásványi nemesvakolat készítése gépi keveréssel, kézi felhordással,

				alapvakolat nélkül, dörzsölt kivitelben, 2 mm vastagságig,

				2 mm típusú,

				függőleges felületre, felmenő falakon és lábazaton

				2. színcsoport

						339		m2		1,950		900		661,050		305,100

		6./		"K"

				Meglévő KOPOLIT rendszerű üvegszerkezet elbontása

				a befoglaló acélszerkezettel együtt

				280 x 180 cm-es mező

						3		db		0		9,500		0		28,500

		7./		44-301-012-044-33-23311

				Nyíló-bukó ablak,

				4-16-4 mm rétegrendű hőszigetelő üvegezéssel

				(K 1,4 W/m2 K), hőhídmentes, horganyzott acélprofil

				merevítésű KÖMMERLING MPF 70 mm vtg. műanyag

				tok- és szárnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,

				falszerkezetbe beépítve,

				PEVDI típusú,

				kívül-belül fehér színben

				280 x 180 cm-es

						3		db		82,000		12,000		246,000		36,000

		8./		44-401-013-071-33-14715

				Főbejárati portál,

				4-16-4 mm-es rétegrendű float hőszigetelő

				üvegezéssel, hőhídmentes, horganyzott acélprofil

				merevítésű KÖMMERLING Combidur MPF műanyag

				tok- és szárnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,

				falszerkezetbe beépítve,

				PEVDI típusú,

				egyszárnyú kivitelben, 420 x 220 cm-es

				kívül-belül fehér színben

						1		db		177,000		20,000		177,000		20,000

		9./		44-401-013-071-33-14720

				Főbejárati ajtó (gazdasági bejárat),

				üvegezés nélkül, hőhídmentes, horganyzott acélprofil

				merevítésű KÖMMERLING Combidur MPF műanyag

				tok- és szárnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,

				falszerkezetbe beépítve,

				PEVDI típusú,

				egyszárnyú kivitelben, 100 x 210 cm-es

				kívül-belül fehér színben

						1		db		92,000		12,000		92,000		12,000

		10./		43-513-004-014-25-37310

				Kétvízorros falfedés szerelése és rögzítése,

				0.8 mm vastag alumínium lemezből (fk.99,5),

				egyenes kivitelben,

				60 cm kiterített szélességgel

						129		m		6,200		1,260		799,800		162,540

												ÖSSZESEN:		2,888,700		1,822,390

		Kelt: Szombathely, 2012. május 15.

										Börzsei Csaba

								építménykivitelezési, építéstechnológiai szakértő

										ÉT-SZ-18-00310





sporttechnológia

		A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) található
„Tekepálya és büfé” rendeltetésű épület

		A bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és pénzügyi igazolása

		Sporttechnológia

										A /egység/		D /egység)		A		D

		1./		"K"

				Tekepály sporttechnológiai berendezéseinek felújítása

				vállalkozási szerződés szerinti műszaki tartalommal

						1		klt.		4,000,000		1,000,000		4,000,000		1,000,000

												ÖSSZESEN:		4,000,000		1,000,000

		Kelt: Szombathely, 2012. május 15.

										Börzsei Csaba

								építménykivitelezési, építéstechnológiai szakértő

										ÉT-SZ-18-00310
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SZAKVÉLEMÉNY 


 


TÁRGY: 


A kőszegi Lóránt Gyula Városi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) található „Tekepálya és büfé” 
rendeltetésű épület tekintetében a bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és 


pénzügyi igazolása, 
 


valamint 
 


a használatbavételi engedély megszerzéséhez műszakilag szükséges munkák 
költségeinek kimutatása 


 


 


 


 


MEGBÍZÓ:  


Kőszeg Város Önkormányzata  


H-9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. 
 


ÉPÍTÉSI SZAKÉRTŐ 


Börzsei Csaba 


okl. mélyépítő üzemmérnök 
építménykivitelezési, építéstechnológiai szakértő 


szakértői névjegyzéki jel és szám: ÉT-SZ-18-00310  


(H-9700 Szombathely, Jékely Zoltán u. 15.) 
 


 


2012. május 15. 
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1. ELŐZMÉNYEK, HELYZETISMERTETÉS 


1.1. A megbízó megnevezése: 


Kőszeg Város Önkormányzata; H-9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. 


1.2. A megbízott megnevezése: 


WESTBER Mérnöki Iroda Kft.; H-9030 Győr, Kenderáztató u. 10. 


1.3. A megbízás adatai: 


1.3.1. A megbízás kelte: 2012. április 12. (megbízási szerződés) 


1.3.2. A megbízó képviselője: Huber László polgármester 


1.3.3. A megbízó ügyintézője: Rimányi Krisztina osztályvezető és Bodovics László Jan 
építési ügyintéző 


1.3.4. A megbízott képviselője: Börzsei Csaba okl. mélyépítő üzemmérnök, építmény-
kivitelezési, építéstechnológiai szakértő; szakértői névjegyzéki jel és szám: ÉT-SZ-
18-00310; H-9700 Szombathely, Jékely Zoltán u. 15. 


1.4. A megbízás tárgya: 


Kőszeg Város Önkormányzata (H-9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.) (továbbiakban: Bérbeadó) 
tulajdonát képező, a Lóránt Gyula Városi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1, belterület) található 
„Tekepálya és büfé” rendeltetésű, épületben (továbbiakban: Létesítmény) elvégzett 
felújítási munkák műszaki és pénzügyi igazolása, ezen felül a használatbavételi engedély 
megszerzéséhez műszakilag szükséges munkák költségeinek kimutatása. 


1.5. Előzmények: 


A Létesítményt 2010. június 30-i időponttól kezdődően a Sport Bár 2010 Vendéglátóipari, 
Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. (H-9730 Kőszeg, Petőfi tér 14/A.) (továbbiakban: Bérlő) 
bérli Kőszeg Város Önkormányzatától. A Bérlője kérésére a Szombathely Megyei Jogú 
Város Jegyzője – mint I. fokú építési hatóság – 2010. november 18-án kelt határozatában 
engedélyezte, hogy a benyújtott kérelemnek és mellékleteinek megfelelően a meglévő 
Létesítmény belső átalakításának, homlokzata felújításának és átalakításának építési 
munkáit elvégezze. 


Bérlő az építési engedély birtokában a Létesítmény belső terében és homlokzatain 
felújítási, átalakítási munkákat végzett. A Bérbeadó és Bérlő között 2010. június 30-án 
létrejött bérleti szerződés 6. pontja alapján a Bérlő az általa elvégzett építőipari kivitelezési 
tevékenység külön kimutatott ellenértékét bérleti díj fizetési kötelezettsége 
ellentételezéseként kívánja elszámolni. 


1.6. A megbízás indoklása: 


1.6.1. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, 
Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottsága 2012. március 21-én kelt, 37/2012. 
(III. 21.) számú határozatában hozott döntése alapján a felújítási, átalakítási 
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munkák elvégzése nyomán kimutatható értéknövekedés szakértő bevonásával 
történhet. 


1.6.2. Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály 
2012. április 3-án kelt, 1679-06/2012 iktatószámú levelében megfogalmazottak 
alapján a Létesítmény használatbavételi engedélyének megszerzéséhez 
műszakilag szükséges munkák költségeinek kimutatására külön igény 
fogalmazódott meg. 


1.7. A Megbízotti szakértő feladata: 


1.7.1. A Létesítményben a Bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és pénzügyi 
igazolása 


1.7.2. A Létesítmény használatbavételi engedélyének megszerzéséhez műszakilag 
szükséges munkák költségeinek kimutatása 


1.7.3. A szakértő megbízása tárgyát nem képezik az elvégzett felújítási munkák 
szakszerűségének mélyreható vizsgálata (elemzése). 


2. ADATOK 


2.1. A megbízó által átadott, a szakvélemény elkészítéséhez felhasznált dokumentum 
másolatok (a dokumentumok keletkezésének időrendjében): 


2.1.1. Bérleti szerződés, amely létrejött Kőszeg Város Önkormányzata (Bérbeadó) és a 
Sport Bár 2010 Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. (Bérlő) között 
(kelt: 2010. június 30-án) 


2.1.2. Kivonat a Kőszeg Város Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi 
Bizottság 2010. augusztus 19-i ülésének jegyzőkönyvéből (kelt: 2010. augusztus 
19.) 


2.1.3. Szima Andrea okl. építészmérnök által készített engedélyezési dokumentáció 
(kelt: 2010. augusztus hó), amely az alábbi részekből áll: 


– címlap 
– tartalomjegyzék 
– aláírólap 
– tervezői nyilatkozat 
– fotó dokumentáció 
– építész műszaki leírás 
– tűzvédelmi műszaki leírás 
– E-2 felmérési alaprajz 
– E-3 felmérési homlokzat 
– E-4 felmérési homlokzat 
– E-5 felmérési homlokzat 
– E-6 átalakított alaprajz 
– E-7 átalakított homlokzat 
– E-8 átalakított homlokzat 
– E-9 átalakított homlokzat 
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2.1.4. Ajánlattétel a Complet Ház Kft. (H-9730 Tarjánpuszta, Baross tér 5.) részéről 
(kelt: 2010. augusztus 10.) 


2.1.5. Határozat (építési engedély; kiadta: Szombathely Megyei Jogú Város Jegyzője; 
ügyiratszám: 67546-9/2010; kelt: 2010. november 18.) 


2.1.6. Feljegyzés a tekepálya felújítás műszaki állapotáról (Bodovics László Jan építési 
ügyintéző; kelt: 2011. február 22.) 


2.1.7. Feljegyzés a tekepálya felújítás műszaki állapotáról (Bodovics László Jan építési 
ügyintéző; kelt: 2011. március 30.) 


2.1.8. Vállalkozási szerződés, amely létrejött a Sport Bár 2010 Vendéglátóipari, 
Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. (Megrendelő) és a KKVSZ Kft. (Vállalkozó) 
között (kelt: 2011. július 7-én) 


2.1.9. E-mail üzenet (tárgy: tájékoztatás; feladó: Sport Bár 2010 Vendéglátóipari, 
Kereskedelmi és Szolgáltató Kft., Horváth József; kelt: 2011. július 14. 10:31) 


2.1.10. Főkönyvi kivonat a Sport Bár 2010 Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató 
Kft. könyveléséből (1. rész; kelt: 2011. október 17.; melléklet: 20 db számla) 


2.1.11. Főkönyvi kivonat a Sport Bár 2010 Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató 
Kft. könyveléséből (2. rész; kelt: 2011. október 17.; melléklet: 7 db számla) 


2.1.12. Levél a Sport Bár 2010 Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. részére 
(feladó: Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Üzemeltetési 
Osztály; iktatószám: 3094-03/2011; ügyintéző: Bodovics László Jan építési 
ügyintéző; kelt: 2011. október 28.) 


2.1.13. Levél a Sport Bár 2010 Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. részére 
(tárgy: hiánypótlási felszólítás; feladó: Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal 
Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály; iktatószám: 1679-02/2012; ügyintéző: 
Bodovics László Jan építési ügyintéző; kelt: 2011. október 28.) 


2.1.14. KKVSZ Kft. által kibocsátott számla (teljesítés időpontja: 2011. november 30.; 
számla kelte: 2011. december 15.; ellenérték ÁFA-val: 6.250.000,- Ft) 


2.1.15. E-mail üzenet Bodovics László Jan részére (tárgy: tájékoztatás; feladó: Sport Bár 
2010 Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Kft., Horváth József; kelt: 
2011. december 31. 16:33) 


2.1.16. Levél Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Üzemeltetési 
Osztály részére (tárgy: tájékoztatás; Sport Bár 2010 Vendéglátóipari, 
Kereskedelmi és Szolgáltató Kft., Horváth József; kelt: 2012. december 29.) 


2.1.17. Levél Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete részére (tárgy: 
tájékoztatás; feladó: Sport Bár 2010 Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató 
Kft., Horváth József; kelt: 2012. február 24.) 


2.1.18. Előterjesztés Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, 
Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottsága 2012. március 21-i üléséhez (kelt: 
2012. március 12.), amely az alábbi részekből áll: 


– előterjesztés 
– 1. számú melléklet 
– 2. számú melléklet 
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2.1.19. Kivonat Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, 
Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottsága 2012. március 21-i ülésének 
jegyzőkönyvéből (határozat száma: 37/2012. (III. 21.); kelt: 2012. március 21.) 


2.1.20. Kivonat Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, 
Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottsága 2012. március 21-i ülésének 
jegyzőkönyvéből (határozat száma: 38/2012. (III. 21.); kelt: 2012. március 21.) 


2.1.21. Levél WESTBER Mérnöki Iroda Kft. részére (tárgy: árajánlat kérése; feladó: 
Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály; 
iktatószám: 1679-08/2012; ügyintéző: Bodovics László Jan építési ügyintéző; 
kelt: 2012. április 3.) 


2.1.22. Levél WESTBER Mérnöki Iroda Kft. részére (tárgy: árajánlat elfogadása; feladó: 
Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály; 
iktatószám: 1679-10/2012; ügyintéző: Bodovics László Jan építési ügyintéző; kelt: 
2012. április 5.) 


2.1.23. Levél a Sport Bár 2010 Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. részére 
(tárgy: értesítés; feladó: Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és 
Üzemeltetési Osztály; iktatószám: 1679-11/2012; ügyintéző: Bodovics László Jan 
építési ügyintéző; kelt: 2012. április 10.) 


3. HELYSZÍNI SZEMLE ÉS VIZSGÁLATOK 


3.1. Helyszíni szemle és vizsgálatok időpontja: 


3.1.1. Időpont: 2012. május 4., 8:00 órai kezdettel 


3.2. Helyszíni szemle résztvevőinek megnevezése: 


3.2.1. Börzsei Csaba építési szakértő (WESTBER Mérnöki Iroda Kft.) 


3.2.2. Bodovics László Jan építési ügyintéző (Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal 
Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály) 


3.2.3. Lencse Zoltán okl. épületfenntartási szaküzemmérnök (WESTBER Mérnöki Iroda 
Kft.) 


3.2.4. Táncsics Péter (Sport Bár 2010 Vendéglátóipari, Kereskedelmi és Szolgáltató Kft.) 


3.3. A vizsgált Létesítmény leírása: 


3.3.1. A vizsgált létesítmény hagyományos építési móddal létesített, alápincézés nélküli, 
földszintes, lapostetős épület. A Létesítmény 623,55 m2 nettó alapterülettel 
rendelkezik, átlagos építménymagassága cca. 4,80 m. 


3.3.2. Rögzítendő, hogy a létesítményben belső alaprajzi változtatás nem történt, ezért 
az építési engedélyben említett „átalakítás” fogalom talán nem szerencsés. A belső 
tereket érintő munkálatok leginkább állagmegóvó felújításnak (tatarozás) 
tekinthetők. 
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3.3.3. A helyszíni szemle résztvevői a Létesítmény helyiségei és homlokzatai 
tekintetében az elvégzett munkák ténye szemrevételezéssel történt, hagyatkozva a 
Bérlő elmondására.  


3.3.4. Megállapítható, hogy a megbízói adatszolgáltatás és a helyszíni megállapítások 
összhangban vannak. A szemle során egyértelműen megállapítást nyert, hogy a 
Bérlő a rendelkezésére álló építési engedély és a mellékletét képező műszaki 
dokumentáció alapján felújítási munkákat végzett. Azonban megállapítható az is, 
hogy a Bérlő a felújítás során az engedélyezési dokumentációtól több esetben 
eltért. 


3.3.5. Megállapítható, hogy a Bérlő által a Létesítményben elvégzett felújítási munkák 
egyes esetekben nem felelnek meg a szakmai elvárásoknak, nem szakszerűek. 


3.4. A Létesítményben a Bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és pénzügyi 
igazolása: 


3.4.1. A Bérlő a helyszíni szemle során nyilatkozott szóban arról, hogy az általa elvégzett 
és bérleti díj fizetési kötelezettsége ellentételezéseként elszámolni kívánt 
építőipari kivitelezési tevékenység nettó (ÁFA nélkül számított) ellenértéke 
7.000.000,- Ft, amely megítélése szerint az alábbi 3 költségvetési főrészből 
tevődik össze: 


BÉRLŐ IGÉNYE 


 KÖLTSÉGVETÉSI FŐRÉSZ ÉRTÉK 


1. Homlokzati nyílászárók cseréje 500.000,- Ft 


2. Homlokzati hőszigetelő rendszer kivitelezése 1.500.000,- Ft 


3. Tekepálya felújítása (sporttechnológia) 5.000.000,- Ft 


 ÖSSZESEN: 7.000.000,- Ft 


3.4.2. A Bérlő által elvégzett építőipari kivitelezési tevékenység értékének megállapítása 
céljából árazott szakértői költségvetési kiírást készült, amely a szakvélemény 
mellékletét képezi. 


3.4.3. Az árazott szakértői költségvetési kiírás összeállítását indokolja azon tény is, hogy 
a Bérlő által korábban a Bérbeadó részére átadott, kivitelezési költség igazolása 
célját szolgáló dokumentumok (számlák) nem teljes körűek, az élőmunka 
költségeire – a KKVSZ Kft. által kibocsátott számla kivételével – információ 
egyáltalán nem áll sem a Bérbeadó, sem a szakértő rendelkezésére, sem a Bérlő 
részére. 


3.4.4. Az árazott szakértői költségvetési kiírás a KONTROLL Építőipari Műszaki és 
Költségszakértő Iroda Kft. honlapjáról letölthető online árazatlan tervezői 
költségvetés készítő programmal készült. Az egyes tételek egységárai egy 2011. évi 
nyílt közbeszerzési eljárás ajánlattételi eljárásánál alkalmazott átlagos egységárak 
(piaci árak) figyelembe vételével kerültek felvételre. 


3.4.5. Az árazott szakértői költségvetési kiírás tételei mennyiségi adatai az átadott 
engedélyezési dokumentációban meghatározott méretek figyelembe vételével, 
számítással történt. A mennyiségek kiszámításait a szakvélemény mellékletként 
nem tartalmazza. 
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3.4.6. Az árazott szakértői költségvetési kiírás a Tekepálya felújítása (sporttechnológia) 
költségeit a Bérlő által dokumentumokkal igazolt mértékben, a dokumentumokon 
szereplő vállalkozói díj adatai változtatás nélküli szerepeltetésével tartalmazza. 


3.5. A Létesítmény használatbavételi engedélyének megszerzéséhez műszakilag 
szükséges munkák költségeinek kimutatása 


3.5.1. A Bérlő az engedélyezési dokumentációtól eltérően a jelölt helyeken a meglévő 
KOPOLIT üvegszerkezet elbontását nem végezte el. A KOPOLIT üvegszerkezetek 
helyein az lévő E-6 jelű terven (átalakított alaprajz) jelölt, továbbá az építészeti 
műszaki leírás 3. a) bekezdésében leírt, 30 cm vastag YTONG falazóblokk 
kifalazást kellett volna kivitelezni. A homlokzati hőszigetelő rendszer közvetlenül 
az üvegszerkezetre került felragasztásra. 


A megváltozott szerkezet pára- és hőtechnikai tulajdonságai a tervezett 
szerkezetétől eltérőek. Káros párakondenzáció jelensége fennáll, a szerkezet 
hőátbocsátási tényezője vélhetően kedvezőtlenebb eredményt ad. Az 
engedélyezési dokumentációban eredetileg szereplő műszaki megoldás megoldása 
aránytalan többletköltséggel járna a Bérlő szempontjából, mivel a DNy-i 
homlokzat munkáit ismételten el kellene végezni. 


3.5.2. A Bérlő az engedélyezési dokumentációban lévő E-6 jelű terven (átalakított 
alaprajz) jelölt, cserére nem tervezett gazdasági bejárati ajtót kicserélte. Az 
eredetileg 180/260 cm méretű nyílászáró helyett 100/210 cm névleges méretű 
bejárati ajtó került beépítésre.  


Az eltérés az építésügyi hatósági eljárásokról, valamint a telekalakítási és az 
építészeti-műszaki dokumentációk tartalmáról 37/2007. (XII. 13.) ÖTM rendelet 
1. melléklet I. fejezet 12. bekezdés a) pontja rendelkezése értelmében a műemléki 
területen álló meglévő építmény homlokzatán végzett építési tevékenység – így a 
nyílászáró-csere – építési engedély köteles kivitelezési tevékenység. 


A bejárati ajtó megtarthatósága érdekében fennmaradási engedélyt kell 
beszerezni, ennek építményarányos költségét az eljáró építési hatóság határozza 
meg. 


3.5.3. Bérlő az az engedélyezési dokumentációban lévő E-7 jelű terven (felújított DNy-i 
homlokzat) nem jelölt módon kivitelezte a homlokzat színezését, a beépített 
ablakok párkánya és szemöldöke közé eső sávot az alapszíntől eltérő színűre 
festette („konyak” szín). Megjegyzés: Az épület alapszínére vonatkozó tervezési 
információ a szakvélemény készítése során nem állt a szakértő rendelkezésére. 


Az eltérés a már hivatkozott rendelet hivatkozott pontja rendelkezése értelmében 
a műemléki területen álló meglévő építmény homlokzatán végzett építési 
tevékenység – így a színezés módosítása – építési engedély köteles kivitelezési 
tevékenység. 


A homlokzati színhasználat megtarthatósága érdekében fennmaradási engedélyt 
kell beszerezni, ennek építményarányos költségét az eljáró építési hatóság 
határozza meg. 


3.5.4. Bérlő az az engedélyezési dokumentációban lévő E-7 jelű terven (felújított DNy-i 
homlokzat) 10-es konszignációs jellel jelölt antracit fémlemez burkolat helyett a 
homlokzati nemesvakolat színezésével („konyak” szín), tehát az engedélyezési 
dokumentációtól eltérően alakította ki az elvárt építészeti hatást. 
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A homlokzati színhasználat megtarthatósága érdekében fennmaradási engedélyt 
kell beszerezni, ennek építményarányos költségét az eljáró építési hatóság 
határozza meg. 


3.5.5. Fennmaradási engedély híján, vagy az eljáró építési hatóság rendelkezésére – az 
engedélyezett műszaki megoldás kivitelezéséhez szükséges feladatok: 


 hőszigetelő rendszer visszabontása a KOPOLIT üvegszerkezetekről 


 KOPOLIT üvegszerkezetek kibontása 


 tervezettől eltérő névleges méretű bejárati ajtó kibontása (gazdasági bejárat) 


 engedélyezett névleges méretű bejárati ajtóhoz falazat kibontása (gazdasági 
bejárat) 


 YTONG vázkitöltő falazatok elkészítése a KOPOLIT üvegszerkezetek helyén 


 vakolatok kivitelezése YTONG vázkitöltő falazatok belső felületén 


 homlokzati hőszigetelő rendszer kivitelezése az YTONG vázkitöltő falazatok 
felületén 


 a homlokzat teljes felületéről (kivéve lábazati rész) a nemesvakolat 
eltávolítása csiszolással 


 a DNy-i és ÉK-i homlokzat előkészítése nemesvakolat felhordásához 
(csiszolás, glettelés) 


 nemesvakolat újbóli felhordása a teljes homlokzaton (kivéve lábazati rész) 


A tervezett műszaki megoldás kivitelezése – a szükséges bontásokkal együtt – 
legkevesebb 3.653.835,- Ft bruttó költséggel járna.( 2. sz. melléklet) 


4. LABORATÓRIUMI VIZSGÁLATOK 


4.1. A szakvélemény elkészítése laboratóriumi vizsgálat elvégzését nem tette indokolttá. 


5. ÖSSZEFOGLALÁS 


5.1. Javaslat a Létesítményben a Bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és 
pénzügyi igazolását illetően: 


5.1.1. A Bérlő a helyszíni szemle során tett szóbeli nyilatkozatában kérte, hogy a 
létesítmény belső – tatarozási jellegű – munkái ellenértéke ne képezze a pénzügyi 
igazolás tárgyát. Nyilatkozott arról, hogy e munkák ellenértékét a bérleti díj 
fizetési kötelezettsége ellentételezéseként nem kívánja felszámítani, azoktól 
végleg eltekint. 


5.1.2. A Bérlő a helyszíni szemle során tett szóbeli nyilatkozatában kérte, hogy a 
létesítmény külső útépítési (térrendezési) – munkái ellenértéke ne képezze a 
pénzügyi igazolás tárgyát. Nyilatkozott arról, hogy e munkák körébe tartozó 
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gyephézagos betonkő burkolat felújítási munkáinak ellenértékét a bérleti díj 
fizetési kötelezettsége ellentételezéseként nem kívánja felszámítani, azoktól 
végleg eltekint. 


5.1.3. A szakértői műszaki és pénzügyi igazolás ennek következtében – árazott szakértői 
költségvetési kiírás alapulvételével (1. sz. melléklet) – az alábbiak szerint alakul:  


SZAKÉRTŐ MEGÁLLAPÍTÁSA 


KÖLTSÉGVETÉSI FŐRÉSZ ÉRTÉK (NETTÓ) 


1. Homlokzati nyílászárók cseréje 583.000,- Ft 


2. Homlokzati hőszigetelő rendszer kivitelezése 3.137.250,- Ft 


3. Tekepálya felújítása (sporttechnológia) 5.000.000,- Ft 


4. Egyéb kivitelezési munkák 990.840,- Ft 


 ÖSSZESEN: 9.711.090,- Ft 


5.2. Javaslat a Létesítmény használatbavételi engedélyének megszerzésével 
kapcsolatban 


5.2.1. A szakértői műszaki és pénzügyi igazolás ennek következtében – árazott szakértői 
költségvetési kiírás alapulvételével (2. sz. melléklet)– az alábbiak szerint alakul 
(amely esetben az engedélyezési dokumentációtól eltérően elvégzett munkarészek 
kijavításra kerülnek, vagyis fennmaradási engedély kérése nem szükséges, illetve 
építészrendészeti bírsággal számolni nem kell):  


SZAKÉRTŐ MEGÁLLAPÍTÁSA 


KÖLTSÉGVETÉSI FŐRÉSZ ÉRTÉK (NETTÓ) 


1. A homlokzat hőszigetelő rendszerének 
engedélyezési dokumentáció szerinti megvalósítása 


2.877.036,- Ft 


 ÖSSZESEN: 2.877.036,- Ft 


5.2.2. Kijelenthető, hogy a bérleti díjjal – ellentételezés céljából – szembe állított 
építőipari kivitelezési tevékenység ellenértéke tárgyalási alapnak nem tekinthető, 
mivel a kivitelezési tevékenység jogi háttere rendezetlen. A Létesítményben 
elvégzett munkák – bármikor – építési hatósági kötelezés, így építészrendészeti 
bírság, visszabontás (stb.) alá kerülhetnek. 


5.2.3. A Létesítményben elvégzett munkák ellenértéke bérleti díjba történő 
beszámításához az alábbi intézkedések szükségesek a Bérlő részéről: 


 az I. fokú építési hatósággal egy előzetes tényfeltáró egyeztetés 
kezdeményezése és lefolytatása, amely az építési engedély és hozzá tartozó 
műszaki dokumentációban meghatározottak szerinti kivitelezés, illetve a jogi 
helyzet rendezése érdekében elengedhetetlen. 


 felelős műszaki vezető megbízása 


 vállalkozó kivitelező (kivitelezők) kiválasztása, vállalkozási szerződés 
(szerződések) megkötése 


 több vállalkozó kivitelező esetén építési műszaki ellenőr megbízása 
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 az építőipari kivitelezési tevékenység megkezdésének bejelentése 


 az építési engedély és hozzá tartozó műszaki dokumentációban 
meghatározottaktól eltérően végzett munkarészek esetében a szükséges 
visszabontások elvégzése 


 az építési engedély és hozzá tartozó műszaki dokumentációban 
meghatározottak megvalósítása (kivitelezés) 


 jogerős használatbavételi engedély beszerzése  


6. A SZAKVÉLEMÉNY MELLÉKLETEI 


6.1. Számítások: 


6.1.1. Árazott költségvetési kiírás a Bérlő által elvégzett felújítási munkák műszaki és 
pénzügyi igazolásához 


6.1.2. Árazott költségvetési kiírás a Létesítmény használatbavételi engedélyének 
megszerzéséhez műszakilag szükséges munkák költségeinek kimutatásához 


 


 


 


Kelt: Szombathely, 2012. május 15. 
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