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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2014. augusztus…-i ülésének

…napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Felülvizsgáltuk Kőszeg Város Önkormányzata és a Kőszegi Sportszolgáltató Kft. között a sportbüfé és tekepálya létesítményre létrejött bérleti szerződést. Megállapításra került, hogy az ingatlan nyilvántartásban korábban bekövetkezett változás még nem került átvezetésre a szerződésben, amely a hatályos rendezési terv szerinti útlejegyzést tartalmazta.
Továbbá pontosításra került a bérlő által ténylegesen használt helyiségek listája, amely az előterjesztés mellékletét képező felmérési alaprajzon az 1-26-ig jelölt helyiségeket foglalja magában mindösszesen 623,55 m2 nagyságban.
Tekintettel arra, hogy a Kőszegi Sportegyesülettel köttetett szerződés is utal a tekepálya és sportbüfé egységekre, így szükség van ezen megállapodás módosítására is, ahol szintén javításra került a helyes területnagyság.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2014. augusztus 8.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszegi Sportszolgáltató Kft-vel 2012. október 29-én kötött bérleti szerződés módosítását 2014. szeptember 1-i hatállyal jóváhagyja a mellékletben foglaltak szerinti tartalommal.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszegi Sportegyesülettel kötött, a 25/2014. (II.27.) határozattal jóváhagyott ingatlanhasználati szerződés módosítását 2014. szeptember 1-i hatállyal jóváhagyja a mellékletben foglaltak szerinti tartalommal.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert mindkét szerződés módosítás aláírására.
Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
értelemszerű
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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

Készeg Varos Onkormanyzata (9730 Készeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber
Laszlo polgarmester) mint bérbeado

Masrészrol

Készegi Sportszolgaltato Kft. (9730 Kdszeg, Liszt F. u.5. I/7. Cg. 18-09-
110919, képviseli: Tancsics Péter tgyvezetd) mint bérld kozott az alabbi
feltételekkel.

1. Készeg Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezi a Készeg 2517
hrsz-1, természetben a Pet6fi tér 14/A sz. alatti ingatlan, melyben talalhato a
76,3 m2 teriileti ,,Sport biifé” megnevezésli vendéglatdipari egység €s a
hozza tartoz6 392 m2 teriiletl, négy savos automata tekepalya.

2, A bérbeadd bérbe adja, bérld pedig bérbe veszi — biifé és négysavos
automata tekepalya iizemeltetése céljabol — az 1. pontban koriilirt
bérleményt.

3. Bérl6 tudomasul veszi, hogy az 6 kotelezettsége a bérlemény
mikodtetéséhez, lizemeltetéséhez  sziikséges  hatdsagi  engedélyek
beszerzése.

4. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzodés

hatarozott id6re jon 1étre. A bérleti jog atruhdzas feltételeként a bérlo altal
fizetendd 6 havi bérleti dij, azaz 1.644.000,-Ft 6sszegnek a bérbeadd részére
torténd megfizetését kovetd napon 1ép hatalyba, s hatalya jelen szerzdés 8 -
9. pontjaban irt szabalyok szerint szlinik meg.

5. A felek megallapodnak, hogy a Sport biifé kolcsondsen kialkudott berleti
dija havonta 124.000,- Ft, azaz egyszazhuszonnégyezer forint, a tekepalya
bérleti dija havonta 150.000,- Ft, azaz egyszazotvenezer forint, mely bérleti
dijak targyi adémentesek. A bérld koteles az dsszesen 274.000,- Ft bérleti
dijat targyhé 15. napjaig a bérbeadd részére szamla ellenében megfizetni. A
szerz6dd felek a bérleti dijat minden évben feliilvizsgaljak, és a ,,Sport
biifé” bérleti dijat a KSH altal kozzétett inflacios rata meértékével
megemelik. A felek a modositott bérleti dijat legkes6bb minden év marcius
1. napjaig irasban rogzitik.





10.

11.

12.

A felek rogzitik, hogy a volt bérl6, a Sportbar 2010 Kft felujitasi munkakat,
értéknoveld beruhazasokat végzett az ingatlanon. Ezen beruhazasok
miiszaki tartalmat és bekeriilési koltségét Borzsei Csaba épitési szakertd
4ltal, 2012.05.15. napjan készitett, jelen szerzddés 1. sz. mellékletét képezd
szakvélemény tartalmazza, valamint kimutatja azt 1is, hogy a
hasznalatbavételi engedély megszerzéséhez miszakilag még sziikséges
munkdaknak milyen koltség vonzata van.

A bérls vallalja, hogy legkésébb 2013.12.31. napjaig a haszndlatbavételi
engedély kiadasara alkalmas miszaki késziiltséget a hivatkozott szakerdi
véleményben foglaltakat alapul véve sajat koltségeén megvalositja.

Amennyiben a megjelolt hataridé elteltéig a bérl6 — a bérbeadd altal
igazoltan - eleget tesz a beruhazas befejezésére vonatkozd, 7. pontban irt
kotelezettségének, akkor a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedését
koveté honaptdl kezdédben 3 évig bérleti dijat nem kell fizetnie. Ezen 3
éves bérleti dij mentes id8szakkal a volt bérld és a bérlé altal végzett teljes
beruhédzasi koltséget elszamoltnak tekintik, s ezen 3 éves id6szak leteltével
a bérleti szerzddés is megsziinik.

Abban az esetben, ha 2013.12.31. napjaig a bérléd nem tudja teljesiteni a
beruhazas befejezésére eldirt fent hivatkozott kotelezettségét, akkor
2014.03.01. napjatdl 2016.02.29. napjaig mentesiil a bérleti dij fizetese alol.
Ezen 2 éves bérleti dij mentes iddszakkal a volt bérlé és a bérld altal
végzett teljes beruhdzéasi koltséget elszamoltnak tekintik, s ezen 2 eves
iddszak leteltével a bérleti szerzddés is megsziinik.

A bérls nem élhet a jelen szerzédés 8 - 9. pontjaban szabdlyozott bérleti dij
mentesség jogaval, amennyiben a bérleti jogviszony barmely id6szaka alatt
bérleti dij hatralékkal rendelkezik.

A bérleti dij nem tartalmazza a bérlemény hasznalatival jar6 egyeb
koltségeket, koziizemi dijakat (viz, villany, gaz, szemétdij, telefon). A
gazszolgaltatas dijat a bérld, mint fogyaszté kozvetleniil fizeti a szolgaltato
felé. Azon koziizemi szolgaltatasok vonatkozasaban ( viz, villany ), ahol a
bérls fogyasztoként nem all jogviszonyban a szolgéltatoval, a bérld az adott
szolgaltatas dijat a fogyasztd nevére kiallitott szdmla alapjan, ezen szamla
bérld részére torténd bemutatasatol szamitott 15 napon beliil - a szolgaltatas
igénybe vételével aranyosan - koteles megfizetni.

Felek megallapodnak, hogy a bérl6 a bérleményt albérletbe, vagy egyeb
jogcimen harmadik személy hasznalataba — a bérbeadé engedelye nélkiil -
nem adhatja.

A bérld koteles a bérbeadd elézetes hozzajarulasat kérni, amennyiben
barmely — jelen szerzOdésben nem szabalyozott - atalakitasi, felujitasi
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14.

15,

16.

17.

18.

munkalatot kivdn végezni a bérleményben. A hozzdjarulast a bérbeadd
indokolds nélkiil megtagadhatja. Hozzajarulas esetén a feleknek e targyban
kiilon megallapodast kell kotniik. Amennyiben a bérld altala estlegesen
végzett értéknoveld beruhdzasra hivatkozik, ennek megtéritésére — jelen
szerzbdésben irt feltételeken tilmenden - csak erre vonatkozo kiilon
megallapodas esetén tarthat igényt a bérbeadoval szemben.

A bérbeadd a bérleti jogviszony tartama alatt koteles biztositani a
bérlemény zavartalan hasznélatat és szavatol a rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmassagaért.

A bérlemény rendeltetésszerli hasznélataval Osszefliggésben sziksegesse
v4lo 4llagmegdvasi, karbantartdsi munkélatoknak, a bérlemény tisztan
tartisanak, a tekepalya miikodtetéséhez szikséges felszereléseknek, ezen
felszerelések esetleges potlasinak koltsége, a tekepalya automatika
mitkodéképességének a biztositdsa, az esetleges javitds koltségeinek a
viselése a bérlot terheli.

A bérld koteles a nyitvatartasi id6 alatt a négysavos automata tekepalyat a
Készegi Sportklub Teke Szakosztalyanak a rendelkezésére bocsatani
edzések, felkésziilés és mérkdzések céljara ingyenesen minden héten kedd
és csiitortok napokon 16 6ratdl 20 oraig terjedd idore.

Mindkét fél jogosult egyoldalu jognyilatkozattal jelen szerzédést 30 napi
felmondasi idével megsziintetni, amennyiben a masik fél jelen bérleti
szerz6dés rendelkezését megsérti. A bérld részérdl szerzOdésszegd
magatartisnak mindsiil kiilonds tekintettel a bérleti dij és koziizemi dij
fizetési kotelezettség nem teljesitése.

SzerzOdésszegés esetén a felmondas kozlését megel6zGen irasbeli
felszolitast kell kiildeni a szerzddést szegd fél részére, melyben hataridd
tiizésével fel kell hivni a szerzédés rendelkezéseinek betartasara. A
felszolitasban tajékoztatni kell a felet arr6l, hogy amennyiben a
felszolitasban kozolt hataridd eredménytelenil letelik, a felmondas
jogkovetkezményei beallnak.

A felek a rendes felmondas jogat nem gyakorolhatjak, hivatkozva jelen
szerz6dés hatarozott id6tartamara. Amennyiben jelen szerzddés a bérlének
felréhato okbol a hatarozott id6 letelte el6tt megszlinik, s a bérlé nem tudott
e szerz6désben irtak szerint élni a bérleti dij mentesség jogaval, ezen a
jogcimen nem érvényesithet igényt a bérbeaddval szemben, s a meg nem
tériilt beruhazasi koltségeinek megtéritését nem kovetelheti.





19.  Jelen szerz6dés alairdsaval e bérleti jogviszonyra vonatkozd barmely
korabbi szabalyozas, rendelkezés hatalyat veszti és a tovabbiakban jelen
okiratban foglalt jogok illetik és kotelezettségek terhelik a feleket.

20. Jelen megallapodas létrehozasara Kdszeg Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete 186/2012 ( X.25.).sz. hatarozata adott felhatalmazast.

A felek jelen szerz6dést elolvastak, kozosen értelmezték, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, sajat kezlileg, helybenhagyolag alairtak.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. valamint az alairaskor
hatalyos jogszabalyok iranyadoak.

Készeg, 2012./2.47-.. Kory | Jony-04-2 ;A
J |
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INGATLANHASZNÁLATI SZERZŐDÉS

módosításokkal egységes szerkezetben


Amely létrejött egyrészről


Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber László polgármester) továbbiakban: Önkormányzat, mint tulajdonos


Másrészről


Kőszegi Sportegyesület ( 9730 Kőszeg, Petőfi tér 14/A.; képviseli: Kenyeri András elnök ) továbbiakban: Egyesület, mint használó között az alábbi feltételekkel.


1. Szerződő felek rögzítik, hogy az Önkormányzat sportfeladatainak ellátása céljából az Egyesület részére ingyenes használatra átengedi - határozatlan időre - a tulajdonát képező:


A) Lóránt Gyula Sporttelep (Kőszeg, Petőfi tér 2516, 2517/1, 2518 hrsz.)

B) Kenyérhegyen lévő síugrósánc (6226/2 hrsz.)

megnevezésű ingatlanokat.

2. Az Egyesület köteles az 1. pontban írt ingatlanok tekintetében ellátni az ingatlankezeléssel járó feladatokat, az adott sportlétesítményt rendeltetésének megfelelően használni, s gondoskodni állagának megóvásáról.


3. Az ingatlanok rezsi költsége - mely a sporttevékenység végzésével összefüggésben felmerülő teljes víz-, villany költség összegét takarja – valamint az ingatlanok tereprendezésének, tisztításának, karbantartásának költsége az Egyesületet terheli.


4. A hivatkozott közmű díjakat az Egyesület – a nevére kiállított számla alapján, a megjelölt fizetési határidőben - közvetlenül fizeti ki a közműszolgáltatók felé.


5. A sportlétesítmények felújítási költsége az Önkormányzatot terheli, azonban az adott munkálatok szükségességéről, elvégzésének időpontjáról - az Egyesület előzetes jelzése és a várható költségvonzat kimutatása alapján - az Önkormányzat dönt. 


6. Amennyiben bármely felújítási munkálatot, beruházást az Egyesület saját költségén kíván elvégezni, köteles a tulajdonos előzetes hozzájárulását kérni.


7. Amennyiben az ingatlanok és létesítményeik használata során olyan károsodás, állagromlás következik be, mely a rendeltetésellenes használat következménye, vagy harmadik személy szándékos magatartásával kárt okoz, akkor a helyreállítási, javítási költségeket az Egyesület köteles viselni. Az Egyesület az e körben felmerült költségeinek megtérítését a károkozóval szemben közvetlenül érvényesítheti.


8. Szerződő felek jelen szerződésben nem kívánják szabályozni az ingatlanok használatának időbeosztását a reggel 7 és este 22 óra közötti nyitvatartási időn belül. Az Egyesület saját hatáskörébe tartozik az edzések és egyéb sportfoglalkozások, szabadidős tevékenységek időpontjainak és tartamának meghatározása, megszervezése.


9. Az Egyesület vállalja, hogy az Utánpótlás Futball Club Kőszeg részére ingyenes használati lehetőséget biztosít a Lóránt Gyula Sporttelep (Kőszeg, Petőfi tér 2516, 2517/1 és 2518 hrsz-ú ingatlanok) tekintetében és a használat pontos szabályait a felek együttműködési megállapodásban rögzítik.


10. Az Egyesület tudomásul veszi, hogy az ingatlanok 8. pontban jelzett nyitvatartási időn belüli, 6 hónapot meg nem haladó – eseti – hasznosítása felől önállóan rendelkezhet jelen szerződés aláírását követően oly módon, hogy az kizárólag sportfeladatok ellátását szolgálhatja, – különös tekintettel a Középtávú Támogatási Megállapodás 6. pontjába meghatározott, az Egyesület által vállalt feladatokra. Az ingatlan minden egyéb hasznosítása esetén, valamint a nyitvatartási időn túli sportcélú hasznosítás esetén köteles a polgármester előzetes hozzájárulását beszerezni. A 6 hónapot meg nem haladó szerződés meghosszabbítása, valamint ugyanazon bérlővel, újabb, 6 hónapot meg nem haladó szerződés ismételt létrehozása már 6 hónapot meghaladó hasznosításnak minősül. A 6 hónapot meghaladó időtartamú hasznosítási szerződések esetében az Egyesület köteles a polgármester előzetes hozzájárulását kérni a hasznosításhoz. 

Kivételt képez ez alól a Kőszeg, Petőfi tér 14/A. sz. alatti 2517/ 1 hrsz-ú ingatlanban található ,,sport büfé” megnevezésű vendéglátóipari egység és négy sávos automata tekepálya, ( a hozzá tartozó - felmérési rajzon 1-26-ig jelölt -  helyiségekkel ) mindösszesen 623,55 m2 területtel . Ezen ingatlan(rész) vonatkozásában az Önkormányzat fenntartja magának a hasznosítás kizárólagos jogát.


11. Az Egyesület a hasznosításból származó bevételt az ingatlanok és létesítményeik megőrzésére, karbantartására, illetve a feladatellátáshoz szükséges eszközök megvásárlására fordítja. A hasznosítás módjáról, az ebből származó bevételekről és annak felhasználásáról évente köteles elszámolni az Önkormányzat felé. 


12. Amennyiben a síugró szakosztály nem az Egyesület szervezeti keretein belül folytatja tevékenységét, a kiválás időpontjában jelen szerződés hatálya az érintett 1/B. pontban jelölt ingatlan vonatkozásában megszűnik.


13. Bármelyik fél jogosult 6 hónapos felmondási idővel a megállapodást indokolás nélkül megszüntetni. 

14. Az Önkormányzat részéről azonnali hatályú felmondásnak van helye, amennyiben az Egyesületnek felróható rendeltetésellenes, szerződésbe ütköző használat állapítható meg, fennáll az ingatlanok és létesítményeik állagának veszélyeztetettsége, illetve az Egyesület bármely szerződéses kötelezettségének felszólítás ellenére se tesz eleget.


15. A szerződés megszűnése esetén az Egyesület köteles az ingatlanokat haladéktalanul, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a tulajdonos birtokába bocsátani.


16. Jelen -  módosításokkal  egységes szerkezetbe foglalt -  szerződés aláírásával a szerződő felek között - jelen szerződés tárgyát képező ingatlanok vonatkozásában – létrejött minden korábbi megállapodás hatályát veszti. 


Kőszeg, 2014. …………

………………………………………
………………………………………


Kőszeg Város Önkormányzata

                Kőszegi Sportegyesület

            tulajdonos


                                   használó


Záradék:

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete jelen módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt ingatlanhasználati szerződést ………………………….határozatával jóváhagyta és elfogadta. 


Kőszeg, 2014. ………...










Dr. Zalán Gábor
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BÉRLETI SZERZŐDÉS


MÓDOSÍTÁSA


Amely létrejött egyrészről


Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber László polgármester) mint bérbeadó


Másrészről


Kőszegi Sportszolgáltató Kft. (9730 Kőszeg, Liszt F. u.5. I/7. Cg. 18-09-110919, képviseli: Táncsics Péter ügyvezető) mint bérlő között az alábbi feltételekkel.


Szerződő felek a közöttük  2012. október 29. napján – a kőszegi sport büfé és tekepálya bérlemény tárgyában -  létrejött bérleti szerződés 1. és 13. pontját az alábbiak szerint módosítják.


,, 1.
Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg 2517/1 hrsz-ú, természetben a Petőfi tér 14/A sz. alatti ingatlan, melyben található a ,,Sport büfé” megnevezésű vendéglátóipari egység és a hozzá tartozó négy sávos automata tekepálya ( továbbiakban: bérlemény). A bérleményhez tartoznak a mellékelt felmérési rajzon 1-26-ig jelölt helyiségek, összesen 623,55 m2 terület. „

,,13. 
A bérbeadó a bérleti jogviszony tartama alatt köteles biztosítani a bérlemény zavartalan használatát és szavatol a rendeltetésszerű használatra alkalmasságáért. A bérbeadó azonban kiköti, hogy a bérlő nem jogosult a bérlemény részét képező, a felmérési rajzon 26.számmal jelölt teraszon zene szolgáltatással járó rendezvényt tartani. „

A bérleti szerződés jelen módosításokkal nem érintett rendelkezései változatlanul maradnak hatályban.


………………………………………..             …………………………………..


     Kőszeg Város Önkormányzata

     
              Kőszegi Sportszolgáltató Kft. 


bérbeadó 





            bérlő



