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Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2011. október ….-i ülésének

…. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Rába László a Tempo – 2003 Kft. képviseletében azzal a kéréssel fordult az önkormányzat felé, hogy a tulajdonában lévő Kőszeg, Lehmann Gottfried u. 2. sz. alatt lévő vendéglő megnevezésű ingatlant az önkormányzat cserélje el a Kőszeg, Rákóczi F. u. 19. sz. alatti (korábbi Szerecsen Patika) üzlethelyiségre. A helyiség két ízben sikertelenül lett meghirdetve értékesítés céljából. Az értékesítés nehézségét nyilvánvalóan az is okozza, hogy az ingatlan műemléki védettség alatt áll.
A kérelmező az általa elcserélni kívánt vendéglátó egységet telekalakítás és társasházzá alakítást követően az önkormányzattól vásárolta meg még 2009. évben 4.989.600,- Ft értékben. Az épület közművei a laktanya megszűnése óta tönkrementek, vagy megsemmisültek, így azt már a kérelmező a saját költségén újra bevezettette.
A 99 m2 nagyságú vendéglátó egységhez társasház lévén az osztatlan közös tulajdonból 542 m2 nagyságú telekrész tartozik, amelyek együttes forgalmi értéke az értéknövelő beruházást követően 12.860.000,-Ft.
Az elcserélendő önkormányzati Rákóczi F. u. 19. szám alatti üzlethelyiség 117 m2 nagyságú, jó műszaki állapotban lévő ingatlan. Forgalmi értéke: 19.480.500,-Ft.
Mindkét ingatlan esetében csak egyetlen értékbecslés került megrendelésre, azonban amennyiben a képviselő-testület a csere mellett dönt természetesen a vagyonrendeletnek megfelelően az 5 milliós értékhatár túllépése miatt egy másik szakértői vélemény is beszerzésre kerül.
Az ingatlancserét indokolttá tenné az, hogy a felszabaduló üzlethelyiséggel és nagyméretű raktárakkal rendelkező épület kihasználható lenne bérbeadás által akár az É-i városrész vegyes-élelmiszer ellátására szolgáló bolt kialakítására, vagy az „Egymásért” Egyesület által igényelt szociális bolt, raktár és feldolgozó céljára.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.
Kőszeg, 2011. október 4.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

A változat

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elcseréli a tulajdonában lévő Kőszeg, Rákóczi F. u. 19. szám alatti 117 m/2 nagyságú üzlethelyiséget a Tempo – 2003. Kft. tulajdonában lévő 99 m2nagyságú Kőszeg, Lehmann Gottfrid u. 2. sz. alatti vendéglő megnevezésű ingatlannal.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az értékkiegyenlítés érdekében kötelezi a kérelmezőt csereingatlanok értékei közt fennálló különbség egyösszegű megfizetésére. 
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő csereszerződés szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
azonnal
HATÁROZATI JAVASLAT

B változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete nem kívánja elcserélni az önkormányzat tulajdonában lévő Kőszeg, Rákóczi F. u. 19. szám alatti 117 m2 nagyságú üzlethelyiséget a Tempo – 2003. Kft. tulajdonában lévő 99 m2 nagyságú Kőszeg, Lehmann Gottfried u. 2. sz. alatti vendéglő megnevezésű ingatlannal.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
azonnal
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Tisztelt Készeg Varos Onkorményzata!

A Tempo6 2003 Kft értékaranyos cserére felajanlja a tulajdondban 1év8 Lehmann Gottfried
utca 2. fsz. 1. szam alatti, 1160/37/A/1 hrsz.-i tizletet, az Onkormanyzat tulajdondban 1évé
Rékoczi utca 19. szam alatt 16v6 miiemlék térsashazban 1év6 gyogyszertarért.

Készeg, 2011. julius 15.

Tisztelettel: B :‘; o r’
< T TEMPO-2003 KFT>

Tempo — 2003 Kft. 9730 Készeg, Kobé! u. 44/B.
Adészam: 13148252-2-18
Cg.: 18-09-105703
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

(AKTUALIZALAS)

a Ko6szeg, Rakoczi utca 19. foldszint 7.

Készitette:

Székely Gabor
Ingatlanforgalmi értékbecslé

2774/2003

szam alatti ingatlanr6l.
hrsz: 2273/1/A/7

2011. szeptember 16.
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1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizo:

Készeg Varos Jegyzbje (9730 Készeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-nyilvantartasban
2273/1/A/7 helyrajzi szamon szerepld, természetben Koszeg belteriiletén a Rakoczi utca 19.
foldszint 7. ajté szam alatt talalhato ingatlan piaci értékének megallapitasaval, illetve a 2010. 04.
16-4n mar elkészitett értékbecslés aktualizalasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat modszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés.

- A megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecsld diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a milszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizo altal rendelkezésre
bocsatott adatok és dokumentacio alapjan hatarozta meg.
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3. Sziveges értékelés

A 2273/1/A/7_ Hrsz-ui, Készeg, Rikéczi utca 19 féldszint 7. ajté
szam alatti iizlet értékbecslése (aktualizalas)

Az ingatlan értékbecslése korabban 2010.04.16-an mar egyszer megtortént. Az eltelt id6szakban az
ingatlanpiac tovabbi mérséklédése tapasztalhato, ami K&szeg varos esetében is jellemzd.

Az ingatlan a varos belteriiletén a varoskozpont kézelében attol 250 m tavolsagban helyezkedik el.
Az épiilet inkabb varosképi jelentdséggel bir. A 19. sz. lakohaz 1860 koriil épiilt, romantikus stilusi
homlokzattal. Milemlék jelentdségii. Tarsashazza alakitasa megtortént. Foldszintjén tzlethelyiség,
tetdterében lakasok keriiltek kialakitasra.

Az tizlethelyiség jelenleg is iires, korabban gyogyszertarként funkcionalt. Gépkocsival konnyen
megkdozelithetd, parkolasi lehetdség az iizlet komyezetében lévo fizeté parkold igénybevételével
lehetséges. Az ingatlannak is van a bels6 udvarrészen sajat parkoldja, de ott csak korlatozott szamu
gépkocsinak van hely. (3-4 db)

Uzleti szempontbol elhelyezkedése jonak mondhatod. Kornyezetében iizletek, szolgaltatd egységek,
lakohazak talalhatoak.

Miiszaki allapota: Homlokzati vakolata az elmult idoszakban felajitasra, kertlt. A felujitas ota eltelt
id6szak miatt még nem latni, hogy a korabbi felvizesedés tovabbra is problémat okoz. Badogos
szerkezete jO allapotu. Fltése gazkazanrdl torténik, fitdberendezései: lemezradiatorok.
Melegvizellatasat egy 80 l-es villanyboyler biztositja. Az épiilet alatt teljes egészében pince van.
Megkozelitése a Rakoczi utca 19 és 21 kozotti kozos ,kapualjbol” lehetséges, illetve lehetdség van
a kiszolgalo helyiséget is kiilon bejaraton megkozeliteni, ami szintén a kapualjbdl torténhet.
Bejarati ajtaja iivegezett, kirakatportalja a kapualjban van.

A 48,00 m?-es eladotér padozata 27x33 cm-es keramia lap. Természetes megvilagitdsat a Rakoczi
utcara nézd 4 db kétszarnyu ablak biztositja. A helyiségben maradt a korabbi bérlé altal
hatrahagyott kiszolgalé pult. Az eredetileg az eladotérhez tartozott és jelenleg gipszkartonnal
levalasztott 17,5 m? teriiletii helyiség 70 %-ban csempézett. Padozata megegyezik az eladotérrel. 2
db ablaka a Rakoczi utcara néz.

Az eladotér jobb oldalan talalhatoak a kiszolgald és raktarhelyiségek, valamint iroda. A kiszolgalo
helyiségnél a padozat és a fal csatlakozasanal penészesedés lathato.

A 11,70 m? alapteriileti iroda padozata szalagparketta, ablaka az udvarra néz., a kiszolgalé és
raktarhelyiségek padozata mozaiklap.

Osszességében elmondhat6d, hogy az épiilet belsd feltjitdsa és alakitasa mindenkor a benne
folytatott tevékenységekhez igazodott. Jelenleg jo miiszaki allapotban van.

Hozza tartozik az osztatlan kozos tulajdon 195/1000 része.
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Ingatlan-nyilvantartdsi adatok:

- Az ingatlan helye (cime):

- Helyrajzi szama:

- Az ingatlan tulajdonosa:

- Az ingatlan teriilete:

- Az ingatlan rendeltetése:
Miiszaki leiras:

- Epitési médja:

- Alapozasa:

Teherhordo szerkezetek:

- Fuggoleges:

- Vizszintes:

- Nyilaszardk:
Szakipari szerkezetek:

- Valaszfalak:

- Badogos szerkezetek:

- Tetofedés:

Epiiletgépészeti felszerelés:

- Vizellatas:
- (azellatas:
- elektromos energiaellatas:

- Csatornazas:

9730 Koszeg, Rakoczi utca 19. foldszint 7.
2273/1/A17

Készeg Varos Onkormanyzata

117,00 m?

tizlethelyiség

hagyomanyos

savalap

égetett agyagtégla
vasbeton fodém

fa anyagu szerkezetek

gipszkarton, agyagtégla
kiépitettek

cserép

bekdtve
bekotve
hasznalati igényeknek megfeleléen kialakitva

kiépitett
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4. Ertékképzés
Osszehasonlité adatbdzis:
Cim: Varoshaz u 5 Varkér 14 Rakéczi u. 2 Fé tér 11
Alapteriilete: 48.00 m? 49,00 m? 29 m? 56 m?
Eladasi ar: 10.050.000.- 10.780.000.- 5.800.000.- 14.500.000.-

Ertékbefolyssolé tényezék:

1. Ertéknoveld korrekciés tényezok:

- MegkozelithetOsége, varoson beliili elhelyezkedése +5%

2. Ertékesokkenté korrekcios tényezok

- Ingatlanpiac jelenlegi negativ folyamatai -10 %
- Hasonld adottsagu iizleti ingatlanok keresletének a hianya - 5%

5. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitdsa

A forgalmi érték megallapitisakor figyelembe vettem az ingatlan megkozelithetOséget, fekvését,
miiszaki allapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasold tényezoket, tovabba az
osszehasonlito ingatlanforgalmi értékadatokat.

Az izlet becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés modszerei
eredményeinek megfelelden a kovetkezOképpen allapitottam meg:

A 2273/1/A/7 Hrsz.-a, természetben Készeg, Rakoczi utca 19, foldszint 7. ajto
117,00 m? teriiletii ingatlan nett6 forgalmi értéke:

19.480.500.-F't, azaz tizenkilencmillié-négyszaznyolcvanezer-dtszaz forint

Szombathely, 2011.09.16.

I
Ingatlanforgalmi értékbecslo
2774/2003






A 2273/1/A/7 Hrsz-a természetben Készeg Rakoczi utca 19. foldszint 7. szam
alatt talalhato ingatlanhoz

Melléklet






A 2273/1/A/7 Hrsz-ti természetben Koszeg Rakdczi utca 19. foldszint 7. szam
alatt talalhaté ingatlanhoz

Melléklet
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Nem hiteles tulajdoni lap Ne:

Kirzeti Féldhivatal
Szombathely Sz&ll Kalmanu, 33, Ol
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésclat
Megrendal€s sedm: 20008/48797/2011
2011.09.07%

XOBZEG
Belterilst 2273/1/8/7 helyrajzl szam

Nem hiteles tulajdoni lap

9730 KOSEEE Rakécozi Ferenc utma 19. faldszint . ajka: 7. “%%
LRESZ

1. Bz egyéh onillé ingatlan adatai:
megnevesés terilet =zobik =zama
m2 egézz/fél
Gzlethelyizéyg 117 oo
Bejegyzd hatarezat: 43352/2005.07_25

2. bejegyzé hatareozat: IU548/2/1993 01.18

Térzaszhiz 8
Az ©nallé ingatlanhez tartoznak az ala pitd ckirathan maghatérgéézz helyizégek.

ORESZ _ -

ot

. tulajdoni hényad: 171 R
beqjegyzd hatidrozat, érkezési id&: 30548,/2/19%3 .01.1% o
jogoim: Atzzallis tuolajdoni hanyad: 071 3359?!1992.04$§§&_ -
jogoim: eredeti felwéitel tulajdeni hanyad: 071 305§8f ;f%@?ﬁﬂl_lg
jogallias: tuolajdones B
név: HOSIEG VAROCS OHWKORMANYZATA
cim: 9730 KOSEEG Jurimics tér 8.
torzs=zsam: 15420909

]

bejegyz& hatirozat, érkezémi idd: 4335272005070

Nem hiteles tulajdoni lap

i I
__ | [*4)
Onallé =zdvegez bejegyzés emzmei hinyad feltbnfetré=e.

kS S

2. bejegyz& hatarozat, érkezési idd: '

&

&nallé szoveges bejegywés ezzmel hé’%a flegézaiténe.

iy

% Seigazgatisi eljirds céljabél kerilt kiadasra. Masra

TULAJDONI LAP VEGE

5}
|

https://www?3.takarnet.hw/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz s6?sid=04042011090709... 2011.09.07.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a Koszeg, Lehmann Gottfrid utca 2.
szam alatti ingatlanrol.
hrsz: 1160/37/A/1

2011. szeptember 16.

Készitette:

Székely Gabor
Ingatlanforgalmi értékbecslo
2774/2003
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Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések
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3. Szoveges értékelés

4. Ertékképzés

5. Osszefoglalas — Forgalmi érték megallapitasa

6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizd:

Koészeg Varos Jegyzéje (9730 Készeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-nyilvantartasban
1160/37A/1 helyrajzi szamon szerepld, természetben Kdszeg belteriiletén a Lehmann Gottfrid utca
2. szam alatt talalhaté 99,00 m? nagysagi vendégld megnevezésii ingatlan piaci értékének
megallapitasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgilat modszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.

- A megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecslé diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a milszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizo altal rendelkezésre
bocsatott adatok és dokumentacio alapjan hatarozta meg.
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3. Sziveges értékelés

Az 1160/37A/1 Hrsz-ui, Készeg, Lehmann Gottfrid utca 2.
szam alatti ingatlan értékbecslése

Az ingatlan K@szeg varos belteriiletén a varoskozponttél 800 m tavolsagban helyezkedik el, a
Léhmann Gottfrid utca — Bezerédy Imre utca — Fels6 krt. altal hatarolt teriileten.

Konnyen megkozelithetd. Bejarata gyalogosan a Fels6 krt-rol apro tomoritett kozizalékkal leszort
Giton, gépjarmiivel a Léhmann G. utca felol lehetséges. A parkolasi lehetéség a belsd udvarban
megoldott. Kornyezete részben zoldovezet, részben tarsashazi, csaladi hazas ovezet, illetve az
épiilet mogotti teriileten - szintén hasonlod nagysagrendi épiletben - ipari tevékenységet folytatnak.
A mar tobb helyrajzi szamra megosztott ingatlan a Kiss Janos katonai laktanya teriilete volt.

Nevezett vendéglé egy 377,00 m* netto alapterilletii gazdasagi épiilet egy részébdl kerilt
kialakitasra. Tarsashazza alakitasa 2008-2009 évben megtortént. Az épiilet eredeti funkcioja
fogadotér, szocialis helyiségek, tehergépkocsi garazsok voltak.

Miiszaki allapota: Az épiilet tégla falazaty, homlokzati vakolata kozepes allapoti. Badogos
szerkezete a vendéglot érintd épiiletrészen felujitott. Tetdszerkezete lapos nyeregtetd, mely
betongerendakra helyezett hullampala tetofedéssel rendelkezik. A hullampala allapota rossz.
Fodéme vasbeton, illetve a kiegészitd helyiségek esetében gipszkartonbol késziilt allmennyezet.

Az épiilet kozmilvei a laktanya megsziinése Ota - tobb évtizede - tonkrementek, vag
megsemmisiiltek, igy a tulajdonos sajat koltségén azokat tjra bevezettette. A viz, illetve elektromos
rendszer is ujnak mondhato. (A felajitas 2007-2008 évben tortént) A vizora aknat is a tulajdonos
épittette. A nyilaszarok, a belsé terek ajtajait kivéve - koruknak megfelelden korszeriitlenek.

Gépészeti berendezései: A vendégld fiitése a vendégtérben elhelyezett kandalloval torténik.
A melegvizellatast villanyboyler biztositja.

A vendégld bejarata a belsé udvarrol egy kétszarnyu vas anyagi 70 %-ban iivegezett ajton keresztiil
az elétérbe(szélfogo) torténik. A balra talalhatd vendégtérbe szintén kétszarnyu, de tomor fa anyagi
ajton keresztill lehet bejutni. Fodéme vasbeton fodém. Padozata, mint az egész vendéglonek
30x30 cm-es keramia lap. 4 db kétszarnyu ablaka az udvarra néz. A helyiségb6l nyilé kilonterem 3
db kétszarnyu ablaka 1 db az udvarra 2 db a Felso krt-ra néz.

A tolgyfa anyagbol készillt pult mogott a falazat 6 m-es terilleten csempével burkolt.
A szervizkonyha természetes megvilagitasat 1 db kétszarnya ablak biztositja. Falazata 5 m*-en
csempézett. Berendezése: kézmoso

Az elotérbol nyilo és azzal szemben 1év6 raktar szellozését egy elektromos ventilator biztositja.
Ablakkal nem rendelkezik.

Az el6tértdl jobbra talalhato a személyzeti 6ltoz6 és we. Falazatuk 50 %-ban csempézettek.
Az 6lt6z6ben 1 db kétszarnyl, a we-ben 1 db 40 x 40 cm-es ablak talalhato.

A férfi vizesblokk el6terében kézmoso keriilt elhelyezésre. Itt 1 db wec, illetve 2 db pissoira
talalhato. A szell6ztetés elektromos ventillatorral van megoldva.
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A néi vizesblokkban 1 db kézmoso, illetve 1db wc keriilt elhelyezésre. A szelloztetes itt egy 40 x 40
cm-es ablakon keresztiil torténik

Mindkét helyiségcsoport falazata 50 %-ban csempézett. Fodémiik: allmennyezet.
Az épiilethez a tulajdonos gipszkartonbol épitett mozgaskorlatozottak részére kiilon we—t, melynek

padozata 25 x 25 cm-es keramia lap, illetve falazata 70 %-ban csempézett. E teriiletrész nem
tartozik a vendéglo alapteriiletéhez.

A kialakitott vendéglatéipari egység helyiségei. és azok méretadatai:

szélfogo 8,06 m?
vendégtér 36,73 m?
kilonterem 16,40 m?
sonteés 7,27 m?
szervizkonyha 9,32 m?
raktar 459 m?
személyzeti 61t6z6, mosdo 3,70 m?
szemeélyzeti we 1,23 m?
elotér 3,70 m?
férfi mosdo 1,08 m?
pissoire 2,59 m?
férft we 1,32 m?
ndi mosdo 1,91 m?
néi we 0,99 m?
Osszesen: 98,89 m? kerekitve 99,00 m?

Hozza tartozik az osztatlan kozos tulajdon 283/1000 része, illetve a tarsashazi alapito okirat szerinti
26,80 m? teriileti folyosé megnevezésii kozos tulajdoni ingatlanrész. Az épulet telke: 1914,00 m2

Ingatlan-nyilvintartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Koszeg, Lehmann Gottfrid utca 2.
- Helyrajzi szama: 1160/37A/1

- ingatlan tulajdonosa: TEMPO-2003. KFT.

- Az ingatlan teriilete: 99,00 m?

1

Az ingatlan rendeltetése: vendeéglo
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Miiszaki leiras:

- Epités modja:
- Alapozasa:

Teherhordo szerkezetek:

Fuggoleges:
Vizszintes:
TetOszerkezete:
Nyilaszarok:

1

Szakipari szerkezetek:

- Valaszfalak:

- Badogos szerkezetek:

- Tetofedés:

Epiiletgénészeti felszerelés:

- Vizellatas:

- (Gazellatas:

- elektromos ellatas:
- (Csatornazas:

hagyomanyos
savalap

agyagtégla

részben vasbeton fodém, ill. fodém nélkiili allmennyezet
lapos nyeregtetd

fa és vas szerkezetek

agyagtégla
kiépitettek
hullampala

hasznalati igényeknek megfelelden kialakitva
nincs bekotve

hasznalati igényeknek megfelelden kialakitva
kiépitett

4. Ertékképzés

Nevezett ingatlan varoson belilli elhelyezkedése miatt nem szamit frekventalt helynek. Uzleti
szempontbol nem elényos megjelenése, killeme. Sajnos az elmult évek gazdasagi nehézségei az
ingatlanpiacra is kihatassal vannak, igy a kereskedelmi egységek adas-vétele tobbnyire a
varoskozpontra, illetve kozvetlen kornyezetére koncentralodnak.

Annak ellenére, hogy maga az épiiletszerkezet korszeritlen maga a vendeéglo belterei korszeriinek
és hangulatosnak mondhatoak. Jelenleg nem tizemel.

Ertékbefolyssolé tényezék:

1. Ertéknéveld tényezik:

- Megkozelithetosége, részben miiszaki jellemzoi. + 5%

2. Ertékesikkenté ténvezok:

- Varoson beliili elhelyezkedése

- 50%

- Ingatlanpiac jelenlegi negativ folyamatai - 10%
- Hasonlo adottsagu tizleti ingatlanok keresletének a hianya - 5%
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Osszehasonlité adatok:

- Telek esetében: A varoskdzponttol tavolabb 1évo teljes kozmivel ellatott épitési telkek ertéke
6000-8000 Ft kozott mozog, Pl: Szabohegyi ut, vagy Cimerpajzs diild.

- Epiilet esetében: Hasonlo ismérvekkel rendelkezd vendéglé adas-vételérél Koszeg esetében az
elmult idészakot figyelembe véve nincs informaciom.

Belvarosi, vagy ahhoz kézeli vendéglato egységek adas-vétele a korabbi (2008-2010) években
220.000-260.000 Ft/m? aron tortént.

Ertékképzés: a fentieket figyelembe véve a fajlagos m*arat 240.000.-Ft-ban allapitottam meg,
amelyet az ingatlan varoson beliili elhelyezkedése miatt -50%-al csokkentettem. Az értékbefolyasold
tényezOk alkalmazasat kovetden az alabbiak szerint hataroztam meg az ingatlan értékét.

-

Epiilet: 99,00 m*> x 108.000.-Ft = 10.692.000.-Ft
Telek: Az osztatlan koz6s tulajdonbol az ingatlanra eso rész 542,00 m?

542,00 m* x 4.000.-Ft = 2.168.000.-Ft

5. Osszefoglalds - Forgalmi érték megallapitisa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkozelithetdségét, miiszaki
allapotat, értéknoveld, illetve értékcsokkenté tényezoket, tovabbd az osszehasonlitod
ingatlanforgalmi értékadatokat. Az ingatlan becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan
értékét az értékelés modszerei eredményeinek megfeleléen a kovetkezoképpen allapitottam meg:

Az 1160/37/A/1 Hrsz.-ii, természetben Koszeg, Lehmann Gottfrid utca 2. szam alatti
99,00 m? teriiletii vendégld és az osztatlan kozos tulajdonbél a tulajdoni arianynak megfeleld
udvar, illetve kozos helyiség jelenlegi netté forgalmi értéke:

12.860.000.- Ft, azaz tizenkettémillio-nyolcszdzhatvanezer forint

Szombathely, 2011.09.16.

Ingatlanforgalmi értékbecslo
2774/2003
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

lap

Nem hiteles tulajdoni lap Ne:
Edrzeti Faldhivatal
Szombathely Sz&ll Kimanu. 33, Qle

INem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szdm: 30008/48796/2011

2011.05.07
RKOS2EG
Belterilet 1160/37/Aa/1 helyrajzi szém
LRESZ
l. 2z egyéb ©nadllé ingatlan adatai:
megnevezés teritlet szcbak =zama ezzmel hanyad
m2 egézz/fél
vendégld 39 28371000

e jegyzé hatarozat: 30933/2/2009/2008.12 05

bejegyzd hatdrozat: 30933/2/2009/2008.12.05
Tarsashaz

2z 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatiros

b

. tulajdeni hanyad: 171

OIREST

bejegyzd hatdrezat, #frkezdéei idé: 33856 /2009.03.09
joegoim: adasvétel

jegalli=: tulajdencs

néw: TEMPO-2003. KFT.

cim: HOSEEG Lehmann Gottfried vkeca 2.
torzaszdam: 13142252

Ez a tulajdeni lap kézigazgatasi g . Masra

hasznalhats.

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s6?sid=04042011090709... 2011.09.07.






