ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának
Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2009. május 21-i ülésének
….. napirendi pontjához

Tisztelt Bizottság!

A Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság 26/2007. (VI. 20.) határozatával értékesítésre jelölte ki a 034/11 hrsz-ú, 7061 m2 nagyságú gyümölcsös és szántó megnevezésű ingatlant a bérlők, Gergye László Kőszeg, Borsmonostori út 14. és Perger István Kőszeg, Herman O. u. 4. szám alatti lakosok részére.

Az ingatlanból Perger István 2000m2 nagyságú szántót bérelt.
A bizottság döntését követően a Szombathelyi Körzeti Földhivatal megkeresésre került, hogy a földrészlet művelési ága és minőségi osztálya a természetbeni állapotnak megfelelően legyen nyilvántartásba véve. Mivel két bérlője volt az ingatlannak, az megosztásra került. (034/44 hrsz 2400m2 rét és szántó; 034/45 hrsz 4497m2 rét; 034/46 hrsz 164 m2 kivett közút).
Gergye László részére a kialakult 034/45 hrsz. 4497 m2 területű ingatlan 2009. 01. 05-én 1.708.860,- Ft vételáron eladásra került.

Tekintettel arra, hogy a rendezési tervnek megfelelő telekmegosztásból keletkezett 034/44 hrsz-ú, Perger István által bérelt terület művelési ága és nagysága változott, az ingatlanra új értékbecslést készíttettünk, melynek alapján a vételár 612.000,- Ft.

A bérlő vételi szándékát továbbra is fenntartja.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2009. május 11.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága a 26/2007.(VI.20.) határozatát az alábbiak szerint módosítja:
2. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága a kőszegi 034/11 hrszú ingatlan megosztásából keletkező 034/45 hrsz-ú, 4497 m2 ingatlant Gergye László Kőszeg, Borsmonostori u. 14. szám alatti lakos részére 1.708.860,- Ft vételáron, a 034/44 hrsz-ú, 2400 m2 nagyságú ingatlant Perger István Kőszeg, Herman O. u. 4. szám alatti lakos részére 612.000,- Ft vételáron értékesíti.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Simonits Zsolt bizottsági elnök
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
azonnal
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KIVONAT

a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság
2007. június 20-i ülésének jegyzőkönyvéből

26/2007. (VI. 20.) Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsági

határozat:

1. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17. § (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága Gegye László, Kőszeg, Borsmonostori út 14. és Perger István Kőszeg, Herman O. u. 4. szám alatti kérelmezők részére együttesen értékesíti a kőszegi, 034/11 hrsz, 7061 m2 nagyságú, szántó és gyümölcsös megnevezésű ingatlant az értékbecslésben szereplő 2.420.000,- Ft, azaz kettőmillió-négyszázhúszezer forint vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített részletfizetési kedvezményt biztosító adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: Földesi Zoltán bizottsági elnök

Hivatali felelős: Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő: Azonnal
A kivonat hiteléül.

Kőszeg, 2007. június 26.








Dr. Tóth László
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1. Megbiz6: Kbszeg Viros Polgirmestesi Hivatala
Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
9730.Készeg
Jurisics tér 8.
Ugyszim: 923-1/2009
Ugyintézé: Schrott Tamds

2. Megbizas targya: A Viros Onkormanyzatinak tulajdonét képez6 Koszeg killteriileti 034/44
helyrajzi szamon nyilvintartott 2400 m? terilletd ,,gyep (rét), szintd” megnevezési
sszesen 8.16 AK jovedelmd ingatlan forgalmi értékbecslése.
Az ingatlan tehermentes.

3. Az ingatlan helye: K6szeg, Borsmonostori gyalogitban dilé 034/44. hrsz.

4. Helyszini szemle id6pontja: 2009. dprilis 23.

5. Az értékelés modszere: Osszehasonlito piaci értékbecslés: (az drak AFA mentesek)

» 2007 jun: Készeg, Tamis-ddl6. 2234 m? szant6 (kbzmé nélkiili, 18 m széles) 700.000.- Ft

e 2007. jul: Készeg, Szab6-sz616k 1232 m” gyiimélesds (kozmé nélk) 430.000.- Ft
e 2008. apr: KGszeg, Soproni ttban-ddls, 2972 m” szantd (koz. nélk. 10 m sz.) 800.000.- Ft
Fajlagos négyzetméterir kerekitve: 300.- Ft/m*

AZ INGATLAN LEfRASA:

A targyban megjeldlt ingatlan K&szeg viros igazgatasi teriiletén, a virostol északra a volt S-100-as
hatarsiv mellett helyezkedik el.

A volt Sérgyir felél a volt S-100-as hatirsivon hiiz6dé rosszmindségh folditon megkdzelithets
telek szabalytalan romboid alak, amelynek utcafrontja 29 m, mélysége pedig atlagosan 83 m. A
telek keritetlen. Téjolasa: észak-déli irinyd, déli irdnyban enyhén lejtGs. A teriilet jelenleg is
bérleményként hasznositva; a telek fels6 része gazos, gyomos, kiirtott bokros teriilet, a déli résen
részben felszéntva, A terillet semmilyen kdzmivel sincs ellitva és a csatlakozisi lehetGségek
sincsenek.

A viros érvényes telepiilésrendezési tervei szerint a terilet Mk-T jelii keertes mezGgazdasigi
vezetbe tartozik, ahol legfeljebb csak a gazdilkodishoz szitkséges gazdasagi épiilet helyezhetG el.
Az a tény, hogy igen rossz és —a viroshoz valé kozelsége ellenére — csak hosszi keriilduton Gton
kozelithet meg, hasznosithatésigit korlitozza.
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AZ ERTEKBECSLES SORAN FIGYELEMBE VETT TENYEZOK:

1. Az ingatlan helye: KSszeg igazgatisi terilletén, a virostol északra talilhaté volt S-100-as ha-
tarsiv mellett talilhat6 (Nines bej _IyaJ.ml ag értékre)

2. Tijolasa, felszine: utcafrontja ED irinyt, nagyon enyhén lejt. (Nivels a felszin miatt; + 2%)

3. Alakja, méretei: szabilytalan romboid alak; utcafrontja 29 m, mélysége itlag 83 m. (Nevels
a kedvezd szélesség miatt; + 3%)

4. Tulajdon jellege: Onkormanyzati tulajdon. (Nincs befolydssal az éntékre)

5. Megkozclithclﬁsége Keét iranybol a volt Sorgyar feldl, vagy a Olmodi it felsl nagyon rossz
minGségd foldes Gton. (Csikkents, a kerilivel tirténd és rossy megkizelithetdsig miatt; - 15%)

6. Kozmiellatottsaga: Kozmivek nélkili. (Crikkents a lekitési lebetiség hidnya miatt; - 5%)

7. Egyéb infrastruktisa: (Esetiinkben nincs befolydssal az értékre)

8. Keritettsége: Bekeritetlen. (Mivel mexigazdasdgi teriilet, fgy mincs befolydssal az, éntékre)

9. Jelenlegi hasznositisa: Béreményként hasznositva. (Esetiinkben nincs befolydssal az, éntékre)

10. Telepiilésrendezési besorolas, hasznosithatésag: Mk-I kertes mezGgazdasigi Gvezet. A
teriilet mazégazdasigi mivelésre hasznilhat6, csak legfeljebb gazdasigi épiilet épithet
(Esetiinkben nincs befolydssal ag, értékre)

ERTEKELES:

A tirgyban megjelélt ingatlan értékének meghatarozasit a megbizé a terillet értékesitése miatt
kérte.

Az 6sszehasonlité adatok olyan, a targybani telekhez hasonlé kiilterileti, mezSgazdasagi teriiletek,
amelyeknek hasznositisi médja hasonld, a terilletek kézmi nélkiliek és nehezen (folduton)
megkozelithetSek. Az ilyen jellegl ingatlanok &sszehasonlitisa utin a fajlagos négyzetméterir
300.- Ft/m’ 4rban hatirozhat6 meg.

Az értékbecslés targyt képezo telek értékét néveli a kedvezd felszin, a megfelel6 szélesség, mig
az értéket csokkenti a nagyon nehéz és kerils Gton torténd megkozelités lehetSsége és a
kozmivek hidnya. Mindezek figyelembe vételével a telek értékét a fajlagos negyzeunetetaxhoz
képest Gsszességében 15 szazalékkal csokkentettem, ami utin az érték kerekitve 255.- Ft/m*
4rban hatirozhat6 meg.

A telek értéke: (2400 m” x 255.- Ft/m?) 612.000.- Ft
azaz hatszaztizenkettGezer forint

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tirgyiban teljesen érdektelen ingatlanforgalmi
értékbecslé készitettem.

Készeg, 2009. 4prilis 23.
(Halsz Gyorgy)

"O-haz"
Ingatlanforgalmi és Ertékbecsit Bt.
9730 Készeg, Sziik u. 1/8.
Tol.: (94) 361-849
A.sz.: 26857792-1-18
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KEPEK A 034/44 hrsz-16l:

A telek megkozelits foldut (volt S-100-as)
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