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A 26/2004. {X.1.) 6nkormanyzati rendelet alapjin tdjékoztatjuk a bérlakdsok allapotanak 2019. évi
ellendrzésérdl.
Az ellen8rzési jegyz6kényveket az |gazgatasi és Epitéshatéséagi Osztalynak kordbban megkiildtiik.

2019,12.31-i allapot szerint Osszesen 281 db lakas volt bérbe adva.
EbbéI:

Osszkomfortos; 43
Piact 6sszkomfortos: 4
Kéltségelv(i Gsszkomfortos: 4

Komfortos: 151
Piaci komfortos: 1
Koltségelvl komfortos: 6

Komfortos konvektoros: 62

Félkomfortos: 7
Komfort nélkdli: 2

Jogcim nélkiili hasznald: 1 lakds (Bezerédy 3.)

Az eilendrzések alapjan az aldbbi tapasztalatokrdl tudunk beszdmolni.

Az ellendrzések sordn egy esetben sem volt megallapithatd bérleményben valé jogszer(tlen
tartozkodas.

A lakésok allapota:

Az Bnkormanyzati tulajdonu bérlakdsok szama 1990-es években 1500 db felett volt, ez a szam mara
300 ala csokkent.

A megmaradt bérlakasck kéziil sok 1945 elétt éplilt hazban taldlhatd, dltaldnosan jellemzé rdjuk,
hogy talajviz, talajpara elleni szigetelés nélkiil épiitek, korszer{itien fa nyilaszarékkal rendelkeznek, a
falszerkezetek nem hészigeteltek, rossz miszaki dllapotlak, ami killdndsen jellemzd a Rékdczi u. 63.,
Rakoczi u. 78., Rakoczi u. 91. és Gabor A. u. 9. sz. alatti lakasokra. E lakdsok bérbeadasa sok gonddal,
kiltséggel jar.

Jelenleg 1 bérlakas van, mely m(iszaki dllapota miatt nem kiadhato. (Liszt F. u. 26.}



Az 1945 utdn épilt lakdsok korszeriibb térsashdzi épitéstiek, tulajdonviszonyaikra jeliemzébb a
nagyobb magdantulajdon, kisebb &nkorméanyzati tulajdoni ardny. Ezek a bérlakdsok nagyreszt a
{akdtelepen vannak.

100 % 6nkormanyzati tulajdonq, korszerlibb haz a Bezerédy u. 3. sz. alatt van,

Az ellendrzések sordn megallapithaté volt, hogy a bérlék nagy része a lakasokat rendeltetésszeriien
hasznalja. Amennyiben rendellenességet tapasztalunk vagy bejelentés érkezik nem megfeleld
magatartds vagy kdrokozds, a tdrsashdz rendjének megzavardsa miatt, az dnkorményzati lakas
bérlgjét felszélitjuk a megfelelé kdzOsségi magatartas betartasara, az ingatlannal kapcsolatos
kbtelezettségeire. Az elmilt évben 4 db ilyen jellegli panasz érkezett, ebbél 3 db rendezdddtt, 1
alkalommal kellett ismételt felszdlitét kiildeni. Tapasztalataink szerint a felszdlitds hatasos és a
kivanatos rend legaldbb iddszakosan helyredll.

A bérlsk alapvetd karbantartdsi kbtelezettségeiknek eleget tesznek, ez azonban csak a lakds lakhato
allapotanak meg6rzését teszi lehetdvé, hosszabb tavon a lakas m(iszaki dllapota, ériéke romiik.

Van egy rendkiviil elszegényedett réteg, aki kevéshé képes a lakdsok jé karbantartdsara. Ezekben az
esetekben a lakas haszndlati értéke, miiszaki dllapota az eldzéekben leirtaknal sokkal gyorsabb
iitemben romlik, Jellemzéen ezek a bérldk lakbér- és kdzmli hatralékkal is rendelkeznek, igy
esetiikben szinte reménytelen eredmeényre jutni.

Amennyiben a bérlé j0 szdndéka vagy johiszemlisége megallapithaté, és a fenti kdrilmények
mindezek ellenére fenndlinak, a lakds allagromidasanak megeldzése érdekében a Varosiizemeltetd
kotelezettségein fellil elvégez vagy hozzadjarul olyan karbantartasi feladatok elvégzéséhez
(nyilaszardcsere, berendezési targy csere), amely feladatok elvégzése a rendelet szerint nem lenne
kitelezettsege.

Minden mas esetben a jogi Gt betartasa mellett felszélitjuk a bérlét kotelezettségeinek teljesitésére,
végsd soron pedig kezdeményezziik a kilakoltatasat.

20189 évben killénbdzd okok miatt 102 db felszdlitd ment ki.

Mivel november 15. és &prilis 30. kozott kilakoltatdsi moratérium van, ezalatt az idgszak alatt ezek a
figyelmeztetések kevesebb eredménnyel zarulnak.

Amennyiben a lakas elhaldlozaskor, kilakoltatdskor kitiriil, az Ures lakdsokat a Varosiizemeltetd djabb
bérbeadas el6tt teljes kdrlien feldjitjia. (2019-ben 2 db lakas)

A hatdrozott id6re térténd bérbeadds tapasztalatat:

A lakdsrendelet szerinti hatdrozott ideig torténé bérbeadds a gyakorlatban nem ckozott nehézséget.
A bérl6ket a hatdrozott id6 lejarta elStt kiértesitjik a hatarozott idejli szerzddés lejartaroi,
tdjékoztatjuk a meghosszabbitds feltételeirél. Amennyiben esetlegesen a bérlknek 2 hdnapot
meghaladd tartozasa allt fenn, azt a szerzddés megkotéséig rendeziék, igy minden esetben
meghosszabbithaték voltak a szerz6dések. 2019 évben 16 db szerzGdés meghosszabbitdsa tortént
meg.

Jelenleg 23 hatdrozott idejd szerz6dés van érvényben.

Kdszeg, 2020. mdrcius 5.
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HATAROZATI JAVASLAT

K&szeg Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete a 2019. évi lakdsellendrzésekrdl sz610
beszamoloét elfogadja.

Felelds: Kovdécs Istvan igazgatd

Hataridg: azonna!



