ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának

Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2008. április …-i ülésének

….. napirendi pontjához
Tisztelt Bizottság!

Szima Andrea, Kőszeg, Chernel u. 6. sz. alatti lakos az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot:

Kérelmező vásárlási szándékát nyújtotta be a kőszegi, az Országos Műemlékvédelmi Hivatal használati jogától mentes Chernel 6. sz. alatti 1841/A/8 hrsz-ú emeleti vendéglakás megvásárlására. 
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2008. január 29-i ülésén meghozott 34/2008. (I. 29.) sz. határozatában rendelkezett a Chernel 6. sz. alatti ingatlanok vagyonrendelet szerinti értékesítéséről, továbbá a vendéglakás a 2008. évi vagyonkoncepció alapján is az eladásra javasolt ingatlanok közé került besorolásra. Tekintettel arra, hogy a kérelmező nem bérlője a hivatkozott lakásnak, így a bizottság saját hatáskörben dönthet az ingatlan hasznosítási módjáról. A lakás vételára 2.340.000,- Ft.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2008. március 7.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

1. [image: image1.wmf]Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága Szima Andrea Kőszeg, Chernel u. 6. sz. alatti kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 1841/A/8 hrsz-ú, Chernel 6. sz. alatti vendéglakást az értékbecslésben szereplő 2.340.000,- vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Földesi Zoltán bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Azonnal

HATÁROZATI JAVASLAT

„B” változat

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága elrendeli a kőszegi, 1841/A/8 hrsz-ú, Kőszeg, Chernel 6. sz. alatti vendéglakás pályáztatás útján történő értékesítését, az értékbecslésben szereplő nettó 2.340.000,- vételáron.
Felelős: 

Földesi Zoltán bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Azonnal
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TÁRSASHÁZ TETŐTÉRI

3. SZ. LAKÁS

INGATLAN ÉRTÉKELÉSI

DOKUMENTÁCIÓ

AKTUALIZÁLÁSA
Kőszeg, Chernel u. 6. sz. alatti,

1841/A/8 Hrsz-ú ingatlanról

134/2008.

03. 27.
ÁLTALÁNOS ADATOK:
Az ingatlan helye:
Kőszeg, Chernel u. 6.

Helyrajzi száma:
1841/A/8
Területe:
bruttó. t. 35, 70 m² hasznos. t. 22, 80 m²

Tulajdoni hányad:
61/1000

Megnevezés:
Tetőtéri lakás

Tulajdonos
Kőszeg Város Önkormányzata

Az értékelés tárgya:
Társasház ÉK-i oldalának tetőterében lévő lakás

Megbízó:
Kőszeg Város Önkormányzata 311-28/2008  03. 27.

Értékelés célja:
Értékesítés

AZ ÉRTÉKELŐ FELADATA:

A fenti ingatlan forgalmi értékének meghatározása.

AZ ÉRTÉKELÉS FOLYAMATA:

Az értékelés a 2008. március 27-én megtartott helyszíni szemle, a helyiség szemrevételezéssel történt vizsgálata, valamint az ingatlan kezelőjével történ konzultáció tapasztalatai összevetésével készült. Az értékmeghatározás alapja az ingatlan műszaki állapota, elhelyezkedése, valamint a hasonló adottságú ingatlanok korábban történt értékesítési árával való összehasonlítás.

AZ INGATLAN JELLEMZŐI, MEGKÖZELÍTHETŐSÉGE:

A műemlékileg védett ingatlan Kőszeg belterületén, a szorosan vett belvárosban, a Jurisich vár szomszédságában, műemlék jelentőségű területen található. Megközelítése a Várkörről nyíló Rajnis utcán keresztül a Jurisich tér felől az egyirányú Chernel utcán át lehetséges, mely kedvezőtlen adottság. A Chernel utcába csak külön engedély alapján lehet behajtani. 

AZ INGATLAN MŰSZAKI ÁLLAPOTÁNAK VIZSGÁLATA:

Az épület legutolsó felújítása, amelyben az értékelés tárgyát képező ingatlan található 1978 évben történt meg. A felújítással egy időben került sor a tetőtér beépítésére. A tetőtér szerkezete vb. lemez.

Az épület szintszáma pince, földszint, emelet és tetőtér. Az emelet és tetőtér különálló fa ill. kő burkolatú csiga lépcsőn keresztül közelíthető meg.

Az értékelendő lakás az épület ÉK-i oldalán található. 

A lakás három helyiségből áll. Megközelítése az első emeleti külső folyosóról induló meredek és szűk, lap burkolatú csigalépcsőn keresztül a tetőtéri folyosóról történik.

A folyosóról közvetlenül a lakó szobába jutunk, előtér nincs. A lakószobából nyílik az eredetileg gardrob funkciójú főzőfülke, ebből a fürdő és WC.

A lakószoba egy északra és egy keletre néző, 1,20×1, 20 m méretű ablakkal rendelkezik, a mellékhelyiségek ablak nélküliek, így sem a természetes megvilágítás, sem a megfelelő szellőzés nem megoldott. Az ablakok, hőszigeteletlen fa szerkezetek, melyek nagysága sem felel meg a vonatkozó szabványi előírásoknak.

A lakószoba padozata laminált parketta burkolatú, a mellékhelyiségeké lapburkolat.

A tetőtéri lakás elektromos ellátása megoldott. A főzési lehetőséget PB palackos gáztűzhely biztosítja.

A fűtést elektromos hőtárolós kályhák biztosítják, melyek üzemeltetése gazdaságtalan. Kémény, és egyéb korszerű energiahordozó hiányában jelenleg csak elektromos energia áll rendelkezésre.

A lakás 12, 90 m² területe a hasznos, azaz 1, 90 m belmagasságon kívül esik, így használata korlátozott.

Helyiség kimutatás
Szoba

29, 60 m2       18, 10 m2    laminált parketta burkolat

Gardrob (főzőfülke)
2, 20 m2          2, 20 m2    lap burkolat

Fürdő + WC
3, 90 m2          2, 50 m2     lap burkolat

Összesen:
35, 70 m2       22, 80 m2
Számított terület:
(35, 70 m2 +22, 80 m2)/2=29, 25 m2
ÉRTÉKALAKÍTÓ TÉNYEZŐK:

ÉRTÉKCSÖKKENTŐ SZEMPONTOK:

- Nyílászárók elhasználódottak, hőszigeteletlenek, nem felelnek meg a vonatkozó szabványi előírásoknak.

- Kedvezőtlen, észak-keleti tájolás

ÉRTÉKNÖVELŐ SZEMPONTOK:

- Belvárosi elhelyezkedés

- Nyugodt, csendes, átmenő forgalom nélküli terület

AZ INGATLAN ÉRTÉKÉNEK MEGHATÁROZÁSA:
Tetőtéri lakás: 
80. 000,- Ft/m²×29, 25 m² = 
2 340 000,- Ft

AZ ÉRTÉKELÉSI SZOLGÁLTATÁS FELTÉTELEI:

A Kőberterv Mérnöki Kft által szolgáltatott ingatlan szakértői vélemény a forgalmi érték meghatározás általánosan elfogadott szabályai alapján készült.

Az értékelőnek az érték meghatározásában érdekeltsége nincs.

Az értékelés a Megbízó hiteles adatszolgáltatásán alapszik.

Az értékmeghatározás részletezése az irattári anyag része, kiszolgáltatása csak a megbízó hozzájárulásával lehetséges.

Kőszeg, 2008. március 27.
Jandrasits Tibor
ügyvezető, értékbecslő

Szám: 6678/94
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