ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2012. március 1-i ülése

…... napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A főépítészek tevékenységéről szóló 190/2009. (IX.15.) számú Kormány rendelet 10.§ (1) bekezdése i) pontjának felhatalmazása alapján előterjesztem Kiss Zoltán Miska kérelmét, mely a Kőszeg Rákóczi utca 32. szám - 3172 hrsz - alatt lévő lakóépület helyi egyedi védelmének megszüntetésére irányul. 
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló a 7/2008. (II.31.) számú önkormányzati rendelete (továbbiakban: Rendelet) 1. mellékletében He-177/00 számon nyilvántartott fenti helyi egyedi védelem alatt álló épület védelmének megszüntetésével kapcsolatban az előterjesztés mellékleteként csatolom a kérelmező által szolgáltatott dokumentációkat.

A kérelmező a lakóépületet el szeretné bontani. 

Az építészeti örökség helyi védelmének szakmai szabályairól szóló 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet (továbbiakban: FVM rendelet) 7. § (2) bekezdése értelmében helyi védelem alatt álló építményt, építményrészt csak a helyi védettség megszüntetését követően lehet lebontani. Ezért szükséges a Rendelet módosítása.
Álláspontom szerint, ha az épület helyi egyedi védelme a mellékletekben csatolt dokumentumok eredményeként megszűnik, elengedhetetlen, hogy a foghíj beépítésével kapcsolatban szakmai véleményt nyilvánítson a Kőszeg Város és Vonzáskörzete Többcélú Kistérségi Társulása Építészeti-Műszaki Tervtanácsa. Erre többek között azért is van szükség, mert azok az építészeti elemek, utcakép, építészeti megformálás stb., melyek műszaki paraméterekkel nem mérhetők, abban szakmai iránymutatást és segítséget nyújt a tervtanács. Ezzel biztosított, hogy az elbontott épület helyére olyan építészeti megfogalmazás kerüljön, ami nem csak az építtető és a tervező elképzeléseit tükrözi, de szervesen illeszkedik az utcaképbe és a környezetével együtt alkalmas a kisvárosi építészeti értékek megtartására és tovább formálására. Ezzel a szakmai segítséggel lehet pótolni a bontás után keletkezett üres telek beépítésével kapcsolatos építészeti arculat kialakítását. Az ezzel kapcsolatos építészeti-műszaki terv tervtanács előtti megtárgyalását mind a kistérségi főépítész, mind az elsőfokú építési hatóság is kezdeményezheti majd. 
Mivel a Rákóczi u. 32. szám - azaz egy házszám -alatt több ingatlan található (3172-3174 hrsz), logikus mindhárom ingatlant egy egységként kezelni és ha a helyi egyedi védettséget megszüntetjük, akkor mindhárom ingatlannál megszüntetni. A 3174 hrsz-ú ingatlanon épület nem található, így azon nincs mit védeni. A 3173 hrsz-ú ingatlanon lévő épület átépítését az Építészeti-Műszaki Tervtanács 2008. március 26-án 1/2008. számú határozatával és 2009. november 12-én 22/2009. számú határozatával támogatta azzal, hogy csak az utcai homlokzati falat kell megtartani. Mivel ez már nem minősül épületnek, így javasoljuk ennek az ingatlannak is a helyi egyedi védettségének megszüntetését. 
Kérem fentiek alapján a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a mellékletekben szereplő szakmai anyag áttekintése után hozza meg döntését a Kőszeg, Rákóczi utca 32. szám alatt lévő 3172-3174 hrsz-ú ingatlanok helyi egyedi védelemének megszüntetésével kapcsolatban.

A Rendelet 1. mellékletében a He-022/06 törzsszámú épületnél helyrajzi szám elírás történt, ezt javítottuk.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni, és a rendeletet elfogadni szíveskedjék.
Kőszeg, 2012. február 10.
Dr. Tóth László jegyző nevében:

Szima Andrea s. k. 
Dr. Nagy Edina s.k.

kistérségi főépítész
a hatósági osztály 
vezetője
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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

…../2012. (III. ...) önkormányzati rendelete a helyi építészeti értékek védelméről szóló 7/2008. (III.31.) önkormányzati rendelet módosításáról

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 57. § (3) bekezdésében és az építészeti örökség helyi védelmének szakmai szabályairól szóló 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet 4. §-ában kapott felhatalmazás alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkörében eljárva a helyi építészeti értékek védelméről szóló 7/2008. (III.31.) önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: Rendelet) az alábbiak szerint módosítja:
1. §
(1) A Rendelet 1. melléklete 1. pontjában a He-022/06 törzsszámú épületnél a „1299 hrsz, 1300 hrsz, 1302 hrsz – lakóház” szövegrész helyébe a „1300 hrsz, 1301 hrsz  – lakóház” szöveg lép.
(2) Hatályát veszti a Rendelet 1. melléklete 1. pontjában a „He-0177/00 Rákóczi u. 32. - 3172-4 hrsz – lakóépület A 23/2000. (X. 1.) számú Önkormányzati Rendelettel jóváhagyott egyedi védelem alatt álló épület.” szövegrész.

2.§

Jelen rendelet a kihirdetés napját követő napon lép hatályba és a hatálybalépését követő napon hatályát veszti. 
Kőszeg, 2012. március

Huber László s.k.
dr. Tóth László s.k. 
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HRSZ: 3172.
LAKÓHÁZ
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Tervdokumentáció a

He-177/00 számon nyílvántartott


Helyi egyedi védelem megszünéséhez 


9730 KŐSZEG 


RÁKÓCZI FERENC UTCA 32


3172. HRSZ.

LAKÓÉPÜLET

2. TARTALOM    


1.  ELŐLAP


2.  TARTALOMJEGYZÉK


3.  TERVEZŐI NYILATKOZAT


4.  BONTÁSI MŰSZAKI LEÍRÁS


5.  HELYSZÍNRAJZ 



M=1:1000

FÖLDSZINTI ALAPRAJZ


M=1:100


FOTÓDOKUMENTÁCIÓ





6.  MELLÉKLETEK:


Tervdokumentáció részei: 


· Bontási hulladék tervlap


Egy-egy, eredeti példányban:


· Tulajdoni lap másolata

· Hiteles térképmásolat

3. TERVEZŐI NYILATKOZAT

TERVEZŐI NYILATKOZAT


A 193/2009. (IX. 15.) Korm. Rendelet 19. § - a alapján nyilatkozom:


Felelős építész tervező: Cs. Tóth Péter / É-18-0210  – Kőszegpaty, Kossuth L. u. 60. 

Tervezett építési tevékenység: lakóépület BONTÁSA–BONTÁSI  Engedélyezési tervdokumentáció


Építtető: Kis Zoltán Miksa (9730 Kőszeg, Rákóczi u. 1 


Tervezett építési tevékenység: lakóépület bontása

Építés helye: 9730 Kőszeg, Rákóczi u. 32

hrsz: 3172

Tervezési program: Az ingatlanon álló lakóépület bontása

Környezet meghatározó jellemzői: kisvárosi lakó Lk-H1 (helyi védett környezet)

Nyilatkozom továbbá arról, hogy:


a) az általam tervezett építészeti-műszaki megoldás megfelel a vonatkozó jogszabályoknak, általános érvényű és eseti előírásoknak,


b) a jogszabályokban meghatározottaktól eltérés engedélyezése nem szükséges,


c) a vonatkozó nemzeti szabványtól eltérő műszaki megoldás alkalmazása esetén a szerkezet, eljárás vagy számítási módszer a szabványossal legalább egyenértékű, és


d) az adott tervezési feladatra azonos módszert alkalmazott a hatások (terhek) és az ellenállások (teherbírás) megállapítására és azt a tervezés során teljes körűen alkalmaztam,


e) az építmény tervezésekor alkalmazott műszaki megoldás az Étv. 31. § (2) bekezdés c)–h) pontjában meghatározott követelményeknek megfelel,


f) egyeztetettem a szakhatóságokkal és az érintett közműszolgáltatókkal - a dokumentációt ennek megfelelően készítettem el,


g) a betervezett építési célú termékeknek – jogszabályban meghatározott esetekben – mi a vonatkozó jóváhagyott műszaki specifikáció típusa és száma – jelen tervdokumentációt nem érinti,


h) az BONTÁSSAL tevékenységgel érintett építmény azbesztet nem tartalmaz,


i) az általam tervezett építmény BONTÁSA NEM ÉRINTI AZ ENERGETIKAI ELŐÍRÁSOKAT.


Szombathely, 2011. dec. 01

........................................................................


CS. TÓTH PÉTER


FELELŐS ÉPÍTÉSZ TERVEZŐ


9739 KŐSZEGPATY, KOSSUTH UTCA 60.


É  18-0210


4.MŰSZAKI LEÍRÁS


4.1. ELŐZMÉNYEK


Tervezőirodánkat 2011. novemberében megkereste az építtető Kis Zoltán, hogy a tulajdonában lévő ingatlanra a bontáshoz szükséges engedélyezési terveket elkészítsük.


Jelen tervdokumentáció megbízásunk alapján a tárgyi épület bontási tervdokumentációját tartalmazza.


A telek helyén az építtető a későbbiek során – földhivatali bejegyzések tisztázását követően – építkezni kíván. A telekhatárrendezés miatt szükséges jelen épület bontésa, mert a bejegyzéssel érintett részek vegyesen helyezkednek el.


Az épületről előzetes adatok nem állnak rendelkezésre, de állapota és anyaghesználata arra utal, hogy 50 évnél idősebb.


AZ ÉPÜLET BONTÁSÁNAK SZÜKSÉGSZERŰSÉGE

Tervezőirodánkat 2011. novemberében megkereste az építtető Kis Zoltán, hogy a tulajdonában lévő ingatlanra a bontáshoz szükséges engedélyezési terveket elkészítsük.


Jelen tervdokumentáció megbízásunk alapján a tárgyi épület bontási tervdokumentációját tartalmazza.


A telek helyén az építtető a későbbiek során – földhivatali bejegyzések tisztázását követően – építkezni kíván. A telekhatárrendezés miatt szükséges jelen épület bontésa, mert a bejegyzéssel érintett részek vegyesen helyezkednek el.


Az épületről előzetes adatok nem állnak rendelkezésre, de állapota és anyaghasználata arra utal, hogy 50 évnél idősebb.


Az épület zártsorú kialakítású. Tetőszerkezeti jellege a hagyományos zártsorúságtól eltérően, a déli szomszédos épület felé kontyolt. A bontandó épület szerkezetileg a szomszédos épületekkel csak a homlokzati falaknál csatlakozik. A déli szomszédos épülettől eldilatálva, egy cca 50 cm-es csapadékvíz elvezető sikátorral elválasztott. Eresz vízelvezető csatornával nem rendelkezik.


Az épület utcafronton helyezkedik el. Helyileg védett az adott 3172 hrsz alatti ingatlanon álló épület, melynek az északi szomszédos ingatlanát, a 2952-9/2008 sz határozattal engedélyezetten előzetesen lebontották. A meglévő erősen romlott állagú falazatokat a telekhatárolás miatt a tulajdonos megőrzött, ám ennek bontántasa mielőbb szükségszerű. Az épület utcafronti homlokzatának északi oldalát (Rákóczi utca 30 szám) párkánytól felfelé életveszély elhárítása miatt már lebontották. A megmaradt épületrésznél hasonló szerkezeti instabilitás fedezhető fel. A falazat erősen felázott, vegyes lábazati falazati részek, vályog részt is találtunk. A fal vakolata omladozó. A fugák mélyen kiperegtek, a falazat anyaga károsodott. A sarkok hiányosak. A vakolat táblásan válik le.


A tetőszerkezet anyaga vegyesen állékony, jelenleg is megrogyott. A tetőhéjazat folyamatossága nem biztosított. A cserepek rögzítő elemei letöredeznek, lehullanak a járdára. A tetőhéjezet javítása az állapota miatt nem lehetséges, a tetőlécezés elöregedett.


A födémszerkezet a lakatlan, fűtetlen állapot miatt megsűlyedt, a tető beázása miatt a faszerkezet károsodott. A lakás falszerkezete nem felel meg az energetikai követelményeknek.


Az épület bontási engedélyével előzetesen több tervtanács is foglalkozott, annak eredményeként az északi épületrész bontását már engedélyezték.


4.2. ALAPADATOK


Építtető:
Kis Zoltán Miksa 9730 Kőszeg, Rákóczi utca 1.

Bontás címe:
9730 Kőszeg, Rákóczi utca 32. hrsz: 3172

Rendeltetés:      Lakóépület

Építész tervező:
IDEARCH Kft 9739 Kőszegpaty, Kossuth utca 60


ügyvezető:







Zambó Gábor





Lakik: 9700 Szombathely, Barátság utca 11 fsz 1.

Felelős tervező:




Cs. Tóth Péter É-18-210





Lakik: 9739 Kőszegpaty, Kossuth utca 60


4.3. ÉPÜLETEK RENDELTETÉSÉNEK, FŐBB SZERKEZETEINEK, METSZETEINEK, FŐBB MÉRETEINEK ISMERTETÉSE:


Meglévő rétegrendek


TETŐSZERKEZET:


- préselt tetőcserép

- tetőlécezés

- változó keresztmetszetű szaruzat

- padlástér

FÖDÉM:

- kötőgerendák

- borított fagerendás födém

- stukatúr mennyezet

ALJZAT:

- mozaik burkolat

- PC misung ragasztás

- aljzatbeton

- kavics feltöltés

- durva feltöltés

- termett talaj

ALJZAT:

- hajópadló

- párnafa

- homokterítés

- kavicsterítés

- döngölt föld

- feltöltés

- termett talaj

Az épület helyi védett utcában helyezkedik el. Az épület két helyrajzi számú ingatlanon helyezkedett el. A 3173 hrsz ingatlenrészen álló épületrész lebontásra került már. Jelen terv a 3172 hrsz ingatlanon álló lakóépület bontási terve. A telek zártsorú, kapuszines kialakítású, utcafronti beépítésű. Az lakóépület épület L alakú, az épület a teljes telken helyezkedik el.

Gáz bekötés nem található. Nincs belső gáz bekötés. Vízóraakna az épület észak-nyugati  sarkán a bejáratnál. Villany bekötés a kapuszínbe kialakítva, az utca felöl van villanyóra a bejárat melett található. Csatorna bekötés a bejáratnál.

Az épület szerkezeti leírása

ALÁPINCÉZETT:




nem

VEREM, VAGY FÖLD ALATTI TÁROLÓ:

nem

ALAPOZÁS: 
feltehetően rakott kő vagy tégla alapozás, 

LÁBAZAT:

tégla és rakott kő szerkezet, utcafronton kő burkolattal

FELMENŐ FALAK:
nmtt és kmtt falszerkezet vegyesen, vályog és kő is részben.

FÖDÉMSZERKEZET: borított faderendás födém, stukatúr mennyezet

NYÍLÁSZÁRÓK:
kapcsolt gerébtokos, fa szerkezetű

ERESZKIALKÍTÁS:csüngő, utcafronton vakolt tégla párkány

TETŐSZERKEZET:
hagyományos fa, bakducos kialaítású fedélszék

HÉJAZAT:

vegyes apró cserép

KÉMÉNYEK:
2 db falazott szerkezetű fallal összeépítve

BURKOLATOK:
kerámia, mozaikla, hajópadló, simított beton, döngölt föld

Az épület tetőszerkezete a főépületen kontyolt nyeregtető, a hátsó épületrész nyeregtető.


Az épület a deli telekhatáron álló épülettől elválasztottan van kialakítva, köztük vízelvezető sikátorrész ( nem járható).


4.4. ÉPÜLETEK ALAPRAJZÁNAK  ISMERTETÉSE, HELYISÉGLISTA:


Az épület egy lakásként kialakítottan épült, mejd több belső átalakítást ért meg. Ütcafronton egy szoba, majd konyha és egy másik szoba található. Későbbi hozzáépítés a nyugati részen egy féltetős fördős rész kialakítás

Helyíséglista:


kapubejáró

burkolat

32,17
m2

szoba

kerámia

25,11
m2

konyha

mozaik

15,01
m2

szoba

mozaik

20,14
m2

előtér

hajópadló
3,96
m2

fürdő

hajópadló
7,77
m2

Összes nettó alapterület

104,16
m2

Térfogata:

555
m3


Ép. Magassága:
3,00
m


Kőszegpaty, 2011. december hó


:

















Cs. Tóth Péter s.k. 


         É-18-210





   9739 Kőszegpaty, Kossuth utca 60.


Tartószerkezeti MŰSZAKI LEÍRÁS


Helyi egyedi védelem megszűntetéséhez

Az épület szerkezeteinek ismertetése


Alapozás:  vegyes kő és tégla sávalapok, 


Teherhordó falak:  nagyméretű tömör téglával, terméskővel falazott vegyes falszerkezetek, vályoggal készült szakaszokkal 


Födémszerkezet:  lakóépület részen alul-felül deszkával borított fagerendás födém, stukatúr mennyezettel; kapuszín felett nincs födém


Tetőszerkezet: torokgerendás fa fedélszék, karpántos merevítéssel főállásonként

A meglévő állapot ismertetése


A helyszínt körbetekintve az alábbiakat tapasztaltam:


Az elöregedett tetőhéjazat (cserépfedés) hiányos, ezért a tető több helyen beázik és károsítja a tető- és a födémszerkezeteket. A fedélszék némely eleme már erősen korhadt. Az L alakú tető vápájában a hajlatbádog erősen korrodált. A födémen beázás nyomai láthatóak. Az épület kéményének felső része ledőlt, törmeléke a tetőn fekszik.


A kapubejárat feletti fa kiváltó gerenda is a nedvesség hatására elszíneződött, korhadásnak indult, behajolt, tartószerkezeti szilárdsága csökkent.


A teherhordó téglafalak talajnedvesség ellen nem szigeteltek, ezért a lábazati szintjükön a vakolat nedves, vagy már hiányos. A vegyes anyagú falszerkezeteken (tégla, kő, vályog) egyes helyen repedések látszanak.


Általánosan elmondható, hogy a lakatlan, használaton kívüli épület erősen leromlott állapotban van, állapota folyamatosan romlik, idővel életveszélyessé válhat, ezért lebontása indokolt.


Mivel az épület nincs összeépítve a szomszédos épületekkel, ezért a bontás során azok állékonyságát nem veszélyezteti.

Szombathely, 2011. december hó



        Miklós Róbert



vezető szerkezettervező

                                                                                           Mérnöki Kamara: T-T/18-0259

FOTÓDOKUMENTÁCIÓ

Utcafronti homloklzatok Utcafronti nyílászárók
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  Déli szomszéd utcai homlokzata (3171 hrsz)           3176 hrsz ingatlan keletről
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  Udvari hátsó bejárat előtti járda (3172hrsz), hátsó rész hozzáépítés
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3172 és 3171 hrsz közti vízelvezető sikátor
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Nyugati homlokzat       
Udvari homlokzat a kapuszínnel
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Tetőszerkezet (utcafronti)                         Lakás bejárati ajtó és ablak
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Kapuszín
Utcafronti nézete a kapunak
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Lakás bejárati ajtó és gerenda
Kapuszín belülről
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Kőszeg Város Képviselőtestülete részére


Címzett: 
Szima Andrea főépítész

Kőszeg Város és 

Vonzáskörzete Többcélú Kistérségi Társulás Főépítésze

Tárgy: 

Kőszeg, 3172 hrsz ingatlanon álló,


helyi védett épület bontása iránti kérelem


Kérelmező:
Kiss Zoltán Miksa tulajdonos


Tervező:
Cs. Tóth Péter építész tervező

K É R E L E M



Alulírott Kiss Zoltán Miksa (9730 Kőszeg, Rákóczi utca 32 sz, hrsz: 3172) ingatlan tulajdonosa, kérem a tisztelt Kőszeg Város Képviselőtestületét, hogy az adott ingatlan (3172 hrsz) bontásához szükséges helyi védettséget megszüntetni szíveskedjék. Jelen levelemet a Főépítésznek címezve küldtem, a beterjesztés előkészítése miatt.






Köszönettel:


2011. december 23.








……………………………….








Kiss Zoltán Miksa kérelmező


Kapják:


1. I. fokú építésügyi hatóság Kőszeg (üi: Barki Ágnes)


2. Főépítész Iroda (Szima Andrea főépítész)
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