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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2021. szeptember 30-i ülésének
… napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Jelenleg zajlik a Várkör II. projekt részeként a Hunyadi park előtti közterület felújítása a Zsinagóga ingatlanáig bezárólag. Ennek keretében teljeskörű ivóvíz, szennyvíz rekonstrukció, közvilágítás fejlesztés, út, parkoló, járda, közterület felújítás történik.
A fenti projekthelyszínen jelenleg két darab (büfé, zöldség-gyümölcs) korábban ideiglenes jelleggel létesült 9 m2 nagyságú pavilon helyezkedik el, amelyek felett jogosultsággal rendelkező Tóth Péter Meseország Játékbolt Kft. ügyvezetőjével egyeztetéseket folytattunk.
Mivel a belváros fejlesztését szolgáló beruházás megvalósítása érinti a pavilonok alatti és melletti területet is és azok a felépítmények a megújuló városképbe nem illeszkednek, így az elbontásukról született egyezség a jogosulttal.
A jogosult az üzleti tevékenységét ezáltal nem szünteti meg, hiszen a Várkör 39. sz. alatti épületben tulajdonjoggal rendelkezik, ahol tervei szerint az egyik utcafronti helyiségből büfét kíván kialakítani. A zöldség-gyümölcs árusításra pedig már az általuk korábban is bérelt Várkör 39. lakóház toldaléképületét kívánják megfelelően kialakítani.
Előkészítésre került egy megállapodás tervezet, amelyben a közterület rendelkezésre bocsátásával kapcsolatos feladatok és kötelezettségek lettek rögzítve.
A bontás véghatárideje ez év vége, amely határidőig a használó saját költségén teljes talajszintig elbontja a pavilonokat és egyúttal az árubemutató elemeket, tartozékait.
A 90-es évek elején ideiglenesen létesült pavilonok és a hozzá tartozó árubemutatás céljára szolgáló területek használata után a közterület-használati engedélyben meghatározott közterület-használati díjat fizettek. Jelenleg érvényes engedélyekkel ugyan nem rendelkeznek, azonban az együttműködés keretében a projekt megvalósulása érdekében és a jogosult üzleti érdekeit is szem előtt tartva mintegy féléves időszakra javasoljuk elengedni a díj megfizetését.
A fenti két pavilonon kívül a területen még elhelyezkedik egy hasonló típusú építmény. Mivel az ingatlan-nyilvántartásba ez önálló helyrajziszámon bejegyzésre került a 2000-es évek elején, így a tulajdonosával még egyeztetés folyik.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztést megtárgyalni a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.
Kőszeg, 2021. szeptember 15.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

városüzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Meseország Játékbolt Kft. és Kőszeg Város Önkormányzata között kötendő ideiglenes építmény elbontása és közterület használat tárgyú megállapodást a mellékelt tartalommal elfogadja és egyúttal felhatalmazza a polgármestert a megállapodás aláírására.
Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
értelemszerű
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MEGÁLLAPODÁS

IDEIGLENES ÉPÍTMÉNY ELBONTÁSA ÉS KÖZTERÜLET HASZNÁLAT TÁRGYÁBAN





Amely létrejött egyrészről

Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.  PIR azonosító: 733623, KSH 15733627-8411-321-18, képviseli: Básthy Béla polgármester) mint tulajdonos



másrészről

Meseország Játékbolt Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. (Cg. 18-09-109339, 9730 Kőszeg, Várkör 39. adószáma:11746098-2-18, KSH: 11746098-4765-113-18, képviseli: Tóth Péter ügyvezető önállóan) mint ráépítő, használatra jogosult (továbbiakban: jogosult ) között az alábbi feltételekkel.



1. Az ingatlan-nyilvántartás tanúsága szerint Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg belterület 1759 hrsz-ú, közút megnevezésű, 6459 m2 területű ingatlan (továbbiakban: ingatlan). Az ingatlant terheli az E.ON Zrt. és a Győr- Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal javára bejegyzett vezetékjog, valamint az 1759/A hrsz-ú épület javára földhasználati jog. 

2. Szerződő felek az előzményi építéshatósági dokumentáció alapján rögzítik, hogy az ingatlanon kettő, egyenként 9 m2 alapterületű ideiglenes építmény létesült a Városi Tanács VB. Műszaki Osztálya 512-2/1988 számú határozatában és Kőszeg Város Jegyzője 2706-4/1993 számú határozatában foglalt engedély alapján. Az egyik építmény jelenleg büfé funkcióval, a másik építmény zöldség-, gyümölcs kereskedés funkcióval üzemel. (A felek ezen építményeket a jelen szerződéshez mellékelt térképvázlaton P1 és P2 jellel ábrázolták, továbbiakban: pavilonok.)

3. A jogosult nyilatkozik, hogy jogutódjának minősül a pavilonok építtetőinek, az építtetők által szerzett jogokat és kötelezettségeket jogutódként megszerezte, így a pavilonok jogi sorsát érintően teljes körűen tehet jognyilatkozatot.  

4. A jogosult nyilatkozik, hogy a ráépítők a ráépítés idején, a pavilonok elhelyezésekor, illetve ő jogutódként jelenleg is tudomással bír arról, hogy ezen pavilonoknak a közterületen való elhelyezését a tulajdonos csak ideiglenes jelleggel engedélyezte azzal a megkötéssel, hogy a tulajdonos rendelkezése szerinti időben és módon azok elbontása iránt a jogosultnak intézkednie kell.



……………………………………………..		…………………………………………

           Kőszeg Város Önkormányzata		          Meseország Játékbolt Kft.

                            tulajdonos						jogosult

         képviseli: Básthy Béla polgármester	              képviseli: Tóth Péter ügyvezető	





5. Szerződő felek rögzítik, hogy Kőszeg belvárosában, „Belterületi útfelújítás, parkoló kialakítás, csapadékvíz elvezető rendszer kiépítése” megnevezésű, BMÖGF/1004-1/2020. számú projekt keretében a Várkör hivatkozott területe is megújul, s ez magában foglalja a nevezett ingatlan azon részének a teljes körű átépítését is, ahol a pavilonok elhelyezkednek. Szerződő felek egyezően nyilatkoznak arról, hogy ezen hivatkozott beruházás Kőszeg belvárosának megújulását, fejlesztését szolgálja, s így mind a tulajdonosnak, mind pedig a jogosultnak érdekében áll a nevezett közutat érintő beruházás.

6. A tulajdonos tájékoztatja a jogosultat arról, hogy a hivatkozott projekt megvalósítása érdekében, a közterületet érintő építési munkálatok elvégzése miatt a pavilonokat el kell bontani. A jogosult ezen okirat aláírásával tudomásul veszi és elfogadja, hogy a pavilonok elbontása szükséges ahhoz, hogy az érintett közterület megújítása, átépítése megvalósuljon, valamint elismeri azt, hogy a pavilonok a megújuló városképbe nem illeszkednek, így azok fennmaradása ezen okból se megengedett.

7. A fenti cél megvalósulása érdekében a jogosult kötelezettséget vállal, hogy legkésőbb 2021.12.31. napjáig mindkettő pavilont és az azokhoz tartozó árubemutató- és tároló elemeket a saját költségén elbontja a talajszintig s a bontás során keletkező valamennyi építési anyagot, hulladékot elszállíttatja.

8. A jogosult nyilatkozik, hogy a pavilonok elbontása és a bontás miatt esetlegesen bekövetkező üzleti érdeksérelme miatt a tulajdonossal szemben se kártérítési, se kártalanítási igényt, valamint a ráépítés okán dologi jogi igényt se érvényesít, továbbá ezzel összefüggésben se vagyoni kár, se sérelemdíj jogcímén követelést nem támaszt.

9. A jogosult kötelezettséget vállal, hogy bármely harmadik személy – akár természetes személy, gazdasági társaság, egyéni vállalkozó, munkavállaló –, aki a pavilonok fennállásával és üzemelésével összefüggésben a jogosulttal szerződéses jogviszonyba került, illetve bármely üzleti, gazdasági érdeke fűződik a pavilonok fennállásához és üzemeléséhez, azzal elszámol és helytáll felé minden, a pavilonok bontása és az üzemeltetés megszüntetése miatt előálló igénnyel, követeléssel szemben.

10. A jogosult a fentiek szerint tudomásul veszi, hogy a vele – a pavilonok fennállása, üzemeltetése körében - jogviszonyba került harmadik személyek akár dologi jogi, akár kötelmi jellegű igényt előterjesztenek a pavilonok bontásával, illetve üzemeltetésének megszűnésével kapcsolatban, akkor ezen igények elszámolásáért a jogosult teljes körű felelősséggel tartozik. A jogosult tudomásul veszi, hogy a tulajdonos nem tud helytállni olyan kárigények vonatkozásában, amelyek az Önkormányzattal szerződéses jogviszonyban nem álló harmadik személyek esetleges érdeksérelme folytán felmerül. 

11. Szerződő felek rögzítik, hogy a pavilonok vonatkozásában jelenleg nincs hatályos közterület használati engedélye a jogosultnak, azonban - figyelemmel a jogosult üzleti érdekeire és a projekt cél megvalósulása érdekében kinyilvánított együttműködési szándékra - a tulajdonos az alábbi lehetőséget biztosítja a jogosult számára.

……………………………………………..		…………………………………………

           Kőszeg Város Önkormányzata		          Meseország Játékbolt Kft.

                            tulajdonos						jogosult

 képviseli: Básthy Béla polgármester	   képviseli: Tóth Péter ügyvezető	

12. A tulajdonos kötelezettséget vállal, hogy 2021.12.31. napjáig terjedő időszakra vonatkozóan közterület használati engedélyt ad a jogosultnak oly módon, hogy ezen időszakra a jogosultnak közterület használati díjat nem kell fizetnie. Ezáltal a tulajdonos biztosítja, hogy a jogosult 2021.12.31. napjáig közterület használati díj fizetése nélkül üzemeltesse a pavilonokat. Ezzel a tulajdonos hozzájárul ahhoz is, hogy a jogosult szerződéses jogviszonyt hozzon létre harmadik személlyel az üzemeltetés tárgyában azzal a megkötéssel, hogy a pavilonok használatára, üzemeltetésére már megkötött vagy létrejövő jogviszony időbeli hatálya legfeljebb 2021.12.31. napjáig állhat fenn. 

13. A jogosult ügyvezetője jelen szerződéses jognyilatkozatát az általa képviselt gazdasági társaság nevében is valamint természetes személyként is megteszi, így ezen okirat aláírásával e szerződésben foglalt jogok és kötelezettségek mind az általa jegyzett céget, mind pedig őt természetes személyként is jogosítják és kötelezik.

14. A felek meghatalmazzák és megbízzák Dr. Bakács Nóra ügyvédet (9730 Kőszeg, Chernel u.11.), hogy jelen szerződés elkészítése, ellenjegyzése ügyében eljárjon. Eljáró ügyvéd a meghatalmazást elfogadja, a megbízást vállalja.

A felek a jogügylettel kapcsolatban e szerződésben foglalt adatokról és tényekről tájékoztatták az ügyvédet, jelen okiratban foglalt jogok és kötelezettségek vállalásán túl egyéb nyilatkozat szerződésbe foglalását nem kérték.

Eljáró ügyvéd felhívta a felek figyelmét arra, hogy a hatályos adó- és illetékjogi rendelkezéseket illetően kérjék ki adótanácsadónak vagy az adóhatóságnak a szakvéleményét, ugyanis jelen megbízás erre nem terjed ki. 

Szerződő felek hozzájárultak, hogy eljáró ügyvéd az ügyfél azonosítási kötelezettségének eleget tegyen az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII.tv. 18. pontja alapján.

Szerződő felek nyilatkoznak, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. tv. 8.§ (1) bek. alapján a saját nevükben és saját érdekükben járnak el ezen jogügylet során, valamint hozzájárulnak, hogy eljáró ügyvéd e törvény szerint az adataikat jelen jogügylettel összefüggésben kezelje.

A felek a szerződést elolvasták, értelmezték, s mint akaratukkal mindenben megegyezőt, saját kezűleg, helybenhagyólag aláírták.



Kőszeg, 2021…………….

……………………………………………..		…………………………………………

           Kőszeg Város Önkormányzata		          Meseország Játékbolt Kft.

                            tulajdonos						jogosult

        képviseli: Básthy Béla polgármester		   képviseli: Tóth Péter ügyvezető	





Dr. Bakács Nóra ügyvéd (9730 Kőszeg, Chernel u.11. KASZ: 36056732) az általam készített okiratot  ellenjegyzem, ezzel tanúsítom hogy az okiratba foglalt szerződés a felek előttem kijelentett akarata alapján a hatályos jogszabályoknak megfelelően a rögzítettek szerint jött létre, azt a felek előttem saját kezűleg írták alá. Kőszeg, 2021-…….				
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