ELŐTERJESZTÉS
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2009. augusztus 27-i ülésének

… napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Lutz Rahnefeld Kőszeg, Kőszegfalvi u. 55. szám alatti lakos az alábbi szolgalmi jog alapítási kérelemmel fordult az önkormányzathoz:

Kérelmező lovas udvart üzemeltet a Kőszegfalvi u. 55. szám alatti ingatlanon. A lovas udvar működtetéséhez elengedhetetlen, hogy az ingatlant, az ott lévő lovas karámokat kis méretű gépjárművel – kistraktorral - meg tudja közelíteni. Az ingatlan megközelítése a kérelmező ingatlana mellett található, Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező 85 hrsz-ú, árok megnevezésű ingatlanról történik.
Az ingatlan megközelítésének biztosítása érdekében Lutz Rahnefeld szolgalmi jog bejegyzését kéri a 85 hrsz-ú ingatlanra. A szolgalmi jog ellenértéke 30.000,- Ft-ban került megállapításra. Az ingatlan karbantartási kötelezettsége a szolgalmi jog bejegyzését követően a kérelmezőt terheli.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a szolgalmi jog alapításáról dönteni szíveskedjen!

Kőszeg, 2009. augusztus 6.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a kőszegi 80 hrsz-ú ingatlant illető, a kőszegi 85 hrsz-ú ingatlant terhelő szolgalmi jog alapítására vonatkozó megállapodást jóváhagyja, és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.

2. A szolgalmi jog alapításával és bejegyeztetésével kapcsolatos költségek a kőszegi 80 hrsz-ú ingatlan tulajdonosát terhelik.
Felelős:

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal

TERVEZET

Megállapodás szolgalmi jog alapításáról

amely létrejött egyrészről Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8., képviseli: Huber László polgármester), a továbbiakban tulajdonos,

Lutz Rahnefeld (anyja neve: Türhe Vera, születési hely, idő: Rodewisch, 1953. 12. 26., útlevélszám: 761942244, 9730 Kőszeg, Kőszegfalvi u. 55.) a továbbiakban mint szolgalmi jog jogosultjai között a mai napon az alábbi feltételekkel:

1./ Előzmények: A felek rögzítik, hogy Lutz Rahnefeld tulajdonát képezi a Kőszeg, Kőszegfalvi u. 55. szám alatti ingatlan, ahol lovakat tart, illetőleg a területen működik az Eurolo lovassport egyesület is, amely vendégfogadással is foglalkozik.

A felek rögzítik, hogy az ingatlannal szomszédos, kőszegi 85 hrsz-ú, vízelvezető árokként nyilvántartott terület a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képezi, amelyen a Kőszeg, Kőszegfalvi u. 55. szám alatti ingatlan korábbi tulajdonosa az önkormányzat tudta és felügyelete mellett a vízelvezető árkon utat alakított ki, és ezen keresztül oldotta meg a Kőszegfalvi u. 55. szám alatt ingatlan megközelítését. 2005-ben Lutz Rahnefeld megvásárolta a Kőszeg, Kőszegfalvi u. 55. szám alatt ingatlant, és azt követően ő is a tulajdonos önkormányzat tudtával és beleegyezésével használta a kőszegi 85 hrsz-ú ingatlant útként saját ingatlanának megközelítésére. Lutz Rahnefeld kizárólag ló szállító utánfutó járművel, személyautóval, a lovak kaszált takarmányának szállítására alkalmas kis teljesítményű, a lószállító utánfutó és személygépkocsi össztömegét meg nem haladó össztömegű kistraktorral történő behajtásra használta az úttá alakított árkot.

Az önkormányzati ingatlan másik szomszédjának bejelentése alapján az önkormányzat az úttá alakított árokra egy forgalmat korlátozó oszlopot helyezett ki, majd közölte Lutz Rahnefelddel, hogy 2007. április 30. napján egy második oszlopot is kihelyez, így véglegesen lezárja a területet a gépkocsi forgalom elől.

A panaszos bejelentés, illetőleg a jogvita békés rendezése érdekében Kőszeg Város Önkormányzata, és Lutz Rahnefeld megállapodást kötött 2007. május 11. napján, amelyben megállapodtak, hogy közösen felkérnek egy független statikus szakértőt, hogy vizsgálja ki a panaszos ingatlanán keletkező repedések okát, és amennyiben a szakértő kétséget kizáróan nem állapítja meg, hogy a panaszos ingatlan fele kizárólag Lutz Rahnefeld által lebonyolított személyautó és kisgépforgalom következtében reped, úgy a második oszlopot nem helyezi ki, ezáltal tehát nem zárja le a kőszegi 85 hrsz-ú ingatlant a személyautó- és kisgépforgalom elől.

A felek által közösen felkért Csapody Gábor (okleveles szerkezetépítő mérnök, okleveles minőségvizsgáló szakmérnök, statikus vezető tervező, építésügyi szakértő) 2008. szeptember 22. napján kelt szakvéleményében megállapította, hogy a vízelvezető árok lefedése, és a személygépkocsi-illetőleg kisgépforgalom által útként való használata nem oka a Kőszeg, Kőszegfalvi u. 57. számú házon kialakult repedéseknek, emiatt tehát a kőszegi 85 hrsz-ú terület útként továbbra is használható.

Lutz Rahnefeld tájékoztatja az Önkormányzatot, hogy amennyiben a kőszegi 85 hrsz-ú ingatlan útként történő használatát nem engedélyezik számukra, úgy az a Kőszegfalvi u. 55. szám alatt működő, szakmailag is igen elismert lovasudvar működését teljesen ellehetetlenítené, nagy mértékű kárt okozva ezzel mind Lutz Rahnefeldnek, mind az Eurolo Lovassport Egyesületnek.

A fenti előzményekre tekintettel a felek célja jelen megállapodással az, hogy a kőszegi 85 hrsz-ú ingatlan szolgalmi jog jogosultjai általi használatát egy tartós megállapodásban hosszú távra rendezzék, és a szolgalmi jog alapítását az ingatlan-nyilvántartásba is bejegyeztessék.

2./ A felek rögzítik, hogy a 2009. július 6. napján a Földmérési és Távérzékelési Intézet TAKARNET adatbázisából lekérdezett tulajdoni lap másolat adatai alapján a kőszegi, belterületi 85 hrsz-ú, 478 m2 nagyságú, kivett árok megnevezésű ingatlan Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képezi.

A felek rögzítik, hogy a tulajdoni lap III. része a következő bejegyzést tartalmazza:

Bejegyző határozat, érkezési idő: 32664/2005.02.15.
Önálló szöveges bejegyzés a digitális földmérési alaptérkép készítés során az ingatlan nyilvántartott területi adata megváltozott.

Jogosult:

Név: FÖLDHIVATAL

Cím: 9700 Szombathely, Széll Kálmán utca 31-33.
A felek megállapítják, hogy a tulajdoni lap terhet nem tartalmaz, illetőleg azon elintézetlen széljegy nem található.

3./ A felek az 1./ pontban írtakra tekintettel megállapodnak, hogy a kőszegi 85 hrsz-ú ingatlanon személygépkocsival, illetőleg kisgéppel történő áthaladás céljából átjárási úthasználati szolgalmi jogot alapítanak az alábbiak szerint:

A szolgalmi jog jogosultja: a Kőszeg, Kőszegfalvi u. 55. szám alatti ingatlan mindenkori tulajdonosa és használója.

A tulajdonos a szolgalmi jog gyakorlását határozatlan időtartamra, 30.000,-Ft, azaz harmincezer forint összegű díj ellenében engedélyezi a szolgalmi jog jogosultja részére. Lutz Rahnefeld az e pontban írt díj összegét köteles egy összegben, jelen megállapodás aláírásától számított 15 napon belül átutalással megfizetni Kőszeg Város Önkormányzata alábbi bankszámlaszámára: OTP Bank Nyrt. Kőszegi Fiók, 11747051-15420909
A szolgalmi jog jogosultja a továbbiakban is vállalja, hogy kizárólag ló szállító utánfutó járművel, személyautóval, a lovak kaszált takarmányának szállítására alkalmas kis teljesítményű, a lószállító utánfutó és személygépkocsi össztömegét meg nem haladó össztömegű kistraktorral közlekedik a kőszegi 85 hrsz-ú ingatlanon.

4./ Kőszeg Város Önkormányzata, mint tulajdonos jelen megállapodás aláírásával hozzájárul ahhoz, hogy a kőszegi 85 hrsz-ú ingatlan tekintetében a Kőszeg, Kőszegfalvi u. 55. szám alatt ingatlan mindenkori tulajdonosa és használója javára átjárási szolgalmi jog kerüljön bejegyzésre.
5./ A felek rögzítik, hogy jelen megállapodás megkötésével járó valamennyi illeték és költség megfizetése a szolgalmi jog jogosultját terheli.

6./ Lutz Rahnefeld nyilatkozik, hogy teljes cselekvőképességgel rendelkező német állampolgár, így részéről jelen jogügylet megkötésének jogszabályi akadálya nincsen.

A felek rögzítik, hogy Kőszeg Város Önkormányzata jogi személy, részéről jelen megállapodás megkötésének jogszabályi akadálya nincsen, Huber László polgármester Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének ……/2009. (VII. 14.) határozata alapján rendelkezik felhatalmazással jelen megállapodás megkötésére.

7./ A felek megbízzák jelen megállapodás megszerkesztésével, és a földhivatali eljárás kezdeményezésével a Dr. Jójárt Ágnes Ügyvédi Irodát (9700 Szombathely, Fő tér 1.), Dr. Jójárt Ágnes Szilvia ügyvédet.

A felek jelen szerződésben szabályozott feltételeken kívül egyebet rögzíteni, illetőleg rendezni nem kívánnak, kijelentik, hogy a szerződés az általuk teljes körűnek tekintett ténybeli előadásaik alapján készült, a szerződést egyben ügyvédi tényvázlatnak is tekintik.

A jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv, valamint az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

A felek kijelentik, hogy jelen szerződés három számozott oldalból áll, az nyolc egymással teljesen megegyező eredeti példányban készült, kijelentik továbbá, hogy a szerződés szövegét közösen elolvasták, értelmezték, majd jóváhagyólag aláírták.

Lutz Rahnefeld kijelenti, hogy részére a szerződést ……………………………. lefordította, így a szerződés tartalmát megértette és a szerződéses feltételeket elfogadja. Herr Lutz Rahnefeld erklärt, dass dieser Vertrag durch ……………………………. übersetzt wurde, so er den Inhalt des Vertrages verstanden hat, und die Bedingungen des Vertrages annimt.
Kelt :………………………………

……………………………..



        ……………..…………….

Kőszeg Város Önkormányzata



Lutz Rahnefeld

Tulajdonos






szolgalmi jog jogosultja
Dr. Jójárt Ágnes Ügyvédi Iroda (9700 Szombathely, Fő tér 1.), Dr. Jójárt Ágnes Szilvia ügyvéd az általam készített okiratot ellenjegyzem és ezzel tanúsítom, hogy az okiratba foglalt szerződés a felek előttem kijelentett akarata alapján a hatályos jogszabályoknak megfelelően a rögzítettek szerint jött létre, azt a felek előttem saját kezűleg írták alá.



Ellenjegyzem: Dr. Jójárt Ágnes Szilvia ügyvéd







                   (, …………………………...)
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