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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. szeptember …-i ülésének

….. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!
A 2007. február 27-én elfogadott 2007. évi vagyonkoncepció kérdésében az alábbi megkeresés, illetve észrevétel érkezett.
1. A Wigerva Kft. ügyvezetője Gerber Gábor vételi szándékát nyújtotta a Kőszeg, Várkör 14. sz. alatti 49 m2 nagyságú Ezermester és Zárbolt megnevezésű üzlethelyiségre. 
A Képviselő-testület 35/2007. (II. 27.) sz. határozatával elfogadott 2007. évi vagyonkoncepció alapján a megvásárolni kívánt ingatlant az eladásra nem javasolt ingatlanok közé sorolta, azonban a kérelmező kéri az eladásra javasolt helyiségek közé való átsorolását.

Előzetesen megrendelt értékbecslés alapján a 49 m2 nagyságú üzlet forgalmi értéke bruttó 12.936.000,- Ft értékben került meghatározásra. 

Amennyiben a Tisztelt Képviselő-testület az ingatlan eladása mellett dönt, úgy a vagyonrendelet 7. § (3) bekezdése szerint egy másik értékbecslés kerül megrendelésre, mivel az ingatlan értéke meghaladja az 5 millió Ft-ot.

A kérelmező jelezte, hogy pozitív döntés esetén az üzletre meghatározott forgalmi értéket egyösszegben kívánja kiegyenlíteni.

2. A 2007. június 26-i testületi ülésen jóváhagyásra került a Chernel Kálmán Városi Könyvtár alapító okiratának módosítására, amellyel egyúttal lehetővé vált az is, hogy a könyvtár által nem használt helyiségek önálló albetétként értékesítésre kerüljenek. 

A 2007. évi vagyonkoncepció 1 sz. mellékletét képező eladásra javasolt ingatlanlista értelmében a Várkör 35-37. sz. alatti ingatlanban 4 db helyiség értékesíthető (fodrászat + kozmetika, valutaváltó, raktár + mellékhelyiségek, pince). A 2 sz. melléklet az egyedi döntés alapján értékesíthető kategória szerint ugyanezen épületben 3 ingatlan szerepel (üzlet - Trend Optik, üzlet - Fény-Szöv, illetve egy iroda helyiség).  Az iroda megnevezés korábban elírásra került, hiszen a Várkör 35-37. sz. alatti társasházban az alapító okirat értelmében nincs irodahelyiség. Javasolt az iroda megnevezés átjavítása üzlet megnevezésű ingatlanra, amely a volt antikbolt helyiséget jelenti, így ezzel a Várkör 35-37. sz. alatti összes helyiség besorolásra kerül a vagyonkoncepció valamely kategóriájába.
A jelenlegi bérlő ezt az ingatlant meg kívánja vásárolni, amelynek forgalmi értéke bruttó 13.200.000,- Ft. Tekintettel arra, hogy az ingatlan értéke meghaladja a 10 millió Ft-ot, így szükséges a képviselő-testület jóváhagyása az értékesítéshez.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a leírtak ismeretében a vagyongazdálkodási koncepció módosításáról és az ingatlanok értékesítéséről a határozati javaslatban foglaltak szerint dönteni szíveskedjen.
Kőszeg, 2007. szeptember 10.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

I. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 35/2007. (II. 27.) Kt. határozattal elfogadott vagyongazdálkodási koncepciót úgy módosítja, hogy a Kőszeg, Várkör 14. sz. alatti üzlethelyiség a vagyongazdálkodási koncepció 3. sz. mellékletét képező eladásra nem javasolt ingatlanok csoportjából átkerül az 1. sz. melléklet eladásra javasolt ingatlanok csoportjába.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, 2186/1/A/2 hrsz-ú, Várkör 14. sz. alatti 49 m2 nagyságú üzlethelyiséget értékesíti a vagyonrendeletben foglaltak szerint.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.
Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
Határidő: 
Értelemszerűen
II. HATÁROZATI JAVASLAT
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 35/2007. (II. 27.) Kt. határozattal elfogadott vagyongazdálkodási koncepciót úgy módosítja, hogy a 2. sz. melléklet egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlancsoportban szereplő Várkör 35-37. sz iroda megnevezés üzlethelyiség megnevezésű ingatlanra javítva átkerül az 1. sz. mellékletet képező eladásra javasolt ingatlan kategóriába.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, Várkör 35-37. sz. alatti 51 m2 nagyságú üzlethelyiséget értékesíti a vagyonrendeletben foglaltak szerint.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
Határidő: 
Értelemszerűen
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a Kdszeg, Vérkor 14.
szam alatti ingatlanrdl.
hrsz: 2186/1/A/2

2007. szeptember 1.

Készitette:

Székely Gabor
Ingatlanforgalmi értékbecslé
2774/2003
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Ingatlanforgalmi értékbecslés
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Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznalt informéaciok
3. Szbveges értékelés
4. FErtékképzés
5. Osszefoglalés — Forgalmi érték megallapitésa
6. Mellékletek
1. Bevezetés, fontos megjegyzések
Megbizé:

Készeg Viaros Jegyzsje (9730 Készeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-nyilvantartasban
2186/1/A/2 helyrajzi szamon szerepld, természetben Készeg belteriiletén a Varksr 14. sz4m alatt
taldlhaté ingatlan piaci értékének megallapitasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgilat médszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés.

Megjegyzés: A nett6 pétlasi koltség alapa értékszamitds jelen esetben nem alkalmazhat,
mivel ez a modszer elsésorban az adott ingatlan wjraépitési koltségének meghatirozasara
szolgdl. Ez a megkozelités nem egyeztethetd ossze a piacgazdasag alapelveit kévetd
értékmeghatarozassal.

- A megbizé tudomésul veszi, hogy az ingatlanbecslé diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miiszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizo altal rendelkezésre
bocsdtott adatok és dokumentacié alapjan hatarozta meg.
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3. Sziveges értékelés

A 2186/1/A/2 Hrsz-ii, Készeg, Virkor 14 szdm alatti
ingatlanbél egy db iizlet értékbecslése

Az ingatlan a viroskdzpontban iizleti szempontbél a legfrekventaltabb teriileten helyezkedik el,
zértsord vdrosképileg jelentés kétszintes épiiletek kornyezetében. Az ,,U” alaprajzi lakéépiilet
barokk eredetfi, a mai eklektikus stilusat a XIX. szazadban érte el. Az épiilet milemlék, de tablaval
nincs jelélve. Szintjeinek szama kettd. Funkcidja lakoépillet Féldszintjén 3 db a varkérre nézé lizlet,
emeleti részén 7 db lakas talalhat6.

Gyalogosan és gépjarmiivel is konnyen megkozelithetd. Parkolasi lehet8ség az iizlet kdrnyezetében
lévé fizetdparkol6 igénybevételével lehetséges.

Miiszaki allapota: .

A haz feltjitisa 1980 évben volt. Az épiilet homlokzati vakolata j6 allapotban van, badogos
szerkezete kozepes 4llapoti. Kézmiivek kozill az iizlet gaz kivételével, teljes kozmiivel van ellatva.
Fiitése tavhd. Az iizlet bejarata a Vérkor felsli oldalon kozvetlenill az eladétérbe torténik, ami
boltives, padozata 30 x 30 mozaiklap. Jelenleg ezermester és zarbolt miikodik benne.
Kirakatportéllal nem rendelkezik. Természetes megvilagitisat a bejérati iivegezett ajto, illetve az 1
db keétszamyu régi tipusth gerébtokos ablak biztosftja.

Az elad6tér hatsé részébdl nyilé elétérbél, - melynek padozata agglomerat lap - (a kapuszinbél is
van bejérata) balra talalhato a raktar. Padozata 10 x 10 mozaiklap. Ablaka nincs. Szintén e
helyiségbol nyilik a Wc, - melynek padozata 20 x 20 mozaiklap -, illetve a dolgozok étkezési
lehetségét biztosité konyha, melynek padozata 20 x 20 mozaiklap, 50 %-ban csempézett.

Az épiilet telke 1250 m?. Kozos tulajdona helyiségek: 484 m>
Az lizlethez tartozik az osztatlan kézds tulajdon 70/1000 része.

Helyiségek:

Uzlettér: 30,50 m?
We: 1,27 m?
El6tér: 6,00 m?
Raktar: 8,80 m?
Kézmoso /konyha/ 2,40 m?
Osszesen: 48,97 m?, kerekitve 49 m*

Ingatlan-nyilvintartdsi adatok:

- Azingatlan helye (cime): 9730 Készeg, Vérkér 14.

- Helyrajzi szama: 2186/1/A72

- Azingatlan tulajdonosa: Készeg Véros Onkorméanyzata
- Az ingatlan teriilete: 49,00 m?

- Azingatlan rendeltetése: iizlet
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Miiszaki leirds:
- Fpitési médja: hagyomanyos
- Alapozasa: savalap

Teherhord6 szerkezetek:

- Fiiggoleges: égetett agyagtégla

- Vizszintes: boltozott

- Tetdszerkezet: alloszékes nyeregtetd

- Fedélszek: fa anyag torokgerendas
- Nyilaszarok: fa szerkezetek

Szakipari szerkezetek:

- Badogos szerkezetek: kiépitettek

- Tetofedés: cserép

Epiiletgépészeti felszerelés:

- Vizellatas: bekdtve

- Gézellatas: nincs kialakitva

- elektromos energiaellatés: hasznalati igényeknek megfelelden kialakitva
- Csatornazas: bekotve

4. Ertékképzés

Osszehasonlit adathdzis:

Cim: Készeg Viroshaz u § Véroshizu.5  Rakéczi u. 2
Alapteriilete: 48,00 m? 43,00 m? 29 m?

Eladasi ar: 10.050.000.- 8.600.000.- 5.800.000.-
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Ertékbefolyasold tényezok:

1. Ertéknovels korrekcids tényezok

- Viéroson beliili frekventalt elhelyezkedése +20%
- Megkozelithetdsége

2. Ertékesokkentd korrekcids tényezék

- Fitési modozata, 2
- Miiemléki megkotottségek -10%

5. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitdsa

A forgalmi érték megallapitésakor figyelembe vettem az ingatlan megkozelithetoséget, fekvését,
miiszaki allapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasolo tényezoket, tovabba az
9sszehasonlitd ingatlanforgalmi értékadatokat.

Az tuzlet becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés modszerei
eredményeinek megfelelden a kovetkezoképpen allapitottam meg:

A 2186/1/A/2 Hrsz.-ii, természetben Készeg, Varkor 14. szam alatti
49,00 m? teriiletii ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

10.780.000- Ft, azaz tizmilli6-hétszaznyolcvanezer forint

(A becsiilt forgalmi érték a 20 % -os Afa—t nem tartalmazza.)

Szombathely, 2007.09.01.

Készitette:

Székely Gabor
Ingatlanforgalmi értékbecslé
2774/2003
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Osszefoglalo javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a targyi: 9730 K&szeg, Varkor 35-37. szam alatti
1906/A/11 hrsz-U ingatlan értékét kereken

11.000.000,-Ft+Atfa-ban,
(13.200.000,-Ft)
Azaz nett6 Tizenegymillié forintban

mig a 1906/A/13 hrsz-G ingatlan értékét kereken

4.000.000,-Ft+ Afa-ban,
(4.800.000,-Ft)
Azaz nett6 Négymillié hatszazezer forintban

javaslom elfogadni.

Szombathely, 2007. julius 24.

Készitette:

Szunyog Andras
ingatlanvagyon-értékel6
3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)
ingatlanforgalmi értékbecslé 41/47/1998.
telepiilés mérndk
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KBszey; Varkor 35:37 szam alattl ingatian meghatdrozott részének értékbecsles:

El6zmények
A megbizo

Készeg Varos Polgarmesteri Hivatala megbizott az ingatlan-nyilvantartasban je-
lenleg 1906/A/1 helyrajzi szamon szerepld, természetben Készeg belteriietén a
Varkdr 35-37. szam alatt 16v6 ingatlan meghatarozott részének piaci értékének
becslésével.

A megbizo az értékbecslést értékesités céljabol kivanja felhasznaini.
Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez szilkséges helyszini szemlét 2007. julius 23.-an tar
tuk a tulajdonos megbizottjaval.

Az értékbecslés modszere

Jelen értékbecslés a 25/1997 (VIII. 1. ) PM. rendelet eléirasainak megfeleléen,
valamint az EVS 2003 Eurdpai Ertékelési Szabalyzat utmutatasait kdvetve készult.

Az értékbecslés célia az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa hitelfede-
zet igazolasahoz.

A piaci érték meghatarozasa a TEGOVA (The European Group of Valuers
Associations) azaz az eurépai értékeldi egyesilés szerint a kbvetkezd: a piaci érték
azt az arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méitanyosan, maganjogi szerzédés
Keretében az értékelés idépontjaban varhat6an eladhaté a tisztességes eladashoz
szilkséges Osszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az elad6 hajlandé az eladasra,

az ad4svétel lebonyolitasahoz kelld idé &ll rendelkezésre, figyelembe véve a va
gyontargy jellegét és piaci helyzetét,

a targyalas idétartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik,

az atlagostol eltéré specidlis ajanlatot nem veszink figyelembe.

A piaci érték meghatarozaséra haromféle modszer alkalmazhato:
a) a piaci sszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékelés;

b) a hozamszamitason alapulé értékelés;
¢) a kéltségalapu értékelés.
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Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét
és ismert adasvételi Ugyletek arainak a vizsgalt esetre val6 kiterjesztésével, dssze-
hasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulé moédszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztésa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatéarozasa.

4. Ertékmédosito tényezok elemzése.

5. A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Az ingatlan forgaimi értékének meghatarozasa.

Koltségalapti médszer

A koltségalapa értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-eléallitasi kdltségébd! |
kell vonni az idé6 malasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tar
tozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokal
Epités alatt lévé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamir
olyan esetekben alkalmazhaté, ha mas médszer nem all rendelkezésre. A médszer 16 1€
pései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozésa.

3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény Ujra-eléallitasi koltségébdl az avulds levonasa és a telekértékkel

valé dsszegzése.

Hozamszamitison alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megsze!
zése érdekében felmeriilé kiadasok kiildnbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéke
Az érték megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint.
beldle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |épései 6sszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati médjainak elemzése.

A jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

Jovébeli pénzfolyamok feldllitasa hasznélati médonként.

A t6késitési kamatlab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozésa.

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

SO hwN =
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Kiindulasi adatok és informaciok

Az értékelés megkezdése eldtt kézhez kaptam az eléz8ekben felsorolt dokumentu-
mokat. A helyszini szemle soran jegyzeteket, fotéfelvételeket készitettem.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan helye: 9730 Készeg, Varkor 35-37.

Helyrajzi szam: 1906/A/1
Tarsashazi alapit6 okirat modositasat kdvetsen:

1906/A/11  Uzlet
1906/A/13 raktar

Az ingatlan tulajdonosa: KOSZEG VAROS ONKORMANYZATA 1/1

Az ingatlan terilete: 1906/A/1  lzlet: 51,00 m2
1906/A/13 raktar: 84,97 m2

Az ingatlan helyszini adatai
Az ingatlan elhelyezkedése, megkdzelithetésége, kérnyezete:

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Kdszeg varos belteriiletén, a belvaros ban
taldlhaté. Az ingatlan szomszédsagaban tdbbségében 2-4 emeletes tarsashazi épiletek
talalhatok, az ingatlanok foldszinti részén lzletekkel. Megkdzelithetésége szilard burkola-
th Gton jénak itélhetd, parkolas az ingatlan elétti kzteriileten fizet6 parkoléban lehetséges.

Keszfistie
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Kozmiellatottsaq:
Vizellatas
Szennyvizelvezetés

Elektromos energiaellatas

Vérkoe 35:37 szdm alatti ingatian meghatarozoft részdnels érickbecslés s

Az ingatlan elektromos energiaellatasa megoldott.

Géz energiaellatés:

Edités:
tavhé

Az ingatlanok ismertetése

Felépitmény miiszaki leirdsa
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Rendeltetés:
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Vérkar 35-37 szam alattl ingatian meghatarozoit részének érikbecsiés

Erték megallapitas: 1906/A/11 hrsz ({izlet)

adatokon alapulé ért.:

Piaci dsszehasonlitd o

Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3
Postai iranyitészam 9730 9730 9730
Telepiilés Készeg Készeg Készeg
Utca/(t/tér Varkdru. 6 - Rakoczi u. 2. Varkor 69
Osszes szémitott alapteriilet 21 m2 29 m2 75 m2
Eladasi/ kinalati &r 4 mill Ft 5,365 mill Ft 25 mill Ft
Inflacidkorrekcid
Kinalati &r korrekcié
Fajlagos &r 190 476 FYm2 185 000 Ft/m2 333 333 Fym2
Kdrnyezeti korrekcios tényezd
Infrastruktdra (k6zm, Gt) korrekcios
tényez6
I Allapot korrekcids tényezé -20%
n telekméret: 0% telekméret: 0% telekméret: 0%
Egyéb korrekcios tényezd jogi jelleg.: 0% jogi jelleg.: 0% jogi jefleg.: 0%
szerkezet: 0% szerkezet: 0% szerkezet: 0%
Alapteriilet korrekcié
“Korrigélt fajlagos ar 190 476 Ft/m2 185 000 Ft/m2 270.000F/m2
Osszes korrekcids tényezd: 95% 95% 100%
{ Fajlagos &r: 215000 Ft/m2
— ——

11 000 000,- Ft + AFa
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Direkt t6késités

Epiilet(rész) megnevezés téldszint
Funkcié Ozlet
Fizikal allapot
Netté terilet, m? 51
Netts teriilet, m* 51
Bérbeadhaté terllet, m? 51] [ [
Bérbeadhaté teriilet, m? 51
Bérleti szerz6dés lejarata, év
Bérleti dij, Fym®/h6

Bérleti dij, €m?/h6
Kihaszndltsag, %

Behajtasi veszteség, %
Ralizdlhaté bérleti dij, Ft/év
Ralizélhaté bérleti dij, Ft/év
Ingatlan adé, Ft/m?/év
Ingatlan add, Ft/év 20400
Biztositasi kdltség, %o* (2-5%o) 2
Biztositasi kéitség, F/év . 16828[
Feltjitasi koltségalap, %* 1,0 1
Feldjitasi kéltségalap, Ft/év 84131
Karbantartasi koltség, %"* 2
Karbantartasi koltség, FVév** | 26010]
Mamagement dij, arbevétel %- 4
ban

Mamagement dij, Ft/év
"Osszes kbltség, veszteség,
Ft/év
"Osszes Koltség, veszteseg,
F/év

Eredmény, Ft/év
Eredmény, Ft/év

Tokésitési rata, %

Piaci érték, Ft

Piaci érték, Ftym*

Piaci érték kerekitve )
dsszesen, Ft ’ 11 000 000 Ft + Afa

Piacizérték o6sszesen, 215 686 Fym2
Ft/m

~lololo|m|olo] |

o|—|ololo|nvie
| |= ;
ol|-|elole|nle

Készitetta

Jeli.: 08/30/2 88 9940
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[K@szed, Varkér 35-37 szam alatti ingatian meghatarozoit részének értékbecslés

Erték megallapitas: 1906/A/13 hrsz (raktar)

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld értékelés

Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatian 3

Postai iranyitészam 9730 9730 9730
Telepilés Készeg Készeg Készeg
Utca/uttér Rajnis u Réakoéczi u. Kiss Janos u.
Osszes szamitott alapteriilet 12 m2 61 m2 26 m2
Eladasi/ kinalati ar 1 mill Ft 5 mill Ft 1 mill Ft
Infldciékorrekcio

Kinalati ar korrekcié

Fajlagos ar 83 333 Ft/m2 81967 Ft/m2 38 462 Ft/m2
Kérnyezeti korrekcios tényezé

Infrastruktara (kdzm(i, Ut) korrek- . R
ciés tényez5 0% 10% 10%
Allapot korrekcids tényezd

Egyéb korrekci6s tényezé megidzelithetbség | 4 oo megkBzelithettség | 4 1o, megkdzelithetdség | -5%
Alaptertilet korrekcio -20% -15%
Korrigalt fajlagos ar 50 000 Ft/m2 65 574 Ft/m2 26 923 Ft/m2
Osszes korrekcios tényezé: 60% 80% 70%

Fajlagos 4r: 47 499 Ft/m2

Piaci 6sszehasonlito

4000 000 Ft + Afa

nadatokon alapul6 ért.: )

Keszifelte
9%
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Direkt tokesités

fz:let(rész) megnevgs toldszint
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Ertékelemzés

Az ingatlan végsd piaci forgalmi értékét a megallapitott 6sszehasonlité médszer alapjan hat
rozom meg.

Az ingatlanértékelés eredményeként a targyi: 9730 Készeg, Varkor 35-37. szam alatti
1906/A/11 hrsz-u ingatlan értékét kereken

11.000.000,-Ft+Afa-ban,
(13.200.000,-Ft)
Azaz netto Tizenegymillié forintban

mig a 1906/A/13 hrsz-0 ingatlan értékét kereken

4.000.000,-Fi+ Afa-ban,
(4.800.000,-Ft)
Azaz netté Négymillié hatszazezer forintban

javasiom elfogadni.

Megjegyzés

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltdrasokat,
miiszeres vizsgélatokat nem végeztem.

A szakvéleményben felhasznélt alapadatokat a megbizéi adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacié alapjan vettem figyelembe.

Az értékelés soran figyelembe vettem a helyiségek jogi helyzetét, miiszaki allapotat, az
épiilet jelenlegi funkcidjat (konyvtar), miemléki besorolasat, tizlet portél kialakitasanak
korlatozott lehet6ségeit.

Szombathely, 2007. julius 24.

Készitette:
Szunyog Andras
ingatlanvagyon-értékel6é
3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)
ingatlanforgalmi értékbecsl6 41/47/1998.
teleptilés mérndk

Készitatta

= S S
Toli; 061302899810 . 7.0 E-mall Szunyogandias@chiello
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[Korzeti Foldhivatal
'Szombathely Széll Kdlmén u. 33.
1 V V o Ve ) V4 )
| Munkapéldany

| 2007.07.24

'Belteriilet 1906/A/1 helyrajzi szim
" 9730 K6SZEG Varksr 35-37. -

:

térsashdz kiilonlap

1. Az egyéb 6nadllé ingatlan adatai:
| megnevezés teriilet szobdk szdma eszmei hédnyad tulajdoni forma
| m2 egész/fél

egyéb helyiség 1380 0 0 énkormdnyzati
Bejegyzd hatdrozat: 999966/1997

'2. bejegyzé hatarozat: 1306/1957.05.15
i Miemlék

3. bejegyzd hatdrozat: 48521/1995.09.13
| Térsashdz
1 Az

nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatdrozott helyiségek.

14, bejegyzé hatdrozat: 48521/1995.09.13
kdnyvtar.

5. bejegyzé hatdrozat: 37225-3/2005.04.28
i Miiemlék
jelentdségl terd

et 1966 ota.

1/1
| bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 45742/1992.11.30

| jogcim: eredeti felvétel tulajdoni hényad: 0/1 48521/1995.09.13
H

i

1. tulajdoni hényad:

jogeim: tulajdonbaadds tulajdoni hényad: 0/1 45742/1992.11.30
jogdllds: tulajdonos
név: KOSZEG VAROS ONKORMANYZATA
| cim: 9730 KOSZEG Jurisics tér 8.
tdrzsszam: 15420909
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| Koszeg, Varkdr 35-37 szam alatti ingatlan meghatarozott
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1906/A/11 hrsz (iizlet)
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1906/A/13 hrsz (raktar)






