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Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2012. április 26-i ülésének

… napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2011. decemberi ülésén elrendelte a kőszegi 483 és 484 hrsz-ú Mohás úti beépítetlen terület megnevezésű ingatlanok liciteljárás útján történő értékesítését.
Az előzetesen megkért értékbecslés alapján a 484 hrsz ingatlanra 900,-Ft/m2 ár, míg a 483 hrsz ingatlanra 307 Ft/m2 ár került megállapításra, azonban a képviselő-testület javaslata alapján mindkét ingatlan esetében a 1.200,-Ft/m2 ár került elfogadásra.
A kérelmező Csébits Ferenc, aki korábban meg kívánta vásárolni mindkét ingatlant egyben, így a felemelt négyzetméterár tudatában nem indult már a liciteljáráson, számára az értékbecslésben meghatározott forgalmi érték elfogadható.
A képviselő-testületi határozatban foglaltak szerint a szomszédos telkek tulajdonosai is kiértesítésre kerültek a licit időpontjáról, ennek ellenére is eredménytelenül zárult az eljárás.
A mellékelt értékbecslés képein talán nehezen kivehető, de a valóságban rendkívül meredek ingatlanokról van szó, amelyek területe ápolatlan, fákkal, bokrokkal benőtt terület.

Ezen ingatlanokat már korábbi években is próbáltuk értékesíteni sikertelenül.
Az előzetesen megkért értékbecslés alapján az ingatlanok forgalmi értéke: 484 hrsz-ú 3491 m2 nagyságú telek: 3.142.000,-Ft, míg a 483 hrsz 552 m2 nagyságú ingatlan értéke: 170.000,-Ft.
A kérelmezőnek a vagyonrendelet értelmében csak egyösszegben van lehetősége az ingatlanok megvásárlására, mivel nem rendelkezik bérleti jogviszonnyal, amely kedvezményre jogosítaná.
A 2012. évi vagyongazdálkodási koncepciója értelmében mindkét ingatlan az egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlankategóriába tartozik.
Kérem a Tisztelt képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2012. április 3.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 213/2011. (XII.22.) sz. határozatának 1. pontját az alábbiak szerint módosítja:
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 483 és 484 hrsz-ú beépítetlen terület megnevezésű ingatlanok liciteljárás útján történő értékesítését az értékbecslésben szereplő induló vételáron.
Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető


Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
folyamatos

[image: image1.emf]tulajdoni lapok,  értékbecslések


_1395122758.pdf
b

T 7

i S

Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

s s
- =
E‘ Kracti Fldhivatal E
3 Beombathely Széll Kélming, 33, Cileals i =
'g Nen hiteles tulajdoni lap - Szemle minskad ’-3
91 B prendelés sxdm: 30 008/67644201 1 =
L%} [¥]
E 2011.11.25% "B
. B X
¥U82R6 Sasmktor =
oo} i » - - -
5 Belterilet 483 helyrajzi szam g

LRESZ
. Az ingablap adatal:
alréaslst adatok terdlet kat.t.gjov. Ly adaktok
mivalidnl dg/kivatt magmavezdzs min.o ha m2 k. hat. q8v

k. E3ll

. Mivetr baépitetlen terilet o
BRESZ

. twlajlon:i hanyacd: 171
bajagyud hakdrozat, drkewéed idé; 48529/1931.18.67
dogoin: Ats3allas
jogallds: tplajdenos
név: HAEIRE VAROS ONKORMANYTATR
cim: 9730 ‘9’*‘553.".‘,6 Jurigics bér R.

térzeszdm: 15420808
k) &
= - BLRESZ ';
_g‘ 1. hejagy:d hativozat, érkeweéwsi idd: 328587/2005.02.15% 5{
g Onallé mudvpger bejagynds o digitdliz Edldmérési al =
- nyilvantarfett bevileti acdata magviltozott. ’“éa
72] jegoesslt:.

- néw: KORZETI SOLDHIVATAL 2 i 5
_3 cim ¢ 9700 SEOMBATRELY Szdéll Kalmin utcs¥3R-33. i3]
= . =
5 | E
Z Ez a tulajdoni lap kduigaugatisi ;}_’
hir.'an,ilh.s!:é_ il

(= fon
© &
= —
] P
= <
g )
=

ot

=

2 g
ey —
g o
. et
P s}

o

g 5
b <

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S050520111125091814F09fxajtvsda-29587006-1-29... 2011.11.25.





AR

R =

Rt e S

Page | of 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Eéracti Foldhivatal
Szospbathely S:él) Kalminu, 33, OHeals 17t
MNem biteles tulajdoni lap - Szemile mdoolat

Megrendelér sedm: 30008/6704502011

FL i s B

hiteles tulajdoni lap

o KOSERG
g Belterilot 424 helyrajzi szém
(5
“a
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréazlet xcdatpi
wiveldel Aglhivatt megnevezds/ win.e
. Bimetr beapfretlen teriilet H]
" ILRESE

3. tulzjdoni hanyacd: 1/1
bajeqgyed hatdrozat, drkezési idé: 48523/1991.10.07
Jogeim: atuzdllée
Jegillam; tylajdonoz
Cndvs KOSREG VAROS ONRORMENYZATA
cimi 973 KOSZEG Juwimies néx 8.

& torzsazam: 15420909 s
ot "
= - OLRESE
_8 L. bejegysé hatdrezat, érkeuéal idd: IZEE7/2005.02.15
1 enalld mudveger bejeqynds g digitaliz £6ldmézési ala kézzitds moran az ingstlan
B ayilwdnkartett terilati adata megviltozott,
[ 72] jogosult:
4 advy HORZETI POLOHIVATAL
: cim i 9900 SZOMBETHELY Széll Kalmén weoat3d-33,

2. bajegyzé hatarozat, érkezéas ids; -'JU.?‘JESEEUG‘

R

Nem

Ondlléd mrdguigez bedegyzés terilebe 1587 m2-%gl

Bz a tulajdeni lap kﬁ:igazg@t

u'gi eljdvds ¢éljahél kerdlt kiadidvra. Mavra nem
hamzpalhais. 3

- © TOLAJDONILAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon lap

https://www?3 takarnet. hu/tullap/S050520111125091814F09fxajtvsda-29587092-1-29... 2011.11.25.





m s T b L0 ‘_
00L1{(0SE)M

oL |

00/ L{0SS P
Dl zZs

. . By
< ©
g |0 <
€05 for100 @ @ k
™ , z/69k

L/68F






]
|
|
|

~ T

»O-hiz” Ingatlanforgalmi és Ertékbecsls Bt Tel + fax: 94/361-849
Mobil: 30/400-6168
9730. K 6sz e g, Sziku. 1/B. e-mail: ohaz@t-online.hu

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

TENYEK ES ADATOK:

1. Megbizé: Kszeg Viros Polgarmesteri Hivatala
Varosfejlesztési és Telepiilésiizemeltetési Osztaly
9730. Készeg
Jurisics tér 8,
Ugysziam: 8732-3/2011
Ugyintéz6: Németh diké
2. Meghbizds targya: Készeg Viros Onkorményzata tulajdondban 4llé Készeg belterileri 483,
helyrajzi szdmon nyilvantartott 552 m® teriiletii ,,beépitetlen teriilet” megnevezésd
tidiléovezeti ingatlan értékének meghatirozasa.
Az ingatlan tehermentes.
Az ingatan helye: K6szeg-Meszesvélgy, Mohds u. 484 hrsz-on keresztiil kozelitheté meg.
Helyszini szemle id6pontja: 2011. november 26.
Az értékelés médszere: Osszehasonlitd piaci értékbecslés: (az drak AFA mentesek.)
*  2010. dec: K6szeg, Orddgirok diils. 126 m® rét (k6zmd nélk., telekkieg.) 37.000.- Ft
e 2011, okt: Készeg, Mohds u 884 m’ blen ter. (kézmi nélk., fele Gtlejegyzés)  371.000.- Ft
e 2011. nov: K@szeg, Mohds u. 1093 m® blen ter. (7,5 m széles, telekkieg.) 400.000.- Ft
: Fajlagos négyzetméterir kerekitve: 384.- Ot/m”

o o

AZ INGATLAN LEIRASA:

A tirgyban megjelolt ingatlan Készeg varos kiilteriiletén, a Meszesvolgy Gidildovezetben, a
Mohds at jobb oldalin taldlhatd 484 hrsz ingatlanon keresztil kézelithetd meg. Onilld
utkapcsolata nincs.

A romboid alaki telek emelkedd terillet. Szélessége 4tlagosan 26,5 m, mig mélysége atlagosan
20,5 m. Alsé és fels$ vége kézott szintkildnbsége 10 m. Teriilete dpolatlan; vegyes Gsszetételd
erdet fakkal benétt, slirin bokros teriilet. A telek felsé (északi) oldalin a szomszéd tulajdonos
altal lett bekeritve. Kozmivekkel nincs clldtva és — miutdin maginmulajdont telkekkel van
koriilvéve - kiépitésitk sem lehetséges. Csak abban az esetben, ha a telket valamelyik szomszédos
telek tulajdonosa vasirolja meg. Igy hidba, hogy nagysiga még eléri a kialakult és L)CC[‘M!‘JL[U
telkek als6é hatarat, a megkézelithetetlensége miatt csak telek-kiegészitésre alkalmas, ami éetékét
nagyon erosen csékkenti.

A viros érvényes telepiilésrendezési tervei szerint a telek Uh-K tidiilohdzas &vezetben fekszil, o

az e cwoekbe n leirtak miatt csak valamelyik szomszédnak allhat érdekében a telek megvasadasa
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AZ ERTEKBECSLES SORAN FIGYELEMBE VETT TENYEZOK:

L. Az ingatlan helye: A Meszesvolgy-Szabohegy tidiiléovezetben talilthatd, de csak a szomszé-
dos telken 4t kézelithets meg (Csikkents ag inalls itkapesolat bidnya miatt; -10%)
Téjol4sa, teriilete: B-D-i irAnyd, teriilete Ledwezo (INGrels a kedvezd tdjolds miatt; +5%)
Felszine: E-i irinyban emelkedd (Esetiinkben nincs befolydssal az, értékrs)
Tulajdon jellege: Onkormanyzati tulajdon. (Nines befolydssal az, éntékre)
MegkdzelithetGsége: Ondlloan nem megkézelithetd (Crokkenis ag 1. pontban lefrtule miaty)
Kozmiellatottsdga: Kézmitvek nélkili. (4 magdntulgidonsi szomssédok miatt kigmiivesitése nem
- wegoldhatd; -10%)
Keritettsége: Bekeritetlen terilet (Csokkenti a kilisége miatt; -3%5)
Jelenlegi hasznositdsa: Gondozatlan erdds terilet. (Crikkents a tissgitds kilisége miatt; - 2%)
Telepdlésrendezesx eldirasok: A telepiilésrendezési tervek szerint a teriilet hetvegﬂmz.an
- adil6évezet része. Jelen dllapotiban csak valamelyik szomszédos telek tulajdonosinak
all érdekében megvasarolni telek-kicgészités miatt. (L4 csokkentd jelleger mir as eliziekben
. Jigyelenbe vettem)
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ERTEKELES:

A targyban megjelolt telek értékének meghatirozasit a megbizd az ingatlannak telek-
kiegészitésként vald értékesitése miatt kérte.

Az Osszehasonlité adatok olyan — telek-kiegészitésre alkalmas - ingatlanok értékesitési adatai,
amelyek ~ a tirgybani ingatlanhoz hasonldéak. Az ilyen telkek GOsszehasonlitd fajlagos
négyzetméterdrai 384.- Fr/m” drat murtamak.

Az értékbecslés tirgyat képezb ingatlan értéket csak a kedvezd tijolds és méret ndveli; mig az
értéket alapvetGen csdkkenti az a tény, hogy nincs 6ndllé meghkézelitési lehetSsége, kerfretlen és
kézmivesitése nem megoldhaté. Mindezen tényezdk figyelembe vételével a telck értékét a
fajlagos négyzerméterarhoz viszonyitva tovabbi 20 %-kal csékkenteit mértékben; 307.- Ft/m”
irban hatirozom meg.

A telek értéke kerekitve: (552 m” x 307.- Ft/m’) 170.600.- Ft
azjaz egyszazhetvenezer forint.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak trgyaban teljesen érdektelen ingatlanforgalmi
értékbecsld készitettem.

Készeg, 2011. november 26.

(Halasz Gyorgy)
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Ingatianforgaimi &5 Ertékpecsid BL
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»O-hiz” Ingatlanforgalmi és Ertékbecsl§ Bt. Tel + fax: 94/361-849
Mobil: 30/400-6108
9730. Készeg, Sziku. 1/B. e-mail: ohaz{@t-online.hu

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

TENYEK ES ADATOK:

1. Megbizé: Kdszeg Viros Polgarmesteri Hivatala
Virosfejlesztési és Telepiilésiizemeltetési Osztdly
9730. K6szeg
Jurisics tér 8.
Ugyszam: 8732-3/2011
Ugyintéz6: Németh Iidiké
2, Mcgbizés targya: Koszeg Viros Onkormuanyzat’x tulajdondban all6 Készeg belterilet: 484.
helyrajzi szdmon nyilvintartott 3491m” teriiletd »beépitetlen teriilet” megnevezésh
tduléovezeti ingatlan értékének meghatirozdsa.
Az ingatlan tehermentes.
Az ingatlan helye: Koszeg-Meszesvolgy, Mohds u. 484 hrsz.
Helyszini szemle id6pontja: 2011. november 26.
Az értékelés médszere: Osszehasonlitd piaci értékbecslés: (az drak AFA mentesek.)
" 2011, jan: Kdszeg, Panordma u. 1572 m® blen ter. (er8s lejtd, keskeny) 1.250.000.- Ft
o 2010, apr: KSszeg, Mohds u 2120 m® blen ter. (meredek, viz, csat, villany)  2.000.000.- Ft
® 2010, jal: Készeg, Mohs u. 1930 m” blen ter. (viz, csat kézmdi, muede}\) 1.900.000.- Ft
Fajlagos négyzetméterir kerekitve: 916.- Ft/m’

W

AZ INGATLAN LEYRASA:

A tirgyban megjeldlt ingatlan Kszeg viros kiilterilletén, a Meszesvélgy tidiilé6vezetben, a
Mohis 4t jobb oldalan talalhato.

A szabilytalan téglalap alakd telek északi irdnyban erGsen emelkedd teriilet. Szélessége dtlagosan
26,5 m, mig mélysége atlagosan 130 m. Als6 és felsd vége kéz6tt szintkiildnbsége 48 m. Terilete
apolatlan; vegyes Osszetételd erdei fikkal benétt, mdsutt sfirin bokros terillet. A telek
bekeritetlen, viz és csatorna kézmavel ellitott. Az ingatlan az aszfaltozott Mohas Gton kézelithetd
meg, A belvirostél valé tivolsiga kb 3 km. A kulturdlt tidillé6vezetben régebbi és G épitést
hefvegx hizak keriiltek kialakitisra, némelyek egész évben lakhatdk.

A viros érvényes telepiilésrendezési tervei szerint a telek Uh-K udulohaus Gvezetben fekszik.
Beepnhetosege 10 Y%-o0s. Késbbi telekalakitds soran ninimalisan 1100 m®-es telek alakithaté ki
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AZ ERTEKBECSLES SORAN FIGYELEMBE VETT TENYEZOK:

L. Az ingatlan helye: A Meszesvélgy-Szabéhegy tdilésvezethen talilhatd. (INéveld a rendezent
&5 szabdlyozolt kornyeget miatt; +3%)

2. Téjolasa: Tijolasa B-D-i iranyi. (Noveld a kedvegs tajolds miatt; +2%)

3. Felszine: E-i irdnyban nagyon er6sen emelkedd (Csokkentd a erfs emelfedds miart, -10%)

4. Tulajdon jellege: Onkormanyzati tulajdon. (Nines befolydssal ag értélre)

5. MegkozelithetGsége: Az aszfaltozott Mohis titon két iranyb ol (Novels; +5%)

6. Kozmiellitousdga: Kozmivek nélkili.(Nowels a kogpuiivek miatt; +10%)

7. Keritettsége: Bekeritetlen teriilet (Crokkents a hekerités magas kollsége miatt; -10%)

8. Jelenlegi hasznositdsa: Gondozatlan erdSs teriilet. (Crokkents a zisstitds koltséoe miatt; - 2%)

9. Telepiilésrendezési elfirdsok: A telepiilésrendezési tervek szerint a teriilet hétvégihazas
udiiloovezet része. Beépitése 10 Yo-os mértékben lehetséges. Kézmiellitisa megoldott.
MegkozelithetSsége rendezett. (INoweld a kedves beepitési lebetdsdy miatt; + 5%, ngyanakkor
a}é,_é,éemf az, ditagosndl lényegesen nagyobb terilet miatt, ami kiltséges gondosuist kivin; - 5%)

ERTEKELES:

A targyban megjelolt telek értékének meghatirozisit a megbizé az ingatlan értékesitése miatt
kérte. _
Az Bsszehasonlité adatok olyan tidilé6vezeti ingatlanok értékesitési adatai, amelyek felépitmény
nélkillick és hasznosithatosdguk, természeti adottsdgaik szempontjabdl a targybani ingatlanhoz
hasonloak. Az ilyen telkek ésszehasonlit fajlagos négyzetméterirai 916.- Ft/m” arat mutatnak.
Az értékbecslés tirgyit képezd ingatlan  értéket noveli az ingatlan helye, tijoldsa,
megkozelithetSsége, kbzmiivesitettsége, rendezett kérnyezete és megfelels beépithetdsége; mig az
értéket csokkenti a felszin meredek volta, a keritelenség, a telek gon dozatlansaga és az dtlagosndl
nagyobb . teriilete. Mindezen tényezSk figyelembe vételével a telek értékét a fajlagos
négyzetmeéterirhoz viszonyitva 2 Yo-kal csékkentett mértékben, 900.- Ft/m®* 4rban hatdrozom
meg.

A telek értéke kerekitve: (3491 m® x 900.- Ft/m?) 3.142.000.- Ft

azaz harommillié-egyszdznegyvenkettGezer forint.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tirgyaban teljesen érdekrelen ingatlanforgalmi
értékbecsl készitettern,

Készeg, 2011, november 26.

(Halasz Gyérgy

*(-héz"
Ingatlanforgaimi &s Erekbecsia By
9730 Készag, Sziik u. 178,
Tel.: (94) 361-849
A.sz.: 26857762-1.18
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