ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2012. május ….-i ülésének

….. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Polyák András Kőszeg, Dr. Ambró Gy. u. 4/2. sz. alatti lakos az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot:
A kérelmező vásárlási szándékát nyújtotta be a tulajdona mellett található, funkcióját vesztett 0186/31 hrsz-ú, 1242 m2 területű, jelenleg árok megnevezésű ingatlanra, amelyet telek-kiegészítésként csatolni kíván a tulajdonában lévő ingatlanjához.

A Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság állásfoglalása szerint topográfiai térkép alapján vizenyős területen található az ároknak nevezett terület. A helyszínen ugyan ők nem voltak kint, azonban az osztály megállapítása szerint funkcióját vesztette. A területen a II. világháború idején Kőszeg védelme érdekében Tankcsapda céljából ásott árkok nyomai találhatók, tehát nem vízelvezetési céllal létesültek.

Az ingatlan a vagyonrendeletben a rendelet alapján forgalomképtelen törzsvagyon kategóriában szerepel, ezért a vagyonrendelet módosítására van szükség az értékesíthetőséghez.

Tekintve, hogy az ingatlan a 2012. évi vagyongazdálkodási koncepcióban nem szerepel, annak átminősítése után az egyedi döntés alapján értékesíthető vagyon kategóriába kerül besorolásra.

Az ingatlanra készíttetett értékbecslés az ingatlan értékét a jövőbeni funkciója alapján 372.600,-Ft értékben határozta meg.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2012. május 4.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a kőszegi 0186/31 hrsz-ú árok megnevezésű ingatlan átminősítését.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a vagyonrendelet módosítását úgy, hogy az átminősítés földhivatali átvezetését követően az ingatlan kerüljön ki a rendelet alapján forgalomképtelen vagyoni körből.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete értékesíti a kőszegi, 0186/31 hrsz-ú ingatlant a kérelmező Polyák András 9730 Kőszeg, Dr. Ambró Gy. u. 4/2. szám alatti lakos részére az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő 372.600,- vételáron.

4. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
azonnal

HATÁROZATI JAVASLAT

„B” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete nem támogatja a kőszegi 0186/31 hrsz-ú ingatlan átminősítését és értékesítését.
Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
azonnal
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ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY


a Kőszeg, külterületi 0186/31 helyrajzi számú ingatlanról
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2012. május 10.


Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003
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Ingatlanforgalmi értékbecslés


Tartalom:


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


2. Az értékeléshez felhasznált információk


3. Szöveges értékelés


4. Értékképzés


5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása

6. Mellékletek


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


Megbízó:


Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 0186/31 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg külterületén lévő ingatlan értékének megállapításával.


2. Az értékeléshez felhasznált információk


A vizsgálat módszere:


· Költségalapú értékelés

Ingatlan-nyilvántartási adatok:


· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg város külterülete

· Helyrajzi száma: 


0186/31

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata

· Az ingatlan területe: 


1242,00 m²


· Az ingatlan művelési ága: 

árok
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3. Szöveges értékelés


A 0186/31 hrsz-ú külterületi ingatlan értékbecslése


Az ingatlan Kőszeg város D-i városrészén mezőgazdasági ingatlanok környezetében található. 

Művelési ágánál fogva forgalomképtelen.

Értékét költségalapú értékelési módszerrel tudom meghatározni, melynek lényege a földterület értékének meghatározása.  Felépítmény, illetve avulás jelen esetben nincs, ezért kizárólag a föld értéke a meghatározható.


Nevezett ingatlan funkcióját már nem tölti be. Gyakorlatilag egy szinten van a szomszédos ingatlanokkal. A területen a II. világháború idejében un. tankcsapda került kialakításra (kiásásra), tehát eredetileg sem vízelvezetés céljára készítették. A forgalomképtelenség okán szükség van egyrészt szakhatóság véleményezésére, illetve Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő testülete vagyonrendeletének módosításáram, mely az ingatlant kiveszi a törzsvagyon kategóriából.


A Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság tájékoztatása alapján szükség van olyan szakértői véleményre, illetve tervre,  amely a területet érintő vízelvezetési műszaki megoldásokat tartalmazza.


Nevezett ingatlan átlagos szélessége 4,5-5,5 m között mozog. Hossúsága 135,00 m. A felső részén  - alakzatát illetően „fogantyúra”  hasonlító -  bezárt rész közepén (0186/32 hrsz-ú 461 m²    nagyságú magántulajdonban lévő ingatlant teljesen közbezárja), ezért szükség lenne az ingatlan-nyilvántartásba szolgalmi jog bejegyzésére. Közvetlen útkapcsolata a keleti végén van, ami egy döngölt kavicsos úthoz kapcsolódik. Közművei nincsenek. Véleményem szerint funkcióváltás után kizárólag telek-kiegészítésre szolgálhat.

Felülete gyepes, illetve egy részén gyümölcsfákkal borított.        


4. Értékképzés


A föld értékére jellemző forgalomképes területek eladási árai 0186/ … helyrajzi számokon:

· Elektromos árammal ellátott ingatlanok esetében 800 -1000 Ft/m² között.

Szintén e területrészen található 1820 m² szántó megnevezésű ingatlan eladási ára 2011. évben 730.000 Ft volt.

Hasonlítási alapként szolgálhat, az un. úton túli területek adás-vétele, ami Kőszeg esetében főleg a Mohás útra, illetve a Királyvölgyre jellemző. Ezen a területek nagyságtól függően 400-600 Ft/m² áron cseréltek gazdát.
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5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása


A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem, a meglévő összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. Az értékelés módszere eredményének megfelelően az ingatlan forgalmi értékét következőképpen állapítottam meg:


A 0186/31 Hrsz-ú természetben Kőszeg külterületén lévő 1242,00 m² árok megnevezésű ingatlan becsült nettó értéke

372.600,- Ft, azaz háromszázhetvenkettőezer-hatszáz forint


Szombathely, 2012.05.10.

Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003


A 0186/31 Hrsz-ú természetben Kőszeg külterületén lévő 1242,00 m²


árok megnevezésű ingatlanhoz


Melléklet
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