ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2011. március 31-i ülésének
… napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Greguss László, 9730 Kőszeg, Faludi Ferenc utca 1/D. szám alatti lakos a csatolt kérelemmel kereste meg az önkormányzatot. Kérelmező elbirtoklási szándékát nyújtotta be a Kövecses dűlőben lévő 0201/6 hrsz-ú szántó művelési ágú külterületi ingatlanra.

Nevezett ingatlan közvetlenül szomszédos – beleékelődik – a kérelmező tulajdonában lévő 0201/92 hrsz-ú területtel. Telke kiegészítésére kívánja használni, mivel közvetlen útkapcsolata jelenleg nincs.

Mint az a kérelemben és a jogi szakvéleményben is látható, Greguss László több mint 15 éve sajátjaként birtokolja a területet. Ennek bizonyításaként a telekszomszédok nyilatkozatait is mellékelte.
A 28/2009. (IX.14.) rendelettel módosított 46/2006. (XII. 22.) sz. önkormányzati rendelettel elfogadott Szabályozási terv és Helyi Építési Szabályzat alapján a terület Lke-A1 jelű kertvárosias lakóterület.
Az ingatlan a 2011. évi vagyonkoncepcióban az egyedi döntés alapján elidegeníthető ingatlanok között szerepel.
A csatolt jogi szakvélemény alapján az elbirtoklás megállapítása a bírói gyakorlat szerint bonyodalmas, így annak elismerése az önkormányzat részéről nem javasolt, az ingatlan értékesítésére azonban lehetőség van.

Az értékbecslés a 0201/6 hrsz-ú 322 m2 nagyságú ingatlanra nettó 800.000,- Ft (2.500,- Ft/m2) értéket határozott meg.

Az ingatlannal kapcsolatos szerződés aláírására csak a szükséges útlejegyzést követően van lehetőség.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen!
Kőszeg, 2011. március 16.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete nem ismeri el Greguss László, 9730 Kőszeg, Faludi Ferenc utca 1/D. szám alatti kérelmező elbirtoklási igényét a kőszegi 0201/6 hrsz-ú, 322 m2 területű, szántó művelési ágú ingatlanra vonatkozóan.

2. A Képviselő-testület vételi szándék esetén értékesíti az ingatlant Greguss László részére a vagyonrendelet szerint, az útlejegyzést követően, az értékbecslésben megállapított vételáron.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
[image: image1.png]VIASY

W Fm 03

Készeg Varos Onkormanyzata

Polgérmesteri Hivatal —
Jegyzdjének s e e /QJII
| [ Hit
g s E
Kdszeg e
Tisztelt Jegyzd Ur!

Alulirott Greguss Laszlo, Készeg, Faludi F. u. 1/D. sz. alatti lakos, mint a Kdvecses
diilében 1évo 0201/92 hrsz. alatt bejegyzett ,.kertvarosias lakéteriilet”(Lke-Al)
megnevezésli 2402 m” teriletit ingatlan tulajdonosa elbirtokldsi szandékomat
jelentem be a tulajdonommal hatéros, abba mintegy beékel6dé 1026/6 hrsz-u, a véros
tulajdonat képezd ,kertvarosias lakéteriilet” 322 m2-es teriiletre. OR04[E

Elbirtoklasi szandékom jogalapjat abban latom, hogy az elbirtokolni kivant teriiletet
1991 6ta a sajatoméval azonosan véglegesnek tekintve gondozom, viselem terheit
(miiveltetem, gyomtalanittatom, mivel csak a tulajdonomat képezé tertiletrsl
kozelithet meg), arrdl szitkség esetén pld. kozitrol 1étesitett bejard engedélyeztetése,
mint sajatomrol nyilatkozom. A véros, mint jelenlegi tulajdonos ez id6 alatt a részérél
elharithatatlan akadély hidgnyaban sem élt tulajdonosi jogaival, ami az ezekr6l valé
felhagyédsként értelmezhet6 és azt jelenti, hogy én ez alapjan a teriiletet a Ptk. 121. §
szerz6dés és tulajdoni lap masolatok szerint t6bb mint 15 évig békésen és
szakadatlanul birtokoltam, ami jogalapot biztosit részemre, hogy annak tulajdonjogat
elbirtoklas jogcimén megszerezzem.

Tudomésom szerint a teriilet a korabban rajta levd, de mar régen megsziintetetett
haromszdgelési pont miatt lett telekkdnyvileg elkiilonitve és dllami, majd vérosi
tulajdonként bejegyezve, nmagéaban nem hasznosithato.

Fentiek alapjan tisztelettel kérem, hogy az Onkorméanyzat ismerje el a hivatkozott
torvény altal biztositott tulajdonjogomat, miszerint a 102676 hrsz-a teriiletet OLOHG
elbirtokoltam és Jegyz6 Urat, hogy az err6l sz616 megallapodést a Polgdrmesteri
Hivatal jogtanacsosaval készitesse el, amiben a véros, mint jelenlegi tulajdonos
elismeri eziranyl jogosultsigomat és kozosen kérjuk, hogy az igy szerzett
tulajdonjogomat a Megyei Foldhivatal az ingatlannyilvantartisba jegyezze be.

Koszeg, 2011. februar 2.

Tisztelettel:

NETAN

reguss Laszlo

Melléklet: 6 db.
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Tulajdoni lap mésolat- szemle

2011.01.31 13:35:43

—————————————————————————————————— I.T@SZ === —mmmm e
1. Az ingatlan adatai:
Alrészlet adatok Alosztély adatok
jel nuv.ag (kivett)min.o. ha,m2 kat.jov. ha,m2 kat.jov.
/BK,£i11./ /AK, £fill./
szanto 5 4.18
Foldrészlet Ossz.: 4.18

————————————————————————————————— L réSZ —mmm e
1. Bejegyzd hatdrozat: 40110/1999.05.25
Tul.hédnyad:1/1
Jogcim: ko&zos tulajdon megsziintetése, 40110/1999.05.25
Jogdllas: tulajdonos
Jogosult neve: Greguss Laszld sz.:1972 a.n.:Ivéan Gyéﬂgyi
Cime: 9730 KOSZEG,Faludi Ferenc utca 1/B
———————————————————————————————— III. rész ————————-—o——— oo
1. Bejegyzd hatdrozat: 40110/1999.05.25
A 0201/7 hrsz-0 ingatlan megosztdsabdl keletkezett.

2. Bejegyzd hatarozat: 56045/2004.12.14
A digit4dlis foldmérési alaptérkép készités sordn az ingatlan
nyilvantartott tertileti adata megvaltozott

Megrendelo konyv széma: 30001/259/2011

A hiteles tulajdonilap-masoclat tartalma a kiadést megeldzd napig
megegyezik az ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennadlld bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi
bejegyzést tartalmazza.

Szombathely, 2011.01.31
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amely létrejott egvreszwol' Cglre J6zsef, Kiszeg Gyongyos U 24. sz.
alatti lakos /személyi széma: 1 650603 6866/, mint eladd, - -
mnisrészrll: Greguss Lészld, Készeg Paludi F. u. 1/B. sz, -alatti lakos
/szemelyl szdma: 1 720717 3890/, mint vevd ktzttt az elulirott helyen
és id8ponthban, az aldbbi feltételek mellebtd:

1l./ FPent nevezett eladd 30.000,~ azaz narmlncezer 00/100 forint kész~—
pénzben kifizetendd vetelarert per— és 1genymenueseq a vevdnek
eladjata koszeﬂl 3721 szémi tulquon1 lapon nyllvantaftott 0201/7
helyrajzi szému, killterileten fekxo, sranté megnevezési 7290 &~
terileti ingatlanbdl a tulajdondt képezd 2/6 résznek megfeleld
nagysdglh 2430 o teriiletet,” ST

ey .

2./ b vev8 30,000.- azaz harmincezer OO/lOO forint készpénzben kifi-
zetendd vételdrért e£addtsl megveszi a jelen addavételi szerzb-—
dés 1,/ pontjdban kirilirt 1ngau1ant, az ott rogzitett feltéte~
lek mellett. < - :

4 szerz8dd felek megdllapodnak abban, hogy a gelea szerzldésben
kik640tt 30.000.~ azaz harmlncezer 00/100 forint vételdrat a vevd
a jelen addsvéieli szerzddés aldirdsdval egyidejilleg egy Osszeg-
ben kifizeti az eladonak aki a vételdr dtvételét ezen okirat
aldirdsdval elismeri és nyugtazza, valamint kijelenti, hogy a
vev8t81l 2 most eladott ingatlana tekintetében semmilyen tovédbbi
kovetelése nincs.

4./ A vev8 = megvdsdrolt ingatlan birtokdba az adasvetelw szerzddés
aldirdsakor 14ép, atidl kezdve hizza hasznait és viseli terheit.

5./ Eladd ezen okirat aldirdsdval Ieltetlen ég vigszavonhatailan
hozzédjdruldsét adja ahhoz, hogy a vevd tulagdongoga a szerzBdés—
ben felvett 1ngatlanra minden tovébbi megkérdezése nélkil az
ingatlannyilvéntartisba bejegyzésre keriljdn.

3./

6./ A szerz8dd felek kijelentik, hogy teljes cselekv8képes, nagykoru,
magyar &llampolgdrok.

7. A szerz8d8 felek meg allapodnah abban, hogy ezen szerzoaes megkdté~
sével kapcsolauos koltsegnket és az illetéket a vevd fizeti, mig
a szeme1y1 jovedelemads bevalldsa es egetlegesen kiszabdsra ke~
riild személyi jovedelemadd megfizetése az eladd kotelegsége.

Alulirottak ezt a szerzfdést, annsk felolvasisa és érielmezése utdn,
mint akaratunkkasl mindenben mevegyezot az ugyancssk alulirott tenuk
jelenleteben jévéhagydlag sajds kezunkkel irtuk ala:

1991, december 15,

’péé;;g;ihelﬁtt: "C&WB 4;1&2

CRSS Cs8re Jbzsef eladd
dbor A. u. 25.
A {Asato

reguss Lészld vevd
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Polgarmesteri Hivatala
IGAZGATASI OSZTALY
EpITESHATOSAGI CSOPORT
9700 SZOMBATHELY, KossuTH L. U. 1-3.

Ugyiratszdm: ~ 5988-1/1999 Targy: Készeg
Ugyintéz6: Németh Laszl6 0201/6, 0201/7,
Telefon: 94/520-200 hrsz -0 f6ldrészletek
telekfelosztisa
HATAROZAT

Gregus Laszlé Kdszeg Faludi F. u. 1/b., Krug Gusztiv és felesége Készeg Gabor A. u. 25. és
Szolnoki Laszl6né Készeg Gabor A. u. 25. szam alatti lakosok kérelmének helyt adok és a Kbészeg
0201/6, 0201/7, hrsz - G foldrészletek telekfelosztdsat a Szombathelyi Korzeti Foldhivatal 4ltal
zaradékolt és EL.24/1999 szamon el6zetesen nyilvintartasba vett telekfelosztasi vazrajz szerint

engedélyezem.
Felhivom az engedélyes figyelmét:
@ A keletkez6 0201/6 hrsz.-t foldrészleten épitményt elhelyezni nem szabad.

20 A 0201/92, 0201/93 és 0201/94 hrsz.-1i foldrészleteken az épités egyéb feltételeinek megléte
mellett 3%-os beépitettséggel mezbgazdasagi rendeltetésit épitmények helyezhetdk el.

Ezen hatérozatom a joger6re emelkedéstol szamitott két évig érvényes és ezen id6 alatt a véltozds
ingatlan - nyilvantartasi munkarészeken torténd dtvezetését a Szombathelyi Koérzeti Foldhivatalnal
kérni kell.

Hatérozatom ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil a Vas Megyei Kozigazgatdsi Hivatalnak
cimzett, de az 1. foku épitéstigyi hatdsdghoz benyljtandé 5000.- forintos illetékbélyeggel ellatott
fellebbezéssel lehet éni.

INDOKOLAS

Gregus Laszlé Koszeg Faludi F. u. 1/b., Krug Gusztiv és felesége Készeg Gabor A. u. 25. és
Szolnoki Laszléné Készeg Gébor A. u. 25. sz4m alatti lakosok a Készeg 0201/6 s 0201/7 hrsz.-i
foldrészletek telekfelosztasdhoz és telekhatdrrendezéséhez telekalkitdsi engedélyt kértek.

Az eljdrds sordn megéllapitottam, hogy a telekalakitdssal érintett foldrészletek mezbgazdasigi
teriileten vannak. A telekalakitis sordn 1 0201/6 hrsz.-on 334 m?2 teriiletli, mig 0201/92, 0201/93 és
0201/94 hrsz.-okon egyarant 2430 m?2 teriiletli foldrészletek keletkeznek.
Az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XI1.20.) szamu
korményrendelet 29.§ (2) bekezdése szerint mez8gazdasagi terilleten;

1. 2720 m2-t el nem €éré teriiletli telken épitményt ethelyezni nem szabad

2. az 1500 m2-t meghaladé teriilett telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhetd el.

A fentiek alapjan és a telekalakitdsrdl sz6l6 29/1971.(XI01.29.) szémt EVM rendelet szerint a
rendelkez6 részben foglaltakat hatéroztam.
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Az eljarast a Vas Megyei Ko6zigazgatési Hivatal 02-481/1999 szdmi rendelkezésével mddositott
3331/1998 szdmi rendelkezése alapjan folytattam le, mivel az illetékes jegyzével szemben az
allamigazgatési eljaras altalinos szabélyairdl sz6lo 1957. évi IV .t6rvény 19.§ (6) bekezdése szerint
kizarasi ok meriilt fel.

A kiadményozis jogat a jegyzd a helyi Snkorményzatokrdl sz6ld, moédositott 1990. évi LXV.
torvény 36.§ (2) bekezdése b./ pontjdban kapott felhatalmazas alapjan kiadott 8/1998.(XIL.17.)

szAm\ utasitdsban ruhdzta at.

Szombathely, 1999. méajus 20.

A hatérozatrdl értesiilnek :

01/  Gregus Laszl6, Készeg, Faludi F. u. 1/b.,

02/ Krug Gusztiv és felesége Kbszeg Gébor A. u. 25/2.
03/  Szolnoki Laszléné Készeg Gabor A. u. 25.

04./ KoOszeg Véros nkormanyzata

05./  Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztaly Kbszeg
06./  Foldhivatal, Szombathely, Rakoczi F. . 33., 9700
07/  Iratiar.
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Alulirott Buza Gyula, K8szeg Kalvaria u. 1 sz. alatti lakos, a Kévecses
diilében 1év6 10201/5 hrsz-u foldteriilet tulajdonosa jelen nyilatkozatommal
igazolom, hogy Greguss Laszloval, a 0201/92 hrsz-( teriilet tulajdonoséval 1991
6ta telekszomszédok vagyunk, miéta 6 azt a teriiletet megvéasarolta.

Tudomésom szerint Greguss Laszlo az én véros fel6li telekhatdromtol a
Céak koézség felé vezetd miiat melletti vizelvezetd arok belsé oldala, a 0201/93
hrsz-i teriilet Cak kozség feléli telekhatéra (kerités) és a telkeket ENy felél
lezaré arok kozétti teriiletet korabban egy tagban miivelte, késébb kaszéltatta,
gyomtalanittatta, az egészrdl, mint sajatjarél nyilatkozott és gondoskodott. 1992-
ben a telek kdzepén a miiutrdl bejaratot készittetett a Kozti Igazgatosag
engedélyével.

Egyikiinknek sem volt tudomasunk arrél, hogy az 6 foldtulajdondba egy
kis darab énkormanyzati tulajdonq teriilet ékelédik be.

Koészeg, 2011. marcius 2.

o teee

Buza Gyula
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MAaLoMaRot u. 2.

Alulirott Frank Jénos, K&szeg -Auguszt-J.-u—15- sz. alatti lakos Greguss k

Laszlo, Készeg Faludi F. u. 1/D sz. alatti lakos kérésére igazolom, hogy a
Kévecses diilében 1évé 0201/92 hrsz-0 foldteriiletét évek Ota a sajat szarz(zd
munkagépemmel én gyomtalanitom. Bzt a munkat azért vallaltam, mert amig az
ahhoz kozel 1évé sz6l6 lltetvénylinkhdz nem volt megfelelé bejaratunk a
miiutrél, megengedte, hogy az 6 telkén keresztiil kozlekedjiink. A munkat
mindig az egész teriilet teljes szélességében végeztem.

Greguss Laszl6 nekem soha nem emlitette, hogy tudomésa lenne rdla,
miszerint a teriilet mGat fel6li oldalan az Onkormanyzatnak is lenne
tulajdonrésze. Tudomasom szerint az egészet mindig sajatjdnak tekintette és
akként gondozta.

Készeg, 2011. marcius 2.

Frank Janos
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Greguss Lasz16 altal eljterjesztett elbirtoklasi igényrol

Greguss Lészld tulajdonat képezi a k8szegi 0201/92 hrsz-i, 2402 m2 tertiletti szantd
megnevezést ingatlan. A telekkel hatiros az Onkormanyzat tulajdonat képezd, 0201/6 hrsz-u,
322 m?2 teriiletli szantd ingatlan.

A kérelmez8 arra hivatkozik, hogy t&bb, mint 15 éve szakadatlanul, sajatjaként birtokolja az
dnkormanyzati tulajdonban 16v8, 0201/6 hrsz-0 ingatlant, igy elbirtoklas cimén megszerezte
annak tulajdonjogat.

Kéri, hogy az Onkorményzat ismetje el elbirtoklds cimén fenndll tulajdonjogi igényét és
intézkedjen, hogy megallapodéassal a tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzést
nyerjen.

Jogi akadalya nincs annak, hogy szerz6dés 1étrehozasaval - akér elbirtoklas cimén - , peren
kiviil valaki tulajdonjogot szerezzen, azonban annak megallapitisakor, hogy az erre
vonatkozé igény alapos-e, feltétlentil mérlegelni kell az alabbi szempontokat.

A Ptk. 121.§ (1) bek. szerint elbirtoklas Gtjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot
sajdtjaként, ingatlan esetén 15, mas dolog esetében pedig 10 éven 4t szakadatlanul birtokolja.

A hivatkozott 15 éves idStartamon til a Ptk. 121.§ (1) bek. valamennyi feltételének teljesiilnie
kell ahhoz, hogy elbirtoklds cimén tulajdont szerezzen a kérelmezd.

Téretlen a birdi gyakorlat abban, hogy a sajdtjakénti birtoklashoz, mint az elbirtoklas egyik
feltételéhez nem csupén a dolog birtokban tartdsa és annak objektiv megnyilvanulasa (
gondolok itt esetlegesen a telek gondozaséra, terheinek viselésére stb. )sziikséges, hanem
feltétleniil sziikséges a birtoklas véglegességének megalapozott feltevése is.

Bz azt jelenti, hogy sajdtjaként birtokol, aki ugy véli, hogy a sajatjat birtokolja, valamint aki
tudja ugyan, hogy a dolog masé, de alapos okkal véglegesnek tekinti a maga birtoklasat.

A birdi gyakorlat szerint a sajatjakénti birtoklashoz a birtoklasnak az a szubjektiv tudata is
jaruljon, hogy birtoklasat kiviilalld személy - igy a tulajdonos se - jogszeriien nem szakithatja
meg.

Gondosan vizsgalja a birésdg ilyen tigyekben, hogy a fél okkal kdvetkeztethetett-e arra, hogy
a birtoklasa végleges, azaz hogy a tulajdonos véglegesen lemondott a tulajdonosi jogosit-
vanyai érvényesitésérdl, gyakorlasdnalk igénylésérdl.

Az elbirtoklas feltételeinek vizsgdlatakor elsédleges a birtoklo oldaldn fenndllo szubjektiv
elemek értekelése, azaz hogy birtoklasat sajatjakéntinek tekintette-e. Amennyiben ez nem
dllapithaté meg, az elbirtokldas objektiv feltételeinek vizsgdlata sziikségtelen.

Azon hivatkozas, miszerint a tulajdonos nem gondozta a telket, nem birhat jelentGséggel, hisz
a tulajdonos kénnyelmti, passziv magatartasa ebbdl a szempontbdl nem ényeges.



[image: image9.png]A jogszabédly ugyanis a tulajdonjogot igénylé oldalan hatérozza meg azokat a kifelé is
megnyilvanulé birtoklasi elemeket, sajatossigokat, amelyek megléte az elbirtoklast
megallapithatdva teszik.

A fentiek alapjan elbirtoklas megéllapitasara rendszerint akkor keriil sor, ha a birtokosnak
tulajdonszerzési jogcime van ugyan ( pl. megvette vagy megorokdlte stb) de esetleg az
fogyatékos, vagy érvénytelen, vagy annak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése elmaradt.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet kivanja felvallalni azt a dontést, hogy megéllapithatéak-e az
elbirtoklas feltételei, akkor a fentieket figyelembe véve indokolt a rendelkezésre 4116 tényeket
mérlegelnie, hisz ilyen targyt perekben a birdsag is alapos bizonyitasi eljarist folytat le annak
érdekében, hogy megéllapitsa, valamennyi jogi feltétel fennall-e.

7 ay

Dr. Bakacs Néra
tigyvéd

Készeg, 2011-03-16
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