ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, 

Jogi és Vagyonügyi Bizottsága

2012. április …-i ülésének

….. napirendi pontjához

Tisztelt Bizottság!

Futó Ferenc a Magyarországi Jehova Tanúi Egyház képviseletében az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot.

Az Egyház vásárlási szándékát nyújtotta be a Gábor Áron utcában kialakított 2975/84 hrsz-ú 800 m2 nagyságú beépítetlen terület megnevezésű ingatlanra, ahol 80 fős imaház kialakítását tervezik.

Az ingatlan a 2012. évi vagyongazdálkodási koncepció értelmében az egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlankategóriába tartozik.

Előzetesen megkért értékbecslés alapján az ingatlan értéke 4.400.000,-Ft.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan jelenleg közműellátottsággal nem rendelkezik, így a Tisztelt Bizottság hatáskörébe tartozik az értékesítés joga.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2012. április 10.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága a kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 2975/84 hrsz-ú, 800 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlant a vagyonrendelet szerint, az értékbecslésben szereplő 4.400.000,- Ft vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Simonits Zsolt bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
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Készeg Varos Onkorményzat
Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
Rimanyi Krisztina osztalyvezeto részére

Készeg
Jurisics tér 8.
9730

Tisztelt Rimanyi Krisztina!
A Magyarorszagi Jehova Tanti Egyhaz képvisel6je egyeztetést folytatott Németh I1diko

munkatdrsaval a Kszeg, Gabor Aron utca, hrsz 2975/84 ingatlan megvasarlasaval kapcsolatban.

Téjékoztatasa szerint nyilatkozatban kell jelezniink vasarlasi szandékunkat, majd egy érték-
becslést kivetden fogjak meghatarozni az ingatlan vételarat.

Elézetes tajékozédasunk alapjan megismertiik az ingatlanrél késziilt 2010.04.05-én kelt ér-
tékbecslési aktualizalast, melyben a 800 m2-es telek forgalmi értéke 4 400 000 Ft +Afa volt. Ez az
Osszeg vevoként elfogadhaté szamunkra. A telken az épitési irodajukkal egyeztetve a mellékelt be-
¢pitési vazlat szerint egy 80 fos istentiszteleti termet szeretnénk épiteni.

Ezuton tdjékoztatjuk az Onkormanyzatot, hogy Egyhdzunk megfeleld ajanlat esetén szeretné
megvasarolni az ingatlant.

A vételnek feltétele egy pozitiv talajmechanikai szakvélemény, amit egy szakért6 a koltsé-
giinkre végezne el. Még a telekvésarlas elétt sziikséges meggydzddniink arrdl, hogy a tervezett épii-
let funkcio szerinti megépitése vagy kialakitasa jogi vagy miiszaki akadalyba nem {itkozik. Ezutan
torténhet a vasarlas szerzodésbe foglalasa. A vételarat egy dsszegben dtutaldssal kivanjuk teljesite-
ni.

Kérjiik szives tdjékoztatasukat a szerz6dési feltételekrol.
Nagyra értékelve egylittmiikodésiiket miel6bbi valaszat varva.
Tisztelettel

Magyarorszagi Jehova Tanuti Egyhaz

Fut6 Ferenc

Melléklet: 1 pld. beépitési vazlat
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HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.
E-mail: info@hcn.hu

www.hen.hu
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a Koszeg beltertileti 2975/84 helyrajzi szamu ingatlanrol.

2012. marcius 16.

Székely Gabor
Ingatlanforgalmi értékbecslo
2774/2003
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Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

3. Szdveges értékelés

4. Ertékképzés

5. Osszefoglalds — Forgalmi érték megéllapitdsa

6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizo:

Koészeg Varos Jegyzoje (9730 Koszeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-nyilvantartdsban
2975/84 helyrajzi szamon szerepld, természetben Koszeg belteriiletén 1évo ingatlan piaci értékének
megallapitdsaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat modszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 0730 Koszeg varos belteriilete
- Helyrajzi szama: 2975/84

- Az ingatlan tulajdonosa: Készeg Varos Onkormanyzata
- Az ingatlan teriilete: 800,00 m?

- Az ingatlan rendeltetése: beépitetlen teriilet





HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.
E-mail: info@hen.hu

www.hcn.hu

3. Sziveges értékelés

A 2975/84 hrsz-u belteriileti ingatlan értékbecslése

Az eldzetes megosztasi rajz alapjan a teriilet végleges telekalakitdsa megtértént, {gy az eredeti
9333 m*-es teriiletbél 8 db ep1t851 telek kertilt kialakitésra. E teriiletekbd] az értékbecslés targyat
képez6 ingatlan teriilete 800,00 m® Az ingatlan K8szeg Véaros DNy-i részén a Forintos Métyés és a
Gabor A. utca talalkozasanal a varos kozpontjatdl kb. 900 m tavolsagban helyezkedik el.
Saroktelek, csendes, nyugodt kornyezetben. Negativ tényezé, hogy az EGAZ Rt. Készegi
Kirendeltségének gaz-fogad6 dllomdsa a telek DNY-i részéhez kozel van. Gépjarmiivel kénnyen
megkdozelithetd. Gyalogosan a kozintézmények, szolgaltaté egységek 15-20 percen beliil elérhetéek.
Az utca gépjarmii forgalma minimalis. Kérnyezete csaladi hazas, tarsashazas, illetve z6ld teriilet.

Alapkézmi ellatottsdga jelenleg nincs. Informéciom alapjan viz és csatorna biztositisaban az
Onkormanyzat vallal/t/ kitelezettséget. Minden kézmii az ingatlan kérnyezetében kiépitett.

A sik teriilet jelenleg teljes egészében gazos, gyepes, illetve részben fakkal (4-5 db) boritott.

Készeg Varos Szabélyozasi Terve alapjan, szabadon all6 elhelyezéssel 30% beépithetdséggel 7.5 m
homlokzati magassaggal torténhet a beépités. A kialakult legkisebb telekméret 720 m?2.

4, Ertékképzés

Az értékbecslést egyrészt a jelenlegi allapot alapjan, tehat kozmi nélkiil, - masrészt a viz és
csatorna rakdotési ellatottsag figyelembe vételével allapitom meg.

Piaci 6sszehasonlité adatok:

- Szabohegyi ut: teljes kdzmiivel ellatott épitési telkek forgalmi értéke adds-vételi szerzédések
alapjan: 8.200,- Ft/m?

- Urhajésok utca felett kialakitott épitési telkek kdzmii nélkiil, de rakotési lehetoséggel:
5.100,- Ft/m?

Ertékbefolyasolo tényezok

1. Ertég_nﬁvelﬁ korrekcios ténvezok

- Elhelyezkedése

- Megkozelithetosége

- Kereslet-kinalat alakulasa

- Az ingatlan méretébol adodo adottsagok
- Ertéktartas

. Ertékesokkentd korrekcios tényezok

(158

Infrastrukturalis adottsdgok
Gaz-fogado allomas szomszédsaga
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5. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitasa

A forgalmi értek megallapitasakor figyelembe vettem az elézoekben leirt értékndveld,
illetve értékesokkentd tényezoket, tovabbad a meglévd osszehasonlité ingatlanforgalmi értékadatokat.
Az értékelés modszere eredményének megfeleloen a kivetkezOképpen allapitottam meg:

A 2975/84 Hrsz-u természetben Koszeg belteriiletén 1évo 800,00 m? beépitetlen
teriilet becsiilt netté forgalmi értéke

Jelenlegi kozmii nélkiili ellatottsagi allapot alapjan:

4.400.000.-Ft, azaz négymillio-négyszazezer forint

Viz és csatorna biztositasaval:

5.600.000.-Ft, azaz otmillio-hatszazezer forint

Szombathely, 2012.03.16.

ke
gatlanforgalmi értékbecsld
2774/2003





A 2975/84 Hrsz-u természetben Koszeg belteriiletén 1évo 800,00 m?
beépitetien teriiletii ingatlanhoz

Melleklet






Korzeti Foldhivatal
[Szombathely Széll Kdlman u. 33. -
Munkapéldany
Csak belsé hasznalatra, iigyfélnek nem adhato!
2009.08.12

[KGSZEG o ' Szektor: 53
Belteriilet 2975/84 helyrajzi szdm Térképszelvény: 19

— .

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok tertlet
kat.t.jév. alosztaly adatok
miivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2
k.fill, ter. kat.jov

'ha m2 k.fill

Kivett beépitetlen tertiilet 0 800
0.00

J1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé&: 36174/2009.04.08
jogcim: Atszallas 48529/1991.10.07

jogallas: tulajdonos

név: KOSZEG VAROS ONKORMANYZATA

cim: 9730 KOSZEG Jurisics tér 8.

tdrzsszam: 15420909

|1. bejegyz& hatarozat, érkezési idé: 36174/2009.04.08

‘ Onallé széveges bejegyzés keletkezett a 2975/17 helyrajzi szamd ingatlan
megosztéasaval.







