ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2008. június …-i ülése

….. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

A Top Rok Kft. képviseletében Dr. Topic Mario alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot:

Kérelmező vásárlási szándékát nyújtotta be a kőszegi 3344/47 (1166 m2) és 3344/48 (1508 m2) hrsz-ú, az Űrhajósok útja melletti beépítetlen terület megnevezésű ingatlanokra.

A fenti ingatlanokat a tavalyi év folyamán többszöri pályáztatás során nem sikerült értékesíteni, ekkor a Képviselő-testület 2007. novemberi ülésén úgy határozott, hogy az egy csomagba gyűjtött ingatlanok felmerülő igény esetén egyedi elbírálás alapján a vagyonrendelet szerint kerüljenek értékesítésre. Ennek megfelelően a kérelmezett ingatlanok a 2008. évi vagyonkoncepcióban az egyedi elbírálás alapján értékesíthető kategóriába kerültek besorolásba.
Előzetesen megrendelt értékbecslés alapján a 3344/47 hrsz ingatlan értéke nettó 5.100,-Ft/m2 (bruttó: 7.135.920,-Ft), míg a 3344/48 terület nettó 5.200,-Ft/m2 (bruttó 9.409.920,-Ft).
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2008. június 11.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Top Rok Kft. 9730 Kőszeg, Várkör 55. sz (képviseli: Dr. Topic Mario) kérelmező részére értékesíti a kőszegi 3344/47 (1166 m2) és 3344/48 (1508 m2) beépítetlen terület megnevezésű ingatlanokat az értékbecslésben szereplő, mindösszesen bruttó 16.545.840,-Ft vételáron.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Azonnal
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1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbízó:

Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 3344/47 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén elhelyezkedő ingatlan piaci értékének megállapításával.

2. Az értékeléshez felhasznált információk

A vizsgálat módszere:

· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.

Ingatlan-nyilvántartási adatok:

· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg város belterülete

· Helyrajzi száma: 


3344/47

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata

· Az ingatlan területe: 


1166 m²

· Az ingatlan rendeltetése: 

beépítetlen terület
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.

Szombathelyi kirendeltség

H-9700 Szombathely, Malom u. 5.

Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680

E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

3. Szöveges értékelés

A 3344/47 hrsz-ú belterületi ingatlan értékbecslése

A beépíthető beépítetlen ingatlan Kőszeg város D-Ny-i részén helyezkedik el a Rohonci út 46. számú társasház Űrhajósok útja felé eső részével szemben. Környezete lakótelepi, társasházas, illetve  zöldövezet.  A városközponttól való távolsága kb. 700 m. 

Útkapcsolata az Űrhajósok útjával van, de a telek és az út közötti szintkülönbség 2 m.

A megközelítéshez a terepszint „egybehozása” szükséges. Közművekkel nem rendelkezik, azokat az Űrhajósok útján meglévő gerincvezetékekről lehet leágaztatni.  Maga a terület gondozatlan, fűvel, bokrokkal, fákkal borított.  

A telek adottságai jók. Az Űrhajósok útjával párhuzamos oldala 33 m, mélysége 32,72,            illetve 37,07 m közötti. 

Kőszeg Város Szabályozási terve szerint a terület a kisvárosias, úgynevezett Lk.A2 övezetbe  tartozik, mely alapján:

-  beépítési mód: szabadonálló

-  kialakítható minimális telekterület 900 m²

-  maximális építménymagasság  10,5 m

-  beépítettség foka 30 % lehet.   

4. Értékképzés

Piaci összehasonlító adatok:

      1.  Dr. Ambró Gyula út:  1515 m² víz, villany telken belül, gáz és csatorna az utcában 

           10.000.000.- Ft   - 6.600 Ft/ m²

2. Szabóhegyi út: 2491 m² közmű nélküli 15.500.000 Ft  - 6200 Ft/m m² /hirdetett ár/

3. Rőtivölgyi út: 851 m² teljes közművel 6.800.000 Ft - 8.000 Ft/ m²

Értékbefolyásoló tényezők

1. Értéknövelő korrekciós tényezők

· Elhelyezkedése

· Megközelíthetősége

· Kereslet-kínálat alakulása

· Értéktartás
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2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők
· Infrastrukturális adottságok 

· Gondozatlansága

· Az útkapcsolat kialakítása

5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az előzőekben leírt értéknövelő,                    illetve értékcsökkentő tényezőket, továbbá a   ingatlanforgalmi értékadatokat. 

A telek becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:

A 3344/47 Hrsz-ú természetben Kőszeg belterületén lévő 1166 m² beépítetlen terület megnevezésű ingatlan jelenlegi nettó forgalmi értéke:

5.946.600.- Ft, ötmillió-kilencszáznegyvenhatezerhatszáz  forint 
Szombathely, 2008.június 6.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003

A 3344/47 Hrsz-ú természetben Kőszeg belterületén

található ingatlanhoz

Melléklet[image: image5.png]
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Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

7. Bevezetés, fontos megjegyzések

8. Az értékeléshez felhasznált információk

9. Szöveges értékelés

10. Értékképzés

11. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása
12. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbízó:

Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 3344/48 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén elhelyezkedő ingatlan piaci értékének megállapításával.

2. Az értékeléshez felhasznált információk

A vizsgálat módszere:

· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.

Ingatlan-nyilvántartási adatok:

· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg város belterülete

· Helyrajzi száma: 


3344/48

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata

· Az ingatlan területe: 


1508 m²

· Az ingatlan rendeltetése: 

beépítetlen terület
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3. Szöveges értékelés

A 3344/48 hrsz-ú belterületi ingatlan értékbecslése

A beépíthető beépítetlen ingatlan Kőszeg város DNy-i részén helyezkedik el a Rohonci út 46. számú társasház Űrhajósok útja felé eső részével szemben. Saroktelek. Környezete lakótelepi, társasházas, illetve zöldövezet. A városközponttól való távolsága kb. 700 m. 

Útkapcsolata az Űrhajósok útjával van, de a telek és az út közötti szintkülönbség 2 m.

A megközelítéshez a terepszint „egybehozása” szükséges.

Útkapcsolat a 3393 helyrajzi számú ingatlanhoz felvezető aszfaltozott útról is lehetséges. Ez az út önkormányzati tulajdonban van, de információim szerint a megtervezés és kivitelezés költsége a 3393 hrsz- ú ingatlan tulajdonosait terhelte.    

Közművekkel nem rendelkezik, azokat az Űrhajósok útján meglévő gerincvezetékekről lehet leágaztatni.  Maga a terület gondozatlan, fűvel, bokrokkal, első részén fákkal borított.   

A telek adottságai jók. Az Űrhajósok útjával párhuzamos oldala 53 m, hátsó részén 50 m, mélysége 26,06  illetve 32,72 m közötti. 

Kőszeg Város Szabályozási terve szerint a terület a kisvárosias, úgynevezett Lk.A2 övezetbe  tartozik, mely alapján:

-  beépítési mód: szabadonálló

-  kialakítható minimális telekterület 900 m²

-  maximális építménymagasság  10,5 m

-  beépítettség foka 30 % lehet.   

4. Értékképzés

Piaci összehasonlító adatok:

      1.  Dr. Ambró Gyula út:  1515 m² víz, villany telken belül, gáz és csatorna az utcában 

           10.000.000.- Ft   - 6.600 Ft/ m²

4. Szabóhegyi út: 2491 m² közmű nélküli 15.500.000 Ft  - 6200 Ft/m m² /hirdetett ár/

5. Rőtivölgyi út: 851 m² teljes közművel 6.800.000 Ft - 8.000 Ft/ m²

Értékbefolyásoló tényezők

1. Értéknövelő korrekciós tényezők

· Elhelyezkedése

· Megközelíthetősége

· Kereslet-kínálat alakulása

· Értéktartás

CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.

Szombathelyi kirendeltség

H-9700 Szombathely, Malom u. 5.

Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680

E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők
· Infrastrukturális adottságok 

· Gondozatlansága

· Az útkapcsolat kialakítása  

5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az előzőekben leírt értéknövelő,                    illetve értékcsökkentő tényezőket, továbbá az  ingatlanforgalmi értékadatokat. 

A telek becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:

               A 3344/48 Hrsz –ú természetben Kőszeg belterületén lévő 1508 m²
                 beépítetlen terület megnevezésű ingatlan jelenlegi nettó forgalmi értéke:

7.841.600- Ft, hétmillió-nyolcszáznegyvenegyezer hatszáz forint
Szombathely, 2008.június 6.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003

A 3344/48 Hrsz-ú természetben Kőszeg belterületén

található ingatlanhoz

Melléklet

   















