ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2010. november….-i ülésének
….. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Kiss Gábor, Kőszeg Űrhajósok útja 10. szám alatti lakos, az Alpesi Quattro Kft. Autószervíz tulajdonosa az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot.

Kérelmező vásárlási szándékát nyújtotta be az Űrhajósok útja 3344/52 hrsz-ú 542 m2 nagyságú közterület megnevezésű ingatlanra. Nevezett ingatlan a kérelmező 3393 hrsz-ú ingatlanához közvetlenül kapcsolódik, amellyel a vállalkozás megközelíthetőségét szeretné biztosítani.
Az értékbecslés a 3344/52 hrsz-ú 542 m2 nagyságú ingatlanra nettó 1.192.400,- Ft (2.200,- Ft/m2) értéket határozott meg.
Tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalomképtelen, értékesítéséhez szükséges a vagyonrendelet módosítása, és az ingatlan forgalomképes vagyoni körbe történő átsorolása.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2010. november 03.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. A Képviselő-testület elrendeli a kőszegi 3344/52 hrsz-ú ingatlan forgalomképtelen vagyoni körből a forgalomképes vagyoni körbe történő átsorolását beépítetlen területként, és a vagyonrendelet módosítását.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Kiss Gábor, Kőszeg Űrhajósok útja 10. szám alatti kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 3344/52 hrsz-ú, 542 m2 területű, közterület megnevezésű ingatlant az értékbecslésben szereplő 1.192.400,- Ft vételáron. Az ingatlan átminősítésének költségei is a vevőt terhelik.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
az 1. pont tekintetében: a Képviselő-testület decemberi ülése


a 2. és 3. pont tekintetében: a vagyonrendelet módosítását követően
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Készeg Varos Polgarmesteri Hivatala

Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly! h 619

Alulirott Kiss Gabor, 9730 Készeg, Urhajosok u.10. szam
alatti lakos €s egyben az Alpesi Quattro Kft. Autdszerviz
(K8szeg, Urhajosok u.10.)tulajdonosa.

Azzal a kéréssel fordulok 6n6khéz, hogy az
ingatlanommal szomszédos terilet (HRSZ.:3344/52)
megvetelére tartanék igényt.

Kérem 6noket, hogy vilagositsanak fel a terijlet
megvasarolhaté-e, és hogy milyen vételi értéket képvisel.
Elhatarozasomat a kéruléttem kialakilt epitkezések, illetve
a vallalkozasom megkozelithetésége, belsé forgalmanak
javitasanak lebonyolitasa célozta meg.

Varom valaszukat!
ALPESI QUATTRO KFT.

Autdszerviz
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Készeg, 2010,szeptember 24.
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Szelvényszam: 61-431-423
KOSZEG, beltertilet 3395/4

Térképmasolat
Iktatoszam: 6/3456/2009
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Ez a hiteles térképmasolat (féldmérési adat) a keltezést megglé’ztj

Szombathely, 2009. december 2.
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„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                        Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.

                        Ügyszám: 8832-2/2010

                        Ügyintéző: Bangó Enikő

2.   Megbízás tárgya: Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező Kőszeg belterületi  
3344/52. helyrajzi számon nyilvántartott 542 m2 területű „közterület” meg- 

nevezésű ingatlan forgalmi értékének meghatározása.
                       Az ingatlan tehermentes; a 3395/4. hrsz. megosztásából keletkezett.

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Űrhajósok u. 3344/52. hrsz.

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2010. október 28.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés nettó árakon:

· 2009. máj: Kőszeg, Alsó krt. 1082 m2 blen.ter (közmű nélk)                         5.200.000.- Ft 

· 2008. jún: Kőszeg, Diófa  u. 486 m2 blen.ter (6 ház telkének kiegészítésére)    486.000.- Ft

· 2009. júl: Kőszeg, Ambró Gy u, 1048 m2 blen.ter (közmű nélkül)                3.800.000.- Ft           

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve:             3.600.- Ft/m2 

(Az összehasonlító adatok a városban olyan, a tárgybani telekhez hasonló ingatlanok adatai, amelyek területe, gondozatlan, gazos, közművek nélküli.)     

AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlan Kőszeg város belterületén, a város déli részén lévő Kiss János lakótelep mellett az Űrhajósok utca végén kialakított un. körgarázsok nyugati részén helyezkedik el „közterület” megnevezéssel.

A háromszög alakú, 542 m2 területű ingatlan keleti irányban nagyon enyhén lejt. Felülete füvezett, csak a szomszédos autószerviz felől kerített drótfonatos kerítéssel. A telek északi részén a szomszédost szervizt megközelítését szolgáló aszfaltozott út húzódik. Az ingatlanon közművek nem találhatók. 

A város érvényes településrendezési tervei szerint a terület közterület, amely ilyen formájában forgalomképtelen, ezért a Város Képviselő Testületének határozata szükséges ahhoz, hogy a telek forgalomképes lehessen.
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AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: A város déli részén az Űrhajósok utca jobb oldalán található (Esetünkben  

                  nincs befolyással az értékre)

2.   Tájolása: É-D-i tájolású (Nincs befolyással az értékre)

3.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon. A telek közterületkén van nyilvántartva. (Csök-

                  kentő a terület jelne állapotbeli forgalomképtelensége miatt;  - 10%)                  
4.   Megközelíthetősége: Az Űrhajósok utcán két irányból (Növelő a jó megközelítés miatt; +2%)

5.   Közműellátottsága: A közművek csak átvezetnek rajta (A közterületi besorolás miatt nem be-

                  folyásolja az értéket)

6.   Kerítettsége: Bekerítetlen (Nincs befolyással az értékre)

7.   Környezete: Kisvárosias; földszintes és emeletes házakkal beépített. (Nincs befolyással az 

                  értékre.) 

8.   Jelenlegi hasznosítása: A szomszédos telek tulajdonosai ápolják és tartják karban (Nincs befo-    

                  lyással az értékre)

9.   Településrendezési besorolás: Ahhoz, hogy forgalomba hozható legyen, a területet át kell

                  minősíteni és azt a telekkönyven is rögzíteni kell. (Csökkentő a forgalomképesség kialakí-

                  tásának időigényessége miatt; -30%)   

ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt telek értékének meghatározását a megbízó az ingatlan átsorolás után történő  értékesítése miatt kérte.

Az összehasonlító adatként olyan hasonló telkek adatait vettem figyelembe, amelyek nagymértékben hasonlóak a tárgybani telekhez és megszerzésükkel a környezet tulajdonviszonyai sokkal egyértelműbbek. Az ilyen ingatlanok értékesítési adataiból vett fajlagos alapárat 3.600.- Ft/m2 árban állapítjuk meg.

Az értékbefolyásoló tényezők figyelembe vétele során megállapítottam, hogy az telek nagysága, szabálytalan alakja, valamint besorolásának megváltoztatási kényszere a telek értékét csökkenti, míg megfelelő megközelíthetősége az értéket növeli, így a telek értékét az összehasonlító adatokhoz képest 38 % mértékkel csökkentve; 2.200- Ft/m2 árban határozom meg. 

AZ  INGATLAN  ÉRTÉKE:

         A telek értéke kerekítve:          (542 m2 x 2.200.- Ft/m2)            1.192.400.- Ft               

          azaz egymillió-egyszázötvenháromezer forint, amely összeg nettó ár.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2010. november 2.


           …………………………………..









(Halász György)
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KÉPEK A 3344/52. hrsz-ről:
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           A telek keleti (szűkülő részének képe
                                                            [image: image4.jpg]


         

                                                            A telek nyugati (kiszélesedő) részének képe
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           A telek északi részének képe az Alpesi Quatro szervizbe

           vezető úttal 
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