ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2010. április 1-jei ülésének
….. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Gergye Péter, Kőszeg Rohonci út 32. szám alatti lakos az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot:
Kérelmező vásárlási szándékát nyújtotta be a Bechtold István utcában fekvő 3574/1 hrsz-ú 216 m2 nagyságú közforgalom elöl elzárt kivett magánút megnevezésű ingatlanra. Nevezett ingatlan a kérelmező 3574/2 hrsz-ú ingatlanához közvetlenül kapcsolódik, amellyel a telek méretét szeretné növelni. A megvásárolni kívánt terület 1,5 m széles, nem szolgál útként.

A 28/2009. (IX.14.) rendelettel módosított 46/2006. (XII. 22.) önkormányzati rendelettel elfogadott Szabályozási terv és Helyi Építési Szabályzat alapján a terület Lke-Z1 jelű kertvárosias lakóterület. 
Az értékbecslés a 3574/1 hrsz-ú 216 m2 nagyságú ingatlanra nettó 54.000,- Ft (250,- Ft/m2) értéket határozott meg.
Tekintettel arra, hogy az ingatlan a vagyonrendeletünk szerint forgalomképtelen, értékesítéséhez szükséges a vagyonrendelet módosítása, és az ingatlan forgalomképes vagyoni körbe történő átsorolása.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2010. március 12.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. A Képviselő-testület elrendeli a kőszegi 3574/1 hrsz-ú ingatlan forgalomképtelen vagyoni körből a forgalomképes vagyoni körbe történő átsorolását, és a vagyonrendelet módosítását.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Gergye Péter, Kőszeg, Rohonci u. 32. szám alatti kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 3574/1 hrsz, 216 m2 területű, közforgalom elöl elzárt kivett magánút megnevezésű ingatlant az értékbecslésben szereplő 54.000,- Ft vételáron.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
az 1. pont tekintetében: a Képviselő-testület májusi ülése


a 2. és 3. pont tekintetében: a vagyonrendelet módosítását követően
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Kőszeg Város Önkormányzata
9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.

Gergye Péter

9730 Kőszeg, Rohonczi út 32.

Tárgy: 3574/1 hrsz önkormányzati kivett terület vételi igény
Tisztelt Huber László Polgármester Úr!

Tisztelt Rimányi Krisztina Osztályvezető Asszony!

Azzal a kéréssel fordulok Önökhöz, hogy a Bechtold István utcában fekvő, 3574/1 hrsz, ~215 m2 nagyságú önkormányzati ingatlant meg kívánom vásárolni. 

A terület magánút megnevezésű, így a vagyonrendelet alapján át kell sorolni forgalomképes ingatlanok közé.

Az ingatlanról tudni kell, hogy a valóságban nem beazonosítható füves, gyümölcsös sáv, amely csak 1,5 m széles hosszú keskeny telek a tulajdonomban álló ingatlan szomszédságában. Jelenleg sem szolgál útként, azonban telek kiegészítésként alkalmazható.

A rendezési terv kertvárosias lakóterületként jelöli ki a terv már 2006 óta, semmilyen út szabályozást nem tartalmazva a területre, így forgalomképtelen vagyonból átsorolható az értékesíthetők közé.

Kérem kérelmem elbírálását és a március 4-i Képviselő-testületi ülésen azt támogatni szíveskedjenek, illetve részemre azt a vagyonrendelet alapján értékesíteni szíveskedjenek.

Kőszeg, 2010. február 25.

…………………………………….

                  Gergye Péter sk.
„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.
                       Ügyszám: 2321-2/2010
                       Ügyintéző: Bangó Enikő 

2.   Megbízás tárgya: Az Önkormányzat tulajdonában álló Kőszeg belterületi 3574/1. helyrajzi 
                       számon nyilvántartott 216 m2 területű „magánút, közforgalom elől elzárt” megne-

                       vezésű ingatlan forgalmi értékbecslése. 

                       Az ingatlan tehermentes.

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Bechtold István u. 3574/1. hrsz.

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2010. március 10.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés: (az árak ÁFA mentesek, a telkek

                     közmű nélküliek, csak telekkiegészítésre, illetve útkapcsolat létesítésére alkalmasak)

· 2009. ápr: Kőszeg, Gesztenyés u. 234 m2 gyümölcsös (út és telek között)        70.000.- Ft

· 2009. máj: Kőszeg, Mohás u. 186 m2 blen terület (útkapcsolat létesítéséhez)    40.000.- Ft

· 2009. máj: Kőszeg, Mohás u. 164 m2 blen terület (útkapcsolat létsítéséhez)      36.000.- Ft        

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve:                  250.- Ft/m2
AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlan Kőszeg város belterületén, az Arborétum felett belterületbe vont területen található.   

Az utca felé enyhén lejtős felszínű ingatlan egy keskeny csík alakú: alsó vége 1,5 m szélességű, amely 10 m után 2,2 m szélességűre növekszik és ez a szélesség a terület felső végéig tart kb 10 m hosszúságban. Tájolása délkelet- északnyugati. A telek jobb oldalán szögesdrótból készült karítés található, az utca felé egy drótfonatos vaskapu nyílik. Felszíne füves. Közművei nincsenek. Jelen állapotában csak a szomszédos telekkel összevonva telekkiegészítésre alkalmas. 

A város érvényes településrendezési tervei szerint a terület Lke-Z1, kertes lakóház építési övezetbe van sorolva. A tárgybani telek azonban önállóan nem hasznosítható, kizárólag telekkiegészítésre alkalmas.  
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AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: Kőszeg közigazgatási területén, a város nyugati részén az Arborétum 

                 felett található. (Növelő a város közelsége miatt, + 3%)
2.   Tájolása, felszíne: DK - ÉNy tájolású; felülete enyhén lejt.(Növelő a kedvező felszín miatt; +2%)

3.   Alakja, méretei: Keskeny csík alakú, útfrontja 1,5m, majd 2,2 m-re bővül; hossza kb. 100 m. 

                 (Csökkentő a nagyon keskeny, de hosszú telek miatt; - 5%)                 

4.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon. (Nincs befolyással az értékre)  

5.   Megközelíthetősége: Földúton megközelíthető. (Nincs befolyással az értékére.)

6.   Közműellátottsága: Közművek nélküli. (Nincs befolyással a beépíthetőség hiánya miatt.)

7.   Kerítettsége: Bekerítetlen terület. (Nincs befolyással a későbbi telekhez csatolás miatt)  
8.  Településrendezési besorolás, hasznosíthatóság: LKe-Z1 kertes lakóövezet. A majd épülő 

                 lakóház elhelyezése szempontjából a szélesebb telek előnyös. A terület csak és kizáró-

                 lag telekkiegészítésre alkalmas. (A kizárólag telekkiegészítésre való hasznosítás miatt nincs be-

                 folyással az értékre.)                       
ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt ingatlan értékének meghatározását a megbízó a terület értékesítése miatt kérte. 

Az összehasonlító adatok olyan, a tárgybani telekhez hasonló belterületi ingatlanok értékesítési árai, amelyek a tárgyban megjelölt ingatlanhoz hasonlóan csak telekkiegészítésre, illetve beépíthető telek útkapcsolatának létesítésére alkalmas. Az ilyen telkek fajlagos négyzetméterára a már megtörtént értékesítések árainak ismeretében 250.- Ft/m2 árban határozható meg 

Az értékbecslés tárgyát képező telek értéket növeli a kedvező felület és a város közelsége. Az értéket csökkenti a telek keskeny volta és a hasznosíthatóság (csak telekkiegészítés) korlátozó hatása. Mindezek figyelembe vétele után a telek értékét az összehasonlító adatokban szereplő ingatlanok értékéhez hasonlóan 250.- Ft/m2 árban határozom meg.   

               A telek értéke:                        (216 m2 x 250.- Ft/m2)                      54.000.- Ft                 

               azaz ötvennégyezer forint

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2010. március 12.

              …………………………………..







  (Halász György)

                                 (Az eredeti aláírt példányok megtekinthetők a Városüzemeltetési Osztályon)
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