ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2010. szeptember …-i ülésének

….. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Drescher Gábor Kőszeg, Űrhajósok u. 15/B. sz. alatti lakos vételi szándékát nyújtotta be a Frech Alfonz utcában fekvő 3626/1 hrsz-ú 66 m2 nagyságú, közút megnevezésű ingatlan megvásárlására. Nevezett ingatlan a kérelmező 3626 hrsz-ú ingatlanához közvetlenül kapcsolódik, amellyel a telek méretét szeretné növelni. A megvásárolni kívánt terület önállóan nem beépíthető.

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottságának 126/2008. (VIII. 19.) számú határozata alapján a Kérelmező részére értékesítésre került a Kőszeg, 32626 hrsz-ú beépítetlen terület. Fent nevezett határozat alapján szükséges volt a rendezési tervnek megfelelő út kialakítása. Azonban a jelenleg hatályos rendezési terv szerint a terület nem képezi az út részét.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalomképtelen, az értékesítést megelőzően az ingatlant forgalomképes vagyoni körbe kell átsorolni.
Az értékbecslő a telekkiegészítésre alkalmas területre nettó 500,- Ft/m2 forgalmi értéket határozott meg.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2010. augusztus 30.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a kőszegi 3626/1 hrsz-ú, közút megnevezésű ingatlan forgalomképtelen vagyoni körből a forgalomképes vagyoni körbe történő átsorolását, és beépítetlen területté történő átminősítését.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Drescher Gábor, Kőszeg, Űrhajósok u. 15/B. szám alatti kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 3626/1 hrsz, 66 m2 területű az értékbecslésben szereplő 33.000,- Ft vételáron.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető,


Dr. bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal, illetve folyamatos
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Jurisics tér 8.

Tisztelt Cimzett!

Alulirott, Drescher Gabor, Készeg, Urhajosok utja 15/b alatti lakés azzal a kéréssel fordulok
Onokhoz, hogy a tulajdonomban 1évé Freh Alfonz uti 3624/4 hrsz. ingatlanom mellett lévé
3626/1hrsz. Ut javdra lejeldlt teriiletet megvasarolhassam, mivel az Uj rendezési terv szerint ez a
terllet nem képezi az Ut részét.

Készeg, 2010,07,12. Tisztelettel:  Drescher Gabor '
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„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.
                       Ügyszám: 7379-2/2010
                       Ügyintéző: Bangó Enikő

2.   Megbízás tárgya: A Város Önkormányzatának tulajdonában álló Kőszeg belterületi 3626/1. 
                       helyrajzi számon nyilvántartott 66 m2 területű „helyi közút” megnevezésű ingatlan

                       értékének meghatározása.

                       Az ingatlan tehermentes, önállóan nem beépíthető.

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Freh Alfonz u. 3626/1. hrsz. 

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2010. július 29.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés: (az árak ÁFA mentesek)

· 2009. ápr: Kőszeg, Gesztenyefa u. 76 m2 gyüm(közmű nélk, csak kiegészítésre) 38.000.- Ft

· 2009. ápr: Kőszeg, Gesztenyefa u. 71 m2 blen.ter. (útkapcsolat létesítéséhez)     70.000.- Ft

· 2010. aug: Kőszeg, Mohás u. 136 m2 blen ter. (útkapcsolat létesítéshez)             35.000.- Ft        

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve:                  505.- Ft/m2
AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlan Kőszeg város belterületén, a Királyvölgy felé vezető Festetich u. bal oldalán kiinduló Freh Alfonz utca elején, bal oldalon található utca bal  oldalán  található helyi közút megnevezésű területet jelenti.

A kb 16,5 m hosszúságú és kb. 4 m mélységű telek a város rendezési tervei szerint kialakításra kerülő helyi közút részét képezte volna, de a rendezési terv módosítása következtében (amely szerint az útszélesítés az eredeti tervektől eltérően csak 8 m lesz) a telekrészre az útépítés során nincs szükség. Ennek eredményeképpen a telket célszerű a szomszédos telekhez csatolni és azzal összevonni, aminek következtében egy jól beépíthető telek jön létre. A telek jelenleg is már a szomszédos 3624/4 telekhez van kerítve.  A telken jelenleg közművek nincsenek. 

A keskeny, hosszú telek önállóan nem hasznosítható, csak telekkiegészítésre alkalmas.
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AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: Kőszeg belterületén a Királyvölgy felé vezető Festetich u. bal oldalán elá-

                 gazó Freh Alfonz utca elején; bal oldalon található. (Nincs befolyással az értékre)
2.   Tájolása, felszíne: ÉNy - DK-i tájolású, majdnem sík felszínű. (Nincs befolyással az értékre)

3.   Alakja, méretei: 16,5 m hosszú; mélysége 4 m. (Csökkentő az alak miatti erősen korlátozott hasz-

                 nosíthatóság miatt; - 3%)               

4.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon. (Nincs befolyással az értékre)  

5.   Megközelíthetősége: Két irányból. (Nincs befolyással az értékre)

6.   Közműellátottsága: Közművek nélküli (A beépíthetőség tilalma miatt nincs befolyással az értékre)

7.   Kerítettsége: Új állapotú drótfonattal kerítve (Nincs befolyással az értékre, mert útbővítéshez kell)

8.   Jelenlegi hasznosítása: A szomszéd telek tulajdonosa gondozza (Nem befolyással az értékre)
9.   Településrendezési besorolás, egyéb más tényezők:  A rendezési terv módosítása miatt a

                 területre nincs szükség az út kialakításához, így a szomszédos telekhez célszerű csatolni
                 (Növelő a szomszédos telekhez csatolás után kialakuló jól beépíthető telek miatt, + 2%)                     
ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt ingatlan értékének meghatározását a megbízó az ingatlan telekkiegészítés céljára történő értékesítése miatt kérte. 

Az összehasonlító adatok olyan, a tárgybani ingatlanhoz hasonló kis területű telkek értékesítési árai, amelyek a tárgyban megjelölt ingatlanhoz hasonlóan kis területük miatt csak a szomszédos  telkek útkapcsolatának, jobb beépíthetőségének biztosítása érdekében kerültek eladásra, illetve megvásárlásra. Az ilyen – csak korlátozottam hasznosítható - ingatlanok fajlagos négyzetméterára 505.- Ft/m2 árban határozható meg.

Esetünkben az ingatlan keskeny volta, valamint csekély összterülete miatt az ingatlan értékét egy százalékos mértékben csökkentem és így a tárgybani ingatlan négyzetméterárát 500.- Ft/m2 áron határozom meg.   

          A telek értéke kerekítve:             (66  m2 x 500.- Ft/m2)                   33.000.- Ft

          azaz harmincháromezer forint, amely összeg nettó értéket jelent               

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2010. július 29.

              …………………………………..







  (Halász György)
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KÉPEK A 3626/1. hrsz-ről:
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           A telek képe a Festetich utca felől
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                                                            A telek képe a hátsó vége felől 
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